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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl VILA
OLIMPIA CORPORATE

CAPITULO I - DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII VILA OLIMPIA
CORPORATE, constituido sob a forma de condominio fechado, é regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”), pela Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”) e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis.

Paragrafo Unico  Os termos iniciados em letras maitsculas utilizados neste Regulamento
encontram-se definidos no Anexo |, parte integrante e inseparavel deste Regulamento.

Artigo 2. O Fundo destina-se a investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento.

OBJETIVO

Artigo 3. O Fundo tem por objetivo a aquisicdo e exploracdo, mediante o arrendamento ou a
locacdo, de até 06 (seis) lajes coorporativas (conjuntamente, os “Ativos Alvo”) do
empreendimento imobiliario, caracterizado como edificio comercial, denominado Vila
Olimpia Corporate, localizado na Rua Fidéncio Ramos, n°® 302, Vila Olimpia, o qual se
encontra em fase de construcdo, com 68.986,29m2 (sessenta e oito mil, novecentos e oitenta e
seis metros e vinte e nove centimetros quadrados) de area total construida e sera composto,
entre outros itens, por: dois edificios (Torre A e Torre B), contendo, cada um, andar térreo
com pé direito duplo e com mezanino técnico, 12 (doze) andares de conjuntos comerciais
com areas de 1.394 m2 a 2.617 m?2 privativos, dois aticos e 04 (quatro) subsolos que
comportam um total de 1.170 (mil cento e setenta) vagas. O empreendimento contém ainda
uma praca, denominada Praca Central. Os conjuntos comerciais que integrardo cada uma das
torres terdo areas privativas que variam entre 346,85 m2 (trezentos e quarenta e seis mil
metros e oitenta e cinco centimetros quadrados) e 672,72 m? (seiscentos e setenta e dois
metros e setenta dois centimetros quadrados). Cada andar contard com 04 (quatro) conjuntos
comerciais, sendo, do 1° ao 10° andar unidades com pé direito livre de 2,70 m (dois metros e
setenta centimetros), no 11° andar unidades com pé direito duplo e no 12° andar unidades
duplex. Adicionalmente, cada torre possui pocos de elevadores, local de elétrica, 02 (dois)
locais para equipamentos de portadores de necessidades especiais, 02 (dois) locais para lixo,
02 (duas) caixas de escadas dotadas de porta corta-fogo (“Empreendimento Imobiliario”).

Paragrafo Primeiro Os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo estéo distribuidos entre
0 7° e 0 12° pavimento da torre B do Empreendimento Imobiliario, sendo que (i) das 06 (seis)
lajes a serem adquiridas pelo Fundo, 04 (quatro) sdo lajes com 2.806,85 m? (dois mil,
oitocentos e seis metros e oitenta e cinco centimetros quadrados) de area total construida
e 1.394,08 m2 (mil trezentos e noventa e quatro metros e oito centimetros quadrados) de area
privativa; 01(uma) com 3.084,95 m2 (trés mil e oitenta e quatro metros e noventa e cinco
centimetros quadrados) de &rea construida e 1.514,08 m2 (mil quinhentos e quatorze metros e
oito centimetros quadrados) de area privativa; e 01(uma) com 2.969,784 m? (dois mil,
novecentos e sessenta e nove metros e setenta e oito centimetros quadrados) de area
construida e 2.617,52 m? (dois mil, seiscentos e dezessete metros e cinquenta e dois



centimetros quadrados) de area privativa. Os Ativos Alvo ocupam uma area construida total
de 17.282,15 m? (dezessete mil, duzentos e oitenta e dois metros e quinze centimetros
guadrados) e uma area privativa total de 9.707,92 m2 (nove mil, setecentos e sete metros e
noventa e dois centimetros quadrados), sendo cada laje subdivida em 04 (quatro) unidades
autdbnomas, e (ii) o Fundo deverd adquirir, no minimo, 02 (duas) unidades autbnomas por
laje. O Anexo Il contém uma descricdo detalhada dos Ativos Alvo do Empreendimento
Imobilirio.

Paragrafo Segundo O Empreendimento Imobiliario é construido e incorporado pela
Odebrecht RealizagBes SP 07 - Empreendimento Imobiliario Ltda., pessoa juridica com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, 4777, 1°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.513.079/0001-33 (“Incorporadora”) e sera, em
conjunto com o Fundo, objeto de (i) estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e
financeira, (“Estudo de Viabilidade™), e (ii) laudo de avaliagdo, de acordo com o Anexo | a
Instrucdo CVM 472 (“Laudo de Avaliacdo™), a serem elaborados pela CB Richard Ellis Ltda.

Paragrafo Terceiro O Empreendimento Imobiliario encontra-se incorporado, nos termos da
Lei n° 4.591/64, e o seu memorial de incorporagdo foi levado a registro na Matricula
n°6.421, do 4° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo. A incorporacdo do
Empreendimento Imobiliario sera submetida ao regime de afetacdo, nos termos da Lei
n°10.931, de 02 de agosto de 2004 (“Lei 10.931”), pelo qual o terreno e as acessdes objeto da
incorporagdo imobiliaria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-8o
apartados do patrimonio da Incorporadora e constituem patriménio de afetacdo, destinado a
consecucdo da incorporagdo correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos
respectivos adquirentes.

Artigo 4. Com a finalidade de formalizar os termos e condicOes relativos a compra e venda
dos Ativos Alvo, o Fundo e a Incorporadora celebrardo o Instrumento Particular de
Compromisso de Compra ¢ Venda de Imével (“Compromisso de Compra e Venda™), pelo
qual o Fundo se comprometera a pagar a Incorporadora, pela aquisicdo da totalidade dos
Ativos Alvo, o preco certo e ajustado de até R$166.777.200,00 (cento e sessenta e seis
milhdes,_setecentos e setenta e sete mil e duzentos reais), o qual sera definido conforme o
montante de Ativos Alvos que forem adquiridos pelo Fundo (“Preco de Aquisi¢do”). O
Compromisso de Compra e Venda, ap6s celebrado, sera registrado junto ao 4° Cartorio de
Registro de Imdveis da Comarca de S&o Paulo e estara a disposi¢do para consulta na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores.

Paragrafo Primeiro O Preco de Aquisi¢cdo serd pago pelo Fundo a Incorporadora de forma
parcelada de acordo com a evolucdo das obras do Empreendimento Imobiliario, sendo uma
parcela de entrada paga em até 01 (um) dia util ap6s concessao do registro de funcionamento
do Fundo e as demais parcelas mensais pagas até o término da obra do Empreendimento
Imobiliario e liberadas conforme verificagdo, realizada pelo Consultor Imobiliario do Fundo,
do cumprimento do cronograma fisico-financeiro do Empreendimento Imobiliario, bem como
de acordo com o0s prazos, os termos e as condi¢Bes estabelecidos no Compromisso de
Compra e Venda.

Paragrafo Segundo As parcelas do Preco de Aquisigdo que ainda ndo tenham sido liberadas
a Incorporadora serdo aplicadas pelo Gestor do Fundo de acordo com a Politica de
Investimento, descrita no Capitulo IV deste Regulamento.



Paragrafo Terceiro O Compromisso de Compra e Venda sera celebrado ap6s a publicacdo
do andncio de encerramento da Oferta e desde que tenha ocorrido a efetiva distribuicdo e
colocacéo das Cotas do Fundo em montante de, no minimo, R$ 45.000.000,00 (quarenta e
cinco milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”) pela RB CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica
com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Amauri, n°® 255, 5° andar,
parte, Jardim Europa, inscrita no CNPJ/MF sob o n°89.960.090/0001-76 (“Coordenador
Lider”), nos termos do “Contrato de Coordenagdo e Colocagdo, sob Regime de Melhores
Esforcos, de Cotas de Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Vila Olimpia
Corporate” (“Contrato de Distribuicdo”), a ser celebrado entre o Administrador, na qualidade
de representante do Fundo, o Coordenador Lider e eventuais coordenadores contratados.

Paragrafo Quarto O Compromisso de Compra e Venda estabelecera que a aquisicdo dos
Ativos Alvo serd proporcional ao montante captado pelo Fundo na Oferta. O montante
captado pelo Fundo correspondente ao Montante Minimo da Oferta sera destinado a
aquisicdo de determinadas unidades autdnomas do Empreendimento Imobiliario, conforme os
termos e condi¢des da Tabela de Aquisi¢do do Montante Minimo da Oferta abaixo. Os
montantes captados pelo Fundo além do Montante Minimo da Oferta serdo destinados a
aquisicdo das demais unidades auténomas do Empreendimento Imobiliario, na ordem e
conforme os termos e condi¢Bes da Tabela de Ordem de Aquisi¢do apds o Montante Minimo
da Oferta abaixo.

Tabela de Aquisicdo do Montante Minimo da Oferta

Unidades m2 privativos das Valor do m2 Valor das Unidades
Autbnomas Unidades privativos Autbnomas
Autdnomas
N% 121 e 123 1305,42 R$ 16.585,85 R$ 21.651.497,09
N 122 e 124 1312,10 R$ 16.558,54 R$ 21.726.454,82
Total 2617,52 - R$ 43.377.951,91

Tabela de Ordem de Aquisicdo apés o Montante Minimo da Oferta

Ordem Unidades m2 privativos das Valor do m2 Valor das Unidades
Autdnomas Unidades privativos Autdnomas
Autdnomas
1° N°s 111 e 113 753,70 R$ 17.446,51 R$ 13.149.434,88
2° N° 112 e 114 760,38 R$ 17.391,82 R$ 13.224.392,61
3° N° 101 e 103 693,70 R$ 17.429,29 R$ 12.090.698,71
4° N° 102 e 104 700,38 R$ 17.370,08 R$ 12.165.656,44
5° N°% 91 e 93 693,70 R$ 17.429,29 R$ 12.090.698,71
6° N°% 92 e 94 700,38 R$ 17.370,08 R$ 12.165.656,44
7° N° 81 e 83 693,70 R$ 17.429,29 R$ 12.090.698,71
8° N° 82 e 84 700,38 R$ 17.370,08 R$ 12.165.656,44
9° N% 71 e 73 693,70 R$ 17.429,29 R$ 12.090.698,71
10° N% 72 e 74 700,38 R$ 17.370,08 R$ 12.165.656,44



Total 7.090,40 - R$ 123.399.248,09

Paragrafo Quinto  N&o obstante o estabelecido no Pardgrafo Quarto deste Artigo 4°, apds
verificado o montante efetivamente captado na 1* Emisséo de Cotas do Fundo, o Gestor e a
Incorporadora poderdo, de comum acordo, alterar a ordem de aquisi¢cdo dos Ativos Alvos
estabelecida no Pardgrafo Quarto deste Artigo 4°, de forma a estabelecer uma ordem de
prioridade de aquisi¢do dos Ativos Alvo que possa proporcionar menor sobra dos recursos
obtidos com a 12 Emissdo de Cotas do Fundo no caixa do Fundo.

PREMIO DE LOCAGCAO AO FUNDO

Artigo 5. Como condi¢do de celebragdo do Compromisso de Compra e Venda, a
Incorporadora e a Odebrecht Realizagdes Imobiliarias e Participagdes S.A., sociedade com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, 4.777, 3°
andar, sala 33, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 10.917.143/0001-16 (“O’R”), na condicdo de
coobrigada da Incorporadora, celebrardo com o Administrador, em nome do Fundo, o
Instrumento Particular de Pagamento de Prémio de Locagdo e Outras Avengas (“Instrumento
de Pagamento de Prémio de Locacdo”), por meio do qual a Incorporadora pagara ao Fundo,
em beneficio dos Cotistas, certo prémio de locacdo, caso sejam verificadas as hipdteses
previstas no Instrumento de Pagamento de Prémio de Locagdo (“Prémio de Locacdo”). Todo
o regramento, forma e condic¢Bes de pagamento do Prémio de Locacgdo serdo disciplinados no
Instrumento de Pagamento de Prémio de Locacdo e constardo do material publicitario da
oferta publica de distribuigdo das Cotas do Fundo incluindo, mas ndo limitando a, o
Prospecto.

DURACAO
Artigo 6. O Fundo tera prazo de duracgéo indeterminado.

CAPITULO Il - ADMINISTRACAO DO FUNDO E CONTRATAGAO DE

TERCEIROS
Artigo 7. O Fundo sera administrado pelae OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE Formatted: Font: Times New Romg
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade 12 pt

do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13,
Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ/MF) sob
0 n° 36.113.876/0001-91 Giti jstribu f iHar

aulista; . arte; 3 WPIAN 033868 0
(“Administrador”), o qual também prestara os servigos de escrituragdo das Cotas do Fundo.
carteira do Fundo serd gerida pela RB CAPITAL HINVESTHMENTOS—-ASSET

MANAGEMENT LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para gerir carteiras
de titulos e valores mobiliarios, com sede na Rua Amauri, n® 255, 5° andar, parte, Jardim
Europa, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.981.934/001-09 (“Gestor”). Os servigos de
distribuicdo, agenciamento e colocagdo da 12 Emissdo das Cotas do Fundo serdo realizados,
em regime de melhores esforcos pelo Coordenador Lider, o qual poderd contratar outras
institui¢des integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para auxilid-lo na




distribuigdo das Cotas do Fundo (“Instituices Consorciadas” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta™).

Paragrafo Primeiro O Administrador tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os
atos necessarios a sua administracdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes
para abrir e movimentar contas bancérias, transigir, dar e receber quitagdo, outorgar
mandatos, e exercer todos os demais direitos inerentes ao patriménio do Fundo, diretamente
ou por terceiros por ele contratados, observadas as limitagdes deste Regulamento e os atos,
deveres e responsabilidades especificamente atribuidos neste Regulamento ao Gestor e aos
demais prestadores de servigos.

Paragrafo Segundo O Administrador e o Gestor do Fundo deverdo empregar, no exercicio
de suas fungdes, o cuidado que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na
administracdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e
manter reservas sobre seus negécios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia:
(i) da lei, das normas regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do
Regulamento e das deliberagBes da Assembleia Geral; (ii) da Politica de Investimento
estabelecida no Capitulo 1V; e (iii) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacdo e
salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas.

Paragrafo Terceiro O Administrador serd, nos termos e condi¢fes previstos na Lei n°
8.668/93, o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagéo, neste
Regulamento ou nas determinacdes da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 8. Os servigos de controladoria e custédia_e escrituracdo de cotas serdo prestados
pelo Administrador, na qualidade de instituicdo legalmente habilitada para a prestacdo de tais
servicos, na forma da regulamentagdo aplicavel.

CONSULTOR IMOBILIARIO

Artigo 9. A RB CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Amauri, n® 255, 5° andar,
parte, Jardim Europa, CEP 01448-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.426.501/0001-50
(“Consultor Imobiliério”) sera contratada como consultor imobiliario do Fundo e, dentre
outras atribuigBes definidas em contrato especifico a ser celebrado com o Fundo, terd as
seguintes fungdes:

(i) assessorar o Gestor em quaisquer negdcios imobiliarios a serem realizados pelo
Fundo;

(ii) realizar o acompanhamento do andamento das obras do Empreendimento Imobiliario
mediante a verificacdo dos relatérios de medicao a serem enviados pela Incorporadora
ao Consultor Imobiliario, com coOpia para 0 Administrador e o Gestor, até o 5° Dia
Util de cada més, pelo qual a Incorporadora (a) atestara o andamento das obras do
Empreendimento Imobilidrio, de acordo com o respectivo cronograma fisico-
financeiro de construcdo do Empreendimento Imobiliario, e (b) devera fazer constar
uma planilha quantitativa acumulada com os dados de evolugdo do cronograma fisico-
financeiro das obras do Empreendimento Imobiliario;



(iii)

(iv)

v)

(vi)

indicar, para aprovagdo em Assembleia Geral dos Condéminos do Empreendimento
Imobiliario, (a) a empresa de administracdo imobilidria dos bens integrantes do
patrimdnio do Fundo, para a prestacéo de servicos de seguranga, limpeza, manutencdo
geral, manutencdo de elevadores, paisagismo, conservagdo das &reas comuns,
recolhimento de tributos, tarifas e encargos; e (b) a empresa responsavel pela
exploracéo do estacionamento do Empreendimento Imobiliario;

recomendar a implementacdo de benfeitorias visando a manutencdo dos ativos
imobiliérios integrantes da carteira do Fundo, bem como a otimizacdo de sua
rentabilidade;

identificar, avaliar e recomendar a Assembleia Geral de Cotistas, potenciais propostas
de alienacdo de imdveis integrantes da carteira do Fundo, inclusive com a elaboragéo
de anéalises econdmico-financeiras, se for o caso, sendo certo que a alienagéo, permuta
ou transferéncia, a qualquer titulo, da propriedade de qualquer imével dependera da
prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas;

exercer o direito de voto nas matérias apresentadas para aprovagdo nas participacoes
societarias em empreendimentos imobiliarios que o Fundo possa adquirir, caso seja
alterada, mediante deliberacdo em Assembleia Geral, a Politica de Investimento do
Fundo para constar tal possibilidade;

(vii) todos os demais servicos e atividades previstos no Contrato de Consultoria

(viii)

(ix)

)

Imobiliéria, a ser celebrado entre 0 Administrador, por conta e ordem do Fundo, e 0
Consultor Imobiliario;

manter a disposicdo do Administrador e do Gestor, departamento técnico habilitado a
prestar servigos de andlise e acompanhamento dos ativos imobiliarios integrantes do
patrimdnio do Fundo;

indicar o Avaliador responsavel por realizar a avaliacdo anual dos ativos imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, nos termos Artigo 12 abaixo; e

disponibilizar ao Administrador e ao Gestor, semestralmente, relatorio contendo o
valor de mercado dos bens e direitos integrantes da carteira de investimentos do
Fundo, incluindo o percentual médio de valorizacdo ou desvalorizagdo apurado no
periodo, apurado de acordo com a analise técnica especialmente realizada para esse
fim e com os critérios de orientacdo usualmente praticados, os quais deverdo estar
devidamente indicados no relatério, conforme estabelece o artigo 39 da Instrugéo
CVM 472.

Artigo 10. O Consultor Imobiliario indicard empresa especializada, a ser contratada com a
interveniéncia e anuéncia do Fundo, para gerir os Contratos de Locagdo celebrados pelo
Fundo (“Gestdo de Locacdo”), a qual serd remunerada diretamente pelo Fundo, nos termos do
Paragrafo Segundo do Artigo 22 abaixo. Referida empresa sera responsavel pela:

(i)

prospeccdo, recomendacdo e a consequente intermediacdo imobiliéria, de potenciais
locatarios;



(i)

(iii)

(iv)
v)
(vi)

(vii)

(viii)

realizacdo dos melhores esforgos no sentido da verificacdo da idoneidade juridica e
capacidade financeira dos potenciais locatarios recomendados;

negociacdo do preco, prazo, garantias e todas as demais condigdes contratuais
pertinentes as locacdes;

analise e recomendacao da aprovacéo das apélices de seguro patrimonial;

andlise e recomendacédo da aprovacdo das demais garantias contratuais;

mediante aprovacdo do Administrador, o Consultor Imobiliario podera propor todas as
medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis para o cumprimento dos Contratos de
Locacdo, bem como para a defesa dos interesses do Fundo;

acompanhamento e fiscalizacdo do cumprimento integral das obrigacGes assumidas
pelas partes nos Contratos de Locacdo, incluindo a Administracdo dos Contratos de

Locacdo com relagéo a:

(@) aluguel, incluindo (1) cobranca e controle dos pagamentos, (2) reajustes
(cobranca e aplicacdo), e (3) revisdo do aluguel;

(b) condominio, incluindo (1) controle dos pagamentos, e (2) recomendacdo e
representagdo em assembleias;

(c) controle dos pagamentos de IPTU e outras taxas, incluindo os imoveis vagos;

(d) controle do vencimento das garantias atribuidas aos Contratos de Locacéo;

(e) controle do vencimento e acompanhamento da renovacao das ap6lices de seguro
contratadas pelos Locatarios com relacdo aos ativos imobiliarios integrantes da

carteira do Fundo;

(f) realizagdo de vistorias nos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo
no inicio e no término dos Contratos de Locacao;

(g) elaboracéo e revisdo das minutas dos Contratos de Locagao;

a adocdo dos procedimentos de revisdo dos alugueis dos ativos imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, incluindo:

(@) a andlise de cada um dos Contratos de Locacdo celebrados pelo Fundo com
relacdo aos ativos imobiliarios integrantes da sua carteira, em especial das
clausulas referentes a revisao do aluguel;

(b) a realizacdo de estudo de mercado, compreendendo a andlise de transacGes
recentes e preco pedido em imoveis equivalentes aos imoveis integrantes da
carteira do Fundo;



(c) aanalise da situacdo do locatario e suas possibilidades de mudanga, suas opgdes
de relocalizacdo dentro do mercado e uma previsdo do custo de mudanca,
quando da renovacao dos Contratos de Locacao;

(d) a indicacdo da faixa do valor de locacdo do imdvel integrante da carteira do
Fundo,_considerando as condi¢Bes do mercado vigentes a época e perspectivas
futuras, além do aconselhamento quanto ao preco a ser pedido;

(e) a realizacdo da negociacdo da renovacdo dos Contratos de Locacdo,
considerando as conclusfes obtidas com as andlises realizadas na alineas (a) a
(d) imediatamente acima; e

(ix)  aadocéo dos procedimentos de renovacdo dos Contratos de Locagéo.
AUDITORIAE AVALIA(;AO INDEPENDENTES

Artigo 11.0 Administrador contratara empresa de auditoria independente, devidamente
registrada na CVM, a qual sera responsavel pela auditoria anual das demonstragfes
financeiras do Fundo. Os servicos prestados pelo Auditor Independente abrangerdo, além do
exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do
Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposicfes legais e regulamentares por parte do
Administrador. A indicacdo do Auditor Independente contratado para auditoria do Fundo
encontra-se  disponivel na pagina do portal do investidor no endereco
www.portaldoinvestidor.gov.br.

Artigo 12. O Administrador também sera responsavel pela contratacdo do Avaliador, a quem
incumbira realizar as avaliagBes dos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo
previstas no Artigo 42 deste Regulamento e/ou na regulamentacdo aplicavel, e sera indicado
pelo Consultor Imobiliario, nos termos do Artigo 99, inciso (ix) acima.

OBRIGAGOES E PODERES DO ADMINISTRADOR

Artigo 13.S80 obrigagBes do Administrador do Fundo, dentre outras previstas neste
Regulamento e na legislagdo aplicavel:

@) providenciar, em até 60 (sessenta) dias ap0s a celebracdo da escritura publica
definitiva de compra e venda dos Ativos Alvos, a averbacao, no cartério de registro de
iméveis, da aquisicdo dos Ativos Alvo pelo Fundo, bem como das restricGes
determinadas pelo Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
Ativos Alvo e demais imdveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos
imobiliarios:

(i) ndo integram o ativo do Administrador;
(ii) néo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

(iii) ndo compBem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacéo judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

10

( Field Code Changed



../../../../../Documents%20and%20Settings/mh97075/Local%20Settings/Users/irego/AppData/Local/Microsoft/Windows/Users/irego/AppData/Local/Microsoft/Windows/Documents%20and%20Settings/mh97075/Local%20Settings/Temporary%20Internet%20Files/AppData/Local/Microsoft/Windows/Users/ir

(b)

(©

(d)

()

(9)

(h)

(i)

)

(v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que sejam; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais.

manter por 5 (cinco) anos apds o encerramento do Fundo, as suas expensas,
atualizados e em perfeita ordem:

(i) o registro dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(if) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

(iii) a documentacdo relativa aos Ativos Alvo e demais ativos e operagdes do Fundo;
(iv) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo;

(v) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o
caso, dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos Artigos 29 e 31
da Instrugdo CVM 472;

no caso de instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida na alinea (b) acima até o término de tal inquérito;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos inerentes ao patrimonio e as atividades do Fundo;

elaborar, junto com as demonstracdes contabeis semestrais e anuais, parecer a respeito
das operacdes e resultados do Fundo, incluindo a declaragdo de que foram obedecidas
as disposicOes regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do presente
Regulamento;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou
as suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a
informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir
ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informagéo para obter, para
si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda no

periodo de distribuicdo de Cotas e eventuais despesas determinadas pela legislagéo
aplicavel, as quais serdo arcadas pelo Fundo;
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(k)

(0
(m)

(n)

(0)

(P)

(@)
(r)

()

manter os titulos e valores mobiliérios integrantes da carteira do Fundo, se houver,
custodiados em entidade de custddia devidamente autorizada pela CVM;

receber rendimentos ou quaisquer outros valores atribuidos ao Fundo;

divulgar as demonstracfes contabeis e demais informag6es do Fundo, de acordo com
o disposto na regulamentacao aplicavel e neste Regulamento;

cumprir e fazer cumprir (i) todas as disposi¢des constantes deste Regulamento e da
Instrugcdo CVM 472; e (ii) as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

manter atualizada junto a CVM a lista de eventuais prestadores de servicos
contratados pelo Fundo;

fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscricdo das Cotas, contra recibo,
exemplar do Regulamento do Fundo;

prestar 0s servicos de escrituracdo das Cotas de emissdo do Fundo;

celebrar, em nome do Fundo, contratos referentes a quaisquer outros Sservigos
necessarios a gestdo dos ativos do Fundo; e

manter departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento dos ativos imobiliérios integrantes do patriménio do Fundo.

OBRIGACOES E PODERES DO GESTOR

Artigo 14. Sdo atribuicbes do Gestor, dentre outras previstas neste Regulamento e na
legislacdo aplicavel:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

gerir a carteira dos Ativos de Renda Fixa do Fundo, conforme o estabelecido na
Politica de Investimento do Fundo constante do Capitulo 1V abaixo, empregando nas
atividades de gestdo da carteira a diligéncia exigida pelas circunstancias, bem como
praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da Politica de Investimento
do Fundo;

prestar assessoria para que o Administrador decida acerca da distribuicdo de
rendimentos e amortizagéo parcial das Cotas;

selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a
politica de investimentos e os termos do Regulamento do Fundo, sendo que (a) a
selecdo dos ativos imobiliarios serd realizada conforme indicacdo do Consultor
Imobiliario, e (b) a selegdo dos ativos referentes ao atendimento das necessidades de
liquidez do Fundo seréo selecionados exclusivamente pelo Gestor;

empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa
ativa e proba costuma dispensar a administragdo de seus proprios negécios,
respondendo por quaisquer infragdes e irregularidades que venham a ser por ele
cometidas;
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v)

(vi)
(vii)
(viii)

x)

(xi)

(xii)

(@)

(b)
(©)

(d)

(€)
()

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condi¢do de Gestor;

observar e fazer cumprir as disposicGes deste Regulamento e do Contrato de Gest&o;
cumprir as deliberacbes da Assembleia Geral;

sugerir ao Administrador proposta de emissdo de novas Cotas, a ser submetida a
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento;

ndo praticar atos que possam ferir a relacdo de confianga mantida com os Cotistas do
Fundo;

prestar as informacdes que Ihe forem solicitadas pelo Fundo e/ou pelo Administrador;
e

elaborar o Relatério de Gestdo, nos termos do Artigo seguinte.

Artigo 15. O Gestor devera elaborar, semestralmente, um relatorio (“Relatério de
Gestdo”) que contera:

a descricdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relacdo a cada um,
0s objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem
dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

0 programa de investimentos para 0 semestre seguinte;

as informacBes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua
elaboracdo, sobre:

(i) a conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidrio em que se
concentrarem as opera¢des do Fundo, relativas ao semestre findo;

(if) as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte; e

(iii) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizacdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com
base na ultima anéalise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim,
em observancia de critérios que devem estar devidamente indicados no
relatorio;

a relacdo das obrigag@es contraidas no periodo, com base nas informagdes fornecidas
pelo Administrador;

a rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres;

o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balangos, nos dltimos 4 (quatro)
semestres calendario, com base nas informacdes fornecidas pelo Administrador;; e

13



(@)

a relacdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) Ultimos
exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao patrimonio liquido médio
semestral em cada exercicio, com base nas informacfes fornecidas pelo
Administrador.

VEDAGOES AO ADMINISTRADOR E AO GESTOR

Artigo 16. E vedado ao Administrador e ao Gestor, conforme aplicavel, praticar os seguintes
atos em nome do Fundo e/ou utilizando os recursos do Fundo:

(@)
(b)

(©)
(d)

(€)
()
(@)
(h)
(i)

)
(k)

0

(m)

(n)
()

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
gualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimos;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

aplicar recursos na aquisi¢éo de Cotas do proprio Fundo;
vender & prestacdo as Cotas do Fundo;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

realizar operagdes quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, observado o disposto no Artigo 34 da Instrucdo CVM 472;

constituir 6nus reais sobre 0s imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operacGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrucdo CVM 472;

realizar operagbes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢Ges publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de
exercicio de bénus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagéo;

realizar operacfes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo;

praticar qualquer ato de liberalidade;

receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as
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atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagdo a seus SOcios,
administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

(p)  valer-se de qualquer informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem
indevida mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo Primeiro A vedacdo prevista na alinea (j) deste Artigo 15 ndo impede a
aquisicdo, pelo Fundo, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Paragrafo Segundo O Administrador envidara seus melhores esforcos no sentido de
valorizar o patriménio do Fundo, ndo podendo assegurar, todavia, a sua efetiva valorizacao,
tendo em vista 0s riscos inerentes aos seus investimentos.

RENUNCIA E/OU DESTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 17. A perda da condicdo de Administrador e/ou de Gestor se dard nas hipoteses de
rendincia ou de destituicao por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro Na hip6tese de reniincia, o Administrador fica obrigado a:

€)) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar
pela liquidacéo do Fundo; e

(b)  sem prejuizo do disposto no Paragrafo Quinto abaixo, permanecer no exercicio de
suas funcOes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas
referentes aos imodveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu(s) substituto(s) e sucessor(es) na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos competente.

Paragrafo Segundo A convocagdo da Assembleia Geral prevista na alinea (a) do Paragrafo
Primeiro acima devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apés sua rendncia. Caso o
Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia, facultar-se-a
aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas convoca-la.

Paragrafo Terceiro Ap0s a averbacdo referida na alinea (b) do Paragrafo Primeiro acima,
os Cotistas eximirdo o Administrador de quaisquer responsabilidades ou 6nus, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa no exercicio de suas respectivas fun¢Ges no Fundo,
devidamente comprovado por decisdo final, transitada em julgado, proferida por juizo
competente.

Paragrafo Quarto Na hipotese de rentncia do Gestor, o Administrador devera convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger o substituto do Gestor, que devera permanecer
no exercicio de suas atribuicdes até eleicdo de seu substituto ou até a liquidacdo do Fundo
nos termos do Paragrafo Quinto abaixo.

Paragrafo Quinto Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo tem quérum suficiente

e/ou ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo administrador ou do novo gestor,
conforme aplicavel, na data de sua realizagdo, ou (ii) 0 novo administrador ou novo gestor
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eleito, conforme aplicavel, ndo seja efetivamente empossado no cargo no prazo de até 60
(sessenta) dias apos a deliberacdo que o eleger, o Administrador podera proceder a liquidagao
do Fundo, sem necessidade de aprovacdo dos Cotistas.

Artigo 18.No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, devera o liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Artigo 37 da Instrucdo CVM 472,
convocar Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim
de deliberar sobre a eleigdo de novo administrador e a liquidag¢&o ou ndo do Fundo.

Paragrafo Primeiro Cabera ao liquidante indicado nos termos deste Artigo praticar todos 0s
atos necessarios a administracdo regular do patriménio do Fundo até que seja realizada a
averbacdo referida na alinea (b) do Pardgrafo Primeiro do Artigo 17 deste Regulamento.

Paragrafo Segundo O disposto na alinea (b) do Paragrafo Primeiro do Artigo 17 deste
Regulamento sera aplicavel mesmo quando a Assembleia Geral deliberar pela liquidacdo do
Fundo em funcdo da renuncia, destituicdo e/ou liquidacdo extrajudicial do Administrador,
cabendo a propria Assembleia Geral, nesses casos, eleger novo administrador para processar
a liquidacédo do Fundo.

Paragrafo Terceiro Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no
prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicac&o no Diario Oficial da Unio do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial, 0 BACEN nomeara uma instituicdo para processar a
liquidacdo do Fundo.

Artigo 19. Nas hipoteses referidas nos Artigos 17 e 18 acima, bem como na sujeicdo ao
regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constituira
documento habil para averbacdo, no cartdrio de registro de imoveis, da sucessdo da
propriedade fiduciaria dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo Unico — A substituicio do Administrador e a consequente sucessdo da
propriedade fiduciaria dos imdveis integrantes do patrim6nio do Fundo ndo constitui
transferéncia de propriedade.

Artigo 20. 0 Administrador e/ou o Gestor poderdo ser destituidos, com ou sem Justa Causa,
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada nos
termos deste Regulamento, na qual também devera ser eleito aos seus respectivos substitutos,
observado, no caso de destitui¢cdo sem Justa Causa, 0 recebimento prévio pelo Administrador
elou pelo Gestor, conforme o caso, de aviso com, no minimo, 60 (sessenta) dias de
antecedéncia da eventual destituicéo.

Artigo 21.Caso o Administrador renuncie as suas fungGes ou entre em processo de
liguidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos imoveis e
demais direitos integrantes do patrimdnio do Fundo.

REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR,
DO CONSULTOR IMOBILIARIO E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS
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Artigo 22.0 Fundo pagard uma taxa de administragdo anual, em valor equivalente a 0,4%
(quarenta centésimos por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, com remuneragcdo minima
mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), ou seja, das 02 (duas) aquela que for maior,
corrigida anualmente pelo IGPM-FGV, calculada e provisionada todo Dia Util & base de
1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) (“Taxa de Administracdo”).

Paragrafo Primeiro A Taxa de Administracdo serd paga pelo Fundo mensalmente, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente & sua apuracio e provisionamento, a partir do més em
que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo e serd dividida entre o
Administrador, o Gestor e o Consultor Imobiliério, conforme o estabelecido no Contrato de
Gestdo e no Contrato de Consultoria Imobilidria, respectivamente.

Paragrafo Segundo Os demais prestadores de servico do Fundo, incluindo, mas ndo se
limitando a, o Auditor Independente, o Avaliador e a empresa prestadora dos servigos de
Gestdo de Locagdo, nos termos do Artigo 10 acima, receberdo, pela prestacdo dos servicos ao
Fundo, a remuneragdo que for estabelecida nos seus respectivos contratos de prestacdo de
servicos celebrados com o Fundo, constituindo a remuneragdo dos referidos prestadores de
servicos como encargo do Fundo e, portanto, ndo estando inclusas na Taxa de Administrac&o.

CAPITULO Il - DAS COTAS E DO PATRIMONIO DO FUNDO
COTAS E SUANEGOCIABILIDADE

Artigo 23. As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio, tém a forma
nominativa e conferem a seus titulares 0os mesmos direitos e deveres patrimoniais e
econdmicos.

Paragrafo Primeiro As Cotas do Fundo terdo prazo de duracdo indeterminado e serdo
calculadas e divulgadas diariamente.

Paragrafo Segundo As Cotas serdo mantidas em contas de depdsito em nome dos Cotistas.

Paragrafo Terceiro O Administrador podera determinar a suspensao do servico de cessdo e
transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizagdo da
Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes. O prazo de suspensao
do servico de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no
edital de convocacéo da respectiva Assembleia Geral.

Paragrafo Quarto N&o haveréa taxa de ingresso ou saida do Fundo.

Paragrafo Quinto A responsabilidade de cada Cotista € limitada ao valor de suas Cotas
e cada um responde, apenas, pela integralizagdo do valor por ele subscrito, observado o
estabelecido no paragrafo quinto do Artigo 32 abaixo.

Paragrafo Sexto Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, os Cotistas do
Fundo (i) ndo poderdo exercer nenhum direito real sobre os imdveis e demais ativos
integrantes do patriménio do Fundo; e (ii) ndo responderdo pessoalmente por qualquer
obrigacdo legal ou contratual, relativa aos iméveis e demais ativos integrantes do patriménio
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do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto & obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever.

Paragrafo Sétimo De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no
Artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Paragrafo Oitavo Observadas as disposigdes constantes deste Regulamento, as Cotas
do Fundo serdo admitidas a negocia¢do no mercado secundario de bolsa de valores, por meio
da BM&FBOVESPA, sendo certo que as Cotas do Fundo ndo poderdo ser negociadas no
mercado secundario fora do ambiente de bolsa de valores da BM&FBOVESPA.

EMISSAO E SUBSCRICAO DE COTAS

Artigo 24.Com vistas a constituicdo e desenvolvimento do Fundo, serdo emitidas, na 12
(primeira) emissdo de Cotas do Fundo (“1* Emissdo™), (i) até 1.784.828 (um milhéo,
setecentas e oitenta e quatro mil, oitocentas e vinte e oito) Cotas, com valor unitario de
subscricdo de R$100,00 (cem reais), perfazendo o montante total de R$178.482.800,00 (cento
e setenta e oito milhdes, quatrocentos e oitenta e dois mil e oitocentos reais), e (ii) no
minimo, 450.000 (quatrocentos e cinquenta) mil Cotas, com valor unitario de subscri¢do de
R$100,00 (cem reais), perfazendo o montante total de R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco
milhdes de reais). As Cotas de emissdo do Fundo serdo distribuidas por meio de oferta
publica devidamente registrada na CVM, a ser realizada pelas Instituicdes Participantes da
Oferta em conformidade com o disposto na regulamentacéo editada pela CVM, observadas,
ainda, as disposicoes deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro As Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional,
nos termos estabelecidos no Boletim de Subscricao.

Paragrafo Segundo As Cotas deverdo ser subscritas durante o periodo em que forem
distribuidas no ambito das ofertas de Cotas do Fundo.

Paragrafo Terceiro A obtengdo do Montante Minimo da Oferta é condi¢do necesséria
para o efetivo funcionamento do Fundo, cuja autorizacdo sera concedida pela CVM. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que nao forem colocadas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta até o encerramento do periodo de distribui¢do serdo canceladas pelo
Administrador.

Paragrafo Quarto No ambito da 1* Emissdo, podera haver a subscricdo parcial das
Cotas, conforme disposto no Artigo 5°, inciso | da Instru¢cdo CVM 472, observado que serdo
subscritas Cotas em montante igual a, no minimo, o Montante Minimo. O saldo ndo colocado
das Cotas podera ser cancelado, observado o estabelecido na Instrucdo CVM 400. Caso o
Montante Minimo ndo seja alcancado no ambito da 12 Emissdo e os investidores ja tenham
disponibilizado recursos ao Fundo serd observado o estabelecido no Artigo 13, §2° da
Instrucdo CVM 472.

Artigo 25.As Cotas ndo poderdo ser integralizadas em imdveis, bem como em direitos
relativos a imoveis.

Artigo 26.Ndo ha limitagdo a subscri¢do, ou aquisicdo no mercado secundario, de Cotas do
Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja
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ressalvado que (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo
passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, e (ii) a tributacdo sobre os
rendimentos auferidos pelas pessoas fisicas, tendo em vista a titularidade de Cotas do Fundo,
esta sujeita aos termos estabelecidos no Capitulo XII1 abaixo.

Artigo 27. A subscricdo de Cotas pelo investidor e/ou sua aquisicdo por qualquer motivo,
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condi¢bes deste Regulamento, em especial (i) as disposi¢des relativas a Politica de
Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando o investidor
vinculado, a partir da data da referida subscricdo e/ou aquisi¢do das Cotas, aos termos e
condicdes deste Regulamento.

Artigo 28. Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas em circulagéo,
as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes no mercado secundario. Ao
adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultanea e automaticamente,
adere aos termos deste Regulamento, sem prejuizo da entrega ao Administrador dos
documentos necessarios ao cumprimento da legislagdo em vigor e efetivo registro como
novos Cotistas do Fundo.

NOVAS EMISSOES DE COTAS

Artigo 29. Por proposta do Administrador, e observado o disposto no Paragrafo Quinto do
Artigo 32 deste Regulamento, o Fundo poderd, apés encerrada a 12 Emissdo de Cotas do
Fundo, realizar novas emissdes de Cotas, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas e ap0s obtida prévia autorizacdo da CVM, conforme aplicavel, com o fim de captar
recursos para a aquisi¢ao de novos ativos para o patriménio do Fundo, observado que:

@) o valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
Cotas existentes, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas, (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

(b)  aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado Cotas fica assegurado, nas futuras
emissdes, o direito de preferéncia na subscricdo, proporcionalmente ao nimero de
Cotas que possuirem, o qual devera ser exercido em até 10 (dez) dias Uteis contados
(i) da publicacdo do aviso ao mercado da oferta, caso na respectiva emissdo sejam
aceitos pedidos de reserva, ou (ii) da publicagdo do anuncio de inicio da oferta, caso
na respectiva emissdo ndo sejam aceitos pedidos de reserva. Os demais termos e
condicOes de exercicio do direito de preferéncia pelos Quotistas serdo definidos na
Assembleia Geral de Quotistas que aprovar cada uma das futuras emissoes;

(©) nas novas emissdes, os Cotistas ndo poderdo ceder seus respectivos direitos de
preferéncia;

(d)  as cotas das novas emissdes serdo subscritas e integralizadas de acordo com 0s prazos,
os termos e as condi¢des que vierem a ser deliberadas pela Assembleia Geral de
Cotistas, e 0 que estiver estabelecido no Boletim de Subscricdo, observado o disposto
na regulamentacéo aplicavel, o objeto e a Politica de Investimento do Fundo; e
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(e) as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
existentes.

CAPITULO IV - POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 30. Os recursos do Fundo oriundos da 1* Emissdo de Cotas do Fundo serdo investidos
na aquisicéo dos Ativos Alvo.

Paragrafo Primeiro Uma vez integralizadas as Cotas objeto da 12 Emissdo, a parcela do
patrimdnio do Fundo que néo estiver aplicada na aquisi¢do dos Ativos Alvo e ndo for objeto
de distribuicdo antecipada de resultados, nos termos do Paragrafo Primeiro do Artigo 32
deste Regulamento, podera ser aplicada em ativos de renda fixa (“Ativos de Renda Fixa”), ou
seja, em investimentos considerados de baixo risco de crédito, com liquidez diaria, limitando-
se a titulos publicos, letras de crédito imobiliario (LCI), ou fundos de investimento que
invistam prioritariamente em titulos publicos, em letras de crédito imobiliario (LCI) ou em
certificados de depdsito bancario de bancos que tenham classificacdo de riscos atribuida em
escala nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody’s, equivalente a “investment
grade”.

Paragrafo Primeiro A performance dos investimentos do Fundo, conforme previstos
neste Regulamento, esta sujeita aos riscos inerentes aos Contratos de Locacdo dos iméveis
integrantes do patriménio do Fundo e a demanda por sua locagdo em uma eventual hipdtese
de vacéncia, bem como a outros fatores de riscos. O Gestor e/ou o Administrador e/ou 0
Consultor Imobilidrio ndo poderdo ser responsabilizados por eventuais variacbes na
performance do Fundo decorrentes do risco de crédito dos Locatarios e/ou vacancia dos
imdveis integrantes do patriménio do Fundo.

Artigo 31.0s bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restri¢oes:

@) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo, direta ou
indiretamente, por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

(b)  ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

(c) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador, nem
poderdo ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais.

CAPITULO V - DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
Artigo 32. A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente, em até 4 (quatro)
meses apos o término do exercicio social, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos
resultados liquidos auferidos no respectivo exercicio social, apurados em conformidade com
o disposto na Instrugdo CVM 516.

Paragrafo Segundo O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, calculados com base nas
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disponibilidades de caixa existentes, apuradas em balango com periodicidade semestral, no
minimo, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os Resultados do Fundo auferidos
serdo distribuidos mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més, aos Cotistas que
estiverem registrados como tal no fechamento do ultimo Dia Util do més imediatamente
anterior ao do respectivo pagamento.

Paragrafo Terceiro Entende-se por “Resultado do Fundo”, o produto decorrente do
recebimento dos Aluguéis, do Prémio de Locacdo (enquanto estiver vigente) e das demais
receitas dos imdveis e outros ativos integrantes do patriménio do Fundo, incluindo a sua
eventual alienacdo, deduzidos os encargos do Fundo, no que for aplicavel, apurado entre o
primeiro e o Gltimo dia de cada més.

Paragrafo Quarto Entende-se por despesas necessarias aos imoveis integrantes da
carteira do Fundo, aquelas relativas a sua conservagéo e manutencao, tais como despesas com
IPTU, seguros, condominio, bem como aquelas extraordinarias da mesma natureza das
enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei n° 8.245/91, tais como: (a) obras de
reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével; (b) pintura das
fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacéo, bem como das esquadrias externas; e (c)
obras destinadas a repor as condicGes de habitabilidade do edificio.

Paragrafo Quinto Entende-se por despesas relativas @ manutencdo do Fundo aquelas
necessarias (i) a sua constituicdo e funcionamento, tais como, (a) custos de distribuicéo, (b)
de assessoria legal e financeira e (c) o pagamento do ITBI, bem como (ii) ao
desenvolvimento regular de suas atividades, incluindo, mas ndo se limitando a (a)
remuneracdo do Administrador, e/ou (b) taxas e emolumentos eventualmente devidos.

Paragrafo Sexto Né&o obstante o disposto nos Paragrafos Segundo, Terceiro e Quarto
acima, o Administrador poderd, ainda, realizar chamadas de capital aos Cotistas em qualquer
hipétese na qual o Fundo passe a ter o seu Patrimonio Liquido negativo, incluindo, mas ndo
se limitando a, eventualidade de todos os imdveis integrantes do patriménio do Fundo se
tornarem vagos, na qual o Fundo tera que arcar com as despesas necessarias ao cumprimento
de obrigacbGes ou investimentos indispensaveis a protecdo, manutencdo ou reforma dos
imoveis integrantes da carteira do Fundo e do patriménio do Fundo. As novas chamadas de
capital previstas neste Paragrafo ndo serdo caracterizadas como novas emissfes de Cotas para
fins do disposto neste Regulamento.

Artigo 33.0 Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

CAPITULO VI - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Artigo 34. Além das matérias estabelecidas na regulamentacdo prdpria, e de outras matérias
previstas em outros Artigos deste Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral

de Cotistas o seguinte:

@) deliberar sobre a alteracdo do Regulamento do Fundo, com excecdo das hip6teses
previstas no Paragrafo Primeiro deste Artigo;

(b) deliberar sobre a fusdo, incorporacao, cisdo e/ou transformagéo do Fundo;
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) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragdes
contabeis apresentadas pelo Administrador;

(d) deliberar sobre eventual dissolucdo e liquidacdo do Fundo, incluindo a liquidacéo que
ndo seja em espécie;

(e) deliberar sobre o aumento das despesas e encargos do Fundo, conforme previstos
neste Regulamento;

) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas do Fundo, exceto com relagdo a emissdo de
Cotas ja previstas neste Regulamento;

()  deliberar sobre eventual alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a
negociagdo, caso 0 nhovo mercado onde as Cotas serdo negociadas ndo esteja previsto
neste Regulamento;

(h)  deliberar sobre a alienacdo, venda, permuta ou transferéncia a qualquer titulo da
propriedade de qualquer imdvel integrante da carteira do Fundo;

Q) deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Administrador e/ou do Gestor e/ou do
Consultor Imobiliario e a escolha de seus substitutos;

{)) deliberar sobre a eleicéo e destituicdo do Representante dos Cotistas, se existente;

(k)  aprovar o laudo de avaliagdo de bens e direitos que forem utilizados na integralizacéo
das Cotas do Fundo, se vier a ser permitida;

() deliberar sobre as situacdes de conflitos de interesses nos termos deste Regulamento;
e

(m)  eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas de que tratam os Paragrafos Quarto
e Quinto do Artigo 39 abaixo.

Paragrafo Primeiro Este Regulamento poderd ser alterado pelo Administrador,
independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteracéo
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a expressas exigéncias da CVM, de
adequacdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobilidrio ou do Custodiante, tais
como alteragdo na razdo social, endereco e telefone, devendo ser providenciada a necessaria
comunicagdo aos Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido
implementadas.

Paragrafo Segundo Em caso de alteragdo da legislacdo e da regulamentacdo vigente
gue venha a modificar aspectos tributarios que possam afetar o Fundo, os Cotistas e/ou 0s
ativos integrantes do patrimoénio do Fundo, os Cotistas se reunirdo em Assembleia Geral para
deliberar sobre eventuais alteracdes no presente Regulamento, bem como, se necessario,
sobre as novas regras que irdo reger o Fundo e suas relagdes. Sem prejuizo do disposto neste
Paragrafo, o Administrador devera dar cumprimento as novas regras legais até que haja
deliberacdo dos Cotistas sobre o procedimento a ser adotado em face de tais modificacdes.
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Artigo 35.A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo pelo
Administrador ou por Cotistas representando, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das
Cotas emitidas e efetivamente subscritas do Fundo ou pelo Representante dos Cotistas,
observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de
qualquer nimero de Cotistas.

Paragrafo Segundo Ap6s instalada a Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser
observados os quoruns de deliberacéo previstos no Artigo 39 deste Regulamento.

Artigo 36. A convocacdo para a Assembleia Geral de Cotistas far-se-a& mediante carta com
aviso de recebimento, correspondéncia eletrdnica encaminhada a cada Cotista ou Publicacéo
em Periddico de grande circulagdo e dela constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em
que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a respectiva ordem do dia, que
devera conter todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica
“assuntos gerais” haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia.

Paragrafo Primeiro As convocagOes da Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser feitas
com, no minimo, 10 (dez) dias de antecedéncia da data prevista para sua realizagdo.

Paragrafo Segundo Independentemente de convocacdo, serd considerada regular a
Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo Terceiro A Assembleia Geral de Cotistas que deva deliberar sobre as
demonstracdes financeiras do Fundo somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
apos estarem disponiveis aos Cotistas as demonstra¢cGes contabeis auditadas relativas ao
exercicio findo, observados os prazos estabelecidos na Instrugdo CVM 472.

Paragrafo Quarto Para o bom desempenho da Assembleia Geral de Cotistas, 0
Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de
convocagdo da Assembleia, e manté-los até a data de sua realizag&o.

Artigo 37.Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas, seus
representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Primeiro O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador
mediante correspondéncia ou anuncio publicado, devera:

@) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(b)  facultar ao Cotista a possibilidade de exercer voto contréario & proposta, por meio da
mesma procuracao; e

(©) ser dirigido a todos os Cotistas.
Paragrafo Segundo Observado o disposto no Artigo 23 da Instrugdo CVM 472,

qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas subscritas
podera solicitar relagdo de nome e enderecos, fisicos e eletrénicos, dos demais Cotistas do
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Fundo com o objetivo de enviar pedido de procuracéo de voto, desde que tal pedido contenha
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.

Paragrafo Terceiro O Administrador, ao receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo
Segundo deste Artigo, podera:

@) entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2
(dois) Dias Uteis da data da solicitacédo; ou

(b) mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme contetdo
e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data
solicitacdo.

Paragrafo Quarto O Caotista que utilizar a faculdade prevista no Paragrafo Segundo
deverd informar o Administrador o teor de sua proposta.

Paragrafo Quinto O Administrador podera cobrar do Cotista que solicitar a lista de
gue trata o Paragrafo Segundo deste Artigo os respectivos custos de emissdo, caso existentes.

Paragrafo Sexto Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo
Administrador, em nome de Cotistas, nos termos do Paragrafo Terceiro, alinea (b) acima,
serdo arcados pelo Administrador.

Artigo 38. Nas deliberacfes das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota sera atribuido o
direito a um voto.

Paragrafo Unico  Ainda que ndo comparecam & Assembleia Geral, os Cotistas poderéo
votar por meio de carta ou correspondéncia eletrdnica, desde que tal comunicacdo seja
recebida com, no minimo, 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data de realizagdo da
respectiva Assembleia Geral de Cotistas. Os Cotistas que participem das Assembleias Gerais
por meio de tele ou videoconferéncia, também poderdo votar por fac-simile ou correio
eletronico digitalmente certificado, desde que possivel a comprovacdo do voto durante a
realizacdo da respectiva Assembleia Geral e desde que o resultado da votacdo seja
proclamado pelo Presidente da Assembleia com indicagdo daqueles que participaram por tele
ou videoconferéncia, sendo, ainda, admitida a gravacdo das mesmas.

Artigo 39. As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas serdo tomadas pela maioria
simples dos votos dos Cotistas presentes as Assembleias Gerais, com exce¢do das matérias
indicadas nos itens (a), (b), (k) e (I) do Artigo 34 deste Regulamento, que dependerdo da
aprovacao de Cotistas que representem, no minimo, a maioria absoluta das Cotas subscritas,
ou seja, titulares representando metade mais uma das Cotas subscritas do Fundo.

Paragrafo Primeiro Né&o obstante o previsto no caput deste Artigo 39, a alteracdo do
Regulamento, conforme o estabelecido no item (a) do Artigo 34 acima, podera ser realizada
quando for decorrente de quaisquer das deliberagfes constantes do Artigo 34 que tenham
quérum de deliberagdo inferior & maioria absoluta das Cotas emitidas.

Paragrafo Segundo N&o podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

@) 0 Administrador e o Gestor;
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(b) 0s sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor;

(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;
e

(d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios.

Paragrafo Terceiro A vedagdo prevista no Paragrafo Primeiro acima ndo se aplica
guando:

@) 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no Paragrafo Primeiro
acima; ou

(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia em que se dara a permissao de voto.

Paragrafo Quarto A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear um ou mais
representantes para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo Quinto Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas,
pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I. ser Cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos
interesses do Cotista;

Il.  ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador, no Gestor ou no Consultor
Imobiliario ou, ainda, em seus controladores, sociedades por eles diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e

I11.  ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do Empreendimento
Imobiliério, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

CAPITULO VII - ORDEM DE ALOCAC,AO DE RECURSOS

Artigo 40. Diariamente, a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas até a liquidagao

do Fundo, o Administrador obrigar-se-a a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender

as exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

@ formacéo de reserva equivalente ao montante de R$250.000,00 a ser utilizada unica e
exclusivamente para fazer frente as despesas relativas a 1% Emissdo (“Caixa
Reserva”), sendo que apds a quitacdo de todas as despesas da 12 Emissdo o Caixa de
Reserva sera extinto e 0s recursos remanescentes serdo atribuidos ao Fundo;

(b) pagamento do Prego de Aquisi¢do dos Ativos Alvo;

(©) pagamento dos Encargos do Fundo, descritos no Capitulo VIII abaixo;
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(d)

()

formacdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo e
extingdo do Fundo, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas
atividades, na hip6tese de liquidacdo do fundo; e

distribuicdo aos Cotistas dos resultados auferidos pelo Fundo, nos termos
estabelecidos no Capitulo V acima.

CAPITULO VIII - ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 41. As seguintes despesas constituem encargos do Fundo, que poderdo ser debitadas
pelo Administrador:

(@)
(b)

(©

(d)

(€)
)

(9)

(h)

(i)

1)

(k)

Taxa de Administrag&o;

taxas, impostos ou contribuicfes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢fes do Fundo;

gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicacgdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM 472,
bem como os relativos & impressdo, expedicdo e/ou publicacdo de relatorios,
formulérios e informagdes periddicas previstas neste Regulamento e/ou na Instrucédo
CVM 472;

gastos com distribui¢des publicas de Cotas pelo Fundo, bem como com seu registro
para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas
relativas & compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis e demais ativos que
componham, ou venham compor, 0 seu patrimonio;

gastos decorrentes da admissdo das Cotas a negociacdo em mercados regulamentados,
de forma a garantir o acesso dos Cotistas ao mercado secundario;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo
que seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas com a contratacdo de servigos legais, fiscais, contabeis e de
consultoria especializada, se houver;

gastos incorridos com a celebracdo de contratos de seguro sobre os imoveis e demais
ativos integrantes do patriménio do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo
coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo
do Administrador no exercicio de suas funcdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liquidacdo do Fundo e a realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;
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) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, se houver;

(m)  gastos decorrentes de avaliacdes pelo Avaliador dos ativos imobiliarios integrantes da
carteira do Fundo que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrucdo CVM 472;

(n) gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos dos imoveis integrantes do
patrim6nio do Fundo, desde que expressamente previstos neste Regulamento ou
autorizados pela Assembleia Geral de Cotistas;

(0) taxas de ingresso e/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista, conforme o caso;
e

(p) gastos com consultoria especializada, envolvendo a analise, sele¢do e avaliagdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos para integrarem a carteira do Fundo.

Paragrafo Unico — Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correréo por
conta do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO IX - DEMONSTRACOES CONTABEIS

Artigo 42.0 Fundo tera escrituracdo contabil propria, devendo as suas aplicacGes, contas e
demonstracdes contabeis serem segregadas das contas do Administrador, do Gestor, bem
como das contas do Custodiante e do depositario.

Paragrafo Primeiro O Patriménio Liquido do Fundo correspondera a soma algébrica de
suas Disponibilidades com o valor da carteira de investimentos, mais os valores a receber,
mais outros ativos, menos as suas Exigibilidades, menos outros Passivos.

Paragrafo Segundo As demonstragdes contabeis devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos imobiliarios integrantes do patrimoénio do Fundo e das demais aplicagdes
em que serdo investidos 0s seus respectivos recursos e serdo auditadas, anualmente, pelo
Auditor Independente.

Paragrafo Terceiro Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de
investimentos, serdo apurados com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, normas
aplicaveis e a Instrugcdo CVM 5186, inclusive para fins de provisionamento de pagamentos,
despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de investimentos.

Paragrafo Quarto Além do disposto no Paragrafo Terceiro acima, a apuragdo do valor
contabil da carteira de investimentos do Fundo devera ser procedida de acordo com um dos
seguintes critérios:

@) pelo custo de aquisi¢do: os imoveis serdo avaliados pelo custo de aquisi¢do; ou

(b) pelo valor de mercado: a(s) avaliacdo(es) dos imoveis integrantes da carteira do Fundo
deverdo ser realizadas apos o “Habite-se” pelo Avaliador, no minimo, anualmente.

Paragrafo Quinto Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a
preco de mercado, conforme o manual de marcacdo a mercado do Custodiante.
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Paragrafo Sexto O Gestor, em qualquer hipotese, deverd ajustar a avaliagdo dos
ativos componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicacdo de perdas provaveis
na realizacéo do seu valor.

Paragrafo Sétimo O exercicio social do Fundo tem duragdo de 1 (um) ano com inicio
em 1° de janeiro e encerramento em 31 de dezembro.

CAPITULO X - DIVULGACAO DE INFORMACOES
Artigo 43. 0 Administrador deve prestar as seguintes informac@es periddicas sobre o Fundo:
@ mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

(i) o0 valor do patriménio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade
do periodo; e

(i) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminagdo dos bens e
direitos integrantes de seu patrimonio.

(b)  trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre,
informagdes sobre 0 andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja
realizados, no caso de fundo constituido com o objetivo de desenvolver
empreendimento imobiliario, até a conclusdo e entrega da construgéo;

(c) até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses
contra a administragdo do Fundo, indicando a data de inicio e a da solucdo final, se
houver;

(d)  até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

(i) demonstracgdo dos fluxos de caixa do periodo; e
(i) o Relatdrio de Gestdo.

(e) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

Q) as demonstragdes financeiras;
(i) o Relatério de Gestao; e
(iii) o parecer do Auditor Independente.

) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria.

Artigo 44.0 Administrador deve disponibilizar aos Cotistas 0s seguintes documentos,
relativos a informag6es eventuais sobre o Fundo:
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@ 0 edital de convocagdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

(b)  até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

(c) 0 prospecto, material publicitario e anincios de inicio e de encerramento de oferta
publica de distribuicdo de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrugdo CVM 400; e

(d)  fatos relevantes.

Paragrafo Primeiro A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata por
meio do CVM WEB, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as
informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisGes de adquirir
ou alienar as Cotas, sendo vedado ao Administrador valer-se da informagao para obter,
para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Parégrafo Segundo Consideram-se exemplos de fato relevante, sem exclusdo de
quaisquer outras hipdteses, a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao
Cotista, bem como a rescisdo dos Contratos de Locacao por qualquer dos Locatarios.

Artigo 45. Ainda, o Administrador deverd enviar a cada Cotista:

@) no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagdo, resumo das decisdes
tomadas pela Assembleia Geral;

(b) semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre,
0 extrato da conta de depdsito a que se refere o Artigo 7° da Instrucdo CVM 472,
acompanhado do valor do patrimdnio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor
patrimonial da Cota e a rentabilidade apurada no periodo, bem como o saldo e valor
das Cotas no inicio e no final do periodo e a movimentacdo ocorrida no mesmo
intervalo, se for o caso; e

(c) anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacdes sobre a quantidade de Cotas de
sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos
de declaragdo de imposto de renda.

Artigo 46. A publicacdo das informagdes referidas nos Artigos 43 e 44 acima
devera ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores e
mantida disponivel aos Cotistas em sua sede, bem como ser enviada, de forma
simultanea, a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacdo e a CVM, através do CVM WEB.

Paragrafo Unico A publicagio de quaisquer informacdes do Fundo em jornais quando
realizada ser feita em jornal de grande circulacdo (“Periddico”™).

Artigo 47. As informagdes prestadas ou qualquer material de divulgacdo do Fundo nédo
poderdo estar em desacordo com este Regulamento ou com relatérios protocolados na CVM.

Paragrafo Primeiro Caso alguma informacéo do Fundo seja divulgada com incorre¢cdes
ou informacdes ndo verdadeiras que possam induzir o investidor a erros da avaliacdo, o
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Administrador, por iniciativa prépria ou por determinacdo da CVM, devera utilizar-se do
mesmo veiculo de divulgacdo da informacdo divulgada com incorre¢des ou da informagédo
ndo verdadeira, constando de modo expresso que a informacdo esta sendo republicada por
iniciativa prdpria ou por determinagdo da CVM, conforme o caso.

Paragrafo Segundo Todos os documentos e informagles relativos ao Fundo que
venham a ser divulgados e/ou publicados deverdo estar disponiveis: (i) na sede do
Administrador, localizada na Avenida Paulista, n® 1.11, 2° andar, Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Séo Paulo ou na rede mundial de computadores
(Www.eitibank-com-brlcorperateoliveiratrust.com.br); e (ii) no endereco da CVM localizado
na rede mundial de computadores.

CAPITULO XI - CONFLITO DE INTERESSES

Artigo 48. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, o
Fundo e o Gestor ou 0 Fundo e o Consultor Imobiliario dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro Séo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

@ a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imovel de propriedade do Administrador, Consultor Imobiliario e/ou
Gestor ou de pessoas a eles ligadas;

(b)  aalienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o
Consultor Imobiliario, o Gestor ou pessoas a eles ligadas;

(c) a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, do
Consultor Imobiliario e/ou do Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; e

(d) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, ao Consultor
Imobiliario e/ou ao Gestor, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da
Instrucdo CVM 472,

Paragrafo Segundo Para fins do disposto neste Artigo, consideram-se pessoas ligadas:

@ a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Consultor
Imobiliario e/ou do Gestor, de seus respectivos administradores e acionistas;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos do
Administrador, do Consultor Imobiliario e/ou do Gestor, com exce¢do dos cargos
exercidos em drgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, desde que seus titulares ndo exercam funcbes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas (a) e (b) acima.

CAPITULO XII-FATORES DE RISCO
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Artigo 49. Ndo obstante a diligéncia do Administrador, do Gestor e do Consultor Imobiliario
em colocar em préatica a Politica de Investimento delineada neste Regulamento, os
investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a riscos, podendo, assim, gerar
perdas até o montante das operacfes contratadas e ndo liquidadas. Os riscos descritos abaixo
ndo sdo 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja
atualmente de conhecimento do Administrador e do Gestor, que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

Paragrafo Primeiro Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados
pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos 0s investimentos e
aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o
capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Parégrafo Segundo As aplicagbes dos Cotistas ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Consultor Imobiliario e do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC.

Paragrafo Terceiro Riscos Associados ao Setor Imobiliario:

@) Risco de exposi¢cdo associado a locacdo, arrendamento e venda de imdveis. A
atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e
procura de bens imoveis em certas regides, a demanda por loca¢fes dos imdveis e o
grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios do
Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas
podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario
também pode prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagéo dos Ativos Alvo
que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condicdes do mercado
imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para imoveis
residenciais, escritérios, shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa
regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao de tributos e tarifas
publicas e (ii) da interrup¢do ou prestacado irregular dos servigos pablicos, em especial
o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, 0 Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicéo
financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

(b) Risco de adversidade nas condi¢fes econdmicas nos locais onde estéo localizados os
Ativos Alvo. CondicBes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir
os niveis de locacdo ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade
de aumento desses valores. Se 0s Ativos Alvo ndo gerarem a receita esperada pelo
Administrador, a rentabilidade das Cotas do Fundo podera ser prejudicada.
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Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Alvo esta sujeito a variagbes em
fungdo das condiges econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteragdo nessas
condi¢Bes pode causar uma diminuicdo significativa nos seus valores. Uma queda
significativa no valor de mercado dos Ativos Alvo podera impactar de forma negativa
a situacgdo financeira do Fundo, bem como a remuneracédo das Cotas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos
aos Ativos Alvo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as
locacbes ou locar espagos para novos inquilinos. O lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam 0s
Ativos Alvo podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locagdo
de espacgos dos Ativos Alvo em condices favoraveis, o que podera gerar uma reducao
na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de sujeicdo dos Ativos Alvo a condigBes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario. Alguns contratos de locagdo comercial sdo
regidos pela Lei de Locacdo, que, em algumas situacdes, garante determinados
direitos ao locatéario, como, por exemplo, a agdo renovatéria, sendo que para a
proposicdo desta acdo é necessario que (a) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo
anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo
igual ou superior a cinco anos), (b) o locatario esteja explorando seu comércio, no
mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (c) o aluguel seja
proposto de acordo com o valor de mercado, e (d) a acdo seja proposta com
antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo
do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as ac¢Bes renovatOrias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a conducdo de negécios no mercado
imobiliario: (i) caso o proprietario decida retomar o espago ocupado por determinado
locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acédo
renovatdria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na a¢do renovatoria, as partes
podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacdo, ficando a critério do Poder
Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a
interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um
valor menor de aluguel dos Ativos Alvo.

Depreciagéo do investimento. Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe
0 risco da obsolescéncia do imdvel ao longo do tempo, podendo acarretar na
necessidade de realizacdo de obras da construgdo e substituicdo de equipamentos e
manutengdo do imovel.

Taxa de Ocupacéo Imobilidria. A retracdo do crescimento econdmico pode ocasionar
reducdo na ocupagdo dos imoveis. A reducdo da taxa de ocupacdo pode ndo sé reduzir
a receita de um fundo de investimento pela vacancia de seus iméveis, mas também
gerar reducdo nos valores dos aluguéis. Sendo assim, o0 empreendimento pode n&o vir
a obter o sucesso pretendido, prejudicando o plano de rentabilidade estimado.
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Paragrafo Quarto Riscos Adicionais: Fatores de risco adicionais aos descritos acima
gue sejam relacionados ao Fundo, & Oferta e & aplicagdo nas Cotas do Fundo poderdo estar
descritos no material de divulgagdo da distribuicdo das Cotas do Fundo.

CAPITULO X111 - LIQUIDACAO

Artigo 50. 0 Fundo entrara em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observados os procedimentos de convocacdo, instalagdo e deliberacdo previstos no Capitulo
VI deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro Mediante indicagdo do Administrador e aprovagdo da Assembleia
Geral de Cotistas, a liquidacdo do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, sempre
levando-se em consideracdo a opgdo que possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i)
venda através de operagdes privadas dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios que
compdem a carteira do Fundo e ndo sdo negocidveis em bolsa de valores ou em mercado de
balcdo organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de valores ou em mercado de balcdo
organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, nos termos do Paragrafo Terceiro deste Artigo.

Paragrafo Segundo Em qualquer caso, a Liquidagdo de ativos sera realizada com
observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM aplicéveis ao Fundo.

Paragrafo Terceiro Serd permitida a liquidacdo do Fundo mediante entrega, aos
Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios, desde que tal procedimento seja
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, devendo tais valores serem avaliados com base
nos critérios estabelecidos no Paragrafo Quinto do Artigo 42 deste Regulamento, exceto se de
outra forma determinado na referida Assembleia Geral.

Paragrafo Quarto Na hipétese de a Assembleia Geral ndo chegar a acordo comum
referente aos procedimentos de entrega aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobiliérios, tais ativos serdo entregues em pagamento aos Cotistas mediante a constituicéo de
um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista serd calculada de acordo com a proporcéao
de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época, sendo
que, apds a constituicdo do referido condominio, o Administrador estara desobrigado em
relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o
Fundo perante as autoridades competentes. Na hipoOtese prevista neste item serdo ainda
observados 0s seguintes procedimentos:

(i) 0 Administrador deverd notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cdédigo Civil Brasileiro, informando
a proporcdo de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apds a
constitui¢do do condominio; e

(i)  caso os Cotistas ndo procedam a eleigdo do administrador do condominio no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagio de que
trata o inciso (i) acima, essa funcgdo sera exercida pelo Cotista que detenha a
maioria das Cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer
cotistas inadimplentes, se houver.
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Artigo 51. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do Patriménio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstragfes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdo do Fundo.

Artigo 52. Apés a divisdo do patrimdnio do Fundo entre os Cotistas, 0 Administrador devera
promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no
prazo de 15 (quinze) dias, dos documentos listados abaixo, bem como praticar todos os atos
Necessarios ao seu encerramento perante quaisquer autoridades:

@) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidagdo do Fundo, quando for o caso;

(b) a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo a que se refere o
Artigo 50 acima, acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

(c) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Paragrafo Primeiro Apos a divisdo do patrimdnio de que trata o caput deste Artigo, os
Cotistas passardo a ser 0s Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do
Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de
qualquer responsabilidade ou énus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do
Administrador, conforme decisdo final, transitada em julgado, proferida por juizo
competente.

Paragrafo Segundo Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolu¢do do Fundo, rendncia ou
substituicdo do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que
o0 Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

CAPITULO XIV - TRIBUTAGCAO APLICAVEL

Artigo 53.0s rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, quando distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto
de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo Primeiro — N&o obstante o disposto no caput deste artigo, em conformidade com
0 disposto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2-004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21
de novembro de 2005, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre
os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o Fundo, cumulativamente:

@) possuir namero igual ou superior a 50 (cinguenta) cotistas;
(b) o cotista pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participagdo em cotas do Fundo

em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas
do Fundo;
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(©) 0 cotista pessoa fisica ndo seja detentor de Cotas que Ihe outorguem o direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total
auferido pelo Fundo no periodo, e, ainda;

(d)  as Cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

Paragrafo Segundo Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do
Administrador, no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nas alineas
“(a)” a “(c)” do Paragrafo Primeiro do Artigo 53 acima; ja quanto a alinea “(d)” do mesmo
paragrafo, o Administrador mantera as Cotas registradas para negociacdo secundaria na
forma prevista no Paragrafo Oitavo do Artigo 23 acima. Adicionalmente, nos termos do
Artigo 32, Paragrafo Segundo acima, o Administrador devera distribuir semestralmente pelo
menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de
enquadrar o Fundo na isen¢do de tributacdo constante da Lei 9.779/1999. Além das medidas
descritas neste Paragrafo Segundo, o Administrador ndo podera tomar qualquer medida
adicional para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus
Cotistas.

CAPITULO XV - DISPOSICOES GERAIS
LEGISLAGAO APLICAVEL E FORO

Artigo 54. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM 472 e demais
normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos Fundos
de Investimento Imobiliério, sendo que as matérias ndo expressamente aqui abordadas serdo
disciplinadas pela Instrucdo CVM 472, pela Instrucdo CVM 516 e pelas demais legislagdes
aplicaveis a fundos de investimentos..

Artigo 55. As Partes elegem o Foro da Comarca do Rio de Janeirode-Sae-Paule, Estado doe
Rio de Janeiro-Sae-Paule, para qualquer acdo ou procedimento para dirimir qualquer divida
ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.
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ANEXO |
DEFINICOES

Para fins do presente Regulamento, as expressdes abaixo listadas, quando escritas com a
primeira letra maitscula, terdo os seguintes significados:

TERMO DEFINIDO DEFINICAO
“12 Emissao”: ¢ a 12 emissdo de cotas do Fundo.
“Administrador”: ¢ a0—OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Ameéricas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca,
inscrita_no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(CNPJMF) sob o n° 36.113.876/0001-91Citibank
Distribuid Titul \al Mobili&rios—S.A

aFldaF paFte, iHSGFita no (;P Pleql; Seb Ta HO
33.868.597/0001-40, ou seus sucessores e substitutos,
nos termos deste Regulamento.

“Aluguéis”: ¢ a contraprestacdo devida pelos Locatarios dos iméveis
integrantes do patriménio do Fundo pelo direito de usar e
gozar dos referidos imdveis, em regime de locagdo ndo

residencial.
“Assembleia Geral de Cotistas” |€é a assembleia prevista no Capitulo VI deste
ou “Assembleia Geral”: Regulamento.
“Ativos Alvo™: sd0 as unidades autbnomas integrantes do

Empreendimento Imobiliario que serdo objeto de
aquisicdo pelo Fundo, conforme descritas no Anexo I,
respeitada a ordem de aquisicdo estabelecida no
Paragrafo 2° do Artigo 4° deste Regulamento.

“Ativos de Renda Fixa”: s80 0s ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir,
sendo que o0s recursos deverdo ser aplicados em
investimentos considerados de baixo risco de crédito,
com liquidez diaria, limitando-se a titulos publicos, ou
fundos de investimento da classe Referenciado DI ou
Renda Fixa ou em certificados de depdsito bancério de
bancos que tenham rating em escala nacional pela
Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody’s,
equivalente a “investment grade”, conforme o
estabelecido no Paragrafo Primeiro do Artigo 30.

“Auditor Independente”: ¢ a empresa responsavel pela auditoria anual das
demonstracdes financeiras do Fundo, conforme indicado
no Artigo 11 deste Regulamento.

“Avaliador”: ¢ a empresa de avaliagdo independente responsavel por
realizar as avaliagfes dos ativos imobiliarios integrantes
da carteira do Fundo previstas neste Regulamento e/ou
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na regulamentacdo aplicavel, conforme indicado no
Artigo 12 deste Regulamento.

“BACEN":

é o Banco Central do Brasil.

“BM&FBOVESPA™:

¢ a BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros.

“Boletim de Subscricdo”:

é o documento firmado pelo Cotista no qual sdo
especificadas as condi¢fes da subscricdo e integralizacéo
das Cotas, nos termos do Artigo 24 deste Regulamento.

“Caixa Reserva™:

¢ a formagcdo de reserva equivalente ao montante
estimado dos Encargos do Fundo a serem incorridos no
més calendario imediatamente subsequente aquele em
que for efetuado o respectivo provisionamento, conforme
o estabelecido na alinea “a” do Artigo 40 deste
Regulamento.

“CETIP™:

é a CETIP S.A. - Mercados Organizados.

“Compromisso de Compra e

Venda”:

é o Instrumento Particular de Compromisso de Compra e
Venda de Imodvel, a ser celebrado entre o Fundo e a
Incorporadora, pelo qual o Fundo se comprometera a
pagar a Incorporadora, pela aquisicdo da totalidade dos
Iméveis Alvo, o Preco de Aquisigdo.

“Consultor Imobiliario”:

é¢ a RB CAPITAL REALTY Investimentos Imobiliarios
Ltda., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Amauri, n°® 255, 5° andar, parte, Jardim
Europa, CEP 01448-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 11.426.501/0001-50, a qual, dentre outras atribuices,
realizara a medicdo e o acompanhamento do andamento
das obras do Empreendimento Imobiliario.

“Contrato de Consultoria
Imobiliaria”:

€ o contrato de prestacdo de servicos de consultoria
imobiliaria a ser celebrado entre o Administrador e o
Consultor Imobiliario.

“Contrato de Distribuicao”:

é 0 “Contrato de Coordenagio e Colocagdo, sob Regime
de Melhores Esforcos, de Cotas de Emissdo do Fundo de
Investimento Imobiliario - FIl Vila Olimpia Corporate”,
a ser celebrado entre o Administrador, na qualidade de
representante do Fundo, o Coordenador Lider e a
Incorporadora, com a finalidade de estabelecer os termos
e condi¢Bes sob o0s quais serd realizada a 1* Emissdo de
Cotas do Fundo.

“Contrato de Gestdo”:

é_0 contrato de prestacdo de servicos de gestdo a ser
celebrado entre 0 Administrador e o Gestor quando o
Administrador delegar a terceiros as atribuicdes do
Gestor.

“Contratos de Locacdo”:

sdo os contratos de locacdo ndo residenciais celebrados
em relacdo aos imoveis integrantes do patriménio do
Fundo.

“Coordenador Lider”:

RB Capital Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Amauri, n°® 255, 5° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF
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sob 0 n° 89.960.090/0001-76.

“Cotas”: sdo as Cotas de emissdo do Fundo.

“Cotistas™: sdo os titulares das Cotas do Fundo.

“Custodiante”: é o Administrador.

“CVM”: é a Comissao de Valores Mobiliarios.

“CVM WEB”: é o sistema de informagdes da CVM, disponivel na sua
rede mundial de computadores.

“Dias Uteis™: os dias compreendidos entre a segunda a sexta-feira,

exceto feriados de &mbito nacional.

“Disponibilidades”:

sdo todos os valores em caixa e em Ativos de Renda
Fixa.

“Emissao”:

é a emissao publica de Cotas do Fundo.

“Encargos”:

sdo todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Capitulo VIlII
deste Regulamento.

“Empreendimento Imobiliario”
ou “Condominio Vila Olimpia
Corporate”:

é o empreendimento imobiliario especificado no Artigo
3° deste Regulamento.

“Estudo de Viabilidade™:

é o Estudo de viabilidade técnica, comercial, econbémica
e financeira do Empreendimento a ser elaborado pela CB
Richard Ellis Ltda. para a 12 Emisséo;

“Exigibilidades™:

sdo as obrigacBes e encargos do Fundo, incluindo as
provisdes eventualmente existentes.

“Fundo’:

é 0 Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Vila Olimpia
Corporate, constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo presente Regulamento, pela
Instrucdo CVM 472, pela Lei n° 8.668/93 e pelas demais
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

“Gestdo de Locacdo”:

s8o os servicos de gestdo dos Contrato de Locagdo, nos
termos do Artigo 10 deste Regulamento.

“Gestor”:

¢ a RB Capital Investimentos Ltda., sociedade limitada
com sede na cidade de S8o Paulo Estado de Séo Paulo,
na Rua Amauri, n°® 255, 5° andar, parte, Jardim Europa,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 07.981.934/001-09, ou seus
sucessores e substitutos, nos termos deste Regulamento.

“Incorporadora”:

¢ a Odebrecht Realizagbes SP 07 - Empreendimento
Imobiliério Ltda., pessoa juridica com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nagdes
Unidas, 4777, 1° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 12.513.079/0001-33.

“Instituicées Consorciadas”:

InstituicOes financeiras que, mediante a celebragdo com
0 Coordenador Lider de Termo de Adesdo ao Contrato
de Distribuicdo, venham a participar da Oferta,
autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de
valores mobilirios.

“InstituicOes Participantes da
Oferta”:

¢ o Coordenador Lider e as demais institui¢des
integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios por este contratadas para auxilia-los na
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distribuicdo das Cotas do Fundo.

“Instrucdo CVM 409”:

é a Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada, que dispde sobre a constituicdo, a
administracdo, o funcionamento e a divulgacdo de
informacdes dos fundos de investimento que ndo sejam
regidos por regulamentacdo propria.

“Instrucdo CVM 472”:

é a Instru¢cdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, que dispde sobre a constituicdo, a
administracdo, o funcionamento, a oferta publica de
distribuigdo de cotas e a divulgacdo de informagdes dos
fundos de investimento imobiliério.

“Instrucdo CVM 516”:

é a Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2009,
que dispde sobre as normas contdbeis aplicaveis as
demonstracdes financeiras dos fundos de investimento
imobiliério.

“Instrumento de Pagamento de
Prémio de Locacdo™:

é o Instrumento Particular de Pagamento de Prémio de
Locacdo e Outras Avengas, a ser celebrado entre o
Fundo, a Incorporadora ¢ a O’R, por meio do qual a
Incorporadora, com a coobrigagio da O’R,
comprometer-se-a4 a pagar ao Fundo, em beneficio dos
Cotistas, o Prémio de Locacéo,.

“IPCA™:

é o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE , tomando-se como
indice-reajuste o divulgado no segundo més anterior
aquele previsto como sendo o do pagamento da
prestacdo, observado o disposto nos paragrafos abaixo.
Ocorrendo atraso na publicagdo do indice para
reajustamento das prestacdes, o calculo da corregdo
monetéaria devera ser efetuado utilizando o Gltimo indice
conhecido, acumulando-se eventual diferenca a parcela
seguinte, quando serd efetuado o ajuste.

Se o indice estipulado acima for extinto ou considerado
inaplicavel a este contrato, de forma temporaria ou
definitiva, as partes estabelecem, desde ja, que as
prestacbes do preco vencidas e ndo pagas, e as
vincendas, passardo, automaticamente e de pleno direito,
a ser corrigidas monetariamente pelo indice que venha a
substitui-lo, tomando-se como indice-base o divulgado
no segundo més anterior a data do evento e como indice-
reajuste o divulgado no segundo més anterior ao do
efetivo pagamento da prestacao.

“IPTU”:

é 0 Imposto Predial e Territorial Urbano.

“ITBI”:

Imposto de Transmissdo de Bens Im6veis do municipio
de S&o Paulo.

“Justa Causa™:

¢ a destituicdo decorrente  do comprovado
descumprimento, pelo Administrador, e/ou pela Gestora,
e/ou pelo Consultor Imobilidrio e/ou por qualquer
prestador de servigos ao Fundo de quaisquer de suas
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obrigacGes, deveres e atribuicbes previstos no
Regulamento e da comprovacdo de que quaisquer deles
atuou com culpa, fraude ou dolo no desempenho de suas
fungdes e responsabilidades no Fundo, sempre mediante
decisdo final transitada em julgado.

“Laudo de Avaliacdo”:

é o Laudo de avaliacdo dos Ativos Alvos a ser elaborado
por empresa especializada e independente, a ser indicada
pelo Gestor, de acordo com o Anexo | a Instrugdo CVM
472, previamente a aquisi¢do dos Ativos Alvo.

“Lei n° 8.668/93":

é a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, que dispbe sobre a constituicdo e o regime
tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da
outras providéncias.

“Ligquidacdo”: é¢ o encerramento do Fundo, conforme definido no
Capitulo XIII deste Regulamento.
“Locatarios”: sdo todos aqueles que celebrem ou venham a celebrar

Contratos de Locacdo relativos aos imoveis integrantes
da carteira do Fundo durante o prazo de duracdo do
Fundo.

“Montante Minimo da Oferta™:

é 0 Montante Minimo da Oferta das Cotas de emissdo do
Fundo, no montante de R$45.000.00,00 (quarenta e
cinco milhdes de reais).

“Oferta”: é a oferta publica de distribuicdo priméria de Cotas do
Fundo.
“O’R”: é a Odebrecht Realiza¢bes Imobiliérias e Participacdes

S.A., sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida das NacGes Unidas,
4,777, 3° andar, sala 33, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.917.143/0001-16.

“Patrimdénio Liguido™:

é o valor resultante da soma das Disponibilidades do
Fundo, mais o valor da carteira precificado na forma do
Paragrafo Primeiro do Artigo 47 deste Regulamento,
mais valores a receber, mais outros ativos, menos
Exigibilidades menos outros passivos.

“Periddico”:

é o jornal de grande circulagdo a ser utilizado pelo Fundo
quando as suas informacBes forem divulgadas em
jornais.

“Politica de Investimento™:

é a politica de investimento do Fundo, prevista no
Capitulo IV deste Regulamento.

“Preco de Agquisicdo’:

significa o preco de aquisi¢do da totalidade dos Imoveis
Alvo correspondente ao montante de R$166.777.200,00
(cento e sessenta e seis milhdes, setecentos e setenta e
sete mil e duzentos reais).

“Prémio de Locacdo”:

é 0 Prémio de Locacdo, conforme definido no Artigo 5°
deste Regulamento, nos termos do Instrumento Particular
de Pagamento de Prémio de Locacdo, a ser pago pela
Incorporadora, com a coobrigacdo da O’R.

“Regulamento”:

é o0 presente Regulamento que rege o Fundo.
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“Relatério de Gestdo™:

é o relatorio previsto no Paragrafo Segundo do Artigo 39
da Instrucdo 472, o qual devera conter as informagdes
dispostas no Artigo 15 deste Regulamento.

“Taxa de Administracdo™:

é¢ a remuneracdo a que fard jus o Administrador,
calculada nos termos do Artigo 22 deste Regulamento.
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ANEXO 11

DESCRICAO DOS ATIVOS ALVOS DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

1) LAJES: conjunto n° 121 (Cento e Vinte e Um), localizado no 12° andar.

area privativa: 669,38 m2

area comum: 427,034 m2

area total*: 1096,414 m2

fracdo ideal de terreno: 1,1868%

12 (Doze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

2) LAJES: conjunto n°® 122 (Cento e Vinte e Dois), localizado no 12° andar.

area privativa: 672,72 m2

area comum: 453,558m2

area total*: 1126,278m2

fracdo ideal de terreno: 1,2179%

13 (Treze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

3) LAJES: conjunto n° 123 (Cento e Vinte e Trés), localizado no 12° andar.

area privativa: 636,04 m2

area comum:. 425,126m2

area total*: 1061,166m2

fracdo ideal de terreno: 1,1726%

12 (Doze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

4) LAJES: conjunto n° 124 (Cento e Vinte e Quatro), localizado no 12° andar.

area privativa: 639,38 m2

area comum: 451,651m2

area total*: 1091,031m2

fracdo ideal de terreno: 1,2036%

13 (Treze) vagas para automéveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

5) LAJES: conjunto n® 111 (Cento e Onze), localizado no 11° andar.

area privativa: 376,85m2

area comum: 424,326m2

area total*: 801,176m?2

fragdo ideal de terreno: 1,1666%

12 (Doze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

6) LAJES: conjunto n® 112 (Cento e Doze), localizado no 11° andar.

area privativa: 380,19 m2

area comum: 450,992 m2

area total*: 831,182 m2

fracdo ideal de terreno: 1,1987%

13 (Treze) vagas para automdveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

7) LAJES: conjunto n® 113 (Centro e Treze), localizado no 11° andar.

area privativa: 376,85 m2

area comum: 424,326 m2
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area total*: 801,176 m2

fracdo ideal de terreno: 1,1666%

12 (Doze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

8) LAJES: conjunto n® 114 (Cento e Catorze), localizado no 11° andar.

area privativa: 380,19 m2

area comum: 450,992 m2

area total*: 831,182 m2

fracdo ideal de terreno: 1,1987%

13 (Treze) vagas para automaveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

9) LAJES: conjunto n® 101 (Cento e Um), localizado no 10° andar.

area privativa: 346,85 m2

area comum: 378,054 m2

area total*: 724,904 m2

fracdo ideal de terreno: 0,9877%

11 (Onze) vagas para automdveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

10) LAJES: conjunto n® 102 (Cento e Dois), localizado no 10° andar.

area privativa: 350,19 m2

area comum: 404,579 m2

area total*: 754,769 m2

fracdo ideal de terreno: 1,0188%

12 (Doze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

11) LAJES: conjunto n° 103 (Cento e Trés), localizado no 10° andar.

area privativa: 346,85 m2

area comum: 378,054 m2

area total*: 724,904 m2

fracdo ideal de terreno: 0,9877%

11 (Onze) vagas para automdveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

12) LAJES: conjunto n° 104 (Cento e Quatro), localizado no 10° andar.

area privativa: 350,19 m2

area comum: 404,579 m2

area total*: 754,769 m2

fragéo ideal de terreno: 1,0188%

12 (Doze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

13) LAJES: conjunto n® 91 (Noventa e Um), localizado no 9° andar.

area privativa: 346,85 m2

area comum: 378,054 m2

area total: 724,904 m2

fracdo ideal de terreno: 0,9877%

11 (Onze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

14) LAJES: conjunto n°® 92 (Noventa e Dois), localizado no 9° andar.

area privativa: 350,19 m2

area comum®*: 404,579 m2
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area total: 754,769 m2

fracdo ideal de terreno: 1,0188%

12 (Doze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

15) LAJES: conjunto n°® 93 (Noventa e Trés), localizado no 9° andar.

area privativa: 346,85 m2

area comum: 378,054 m2

area total*: 724,904 m2

fracdo ideal de terreno: 0,9877%

11 (Onze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

16) LAJES: conjunto n°® 94 (Noventa e Quatro), localizado no 9° andar.

area privativa: 350,19 m2

area comum: 404,579 m2

area total*: 754,769 m2

fracdo ideal de terreno: 1,0188%

12 (Doze) vagas para automdveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

17) LAJES: conjunto n° 81 (Oitenta e Um), localizado no 8° andar.

area privativa: 346,85 m2

area comum: 378,054 m2

area total*: 724,904 m2

fracdo ideal de terreno: 0,9877%

11 (Onze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

18) LAJES: conjunto n° 82 (Oitenta e Dois), localizado no 8° andar.

area privativa: 350,19 m2

area comum: 404,579 m2

area total*: 754,769 m2

fracdo ideal de terreno: 1,0188%

12 (Doze) vagas para automdveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

19) LAJES: conjunto n° 83 (Oitenta e Trés), localizado no 8° andar.

area privativa: 346,85 m2

area comum: 378,054 m2

area total*: 724,904 m2

frag&o ideal de terreno: 0,9877%

11 (Onze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

20) LAJES: conjunto n° 84 (Oitenta e Quatro), localizado no 8° andar.

area privativa: 350,19 m2

area comum: 404,579 m2

area total*: 754,769 m2

fracdo ideal de terreno: 1,0188%

12 (Doze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

21) LAJES: conjunto n° 71 (Setenta e Um), localizado no 7° andar.

area privativa: 346,85 m2

area comum: 378,054 m2
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area total*: 724,904 m2

fracdo ideal de terreno: 0,9877%

11 (Onze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

22) LAJES: conjunto n° 72 (Setenta e Dois), localizado no 7° andar.

area privativa: 350,19 m2

area comum: 404,579 m2

area total*: 754,769 m2

fracdo ideal de terreno: 1,0188%

12 (Doze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

23) LAJES: conjunto n° 73 (Setenta e Trés), localizado no 7° andar.

area privativa: 346,85 m2

area comum: 378,054 m2

area total*: 724,904 m2

fracdo ideal de terreno: 0,9877%

11 (Onze) vagas para automdveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

24) LAJES: conjunto n° 74 (Setenta e Quatro), localizado no 7° andar.

area privativa: 350,19 m2

area comum: 404,579 m2

area total*: 754,769 m2

fracdo ideal de terreno: 1,0188%

12 (Doze) vagas para automoveis localizadas no subsolo do respectivo edificio

*area total = area privativa + area comum.
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