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1. Proposta de Continuidade na aquisicao de Ativos Alvo

O FII Urbanizagao I ndao tem um periodo de investimento delimitado, uma vez que os
Ativos Alvo, selecionados anteriormente a realizagao das ofertas de quotas, ainda nao
foram integralmente adquiridos.

Ao longo dos ultimos meses foram realizadas aquisicoes desses ativos, em detrimento
da distribuicao mensal de rendimentos, também prevista no Regulamento.

O FII Urbanizagao I tem por Objeto e Politica de Investimento:

"Art. 2° - O Fundo tem por objeto o investimento em acbes, debéntures, bénus de subscricdo ou outros
titulos e valores mobilidrios conversiveis ou permutdveis em agbes de companhias fechadas, ou ainda,
cotas de sociedades limitadas que tenham por objetivo especifico o desenvolvimento, a incorporagdo, o
investimento e/ou financiamento de empreendimentos ou loteamentos imobiliarios residenciais
destinados a venda (sendo as pessoas juridicas denominadas “"Sociedades Investidas” e, isoladamente,
"Sociedade Investida”), observadas as diretrizes fixadas pelo comité de Investimentos ("Comité”).”

"Art. 8 — Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora, com base em instru¢cdoes da Gestora
e informagbes da Consultora de Investimentos Imobilidrios e relatérios com as evidéncias de que os
Critérios de Aquisicdo de Ativos foram observados, conforme Anexo I, seguindo uma politica de
investimento que vise proporcionar ao quotista remuneracdo adequada para o investimento realizado
com base na remuneragdo advinda dos titulos que compordo o patriménio do Fundo, ou negociagdo de
suas quotas no mercado de valores mobiliarios.”

Por outro lado, estéd previsto no Regulamento do Fundo também, no seu Art. 18, que
serao distribuidos aos quotistas 95% dos resultados liquidos auferidos pelo Fundo ao
semestre.

2. Historico dos Investimentos Realizados:

O primeiro investimento do Fundo foi a aquisicdao da 12 emissao de debéntures da
MSA Incorporadora S.A, cuja emissao ocorreu em 28/06/2012, com valor original de
R$ 12.600.000,00. O lastro foram 552 contratos de promessa de compra e venda dos
loteamentos Conquista, em Cataldo, e Athenas, em Quirinépolis. Foram adquiridas
1.260 debéntures, em duas tranches, inicialmente 957 titulos, em 28/08/2012 e as
303 debéntures remanescentes em 12 de setembro de 2012.

O segundo investimento foi iniciado em julho de 2013: No dia 2 de julho foram
adquiridas 771 debéntures integrantes da 2° emissao da MSA, com lastro em
recebiveis de trés novos loteamentos da emissora, localizados em Goianésia (Jardim
do Cerrado), Quirin6polis (Viena) e Catalao (Portal do Lago). A partir de entdao mais
304 debéntures da mesma emissao foram adquiridas em tranches mensais, pelo
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Fundo, totalizando um investimento, a precos do final do més de setembro, de R$
11.250.000,00. Todas as caracteristicas dos titulos, tanto em termos de garantias,
prazos, forma de amortizacdo, forma de controle e monitoramento, etc. sao
exatamente iguais as da 1@ emissdo. Ainda existem, desta mesma emissao, mais 243
debéntures, cujo valor atual é de R$ 2.540.000,00.

3. Situacgao atual dos investimentos do Fundo

Todas as parcelas mensais de amortizagao e juros devidas pela emissora, tanto da 12
como da 22 emissdao, desde o més de outubro de 2.012 foram sempre pagas nas
datas previstas.

O valor total do investimento do Fundo nesses Ativos Alvo, em 30 de setembro, era
de R$ 24.820.000,00.

A estrutura da emissdo das debéntures é controlada mensalmente pelo Agente de
Garantias - MSFI - cujos relatorios de monitoramento sdao recebidos pelo Agente
Fiducidrio das Emissdoes e pela Administradora do Fundo, possibilitando o
acompanhamento da regularidade das operagoes, assim como, se for o caso, adotar
as medidas cabiveis na hipdtese de ocorréncia de algum evento relevante que possa
afetar a qualidade ou consisténcia das garantias existentes para pagamento das
debéntures.

A despeito da completa regularidade das operagoes e da evolugao das obras
remanescentes, para finalizagao da infraestrutura das fases dos loteamentos onde se
situam os lotes, cujos recebiveis estdo cedidos fiduciariamente em garantia das
debéntures, existem outras fases, desses mesmos empreendimentos, onde as obras
ainda se encontram inconclusas, mas que a sua aceleragdao seria positiva para a
valorizagao dos lotes e, portanto, das garantias dadas aos investimentos do Fundo.

Atualmente, o Fundo recebe, mensalmente, em numeros redondos, R$260.000,00,
dos quais restam rendimentos liquidos que poderiam ser distribuidos de R$
140.000,00. A diferenca dos valores corresponde as despesas do Fundo e amortizagao
do principal investido.

4. Consulta aos quotistas

Assim, diante do cenario descrito anteriormente e, ainda:

Considerando que o Patrimbnio Liquido do Fundo, menor que o planejado
inicialmente, sofre impacto negativo das despesas fixas obrigatorias, tais como taxa
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de fiscalizagao da CVM, Cetip, Auditoria Externa e outras, gerando impacto sobre a
rentabilidade;

Considerando a conveniéncia para o Fundo, em termos de garantias, que as obras em
andamento nos loteamentos (fases) que se situam no entorno daqueles onde os
recebiveis foram cedidos fiduciariamente como garantia das debéntures investidas
pelo Fundo;

Considerando a existéncia de saldo disponivel de Ativos Alvo (Debéntures da 2°
Emissao Publica da MSA) para aquisicao pelo Fundo, no valor de R$ 2.540.000,00;

Considerando as boas condigdes do investimento, tanto em termos de garantias,
liquidez, fluxo mensal de pagamentos e rentabilidade de IPCA+8,5% ao ano;

Apresentamos proposta a Assembléia Geral de Quotistas do Fundo no sentido de dar
continuidade, até o final do 2° semestre de 2014, na aquisicao das debéntures
remanescentes da 2° emissdo publica de Debéntures da MSA, mediante a utilizacao
dos saldos de caixa disponiveis mensalmente no Fundo, em detrimento da distribuicao
mensal de rendimentos, também prevista no Regulamento.

A partir do 1° semestre de 2015 o resultado liquido semestral do Fundo passara a ser
distribuido mediante antecipagdes mensais.

PK Consultoria
Consultor de Investimentos Imobiliarios
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