
 

 

 

 

Administrador: BTG Pactual Ouvidoria 0800 722 0048 / SAC 0800 772 2827 

Fundo de Investimento Imobiliário 
FII TB Office – TBOF11 
 
 
Prezado Investidor (a), 
 

A BTG Pactual Serviços Financeiros S.A. DTVM, na qualidade de administradora do Fundo de Investimento Imobiliário TB Office, parabeniza sua decisão de investimento. 

Agora você é investidor de um empreendimento de alto padrão concebido para oferecer longevidade à edificação, com os mais modernos sistemas para otimização de 

recursos, o máximo conforto ao usuário e atendendo aos quesitos de sustentabilidade. 

Informamos que a oferta pública da primeira emissão de cotas do Fundo foi um sucesso, com captação total de R$1.005.000.000,00 (hum bilhão e cinco milhões de reais) e 

adesão de aproximadamente 6.700 cotistas, em 39 dias, encerrando-se no dia 07/06/2013. Os recursos captados foram utilizados para a aquisição, em 14/06/2013, de 100% 

do empreendimento denominado Tower Bridge Corporate, localizado na Av. J. Roberto Marinho, 85 (esquina com a Av. das Nações Unidas), na cidade de São Paulo – SP. 

Considerando tratar-se de uma oferta primária de cotas, vimos, informá-lo a respeito da primeira distribuição de resultados aos cotistas, bem como seus procedimentos, 

conforme segue: 

Ao final desta primeira emissão de cotas, os recursos captados, enquanto não utilizados para adquirir o Imóvel, foram investidos em aplicações de renda fixa com remuneração 

em torno de 100% do CDI e de acordo com as datas de liquidação dos recibos emitidos aos subscritores das cotas. Desta maneira, a primeira distribuição de rendimentos 

deverá seguir o cronograma abaixo: 

 
Pagamento do 1 º Rendimento – 21/06/2013 
Os subscritores de cotas receberam um recibo conforme a data de alocação da oferta, ou seja, quem subscreveu a cota na primeira alocação recebeu um recibo R1, e assim 

sucessivamente até a quarta alocação que gerou o recibo R4 (vide quadro abaixo). Em 21/06/13 os cotistas farão jus aos rendimentos líquidos somente das aplicações de 

renda fixa, que será distribuído de forma pro-rata conforme os períodos de alocação. A administradora disponibilizará através do seu site, até 14/06/2013, a tabela de 

distribuição de rendimento, de acordo com os recibos correspondentes aos períodos de cada liquidação. Voce poderá conferir todos esses valores no link abaixo: 

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario 

 

Demais distribuições 
Para os demais meses, a divulgação no site da BM&FBOVESPA (www.bmfbovespa.com.br) e da Administradora (www.btgpactual.com) do valor a ser distribuído por cota está 

prevista para 05 (cinco) dias úteis antes do último dia útil de cada mês (data de corte), quando a administradora do Fundo já terá todos os dados consolidados. 

Os rendimentos auferidos, serão sempre distribuídos aos cotistas até o último dia útil do mês, a título de antecipação do resultado.  

 

Início Negociações - Mercado Secundário – BM&FBOVESPA 
Serão iniciadas em 17/06/13 as negociações secundárias de cotas do Fundo no mercado de bolsa da BM&FBOVESPA, sob o código de negociação TBOF11 e ISIN nº 

BRTBOFCTF006.  

 

Cronograma Ilustrativo 

               
 

 
Abril 

 
Maio 

 
Junho 

 
Julho 

 

  

15/04/13 
Anúncio  
Inicio 

     07/06/13 
Anúncio 

Encerramento  

14/06/13 
Aquisição Imóvel  
(Fundo passa ter 

direito à renda 
mínima garantida) 

17/06/2013 21/06/13 

 

31/07/13 

 

 
Recibos 

15/04/13 e 
19/04/13                              

1º Recibo (R1) 

25/04/13 e 
 02/05/13                              

2º Recibo (R2) 

08/05/13 e 
14/05/13                              

3º Recibo (R3) 

20/05/13 e 
24/05/13                              

4º Recibo (R4) 

 
        

 
  

 

 
Evento Oferta Pública 

    
  

 
  

 
  

15/04/13 até  
     

        
 

  

 
  

Aplicação em Renda Fixa   
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(Pro Rata Renda Fixa) 
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(Resultado Aluguéis + Pro 
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Perfil do Fundo 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A Tower Bridge Corporate foi erguida em um terreno de 13.223,59 m2, ao lado do 

Centro Empresarial Nações Unidas (CENU), uma das mais prestigiadas e bem-

servidas regiões corporativas de São Paulo. Visitantes e ocupantes, têm à 

disposição os mais diversos serviços de uso diário com toda a comodidade e 

segurança. Além disso, eles poderão usufruir da infraestrutura que chega junto com 

o novo empreendimento, com lojas, restaurante e terraço na cobertura com ampla 

área verde. O projeto prevê ainda a interligação de acesso de pedestres com o 

CENU. 

 

O imóvel possui 24 pavimentos de lajes corporativas, totalizando 55.079,17 m², 5 

subsolos de estacionamento + 1 Subsolo Intermediário que oferecem 1.616 vagas 

para automóveis. Há espaço adequado para bicicletas (96 vagas), vagas para 

Portadores de Necessidades Especiais (PNE), e vagas preferenciais para veículos 

de baixa emissão de poluentes, combustível eficiente e caronistas. Há ainda uma 

área para desembarque VIP, que dá acesso a um elevador social para cada zona 

de distribuição vertical. Os subsolos serão servidos por 4 elevadores de acesso da 

garagem para o Lobby no Térreo e ao Mezanino, 1 elevador de emergência, 2 

elevadores de acesso às Lojas, 2 elevadores para as Docas, atendendo até o 

Mezanino. Há espaço destinado à coleta seletiva de lixo, espaço para tratamento de 

água recuperada para reuso, sala de espera do estacionamento e áreas técnicas e 

de administração predial. 

 
Taxa de administração e escrituração: 0,215% a.a., à razão de 1/12 

avos, calculada sobre o valor total dos ativos que integrarem o Patrimônio do Fundo 

(Valor Mínimo Mensal de R$ 35.000,00)  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Resumo da Ocupação  
 

O Fundo inicia suas operações com locatários diferenciados e de primeira linha, 

como por exemplo: Grupo Fleury, Banco Toyota, TAM e Zurich Seguros. 

 

A Consultora do Fundo, Tishman Speyer, está analisando as propostas de novas 

locações visando atender aos interesses dos cotistas do Fundo e os valores 

praticados no mercado. 

 

Sobre a Tishman Speyer 
 
A Tishman Speyer é desenvolvedora, proprietária, operadora, e administradora de 

investimentos imobiliários em todo o mundo. Desde sua fundação, em 1978, a 

empresa adquiriu, desenvolveu e administrou uma carteira de 339 projetos 

avaliados em, aproximadamente, US$ 58 bilhões. Entre seus ativos mais 

reconhecidos estão o Rockefeller Center e o Chrysler Center, em Nova York, o 

Sony Center de Berlim, a Torre Norte e Rochaverá de São Paulo e o Ventura 

Corporate Towers no Rio de Janeiro. 
 

Características da Oferta 
 

Volume Total  R$ 1.005.000.000,00 

Valor da Cota  R$ 100,00 

Aplicação Inicial Mínima  R$ 10.000,00 

Forma 
Condomínio Fechado, resgate das cotas não 
é permitido 

Prazo do Fundo Indeterminado 

Distribuição 
Primária – com processo de liquidação via 
BM&FBOVESPA 

Renda mínima garantida 
0,67% ao mês sobre o valor de emissão das 
cotas por 12 meses contados a partir da 
lavratura da Escritura do imóvel 

 
 
Taxa Consultor Imobiliário: (i) 0,20% a.a., à razão de 1/12 avos, quando o 

valor total dos ativos que compõem o patrimônio do Fundo for equivalente a até 

R$1.500.000.000,00; (ii) 0,50% a.a., à razão de 1/12 avos, quando o valor total dos 

ativos que compõem o patrimônio do Fundo for de R$1.500.000.001,00 a até  

R$2.000.000.000,00; (iii) 1,00% a.a., à razão de 1/12 avos, quando o valor total dos 

ativos que compõem o patrimônio do Fundo for superior a R$2.000.000.000,00, 

todas calculadas sobre o valor total dos ativos que integrarem o patrimônio do 

Fundo 


