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COORDENADOR LIDER

CNPJ/MF n° 16.671.412/0001-93

CITIGROUP GLOBAL MARKETS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Paulista, n°® 1.111, 14° andar - parte, Sao Paulo - SP

CNPJ/MF n° 33.709.114/0001-64

COORDENADOR

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, 2° andar, salas 201 a 208, Rio de Janeiro - RJ

CNPJ/MF n® 02.332.886/0001-04

(“Coordenador” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores da Oferta”), com o BANCO CITIBANK S.A.,

EMISSOR

1. Emissor: O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, é uma comunhéo
de recursos, e tem por objeto a realizacdo de investimentos em ativos que consistem em
(i) acoes da Betel SPE Empreendimentos Imobiliarios S.A., sociedade por acdes com sede
na Rua de Acesso 3, Quadra F, LT 1, International Park, Jardim Gramacho, Duque de Caxias,
Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.489.626/0001-20 (“SPE” ou “Incorporadora”),
e (ii) participacdo no empreendimento imobilidrio denominado Multi Modal Duque de Caxias,
detido pela SPE, localizado na Avenida OL 03, n° 200, lote 02 (remembramento dos lotes 2 a 8),
da Quadra “F”, International Business Park, Jardim Gramacho, Municipio de Duque de
Caxias, Estado do Rio de Janeiro, com érea total de 64.651,63m2? (sessenta e quatro mil,

Securities (Brasi) CTVM

GESTOR
XP GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, 2° andar, salas 201 a 208, Rio de Janeiro - RJ

“Cotas” e “Emissao”, respectivamente), perfazendo o montante total de:

R$ 143.885.300,00

(cento e quarenta e trés milhdes, oitocentos e oitenta e cinco mil e trezentos reais)

Caodigo ISIN das Cotas: BRSDILCTF004
Codigo de Negociacdo na BM&FBOVESPA: “SDIL11”

A Oferta foi registrada na CVM sob o n°® CVM/SRE/RFI/2012/036, em 07 de novembro de 2012

15.3. Em havendo excesso de demanda, sera realizado rateio da seguinte forma: (i) inicialmente,
serd realizada a divisao igualitaria e sucessiva das Cotas, entre todos os Investidores, limitada ao valor
individual do Pedido de Reserva de cada Investidor, até o montante preferencial de R$ 10.000,00
(dez mil reais) ou 100 (cem) Cotas por Investidor (“Montante Preferencial”); (i) atendido o critério
de rateio descrito no item (i) acima, as Cotas remanescentes serdao rateadas entre os Investidores
proporcionalmente ao montante de Cotas indicado pelo respectivo Investidor no Pedido de Reserva,
nao sendo consideradas fracdes de Cotas; (iii) caso o montante destinado para o atendimento
da Oferta seja superado em decorréncia do atendimento prioritario de até 100 (cem) Cotas por
Investidor, conforme estabelecido no item (i) acima, um novo Montante Preferencial, inferior
ao originalmente fixado, devera ser estipulado de modo que, aplicado a todos os Investidores,
néo supere o montante total de Cotas objeto da Oferta; e (iv) apos a alocacdo das Cotas,
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seiscentos e cinquenta e um metros e sessenta e trés centimetros quadrados), sendo 44.130,67m? nos termos dos itens (i), (i) e (iii) acima, cabera ao Coordenador Lider definir a forma de alocacao v,
(quarenta e quatro mil, cento e trinta metros e sessenta e sete centimetros quadrados) de area discricionaria das eventuais sobras de Cotas entre os Investidores que aderirem a Oferta, .
total construida, composta, entre outros itens, por: 2 (dois) galpdes (Galpao A e Galpao B), sejam elas provenientes de falha na liquidacao e/ou sobras de rateios na alocacao das ordens.
sendo 0 Galpao A composto por 4 (quatro) Mddulos, com area total construida de 8.015,81m 15.4. Para a realizacao dos procedimentos de rateio estabelecidos nos itens “(i)” a “(iv)” acima,
(oito mil e quinze metros e oitenta e um centimetros quadrados), e o Galpao B composto por sera considerada a totalidade (i) das ordens de investimento recebidas por meio da celebraco de Pedidos V.
18 (dezoito) Modulos, com srea total construida de 36.114,86m? (trinta e seis mi, de Reserva, durante o Perfodo de Reserva e durante o Periodo de Reserva de Pessoas Vinculadas,
e e e G e S D e B s el S o S P e T
visitantes ("Empreendimento Imobiliario” e, ém conjunto com as acoes da SPE, “Ativos AIvo”).  publicacao o Andncio de Encerramento. Segue, abaixo, um cronoorama indicativo dos principais  Vi.
2. Constituigdo do Emissor: O Fundo foi constituido por meio do Ato de Constituicao do Fundo eventos da Oferta:
e seu Regulamento, registrados conjuntamente no 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoas Juridicas de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na mesma data, sob o n° 3.451.764, Ordem
em 01 de agosto de 2012 tendo sido o Regulamento posteriormente alterado pelo Instrumento dos |Eventos Data Prevista(1) | Vil
Particular de Primeira Alteracdo do SDI Logistica Rio - Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll, Eventos
datado de 25 de setembro de 2012 e devidamente registrado em 28 de setembro de 2012,
sob 0 n° 3457454, perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa 1 Protocolo do pedido de registro de constituicao do 03 de agosto de 2012
Juridica da Capital de Sao Paulo. . Fundo e da Oferta na CVM 9 Vil
Il. CARACTERISTICAS BASICAS DA OFERTA E DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS 2. Concessao do Registro de constituicdo do Fundo pela CVM 23 de agosto de 2012
1. Aprovacdo da Oferta: O Administrador, por meio do Ato de Constituicio do Fundo, [
aprovou a realizacao da emissao das Cotas, as quais serao objeto de distribuicao publica, nos termos 3. E?Sk?a\gs;;ba}ﬁzggéﬁvgsgPar(ésl\élgcrggdpore“mmar 09 de outubro de 2012 | IX.
da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucado CVM 400”)
e da Instrucdo CVM 472. 4. Inicio das apresentacdes a potenciais investidores 09 de outubro de 2012
2. Quantidade de Cotas Objeto da Oferta: 1.438.853 (um milhao, quatrocentas e trinta e oito mil ,~ ) X.
e oitocentas e cinquenta e trés) Cotas. 5. Republicacdo do Aviso ao Mercado contendo o logo das 17 de outubro de 2012
3. Preco por Cota: R$100,00 (cem reais) (“Preco por Cota”). Instituicoes Consorciadas
4. Pablico-Alvo: A presente Oferta é destinada ao publico em geral, pessoas fisicas e juridicas, i ’ "
investidores inst\tucwopnais, residentes e domiciliadas ng Brasil ou n% exte‘rjior, bem como fLdeOS de 6. gggzpcégszig%jigcctiﬁaggzerva e do Periodo de Reserva 17 de outubro de 2012
investimento, excetuando-se os clubes de investimento, com objetivo de investimento de longo
prazo, sendo garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo. 7 Encerramento do Periodo de Reserva das 26 de outubro de 2012
4.1. Também poderao participar da Oferta Pessoas Vinculadas (conforme definido no item 9 abaixo). ) Pessoas Vinculadas
5. Quantidade Minima de Investimento: 10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de _ K
R$1.000,00 (mil reais) por investidor (“Investimento Minimo”). 5.1. Nao havera utilizacdo de 8. Concessdo do Registro da Oferta pela CVM 07 de novembro de 2012
lote suplementar de Cotas, nos termos do artigo 24 da Instrucago CVM 400, tampouco havera "
quantidade adicional de Cotas, nos termos do artigo 14, § 2°, da Instrucdo CVM 400 para a Oferta. & Encerramento do Periodo de Reserva 07 de navembro de 2012
6. Montante da Emissao: R$143.885.300,00 (cento e quarenta e trés milhdes, oitocentos e 10 Publicacdo do Anuncio de Inicio 08d bro de 2012
oitenta e cinco mil e trezentos reais) (“Montante Total da Oferta”). . Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e
7. Ordens de Investimento: No ambito da Oferta, o Investidor que esteja interessado em investir - .
em Cotas, incluindo Pessoas Vinculadas, podera formalizar sua ordem de investimento junto 11. | Data-Limite para Recebimento de Ordens 09 de novembro de 2012
aos Coordenadores da Oferta ou junto as demais Instituicoes Participantes da Oferta (conforme [
gefmido no \terg 1£d1 abaixo), p(or mfeio dadceflebéagég do ;)edido de restérva ("Pedigo de Resderva"), iz Dataldalliquidacag 2iCeinovembroldel20.12
urante o Periodo de Reserva (conforme definido abaixo), nos termos do item 8 abaixo, ou durante N . Até 180 dias a contar do
0 Periodo de Reserva das Pessoas Vinculadas (conforme definido abaixo), nos termos do item 13. Publicacéo do Anuncio de Encerramento Anuncio de Inicio
9 abaixo, conforme aplicavel ou, ainda, envio de ordens de investimento até a data limite para i N -
recebimento de ordens indicada no cronograma indicativo da Oferta, constante do item 16 abaixo. - L ) Apos a liberacao das
8. Periodo de Reserva: O recebimento dos Pedidos de Reserva ocorreu a partir de 14. Inicio de negociacao das Cotas Cotas para negociacao
17 de outubro de 2012 e se estendeu até 07 de novembro de 2012 (“Periodo de Reserva”). pela BM&FBOVESPA
9. P?rlodo dd?‘ Rgser\éa'das Pessoas Vlncgladag. 0 Ped”OdO d% Resderva das Pessoas Vmculzdas (1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma
(conforme definido abaixo) teve inicio na data de 17 de outubro de 2012 e término na data representam apenas uma previsao para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos.
de 26 de outubro de 2012, respeitando-se a antecedéncia minima de 7 (sete) Dias Uteis em @) aos ~ ) ) . -
relacdo ao término do Periodo de Reserva (“Periodo de Reserva das Pessoas Vinculadas”). Apbs_a concessdo do registro de funcionamento do Fundo pela CVM e a liberacdo para
A CVM aprovou o pleito de dispensa de atendimento aos requisitos do Artigo 55 da Instrucdo CVM negociacao pela BMI&FBOVESPA, devendo ser observado que apenas as Cotas integralizadas pelos
400, n&o se aplicando qualquer restricdo a subscricdo realizada pelas Pessoas Vinculadas em caso investidores poderao ser negociadas.
de excesso de demanda para os Pedidos de Reserva efetuados pelas Pessoas Vinculadas realizados 17. Negociago: As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas no mercado primario em mercado de
durante o Periodo de Reserva Para Pessoas Vinculadas, exceto pelas restricdes impostas aos demais balcao nao organizado, e negociadas no mercado secundario, em mercado de bolsa administrado
Investidores. As Pessoas Vinculadas que nao fizeram seu Pedido de Reserva dentro do Periodo de pela BM&FBOVESPA. 17.1. A negociacao das Cotas no mercado secundario, no mercado de bolsa
Reserva das Pessoas Vinculadas puderam realizar seus Pedidos de Reserva no Periodo de Reserva administrado pela BM&FBOVESPA somente podera ocorrer apds (i) a pub\icacéo do Anuncio de
estabelecido para os investidores em geral, e tiveram seus pedidos cancelados em caso de excesso Encerramento; (ii) a solicitacao do registro de funcionamento do Fundo; e (iii) a liberacao pela
de demanda superior em um terco a quantidade de Cotas objeto da Oferta, nos termos do disposto BM&FBOVESPA para a negociacao.
no Artigo 55 da Instrucdo CVM 400. Sao consideradas “Pessoas Vinculadas” no ambito da 18. Inadequacédo de Investimento: O investimento nas Cotas representa um investimento de
Oferta os investidores que sejam (i) administrador ou acionista controlador do Administrador, risco, uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os investidores sujeitos a perdas
e/ou Gestor, e/ou Consultor Imobiliario; (ii) administrador ou controlador do Coordenador Lider ou de patrimoniais e a riscos, dentre outros, relacionados a liquidez das Cotas, & volatilidade do mercado
quaisquerdasdemais|nstituicoesParticipantesdaOferta, nostermosdoart\go55da|nstrugaoCVM4OO de capitais e a oscilacdo das cotacoes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os investidores
(iii) vinculados a Oferta; ou (iv) os respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes, poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem
descendemes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens “i” ser chamados a aportar re(zjcufrsosdadiéionais caso o Fund%\l/enha ater péstrimf)nio Il’quidodnegativo.
" ou "iii"” acima. O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que
10. Data de Inicio e Prazo da Oferta: A Oferta tem inicio na presente data, mediante a publicacao necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imogi\ia’rio encontram poﬂca
do presente Andncio de Inicio, em conformidade com o previsto no artigo 52 da Instrucdo CVM 400. liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa
Adistribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de publicacao do andncio de encerramento ou mercado de balcao organizado. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma
(“Antincio de Encerramento”), a qual devera ocorrer (i) em até 180 (cento e oitenta) dias apds de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que
a presente publicacdo do Anuncio de Inicio da Oferta; ou (ii) em prazo inferior, até a data de 0s seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
publicacdo do Antncio de Encerramento (“Prazo da Oferta”). Portanto, os investidores devem ler cuidadosamente a secdo “Fatores de Risco” do Prospecto,
11. Forma de Integralizacdo: A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda que contém a descricao dos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento
corrente nacional, quando da sua liquidacao, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicao nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.
de cotas fracionadas. Cada um dos investidores deverd efetuar o pagamento do valor correspondente 19. Divergéncia de Informagdes: Na hipotese de ser verificada divergéncia relevante entre as
ao montante de Cotas que subscrever, observados os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da informagdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo da Oferta que altere
Oferta com a qual efetuou seu Pedido de Reserva. substancialmente o risco assumido pelo investidor, ou a sua decisdao de investimento, podera
12. Caracteristicas, Vantagens e Restri¢des das Cotas: As Cotas (i) correspondem a fracoes referido investidor desistir do Pedido de Reserva apés o inicio da Oferta, sem qualquer onus,
ideais de seu patriménio liquido do Fundo; (ii) ndo sdo resgataveis; (iii) terdo a forma escritural e nos termos do §4° do artigo 45 da Instrucao CVM 400. Nesta hipétese, o investidor devera informar,
nominativa; (iv) conferirdo aos seus proprietarios, desde que totalmente subscritas e integralizadas, por escrito, sua decisao de desisténcia do Pedido de Reserva a Instituicao Participante com a qual
independentemente da respectiva data de integralizacéo, direito de participar integralmente em celebrou o respectivo Pedido de Reserva (por meio de mensagem eletrénica, fax, ou correspondéncia
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, apés o encerramento da Oferta, sendo que, durante enviada ao endereco da Instituicao Participante da Oferta informado no Pedido de Reserva) até as
o periodo de 24 (vinte e quatro) meses contado da data de aquisicdo dos Ativos-Alvo, sera devido 16:00 horas do 5° (quinto) dia Util subsequente & data de disponibilizacdo do Prospecto Definitivo,
aos Cotistas um rendimento minimo correspondente a 9% a.a. (nove por cento ao ano), limitada caso em que a Instituicdo Participante da Oferta cancelard o respectivo Pedido de Reserva.
a um valor maximo total de R$6.264.681,91 (seis milhoes, duzentos e sessenta e quatro mil, Caso o mvgstldor nao informe, por escrito, sua decisdo de desisténcia do Pedido de Reserva até a
seiscentos e oitenta e um reais e noventa e um centavos), definido no Prospecto como “Prémio data e horar~|o aqui mencwongdc_s, devera SUbEUEVGf as Cotas. .
de Locacao”; (v) nao conferem aos seus titulares propriedade sobre os iméveis investidos ou sobre 20. Alteragao das Circunstancias, R'evogagaoyou M°d'f'Fa§a°- Suspensé&o, ou Cancelamento
fracao ideal especifica destes iméveis; (vi) no caso de emissao de novas cotas, conferirdo aos seus da Oferta: 20.1. O Coordenador Lider poderd requerer & CVM que o autorize a modificar ou
titulares, direito de preferéncia; e (vii) e serdo registradas em contas de deposito individualizadas, cancelar a Oferta, caso ocorram alteracoes posteriores, materiais e inesperadas nas circunstandias
mantidas pelo Administrador em nome dos respectivos titulares, sem emissao de certificados. inerentes & Oferta existentes na data do pedido de registro de distribuicao, que resultem em um
12.1. Todas as Cotas, independentemente da respectiva data de integralizacao, conferirdo aos seus aumento relevante dos riscos assumidos. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar,
titulares o mesmo direito de auferir os rendimentos do Fundo, se houver, aps o encerramento da Oferta. a qualquer tempo, a Oferta a fim de melhorar seus termos e condicGes para os investidores ou a
13. Regime de Colocacdo das Cotas: As Cotas serdo distribuidas publicamente pelos fim de renunciar a condicao da Oferta estabelecida pelo Coordenador Lider, conforme disposto
Coordenadores da Oferta e pelas demais Instituicoes Participantes da Oferta (conforme definido no paragrafo 3° do artigo 25 da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacao das
abaixo), ap6s a publicacao deste Antncio de Inicio, sob o regime de melhores esforcos de colocacao. condicoes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao da Oferta podera ser adiado
13.1. Nao sera admitida a distribuicao parcial das Cotas, devendo ser cancelada a Emissao caso nao em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de registro. 20.2. Na hipGtese de
haia d da sufici ; modificacdo das condicoes da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400,
ja demanda suficiente para a totalidade de Cotas. | ‘Bes Partici da of d 2 i d q
14. Instituicoes Participantes da Oferta: O processo de distribuicio das Cotas sera realizado = _r;st\twcoes arélc@an‘te(s)f aiorerta e&/erao certi |cdar-se e gque bOIS .‘”VESU otr>es SIoe
pelos Coordenadores da Oferta e podera contar com a adesao de outras sociedades devidamente a?nels?gtsr?i?nig: Se e;iz aas cgrrgg]c%zrs rgg‘oof:rgssg;iagt#{aalmg;gﬁﬁ?g%%ijag F(Elrgsm ?nsoud\;ccra‘%jaa?
?3;?2?:5:; sor()?r?;aé Q(e) gstr;aggnﬁfe C(‘?.?:sat'istl:]izaiftr,':b;:"gi?cii%;f,logesemogg'riﬂ?&'o acsfﬂre(r)r; e (b) tém conhecimento das novas condicdes. 20.3. Nos termos do artigo 19 da Instrucao
T i =] (RN i P R CVM 400, a CVM (a) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que:
CoordenadoresidaloicriaiasiinstituicossiParticipantesidalOertay IaslquaBlestariolsuicias (i) esteja se processando em condicdes diversas das constantes da Instrucao CVM 400 ou do registro;
as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as ou (i) Jtenhgsido EvidaraiE a‘g Contraria & requlamentacao da C\/I\Q/I ou fraudulenta a\ndga e
disposicoes regulamentares e legislacao em vigor. 14.1. Na hipotese de haver descumprimento, depois de obtido o respgctivo %eg'istro; e (b) de%eré suspe%der qualquer oferta quando verif?car
s qL{alsque; das Iqstléuwgodes f’ammganttestdadO1|;ertta,bd_e Qualquer daslobrlgagotes tprewlstgs 30 ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta nao
[EDeCtvOunS rufmen OULET LIS CIASLI L6 G L0 B G FEU PR ELOER ST podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
no ambito d? Oferta ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacao Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera
aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacao, aquelas previstas na Instrucao CVM 400 e na Instrucao ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro. 20.4. O Coordenador Lider
CVM 472 e, especificamente, na hipotese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de devera comunicar diretamente aos investidores que ja tiverem aderido & Oferta sobre a modificacao,
siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Instituicao Participante da Oferta a suspensao, ou o cancelamento da oferta, pelos mesmos meios utilizados para a divulgacdo do
gelxara de integrar o grupo de instituicoes financeiras responsaveis pela colocacao das Cotas no Antncio de Inicio. 20.5. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao
ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as ordens que CVM 400; e/ou seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, o investidor
tenha recebido e informar imediatamente os investidores, que com ela tenham realizado ordens, podera revogar sua aceitaco & Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo ao Coordenador
sobre o referido cancelamento. Caso o investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, Lider ou & Instituicdo Participante da Oferta com a qual celebrou o seu Pedido de Reserva até as
os valores depositados serao devolvidos sem juros ou correcao monetaria, no prazo de 3 (trés) 16horas do 5°(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensao ou modificagédo
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da respectiva ordem, na conta-corrente de da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestaco, o interesse do investidor em ndo revogar sua
?I%a E&Ili‘)igggge Rg;s_‘g ";dEzda_g‘:ggghég”g?g};:“/g@g? - - 2 (dois) processos de aceitacao. Se o investidor revogar sua aceitacao, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos
5 ., i iqui g erta contard com ois) pra
iquidacao-distintos: () liquidacao via BMEFBOVESPA; ¢ (i) quidacao pelo AdTINSUador,  syanhishmonte medentes o prazo a6 3 (165, Das Dials contados da dota s respectvs revogaco
sendo que o volume total a ser liquidado em cada ambiente foi definido pelo Coordenador Lider, 20.6. Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400;
discricionariamente, apds o encerramento do Periodo de Reserva, conforme procedimento adiante (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400; ou (c) o Contrato
geicmlo ? proced\menté) de at‘OCBdEaO diis ordené ocgrrera no 1° (primeiro) D{a Utt” SUbéengPT? a de Di?tribuicéo seja resilido, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e a Instituicao Participante
ata limite para recebimento de ordens Indicada no cronograma estimativo da Oterta. da Oferta com a qual o investidor celebrou o seu Pedido de Reserva comunicard ao investidor
15.1. Apds o encerramento do Periodo de Reserva, a BM&FBOVESPA e o Administrador informaram o cancelamento dg Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos investidores
ao Coordenador Lider o montante de Pedidos de Reserva recebidos em cada ambiente de liquidacao, serdao devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores
sendo certo que: (i) a liquidacao financeira das ordens de investimento enviadas pelos Investidores relativos aos tributos eventualmente incidentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data da
exclusivamente por intermédio do Coordenador Contratado deveria ocorrer diretamente junto ao comunicacao do cancelamento ou revogacao da Oferta. 20.7. Em qualquer hipétese, a revogacéo
Administrador; e (ii) os Investidores das demais instituicoes deveriam integralizar as Cotas da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser
de acordo com os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA. 15.2. Os Pedidos de Reserva restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores dados em contrapartida as Cotas,
recebidos pelo Administrador através do Coordenador Contratado serdo alocados conforme sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400. 20.8. A presente
critério de discricionariedade do Coordenador Contratado. Os Pedidos de Reserva recebidos pela Oferta sera efetuada com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera utilizada a sistematica
BM&FBOVESPA por intermédio do Coordenador Lider, do Coordenador, do Participante Especial e que permita o recebimento de reservas; e (ii) serdo atendidos quaisquer investidores
das Instituicdes Consorciadas serao alocados seguindo o critério de rateio descrito no item 15.3 a seguir, interessados na aquisicao das Cotas, observados os termos e condicoes da Oferta descritos na Secdo
conforme demanda e montante destinado ao ambiente da BM&FBOVESPA. “Termos e Condicoes da Oferta” constante do Prospecto.
COORDENADOR COORDENADOR COORDENADOR PARTICIPANTE ADMINISTRADOR GESTOR
LIDER CONTRATADO ESPECIAL
‘2’ ‘ ‘ ‘e’ BancoBrascan r
( :l | (¢ investimentos Cl [ A Brookfield Company Cl |
INSTITUICOES CONSORCIADAS
P BlaP a CORRETORA
dGora EAPES  ATIVA fator" imdusvalsparmers [y Bradesco @ CGD - ot
: oo s, Gl Corretora Corretora CM Securities CAMBIOE g
cnure can e o sosres TITULOS SA.
P -
J i L
QchP @ Itad Corretora 4 MIRAE ASSET A A IDETR/( pIaNNer//\\l/ Qerascena ...,. ‘

CNPJ/MF n° 07.625.200/0001-89

ADMINISTRADOR

CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Paulista, n® 1.111, 2° andar - parte, Sao Paulo - SP

CNPJ/MF n° 33.868.597/0001-40

CITIGROUP GLOBAL MARKETS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.111, 14° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.709.114/0001-64 (“Coordenador Lider")
da Oferta (abaixo definida), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S. A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Améncas n°3.434, bloco 7, 2° andar, salas 201 a 208, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.332.886/0001-04
mstltuu;ao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Pauhsta n°1.111, 2° andar inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.479.023/0001-80, (“Coordenador
Contratado”), com o BANCO BRASCAN S.A. instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Rua Lauro Muller, n® 116, 7° andar, salas 701 a 703 (parte) (“Participante Especial”), e com o CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

instituicao financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.111, 2° andar-parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.868.597/0001-40 (Administrador”), devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliérios (“CVM®™) a exercer a atividade de administracao de carteiras
de titulos e valores mobilirios, conforme Ato Declaratorio CVM n° 1. 223, de 8 de janeiro de 1990 e integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, na qualidade de instituicdo administradora do SDI LOGISTICA RIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI,
fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado inscrito no CNPJ/MF sob o n° 16.671.412/0001-93 (“Fundo”), devidamente constituido nos termos da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM 472"), pelo “Instrumento Particular de
celebrado em 31 de julho de 2012 (“Ato de Constituicao do Fundo”), e seu respectivo regulamento (“Regulamento”), ambos registrados conjuntamente no 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, sob o n° 3.451.764, em 01 de agosto de 2012, tendo sido o Regulamento posteriormente alterado pelo Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do SDI Logistica Rio - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, datado de 25 de setembro de 2012 e devidamente registrado
em 28 de setembro de 2012, sob o n° 3457454, perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital de Sao Paulo, comunicam o inicio da oferta publica de distribuicdo de 1.438.853 (um milhdo, quatrocentas e trinta e oito mil e oitocentas e cinquenta e trés) cotas de emissao
do Fundo, com valor unitario de R$100,00 (cem reais), todas nominativas e escriturais (“Oferta”ou “Oferta Publica”,

21. Verificacao da Adequacao do Perfil de Risco ao Investimento em Cotas - Suitability:
A fim de que o Coordenador Lider e as demais Instituicdes Participantes da Oferta verifiquem a
adequacéao do perfil de risco dos investidores em relacdo ao investimento nas Cotas, conforme
disposto no artigo 33, paragrafo 3°, inciso Il da Instrucao CVM 400, os investidores deverao,
no ato de subscricao, entregar o Termo de Adesao, cujo modelo consta como anexo ao Pedido de Reserva,
devidamente preenchido e assinado.

COORDENADOR LIDER DA DISTRIBUICAO

Nome: CITIGROUP GLOBAL MARKETS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Avenida Paulista, n® 1.111, 14° andar - parte, Sao Paulo - SP

COORDENADOR

Nome: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, 2° andar, salas 201 a 208, Rio de Janeiro - RJ

COORDENADOR CONTRATADO

Nome: Banco Citibank S.A.
Endereco: Avenida Paulista, n° 1.111, 2° andar, Sao Paulo - SP

PARTICIPANTE ESPECIAL

Nome: Banco Brascan S.A.
Endereco: Rua Lauro Muller, n° 116, 7° andar, salas 701 a 703 (parte), Rio de Janeiro - RJ

ADMINISTRADOR

Nome: Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Enderego: Avenida Paulista, n° 1.111, 2° andar - parte, Sao Paulo - SP

ESCRITURADOR

Nome: Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Endereco: Avenida Paulista, n° 1.111, 2° andar - parte, Sao Paulo - SP.

DATA DO INiCIO DA DISTRIBUICAO DAS COTAS
09 de novembro de 2012.
INFORMAGOES ADICIONAIS

Este Anuncio de Inicio apresenta um sumario das principais caracteristicas do Fundo, das Cotas e da
Oferta. Maiores esclarecimentos a respeito desta Oferta, bem como copias do Regulamento e do
Prospecto e quaisquer outras informagoes complementares sobre a Oferta, poderao ser obtidas junto
as sedes dos Coordenadores da Oferta e das demais Instituicoes Participantes da Oferta,
nos enderecos e nos websites indicados abaixo. O Prospecto e o Regulamento encontram-se
disponiveis para consulta nos websites do Administrador, dos Coordenadores da Oferta, da CVM
(www.cvm.gov.br, seguindo o seguinte procedimento: no menu “Acesso Rapido”, clicar no link
“Fundos de Investimento” > na pagina seguinte, digitar no primeiro campo “SDI Logistica Rio -
Fundo de Investimento Imobiliério - FII” > em sequida, clicar no link contendo a denominagéo do Fundo >
clicar no link “Documentos Eventuais” que se encontra no menu “Documentos Associados” >
em sequida clicar, no link ”Prosfoecz‘o de Distribuicdo ou Regulamento, conforme o caso”) e da
BM&FBOVESPA (http://www.bmfbovespa.com.br/NoticiasHome/Prospectos.aspx?idioma=pt-br).

e Coordenador Lider N ;
CITIGROUP GLOBAL MARKETS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Avenida Paulista, n°® 1.111, 14° andar - parte, CEP 01311-920, Sao Paulo - SP
At.: Persio Dangot
Telefone: (11) 4009-3000 - Fac-simile: (11) 2845-3080
Website: https://www.brasil.citibank.com/site/prospectos.html
Para acesso ao Prospecto Preliminar e ao Prospecto Definitivo neste website, acessar “Securities and
Fund Services” e, em seguida, clicar em “Fll - Fundo de Investimento Imobilidrio” e, em seguida, clicar
em “SDI Logistica Rio - Fundo de Investimento Imobiliario - Fil - Prospecto Preliminar” ou “SDI Logistica
Rio Fundo de Investimento Imobilidrio SDI Logistica Rio Fil - Prospecto Definitivo, conforme o caso”.

Coordenador N . ;

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n® 3.434, bloco 7, 2° andar, salas 201 a 208, CEP 22631-003,
Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Henrique Loyola

Telefone: (11) 3526-1300 - Fax: (11) 3526-1350

E-mail: henrique.loyola@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Para acesso ao Prospecto, consulte:
http://www.xpi.com.br/conteudo/oferta-publica.aspx

Neste website acessar “Fundo de Investimento Imobiliario SDI Logistica Rio FIl”
clicar em “Prospecto Definitivo”.

Coordenador Contratado

BANCO CITIBANK S.A.

Avenida Paulista, n® 1.111, 2° andar, CEP 01311-920, Sao Paulo - SP

At.: Sra. Renata Magalhaes Pinto Benegas

Telefone: (11) 4009-7408 - Fax: (11) 4009-2034

Website: https://www.citibank.com.br

Para acesso ao Prospecto, consulte:
https://www.citibank.com.br/investimentos/outros_investimentos.html|

Participante Especial

BANCO BRASCAN S A.

Rua Lauro Muller, n° 116, 7° andar, salas 701 a 703 (parte), Rio de Janeiro - RJ
At.: Sra. Patricia Fernandes Caseira

Telefone: (21) 3231-3092 - Fax: (21) 3231-3238

E-mail: pcaseira@bancobrascan.com.br

Website: www.bancobrascan.com.br

Para acessar o Prospecto, acesse:
http://www.bancobrascan.com.br/fundos.aspx

e, em seguida,

Gestor

XP GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, 2° andar, salas 201 a 208, CEP 22640-102,
Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Renato Vercesi

Telefone: (11) 3526-1812 - Fax: (11) 3526-1350

E-mail: renato.vercesi@xpi.com.br

Website: www.xpgestao.com.br

Para acesso ao Prospecto, consulte:

http://www.xpi.com.br/conteudo/oferta-publica.aspx

Neste website acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio SDI Logistica Rio FIl” e, em seguida,
clicar em “Prospecto Definitivo”.

Administrador . |

CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Paulista, n°® 1.111, 2° andar - parte, CEP 01311-920, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Miltton Junior

Telefone: (11) 4009-7389 - Fax: (11) 2122-2034

E-mail: citi.administracao@citi.com

Website: www.citibank.com.br

Para acesso ao Prospecto, consulte:

http://www.citibank.com.br/corporate em seguida clicar em Fundos de Investimento,
em sequida clicar em Prospecto, em seguida clicar em Fundos Imobiliarios - Fll, em sequida clicar
em Fundo de Investimento Imobiliario SDI Logistica Rio FlI.

As informagdes contidas neste Antncio de Inicio estdo em consonancia com o Regulamento
e com o Prospecto, porém nao os substituem. O Prospecto contém informacdes adicionais
e complementares a este Anuncio de Inicio e sua leitura possibilita uma anélise detalhada dos
termos e condicoes da Oferta e dos riscos a ela inerentes.

Informagdes complementares sobre a Oferta poderéo ser obtidas junto ao Administrador,
ao Coordenador Lider, ao Coordenador, ao Coordenador Contratado, ao Participante
Especial, a BM&FBOVESPA e a CVM, nos enderecos indicados acima.

AO POTENCIAL INVESTIDOR, E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO
PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO AO APLICAR SEUS RECURSOS,
COM ESPECIAL ATENCAO AS INFORMAGOES QUE TRATAM DO OBJETIVO E POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA DE INVESTIMENTOS DO
FUNDO E DAS DISPOSICOES DO REGULAMENTO E DO PROSPECTO PRELIMINAR QUE
TRATAM SOBRE OS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE,
O INVESTIDOR, ESTAO SUJEITOS.

As aplicacoes do Fundo, referidas no Regulamento e no Prospecto Preliminar, apresentam
riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo
e para o investidor.

O investimento no Fundo sujeita o investidor a riscos, conforme descritos na secdo
“Fatores de Riscos” do Prospecto Preliminar.

Ainda que o Administrador e/ou o Gestor mantenha um sistema de gerenciamento de
riscos da carteira de investimentos do Fundo, ndo ha garantia de completa eliminacao de
possibilidade de perdas no Fundo e para o investidor.

O Fundo nao conta com garantia de seu Administrador, de qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

As informacdes contidas neste Anuncio de Inicio estao em consonancia com o Prospecto
Definitivo e com o Regulamento.

O registro da presente Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade
das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, sobre seu
Administrador ou sobre as Cotas a serem distribuidas.

Nao havera classificagdo de risco para a presente Oferta.
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