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REGULAMENTO DO

REIT RIVIERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

Artigo 12 - O REIT RIVIERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, doravante designado

CAPITULOI - 0 FUNDO

(“Fundo”), é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente

(“Regulamento”), pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 ("Lei 8.668"), pela Instrucdo da Comisséao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008 ("Instrucdo CVM 472"), e pelas disposi¢oes

legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 12 - O prazo de duragdo do Fundo é indeterminado.

Paragrafo 22 - O patriménio do Fundo sera formado por uma Unica classe de Cotas.

Paragrafo 32 - Os termos iniciados com mailscula, no singular ou no plural, no corpo deste Regulamento

terao os significados que Ihes sdo aqui atribuidos no quadro de definigdes abaixo:

“Administrador”:

“Assembleia Geral de Cotistas”™:

“Ativos Alvo™:

BNY MELLON SERVICOS FINANCEIROS
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIAIROS S.A., sociedade autorizada pela CVM a
administrar fundos de investimento e administrar
carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Presidente Wilson, n® 231, 112 andar, 4°, 13°
e 179 (parte) andares, inscrita CNPJ/MF sob n°
02.201.501/0001-61, devidamente autorizada a
administrar carteiras de valores mobilidrios pela CVM,
conforme Ato Declaratério n.2 4620, de 19 de
dezembro de 1997.

E a assembleia geral de Cotistas disciplinada no
Capitulo XX deste Regulamento.

Quando mencionados em conjunto, os CRI, LCI, LH,
cotas de Fll e demais valores mobiliarios, de acordo
com a Politica de Investimentos do Fundo.
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“Ativos Financeiros”:

“Ativos”:

“Auditor Independente”:

“BM&FBOVESPA™:

“CETIP”

“Comité de Investimentos”:

“Consultora de Investimentos

Quando mencionados em conjunto: (i) cotas de fundos
de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa
com classificagcdo de baixo risco de crédito, em escala
nacional, conforme o nivel minimo definido pelas
principais agéncias de classificagdo de risco em
operagao no territério nacional, inclusive administrados
e/ou geridos pela Instituicdo Administradora ou pelo
Gestor ou empresas a estes ligadas;-e (ii) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposigao seja sempre, no maximo, 20% (vinte por

cento) do valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Ativos Alvo, Ativos Financeiros e demais modalidades
de investimento em empreendimentos imobilidrios
conforme o definido no art. 45 da Instrugdo CVM n?
472/08 com as modificagbes introduzidas pela
Instrugdo CVM n® 478/09, vedado o investimento em
quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, na forma
do inciso |, do artigo 45, da ICVM 472..

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, auditor independente, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Francisco Matarazzo, n.? 1.400, Agua Branca,
inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob
0 n.261.562.112/0001-20;

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias
e Futuros.

CETIP S.A — Mercados Organizados

Comité de Investimentos a ser constituido nos termos
deste Regulamento, responsavel pela apreciagdo e
aprovacdo de investimentos em empreendimentos

imobiliarios.

REIT CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA.,
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Imobiliarios”:

“Contrato de Consultoria Imobilidria”:

“Contrato de Distribuicdo”:

“Contrato de Escrituracao”™

“Contrato de Gestao”:

“Coordenador Lider”:

“Cotas™:

com sede na Avenida Condessa do Rio Novo, n? 1637,
sala 504 (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.604.329/0001-73, habilitada pela CVM, por meio do
Ato Declaratério n°. 9.888, para prestar os servigos de
consultoria de valores mobilidrios nos termos da
Instrucdo CVM n?. 43, de 05/03/1985.

Contrato firmado entre o Fundo e a Consultora de
Investimentos Imobilidrios de forma a estabelecer os
termos e condigbes da prestagdo de servicos de

consultoria imobiliaria ao Fundo.

Contrato a ser firmado entre o Fundo e o Coordenador
Lider de forma a estabelecer os termos e condi¢des da
prestagdo de servigcos de coordenagdo e colocagao
das Cotas do Fundo.

BANCO BRADESCO S.A., com sede na Cidade de
Osasco, Estado de S&o Paulo, na Cidade de Deus,
s/n®, Vila Yara, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60.746.948/0001-12.

Contrato a ser firmado entre o Fundo e o Gestor de
forma a estabelecer os termos e condicbes da
prestacao de servigos de gestao de carteira ao Fundo.

Instituicdo financeira autorizada a atuar na qualidade
de coordenador lider das ofertas de cotas do Fundo,
que para tanto recebera a remuneragdo prevista em
seu contrato de distribuicdo, sendo contratada pelo
Fundo todas as vezes que forem aprovadas novas
emissdes. O Coordenador Lider da 12 Emissao de
Cotas do Fundo sera devidamente informado aos
Cotistas, no instrumento de constituicdo do Fundo e no
Boletim de Subscricéo.

Todas as cotas de emissao do Fundo.
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“Cotistas™:

B

“Data de Emisséo”:

“Dia Util™:

“Disponibilidade de Caixa”:

“Emissdes”:

“Encargos do Fundo”:

“Fundo”:

“Gestor”:

Investidores qualificados, nos termos do Artigo 109 da
Instrucdo CVM 4009, titulares das Cotas.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, emitidos nos
termos da Lei n.? 9.514, de 17 de agosto de 1997, e
demais dispositivos legais e regulamentares
aplicaveis.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Qualquer data em que o Fundo realize uma emissao
de Cotas.

Qualquer dia que nao seja sdbado, domingo ou feriado
de ambito nacional ou ainda dias em que, por qualquer
motivo, nacionalmente ndo houver expediente

bancério ou néo funcionar o mercado financeiro.

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 30,
Paragrafo 12 deste Regulamento.

Eventuais emissdes de Cotas do Fundo, a serem
realizadas nos termos deste Regulamento.

Sao os custos e despesas descritos no Artigo 44 deste
Regulamento, de responsabilidade do Fundo e que
serdo debitados, pelo Administrador, do Patriménio
Liquido do Fundo.

REIT RIVIERA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl.

RIVIERA GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 07.611.259/0001-18, sociedade
com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 1.355/ 22 andar,
habilitada pela CVM, por meio do Ato Declaratério n°.
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“Indice de Performance/Benchmark”:

“Instituicdo Custodiante™:

“Instrucdo CVM 400

“Instrucdo CVM 409

“Instrucédo CVM 472

“Instrucédo CVM 476”:

“Investidores™:

“Lei n® 8.245™:

“Lei n® 8.668":

8.547, para prestar os servicos de administracdo de
carteira de valores mobiliarios, nos termos da
Instrucdo CVM n°. 306, de 05/05/1999.

Significa o equivalente a 7,50% (sete e meio por cento)
ao ano mais a variagao acumulada no periodo apurado
do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo -
IPCA calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE.

BANCO BRADESCO S.A., com sede na Cidade de
Osasco, Estado de Sdo Paulo, na Cidade de Deus,
s/n®, Vila Yara, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60.746.948/0001-12.

Instrugdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003.
Instrucdo CVM n? 409, de 18 de agosto de 2004.
Instrugdo CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008.
Instrucdo CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009.

Pessoas fisicas e juridicas, fundos de investimento,
clubes de investimento, carteiras administradas,
fundos de pensdo, entidades administradoras de
recursos de terceiros registrados na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central,
condominios destinados a aplicagdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar
e de capitalizagéo e investidores residentes no exterior
que invistam no Brasil segundo as normas da
Resolugcdo CMN n.? 2.689 e da Instrugdo CVM n.® 325.

Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991.

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993.
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“Lein®9.779™

“Montante Minimo de Constituicdo:

‘Patriménio Liguido™:

“Politica de Investimentos”:

“Prospecto”:

‘Regulamento”

“Representante dos Cotistas”:

“Reserva de Contingéncia™:

“Taxa de Administracéo”:

“Taxa de Performance”:

Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999.

Montante minimo de Cotas subscritas da 12 Emissao
de Cotas do Fundo necessario para a constituicdo e
funcionamento do Fundo, equivalente a R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

O patriménio liquido do Fundo calculado para fins
contabeis de acordo com o Artigo 45.

A politica de investimento adotada pelo Fundo para a
realizagao de seus investimentos.

Prospecto de Distribuicdo Primaria de Emissdo de
Cotas do Fundo.

O presente instrumento que disciplina o funcionamento
do Fundo.

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 42
deste Regulamento.

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 30,
Paragrafo 3° deste Regulamento.

Sociedades de Propoésito Especifico, cujo propdsito se
enquadra dentre as atividades permitidas aos fundos
de investimento imobilidrio, observados os demais
requisitos previstos neste Regulamento, inclusive em
relagdo ao objeto de realizagdo de investimentos do
Fundo.

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 8°
deste Regulamento.

Tem o significado que lhe é atribuido no Paragrafo 5°
do Artigo 8° deste Regulamento.
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CAPITULO II - OBJETO

Artigo 22 - O Fundo tem por objetivo obter retornos superiores ao indice de Performance, por meio da
realizacdo de investimentos em empreendimentos imobilidrios, por meio da destinagdo de parcela
preponderante de seu Patriménio Liquido na aquisigdo de: (i) CRIs, observando a Politica de Investimento
descrita neste Regulamento; (ii) participagdo direta em SPEs; e (iii) demais ativos com lastro em
empreendimentos imobilidrios e direitos a estes inerentes ou relacionados e demais valores mobiliarios, de
acordo com a Politica de Investimentos do Fundo, tudo conforme o Capitulo XI deste Regulamento. A parcela
do Patriménio Liquido do Fundo que nao esteja aplicada em Ativos Alvo podera, ainda, vir a ser investida em
Ativos Financeiros, sempre visando proporcionar aos Cotistas do Fundo uma distribuicdo de resultados
constante e o aumento do valor patrimonial de suas Cotas.

Paragrafo 12 - Os investimentos nos Ativos Alvo deverdo observar a Politica de Investimento do Fundo,
conforme definido no Artigo 16 deste Regulamento.

Paragrafo 22 - Respeitado o quanto previsto neste Regulamento, as aquisigdes de Ativos Alvo, ou de
quaisquer direitos reais a eles relacionados, poderdo ser realizadas com recursos ja existentes no Fundo ou
mediante a realizagdo de novas Emissdes de Cotas.

Artigo 32 - O investimento no Fundo néo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob
qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador, do Gestor, do Consultor
Imobiliario, do Comité de Investimentos ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, nem contam com garantia
do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobilidrio ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO I1I - PUBLICO ALVO

Artigo 42 - As Cotas de emissdo do Fundo sdo destinadas exclusivamente a Investidores, residentes no Brasil
ou no exterior, considerados como Investidores Qualificados, conforme definicdo constante do Artigo 109 da
Instrugdo CVM 409, desde que tais Investidores realizem um investimento minimo individual de R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais) em Cotas do Fundo e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao

mercado imobiliario.
CAPITULO IV - ADMINISTRACAO
Artigo 5° - O Fundo ¢ administrado pela BNY MELLON SERVICOS FINANCEIROS DISTRIBUIDORA DE

TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”") a administrar fundos de investimento e administrar carteiras de valores mobiliarios, com sede na



invesTimentos @

RE% RIVIERA-¥~

solugdes financeiros imobilidrios

Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Presidente Wilson, n® 231, 112 andar, 42, 132
e 172 (parte) andares, inscrita CNPJ/MF sob n? 02.201.501/0001-61 (“Administrador”).

Paragrafo 12 - Os servigos de administragéo, tesouraria e controladoria das cotas do Fundo serdo realizados
pelo Administrador e a gestao da carteira sera realizada pelo Gestor, sendo que o Gestor e o Administrador
serdo auxiliados pela Consultora de Investimentos Imobiliarios na fungéo de identificar e recomendar os Ativos
Alvo com potencial para serem objeto de investimento pelo Fundo.

Paragrafo 2° - Para o exercicio de suas atribuigdes, o Administrador podera contratar outros prestadores de
servico em nome do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM 472, sendo certo que a remuneracdo destes
terceiros contratados, quando ndo estiverem autorizadas pela Instrugdo CVM 472 e expressamente previstas
como Encargos do Fundo, sera deduzida da Taxa de Administragao.

Paragrafo 32 - Observadas as limitagdes impostas por este Regulamento e demais disposigdes aplicaveis, o
Administrador tem poderes para administrar o Fundo e gerir o seu patriménio, devendo, em conjunto com o
Gestor e com a Consultora de Investimentos Imobiliarios, realizar todas as operacdes e praticar todos os atos
que se relacionem com o objeto do Fundo e, conforme orientagdo do Gestor e das deliberagées do Comité de
Investimentos, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos que integram, ou que
venham a integrar o patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, bem como abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, adquirir, alienar,
locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens imobiliarios pertencentes ao Fundo,
solicitar a admissdo das cotas do Fundo a negociagdo em mercado organizado, devendo ainda, transigir,
representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os demais atos necessarios a administragdo do
Fundo.

Paragrafo 42 - O Administrador do Fundo devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragéo de seus préprios negécios, devendo,
ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negocios, exercer suas atividades com boa
fé, transparéncia e diligéncia em relagédo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 52 - O Administrador transferird ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condigdo.

Artigo 62 - O Administrador serd o proprietario fiduciario dos iméveis ou direitos a eles relacionados que
venham a integrar o patriménio do Fundo, administrando e dispondo dos bens e direitos na forma e para os
fins estabelecidos na legislagao, neste Regulamento, ou ainda, conforme as determinagdes das Assembleias
Gerais de Cotistas.
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Paragrafo Unico - Diante do previsto neste Artigo, o Administrador devera providenciar a averbago, junto ao

Cartério de Registro de Iméveis onde estiver matriculado cada imével, das restricdes dispostas no artigo 7° da

Lei 8.668, fazendo constar que tais ativos:

v)

vi)

N&o integram o ativo do Administrador.

N&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador.

Nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacéo judicial ou
extrajudicial.

N&o podem ser dados em garantia de débito de operagéo do Administrador.

Nao sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser.

Nao podem ser objeto de constituicdo de énus reais.

CAPITULO V - OBRIGACOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Artigo 72 - Constituem obrigacdes do Administrador do Fundo:

ii)

Exercer as atividades de tesouraria, administracdo e controladoria dos titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

Conforme orientagdo do Gestor e a recomendagdo da Consultora de Investimentos
Imobiliarios, adquirir os ativos, bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo.

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) Os registros dos Cotistas e de transferéncia de cotas.

b) Os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas.

c) A documentagéao relativa aos ativos e as operag¢des do Fundo.

d) Os registros contabeis referentes as operagdes e patriménio do Fundo.



solugdes financeiros imobilidrios

v)

vii)

viii)

X)

Xi)

xii)

xiii)

RIVIERA 3"

invesTimentos @

e) Os arquivos dos pareceres e relatérios de todos e quaisquer profissionais ou empresas
contratadas, conforme previstos neste Regulamento, em especial, mas nao se limitando,

do Auditor Independente.

Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagfes necessarias a execugao da
Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, sem prejuizo do apoio que
devera ser dado pelo Gestor para o fiel cumprimento destas obrigagdes. Em decorréncia desta
previsdo, o Administrador devera exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, os direitos
de voto do Fundo decorrente de eventuais investimentos em participagdes societarias ou em
cotas de Fundo de investimento. No exercicio desta prerrogativa, o Administrador ou o Fundo
poderdo constituir a Consultora de Investimentos Imobiliarios como sua procuradora, com
poderes especificos.

Efetuar todos os pagamentos exigidos do Fundo, em razdo dos contratos celebrados pelo
Fundo, conforme previsto neste Regulamento.

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo.

Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
durante o periodo de distribuicio de cotas do Fundo, que podem ser arcadas diretamente pelo
Fundo.

Manter custodiados em instituigao prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo, nos termos da

regulamentacgéo vigente e observado o quanto previsto no Artigo 47 deste Regulamento.

No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida no inciso “iv’ acima até o término do procedimento.

Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM 472
e no presente Regulamento.

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo.

Observar as disposigdes constantes deste Regulamento e do Prospecto, se for o caso, bem
como as deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas.
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Xiv)

XV)

XVvi)

Xvii)

Paragrafo 12 -
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Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobiliarios sob sua
responsabilidade.

Fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscri¢do de cotas, contra recibo:

a) Exemplar do Regulamento.

b) Caso haja Prospecto, 0 mesmo sera disponibilizado no enderego fisico e eletrénico do
Administrador do Fundo, em sua sede e no Website: www.bnymellon.com.br/sf.

Prestar informacdes aos Cotistas, ao mercado, a BM&FBOVESPA S.A. Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros (“BOVESPA”) a CETIP e a CVM, conforme o caso e mediante
solicitagdo dos mesmos, observado ainda o dever de sigilo do administrador quanto a
determinadas informagdes do Fundo e dos cotistas.

Divulgar ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas
operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do
Fundo.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos

ou ativos do Fundo:

Vi)

Receber depbsito em sua conta corrente.

Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade.

Contrair ou efetuar empréstimo.

Prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo Fundo.

Aplicar no exterior, recursos captados no pais.

Aplicar recursos na aquisigdo de cotas do préprio Fundo.
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vii)

viii)

Xi)

xii)

xiif)

Xiv)

Paragrafo 22 -
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Vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integraliza¢do via chamada de capital.

Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas.

Realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, ressalvado o disposto no Artigo 46 deste Regulamento.

Constituir 6nus reais sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo.

Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucdo CVM 472.

Realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuices publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de
subscrigao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao.

Realizar operagées com derivativos, exceto quando tais operagées forem realizadas
exclusivamente para fins de protegcéo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Praticar qualquer ato de liberalidade.

O Administrador e/ou Gestor serdo responsaveis por quaisquer danos causados ao patrimoénio

do Fundo decorrentes de: (a) atos que configurem ma administracdo e/ou gestdo ou administracdo e/ou

gestao temeraria do Fundo; e (b) atos de qualquer natureza que configurem violagao da lei, da Instrugdo CVM

472, deste Regulamento e de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 39 -

O Administrador ndo seré responsabilizado nos casos de caso fortuito ou forga maior, assim

entendidas as contingéncias que possam causar redugao do patriménio do Fundo ou de qualquer outra forma,

prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o

cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratérias,

greves, locautes e outros similares.

Paragrafo 4°

- Salvo nas hipoteses previstas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, o Gestor, seus

administradores, empregados e prepostos, ndo serdo responsaveis por eventuais reclamagdes de terceiros,
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decorrentes de atos relativos a administracdo e gestdo do Fundo, devendo o Fundo ressarcir imediatamente o
valor de tais reclamagbes e de todas as despesas legais razodveis incorridas pelo Administrador e pelo
Gestor, seus administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

Paragrafo 52 - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista no Paragrafo 4° acima, abrangera qualquer
responsabilidade de ordem comercial e/ou tributéaria e/ou de outra natureza, bem como de multas, juros de
mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo. O disposto neste
Paragrafo prevalecera até a execugao de deciséo judicial definitiva.

Paragrafo 62 - A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista no Paragrafo 42 acima esté condicionada a que
o Administrador, o Gestor, seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o Fundo e o
Representante dos Cotistas, definido no Artigo 42 deste Regulamento, acerca de qualquer reclamagéo, e
tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através do Representante dos
Cotistas, ou de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o
Administrador, desde logo, autorizado a constituir "ad referendum”, a provisdo necessaria e suficiente para o
Fundo cumprir essa obrigacéo.

Paragrafo 72 - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista no Paragrafo 4° acima, no caso do
Administrador, Gestor, seus administradores, empregados ou prepostos pretender firmar acordo judicial ou
extrajudicial, dependera de prévia anuéncia da Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO VI - TAXAS

Artigo 82 — Pela prestacéao dos servigos de administragdo do Fundo, conforme previsto neste Regulamento, o
Administrador, e os demais prestadores de servigos de administragdo do Fundo, na propor¢ao pactuada entre
eles, fardo jus a uma taxa de administragéao (“Taxa de Administracéo”), equivalente a 1,36% (um inteiro e trinta

e seis centésimos por cento) ao ano, provisionada diariamente, com base no Patriménio Liquido do Dia Util
imediatamente anterior, e paga de forma mensal até o 102 (décimo) Dia Util de cada més subsequente ao més
findo, obedecidos os seguintes critérios:

Paragrafo 12 - Independente do tamanho do Patriménio do Fundo, o célculo da Taxa de Administragéo devera

observar os seguintes valores mensais minimos:
a) até o sexto més: R$ 12.000,00 (doze mil reais);
b) do sétimo més até o décimo segundo més: R$ 18.000,00 (dezoito mil reais);

c) a partir do décimo segundo més: R$ 21.500,00 (vinte e um mil e quinhentos reais),
corrigidos anualmente pela variagao do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado
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e divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas (FGV), e com base nos dias Uteis do més corrente

(minimo mensal/dias Uteis do més).

Paragrafo-32Paragrafo 2°- A remuneragdo prevista neste Artigo ndo inclui os custos de responsabilidade

direta do Fundo, conforme descritos no artigo 44 deste regulamento.

Paragrafo 4232 - A Taxa de Administracédo serdo acrescidos todos os impostos sobre ela
incidentes, a época de seu efetivo pagamento, de acordo com o previsto nos normativos

pertinentes.

Paragrafo 5242 - Adicionalmente a remuneragdo da Taxa de Administragdo, o Fundo, com base em seu
resultado, remunera o Gestor e a Consultora de Investimentos Imobilidrios mediante o pagamento de Taxa de
Performance equivalente a 20% (vinte por cento) da valorizagdo da cota do Fundo que exceder a variagao
acumulada no periodo apurado do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA - IBGE mais 7,5%
(sete e meio por cento) ao ano (“Taxa de Performance”), ja deduzidas todas as demais despesas do Fundo,

inclusive a taxa de administragcdo prevista neste Regulamento. Ndo sera devida Taxa de Performance, com
relacdo a determinada aquisigdo de Cotas, quando o valor da Cota do Fundo for inferior ao seu valor por
ocasido de sua ultima cobranca efetuada ou, se esta néo tiver ocorrido, da data de aquisi¢éo de tais Cotas.

Paragrafo 6252 - A Taxa de Performance sera provisionada diariamente e calculada individualmente em
relacédo a cada aquisigao de Cotas por cada Cotista.

Paragrafo 7262 - A Taxa de Performance serd aferida com base no valor da Cota do ultimo dia Gtil dos meses
de junho e de dezembro de cada ano, sendo considerada cada uma destas, a “Data-Base”.

Paragrafo 8272 - Para efeito de céalculo da Taxa de Performance sera considerado como inicio do periodo o
primeiro dia Util posterior a Gltima Data-Base utilizada para afericao da Taxa de Performance. Caso esta Data-
Base ainda ndo tenha ocorrido, sera utilizada a data de aquisicdo das Cotas. Como término do periodo sera
utilizada a respectiva Data-Base ou a data do resgate de Cotas, o que ocorrer primeiro.
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Paragrafo 9282 - O valor devido como Taxa de Performance ser& pago semestralmente, até o 102 (décimo) dia
util do més de janeiro e até o 102 (décimo) dia Gtil do més de julho de cada ano, ou no resgate de Cotas, o que

ocorrer primeiro.

Paragrafo 10292 - O valor da Cota para fins de determinagdo da Taxa de Performance sera calculado pela
diviséo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas do Fundo em circulagéo.

Paragrafo 112102 - A Taxa de Performance sera distribuida exclusivamente para o Gestor e a Consultora de

Investimentos Imobiliarios, conforme a seguinte féormula:
TPyt = TP+ TP;
Onde:

TP, = Parcela da Taxa de Performance, devida a Consultora de Investimentos Imobilidrios e cobrada do
Fundo, a partir do segundo Dia Util do més subsequente a primeira integralizacdo, equivalente a 50%
(cinquenta por cento) do valor arrecadado referente a Taxa de Performance, devendo ser paga diretamente
pelo Fundo, na forma prevista no paragrafo 92 acima.

TP;. = Parcela da Taxa de Performance, devida ao Gestor e cobrada do Fundo, a partir do segundo Dia Util do
més subsequente a primeira integralizagao, equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor arrecadado
referente a Taxa de Performance, devendo ser paga diretamente pelo Fundo, na forma prevista no paragrafo
9982 acima.

CAPITULO VII - SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR

Artigo 92 - O Administrador e/ou Gestor serao substituidos nos casos: (i) de destituicdo pela Assembleia Geral

de Cotistas, observado o quérum previsto neste Regulamento; ou (ii) de sua rendncia.

Paragrafo 12 - Nas hipéteses de renlincia mencionadas acima, ficard o Administrador obrigado a convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o substituto e sucessor ou deliberar a liquidagdo do
Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds a renlincia. O Administrador na
hipétese de renuncia ficara obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes, até ser averbada, no
Cartorio de Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoéveis integrantes do patriménio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e Documentos.
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Paragrafo 22 - E facultada aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de
Cotistas de que trata o Paragrafo 12 acima, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da renuncia.

Paragrafo 32 - Na hipétese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administragdo e/ou gestao
de carteira, por decisdo da CVM, ficara o Administrador obrigado a convocar imediatamente a Assembleia
Geral de Cotistas para eleger o substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias corridos, sendo
também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM,
nos casos de descredenciamento, a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 42 - No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear Administrador e/ou Gestor temporario
até a eleigdo do substituto.

Paragrafo 52 - Apés a averbacao referida no Paragrafo 19, inciso (ii), do caput deste Artigo,
os Cotistas eximirdo o Administrador e/ou o0 Gestor, conforme o caso, de qualquer

responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 10 - No caso de liquidagéo extrajudicial do Administrador e/ou Gestor, cabera ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM 472, convocar a
Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diério
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo
Administrador e/ou Gestor e a liquidagdo ou ndo do Fundo.

Paragrafo 12 - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do Fundo,
até ser procedida a averbacao referida no paragrafo 12, inciso (ii), do Artigo 92 acima.

Paragrafo 22 - Aplica-se o disposto no paragrafo 12, inciso (i), do Artigo 92 acima, mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagao do Fundo, seja em razao da renlncia, da destituicdo ou da
liguidagdo extrajudicial do Administrador e/ou Gestor, conforme o caso, cabendo a Assembleia Geral de
Cotistas, nestes casos, eleger novo Administrador e/ou Gestor para processar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 32 - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo Administrador e/ou Gestor no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis, contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial do Administrador e/ou Gestor, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova instituicdo para
processar a liquidagdo do Fundo, ficando a instituigdo liquidante obrigada a arcar com os custos de

remuneragdo do Administrador e/ou Gestor, conforme o caso, assim nomeado.
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Artigo 11 - Nas hipoteses referidas nos Artigos 92 e 10° acima, bem como na sujei¢éo ao regime de liquidagao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo Administrador e/ou Gestor,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagédo, no Cartério de
Registro de Iméveis, da sucessio da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio do
Fundo.

Paragrafo Unico — Conforme previsto no paragrafo 82, do artigo 37 da Instrucdo CVM 472, a sucessio da
propriedade fiducidria de bem imével integrante de patriménio do Fundo nao constitui transferéncia de
propriedade.

Artigo 12 - Caso o Administrador e/ou Gestor renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

CAPITULO VIII - TERCEIROS CONTRATADOS

Artigo 13 - O Administrador provera o Fundo dos seguintes servigos, através de terceiros contratados para
tanto:
i) Manutencao de departamento técnico habilitado para prestar servigos de andlise e gestao dos
Ativos Alvo ou dos valores mobiliarios que serdo adquiridos pelo Administrador para integrar o
patriménio do Fundo, mediante a contratagdo da Consultora de Investimentos Imobiliarios e do
Gestor, para realizar as atividades descritas no Artigo 14° e no Artigo 152 abaixo;

ii) Escrituragéo de cotas;

iii) Custédia dos Ativos Financeiros do Fundo, através da contratagdo da Instituigdo Custodiante,
se for o0 caso;

iv) Auditoria independente do Fundo, mediante contratagdo do Auditor Independente, responsavel
pelas atividades de auditoria do Fundo;

V) Empresa especializada para realizar a administragao dos iméveis que eventualmente venham
a integrar o patriménio do Fundo, quando tal administragdo ndo puder ser realizada pela
Consultora de Investimentos Imobilidrios, por qualquer que venha a ser o motivo, se for o

caso.

Paragrafo Unico - Sem prejuizo da contratagdo dos prestadores de servigos previstos no caput deste Artigo, a
cada nova emissdo de cotas o Fundo contratard uma instituigdo financeira apropriada e devidamente
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autorizada para atuar na qualidade de Coordenadora Lider da Oferta Primaria de Colocagdo das Cotas do

Fundo (“Coordenador Lider”), mediante celebragcdo do Contrato de Distribuicdo que recebera, para tanto, a

remuneracao prevista no referido instrumento.

CAPITULO IX - CONSULTORA DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

Artigo 14 - Incumbird 2 REIT CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.604.329/0001-73 (“Consultora de Investimentos Imobilidrios”), habilitada pela CVM, por meio do Ato

Declaratério n®.

9.888, para prestar os servigos de consultoria de valores mobiliarios nos termos da Instrugéo

CVM n?. 43, de 05/03/1985, entre outras previstas neste Regulamento, as seguintes atribuigcées, sem prejuizo

das obriga¢des do Administrador:

ii)

A identificacdo, selecdo e andlise de propostas de investimento em Ativos Alvo, ou em
qualquer outra forma de investimento imobiliario, com potencial para serem objeto de
investimento pelo Fundo, desde que atendam a Politica de Investimentos, bem como definir as
acoes relacionadas a gestao ativa destes investimentos.

Indicar as empresas prestadoras de servigos especializadas que poderao vir a realizar Laudos
de Auditoria Legal e Fiscal dos Ativos que ainda virdo a integrar o patriménio do Fundo, ou,
ainda, de pareceres técnicos imobiliarios, juridicos ou fiscais, relativos a tais aquisicdes, bem
como que poderao vir a realizar Laudos de Avaliagdo ou de reavaliagdo dos ativos imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo, podendo ainda prestar tais servigos por conta prépria,
bem como atender as exigéncias dos 6rgaos reguladores relativas ao patriménio do Fundo.

Analisar e recomendar, formalmente por escrito, quando houver a indicagao pelo Gestor, a
aquisicdo ou permuta de: (a) debéntures de sociedades cujo Unico propésito se enquadre
entre as atividades permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios; (b) letras hipotecarias
de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimentos
imobiliarios; e (c) letras de crédito imobiliario de emissores cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios.

Realizar a gestado fiducidaria dos empreendimentos investidos pelo Fundo, incluindo a
coordenagao da securitizagdo dos projetos imobiliarios e a subsequente emissdo dos CRlIs, a
coordenagéo da cobranga e o monitoramento dos recebiveis nos empreendimentos investidos,
a representagédo dos interesses do Fundo nas SPEs, a contratagdo das empresas de medigao
de obra e o respectivo acompanhamento dos relatérios de medicdo e a consolidagéo das
informagdes para o Administrador, para o Gestor ou para o Comité de Investimentos.
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v) Prestar as informagdes semestrais ao Administrador:

a) Dos Ativos Alvo e de outras formas de investimento imobiliario integrantes do patriménio do
Fundo, exceto valores mobiliarios que nao sejam CRIls, especificando, em relagdo a cada
transacao, os objetivos esperados, os montantes dos investimentos feitos e as receitas
auferidas no semestre, bem como a rentabilidade apurada;

S

Relativas ao programa de investimentos em Ativos Alvo e de outras formas de investimento
imobiliario para o semestre seguinte, exceto valores mobiliarios que ndo sejam CRls;

c) Relativas a conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario em que se
concentrarem os Ativos Alvo integrantes do patriménio do Fundo e de outras formas de
investimento imobiliario, exceto valores mobiliarios que nao sejam CRIs e as perspectivas
para o semestre seguinte;

e

Relativas ao valor de mercado dos Ativos Alvo e de outras formas de investimento
imobiliario integrantes do patriménio do Fundo, exceto valores mobiliarios que ndo sejam
CRls, incluindo o percentual médio de valorizagcdo ou desvalorizagdo apurado no periodo,
com base na Ultima analise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em

observancia de critérios que devem estar devidamente indicados no relatério.

vi) Participar do Comité de Investimentos do Fundo, apresentando o relatério de
acompanhamento dos investimentos realizados ao Comité de Investimentos.

| Paragrafo 12 --A Consultora de Investimentos Imobilidrios ndo sera a responsavel pela aplicagdo do caixa e
pela gestdo de eventuais valores mobiliarios outros que venham a integrar a carteira do Fundo, cuja
responsabilidade ficara, exclusivamente, a cargo do Gestor.

| Paragrafo 22 --Pelos servigos descritos neste Artigo e no Contrato de Consultoria Imobiliaria, a Consultora de
Investimentos Imobilidrios recebera a remuneragao descrita no respectivo contrato de prestagdo de servigos,
de acordo com a periodicidade ali prevista.

Paragrafo 32 - A Consultora de Investimentos Imobiliarios sera responsavel por quaisquer danos causados ao
patriménio do Fundo, a que tiver dado causa, comprovadamente, de forma dolosa, decorrentes de: (a) atos
que configurem gestéo temeraria dos Ativos Alvo do Fundo e/ou direitos reais a estes relacionados; e (b) atos
de qualquer natureza que configurem violagédo da lei, da Instrugdo CVM n® 472/2008, deste Regulamento e de
deliberagado da Assembleia Geral de Cotistas.



invesTimentos @

RE% RIVIERA-¥~

solugdes financeiros imobilidrios

Paragrafo 42 - A Consultora de Investimentos Imobilidrios ndo serd responsabilizada nos casos de caso
fortuito ou forga maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patriménio do
Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle,
tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por ela assumidas, tais como atos
governamentais, moratérias, greves, locautes e outros similares.

Paragrafo 52 - Salvo nas hipoteses previstas no Paragrafo 3% acima, a Consultora de Investimentos
Imobiliarios, seus administradores, empregados e prepostos, também nédo serdo responsaveis por eventuais
reclamagdes de terceiros, decorrentes de atos relativos a sua atuagdo no Fundo, devendo o Fundo ressarcir
imediatamente o valor de tais reclamagdes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pela Consultora
de Investimentos Imobiliarios, seus administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em
tais processos.

Paragrafo 62 - A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista no Paragrafo 5° acima, abrangera qualquer
responsabilidade de ordem comercial e/ou tributéria e/ou de outra natureza, bem como de multas, juros de
mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo. O disposto neste
Paragrafo prevalecera até a execugao de deciséo judicial definitiva.

Paragrafo 72 - A obrigacé@o de ressarcimento imediato prevista no Paragrafo 52 acima esta condicionada ao
envio de notificagdo pela Consultora de Investimentos Imobiliarios, os seus administradores, empregados ou
prepostos para o Fundo e o Administrador, acerca de qualquer reclamagéo, e que tomem as providéncias a
ela relacionadas.

Paragrafo 82 - Com relagdo a obrigagdo de ressarcimento imediato prevista no Paragrafo 5° acima, caso a
Consultora de Investimentos Imobiliarios, seus administradores, empregados ou prepostos pretendam firmar
acordo judicial ou extrajudicial, isto dependera de prévia anuéncia da Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO X - GESTOR
Artigo 15 - Incumbird & RIVIERA GESTORA DE RECURSOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n®

07.611.259/0001-18-(“Gestor”), habilitada pela CVM, por meio do Ato Declaratério n%. 8547, para prestar os
servigos de administracdo de carteira de valores mobiliarios, nos termos da Instrugdo CVM n°. 306, de

05/05/1999, as seguintes atribuicdes:

i) Realizar a gestdo da carteira do Fundo, observada a Politica de Investimento do Fundo
definida no presente Regulamento, aplicando o caixa em Ativos Financeiros, selecionando e
decidindo sobre os investimentos, re-investimentos e desinvestimentos em outros eventuais
valores mobiliarios distintos dos Ativos Alvo e que venham a integrar a carteira do Fundo,
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ressalvado o disposto na Politica de Investimentos do Fundo, realizando as operagdes em
nome do Fundo e no melhor interesse dos Cotistas, com poderes para adquirir, alienar e
permutar tais valores mobilidrios com fins da melhor gestéo da liquidez do caixa do Fundo.

ii) Deliberar sobre a constituicdo de reservas ou provisdes, incluindo, mas nao se limitando, a
reserva para despesas e a reserva para contingéncias.

iii) Indicar a aquisicdo ou permuta de: (a) debéntures de sociedades cujo Unico propédsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios; e (b) letras
hipotecéarias de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimentos imobiliarios; ou (c) letras de crédito imobiliario de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios, sendo certo que tal
aquisicao devera ser previamente analisada e recomendada pela Consultora de Investimentos
Imobiliarios do Fundo.

iv) Disponibilizar através do Fundo os recursos necessarios para a aquisigdo dos Ativos Alvo, de
acordo com a recomendagdo da Consultora de Investimentos Imobiliarios, desde que haja
recursos disponiveis aplicados em valores mobiliarios passiveis de liquidagao.

V) Prestar as informagbes semestrais ao Administrador em relagdo a descrigdo dos investimentos
realizados com o caixa livre do Fundo, no semestre findo, especificando, em relagdo a cada
um, os objetivos esperados, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a
origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo.

vi) Exercer a politica de voto do Fundo relativa aos investimentos que fazem parte da carteira do
Fundo, presidindo-o e zelando pelas suas deliberagdes, realizar o voto de desempate em
casos de decisdes deliberadas por maioria simples, e acompanhar a convocagao do Comité
de Investimentos segundo o definido no Regulamento do Fundo, mediante delegacdo de
poderes do Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo, caso a caso,

mediante instrumento préprio.
Paragrafo Unico — Pelos servicos descritos neste Artigo e no Contrato de Gestdo, o Gestor receberd a
remuneragao descrita no respectivo contrato de prestagdo de servigos, de acordo com a periodicidade ali

prevista.

CAPITULO XI - POLITICA DE INVESTIMENTOS



=

invesTimentos @

solugdes financeiros imobilidrios

Artigo 16 - A politica de investimentos a ser adotada pelo Fundo consistira na aplicagéo de recursos do Fundo
em Ativos Alvo, sob a indicagdo do Gestor e com o apoio da Consultora de Investimentos Imobiliarios, que
deverdo possuir, no minimo, as caracteristicas previstas neste Regulamento e observar: (i) os critérios
descritos na Politica de Investimentos; (i) que todos os Ativos devem ter sido analisados e recomendados pela
Consultora de Investimentos Imobiliarios; e (iii) que todas as decisées de investimento sejam informadas ao
Administrador pelo Gestor na data da compra do Ativo Alvo.

Paragrafo 12 - Com excegdo dos investimentos realizados em cidades com mais de 500.000 (quinhentos mil)
habitantes, o Patriménio Liquido do Fundo nédo podera exceder 40% de concentracdo geografica em uma
mesma regido administrativa do pais, a ser verificado pelo Gestor.

Paragrafo 22 - O Fundo tera prazo de até 48 (quarenta e oito) meses, contados da data de cada integralizagao
de Cotas para atingir os percentuais previstos no Paragrafo 12, no Paragrafo 10° e no Paragrafo 11°1, iv, a) e
b) e 2, v, da Politica de Investimentos do Fundo da Politica de Investimentos do Fundo.

Paragrafo 32 - O Fundo poderda, ainda, para melhor realizar a gestdo de caixa em momentos de liquidez,
aplicar em outras modalidades de investimento em empreendimentos imobiliarios indicados pelo Gestor e pela
Consultora de Investimentos Imobilidrios, conforme os percentuais estabelecidos abaixo, e, atendidos os
percentuais maximos de alocacdo do seu Patriménio Liquido por classe de ativo definidos no art. 45 da
Instrucdo CVM 472/08, vedado o investimento em quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, na forma do
inciso I, do artigo 45, da ICVM 472, a serem verificados pelo Gestor:

i) Até 35% (trinta e cinco por cento) em cotas de outros fundos de investimento imobiliario;
ii) Até 50% (cinquenta por cento) em letras hipotecéarias ou em letras de crédito imobiliario;

iii) Até 50% (cinquenta por cento) em agdes, debéntures, bénus de subscri¢do, seus cupons,
direitos, recibos de subscri¢céo e certificados de desdobramento, certificados de depdsito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobilidrios emitidos por companhias abertas cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario, desde que a emiss@o ou negociacao tenha
sido objeto de registro ou de autorizagdo pela CVM, inclusive com garantia real sobre bens

imoveis; e

iv) Até 50% (cinquenta por cento) em agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario.
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Paragrafo 42 - A aplicagdo nas modalidades de investimento em empreendimentos imobilidrios indicadas nos
itens “vi” do Paragrafo Terceiro acima, somente poderdo ser realizadas com aprovagao prévia do Comité de
Investimentos, que devera registrar suas deliberagdes em livro préprio e a ata com tais deliberagbes devera
ser encaminhada pelo Gestor para o Administrador em até 10 (dez) Dias Uteis a contar da reunido. O Fundo
nao investira diretamente em iméveis ou em direitos reais sobre iméveis, podendo, no entanto, recebe-los em
garantia real dos ativos adquiridos. No entanto, é possivel que eventualmente o Fundo detenha iméveis ou
direitos reais sobre imoveis em sua carteira devido (i) a execugdo ou substituicdo de garantias, (i)
renegociagao de dividas, e (iii) outros atos necessarios relacionados a busca pela adimpléncia dos devedores
dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo.

Paragrafo 52 - A parcela do patriménio do Fundo que néo esteja aplicada em Ativos Alvo, durante toda a
existéncia do Fundo, esta limitada a 25% (vinte e cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo. Todas as
modalidades de investimento descritas no Paragrafo 3° deste Artigo serdo consideradas “empreendimentos
imobiliarios” para fins de calculo do enquadramento previsto neste Paragrafo.

Paragrafo 62 - Sera responsabilidade do Gestor a manutengdo em caixa de ativos com liquidez suficiente de

modo a permitir a execugéo da politica de investimentos prevista para o semestre seguinte.

Paragrafo 72 - O Fundo ndo podera aplicar qualquer quantia em titulos e valores mobiliarios de emissao do
Administrador ou de empresa a ele ligada, ressalvados os casos previstos neste regulamento, no tocante a
aplicag@o em cotas de fundos de investimento.

Paragrafo 82 - Ndo ha limite para a aplicagdo em cotas de fundos de investimento administrados pelo
Administrador ou onde haja a participagdo de qualquer integrante do Gestor, da Consultora de Investimentos
Imobiliarios ou de prestadores de servigos contratados pelo Fundo, ou, ainda, de empresa a eles ligada.

Paragrafo 92 - Conforme previsto no Artigo 45, Paragrafo 5° da Instrucdo CVM 472, os Fundos de
Investimentos Imobiliarios que invistam preponderantemente em valores mobiliarios devem respeitar os limites
de aplicagdo por emissor e modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 409. Entretanto,
enquanto vigorar a regra de investimento minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) por qualquer
Investidor, prevista no Artigo 23, Paragrafo 12 abaixo, sera aplicada a excegéo prevista no artigo 110-B, inciso
| da Instrugédo CVM 409.

Paragrafo 102 - Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 75% (setenta e cinco por
cento) de seu Patriménio Liquido, e, adicionalmente, tenha havido a distribuicdo de novas cotas do FUNDO

para investidores ndo qualificados, o Gestor devera, em até 12 (doze) meses contados da data do referido

evento, adequar os investimentos do Fundo aos limites de aplicagcdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 409 e replicados abaixo.
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I. Limites por Emissor:

Instituicdes Financeiras 20%
Companhias Abertas 10%
Fundos de Investimento 10%
Pessoas Fisicas 5%
Qutras Pessoas Juridicas de Direito 5%
Privado

Unido Federal 25%

II. Limites por Modalidade:

Titulos Publicos 25%
Cotas de FlI 35%
Letras Hipotecarias e Letras de Crédito 50%
Imobiliario

Acéo, Debéntures, Bonus, Direitos e 50%
Recibos de Subscrigao (Companhia

Aberta)

Agao ou Cotas de Sociedade 50%
Conjunto dos seguintes | Cotas de Fl e 209%
Ativos: Cotas de FIC °

Paragrafo 11 - Os critérios descritos abaixo devem ser respeitados na aquisicdo dos Ativos e deverdo ser
observados pelo Gestor apés a recomendagdo de investimento em determinado ativo, realizada pela
Consultora de Investimentos Imobiliarios:

1. O Fundo somente podera realizar investimento em Sociedades de Propésito Especifico - SPEs que
atendam as seguintes caracteristicas:

i) Empreendimentos localizados em cidades com mais de 100.000 (cem mil) habitantes e Valor
Geral de Vendas - VGV superior a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais);

ii) SPEs que possuam um gestor fiduciario independente com poderes de veto claramente
destacados no Contrato Social da SPE ou qualquer outro tipo de acordo de voto entre os
sécios, de forma que o referido gestor fiduciario mantenha um controle efetivo sobre o
desenvolvimento do projeto;

iii) SPEs que possuam clausulas de governanga com poderes de aquisicdo de controle pelo
Fundo nos casos e na forma especificados no Contrato Social;

iv) O investimento em SPEs estara sujeito as seguintes restrigdes:
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Limite de investimento por SPE de 25% (vinte e cinco por cento) do Patriménio Liquido do
Fundo ou R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), o que for menor;

Limite de investimento em projetos em estagio anterior a obtengao da aprovagao junto a
Prefeitura ou com aprovacgédo junto a Prefeitura, mas que ainda ndo foram langados a
vendas, de até 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo;

Limite de atuagdo em projetos comerciais de alto padrdo (Edificios Tripple A) ou projetos
residenciais voltados para as classes A e B.

2. O Fundo somente podera realizar investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs que

atendam as seguintes caracteristicas:

i) Lastro atrelado a empreendimentos localizados no territorio nacional, cujos direitos creditérios

sejam oriundos de:

Contratos de crédito (cédulas de crédito bancario, mituos hipotecarios ou equivalentes)
ou de financiamento imobiliario, vinculados a produgdo e/ou comercializagdo dos

empreendimentos;

Contratos de comercializagdo de iméveis para pagamento a prazo, tais como o0s
contratos particulares de compra e venda ou de promessa de compra e venda, com
garantia real, ou, ainda, as escrituras publicas ou particulares de compra e venda com
garantia real;

Contratos de locagdo ou arrendamento de qualquer natureza, relativos a iméveis
performados, bem como contratos de locagé@o atipicos nos moldes de transagdes de
construgbes sob medida (built to suit), relativos a im6veis em qualquer estagio de
construgéo.

i) Lastro atrelado a direitos creditérios com prazo maximo contratado segundo as seguintes

caracteristicas:

No caso de contratos de crédito ou financiamento imobiliario, contratos com prazo para
resgate ou amortizagdo integral de até 48 (quarenta e oito) meses, podendo, no
maximo, ser prorrogado por mais 12 (doze) meses, desde que com aprovagao prévia do

Comité de Investimentos;
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No caso de contratos de comercializagdo de iméveis para pagamento a prazo, contratos

com prazo para resgate ou amortizagédo integral de até 180 (cento e oitenta) meses,

apos a averbagdo do habite-se do empreendimento a que se referem;

Contratos de locagéo de iméveis com prazo determinado de até 180 (cento e oitenta)
meses ou com prazo indeterminado.

No caso de iméveis em fase de construgao, incluindo os empreendimentos configurados pela

atividade de incorporagdo no ambito da Lei n? 4.591/64 e excluindo os empreendimentos

regulados pela Lei n? 6.766/79 e subsequentes modificagdes, o lastro devera estar atrelado a

direitos creditérios que atendam as seguintes caracteristicas:

V.

Impossibilidade da aquisi¢ao direta dos recebiveis pulverizados, devendo ser adquiridos
créditos imobiliarios relativos a construgdo, no formato de contratos de crédito ou
financiamento imobiliario, garantidos pela cesséao fiduciaria dos recebiveis das unidades
néo performadas;

Para o caso de contratos de crédito ou financiamento imobiliario:

liberagao de recursos sujeita a comprovagao de andamento de obra;

minimo de 10% (dez por cento) do cronograma-fisico financeiro da obra executado
para o inicio da liberagao dos recursos;

conta vinculada para liberagdo de recursos, com trava bancaria para controle dos

recebiveis do empreendimento;

inicio de liberagdo contra a apresentacdo de garantias por contratos de

comercializagdo de unidades no montante minimo de 40% (quarenta por cento) do
valor do custo remanescente de construgdo, ou, no caso de built to suit, contrato de
locagdo ou arrendamento de no minimo 50% (cinquenta por cento) da area bruta
locavel do empreendimento.

na cessao fiduciaria em garantia dos recebiveis, lastro em promessas de compra e
venda com prazo de performance de obra inferior a 36 (trinta e seis) meses.
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No caso de imdveis prontos, com Termo de Habite-se, Termo de Vistoria de Obras, ou

equivalente, o lastro deverd estar atrelado a direitos creditérios com critérios que atendam as

seguintes caracteristicas:

a.

Para o caso da securitizag@o de recebiveis oriundos da comercializagdo de iméveis:

aquisicdo direta dos recebiveis pulverizados ou, ainda, a aquisicdo de créditos
imobiliarios oriundos de contratos de financiamento diversos ou cédulas de crédito
bancario, com garantia de cessdo fiduciaria dos recebiveis ndo padronizados da
comercializagao das unidades;

na aquisicao direta dos recebiveis, lastro em contratos definitivos de compra e venda
de imoveis com matricula individualizada, com inexisténcia de qualquer gravame
sobre o imével com a excecédo de eventual alienagéo fiduciaria garantidora do préprio
crédito para comercializagdo do imoével;

na aquisigao direta dos recebiveis, compradores/devedores que representem mais de
10% (dez por cento) do valor total da emissao do CRI a ser adquirido pelo Fundo, nao
poderdo apresentar apontamentos no SERASA ou equivalente na data da aprovagao
ou da cessao do crédito, com razéo de financiamento (valor da divida dividido pelo
valor de avaliagdo do imével) maxima de 80% (oitenta por cento), com comprovagao
de renda que aponte um comprometimento maximo de 40% (quarenta por cento) da
renda de até 3 (trés) compradores coobrigados, ou, cujos contratos pulverizados nao
possuam atrasos superiores a 60 (sessenta) dias corridos ou mais de 3 (trés) atrasos
superiores a 30 (trinta) dias corridos em um horizonte de analise de 360 (trezentos e
sessenta) dias corridos da data de emissao dos CRIs.

Para o caso da securitizag@o de recebiveis oriundos de aluguéis:

aquisicao direta dos recebiveis ou aquisicdo de contratos de financiamento diversos ou
cédulas de crédito bancario, com garantia de cesséo fiducidria de recebiveis de
aluguel;

No caso de locador(es)/devedor(es) que representem mais de 10% (dez por cento) do
valor total da emissdo do CRI a ser adquirido pelo Fundo nido poderdo apresentar
apontamentos, no SERASA ou equivalente na data da aprovagdo ou da cessio do
crédito, de forma definitiva ou em garantia fiduciaria, bem como tais contratos ndo

poderdo possuir atrasos superiores a 60 (sessenta) dias corridos ou mais de 3 (trés)
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atrasos superiores a 30 (trinta) dias corridos em um horizonte de andlise de 360
(trezentos e sessenta) dias corridos da data de emissédo dos CRls;

O investimento em CRls estara sujeito as seguintes restrigoes:

a. Limite de investimento por CRI de 25% (vinte e cinco por cento) do Patriménio Liquido
do Fundo ou R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), o que for menor; e

b. Limite de investimento por devedor, nos casos de CRIs provenientes de contratos de
crédito ou financiamento imobiliario, de 25% (vinte e cinco por cento) do Patriménio
Liquido do Fundo ou R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), o que for menor.

Estabelecimento de regime fiduciario, conforme Lei n® 9.514 de 20 de novembro de 1997, que
dispoe sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario - SFI e da outras providéncias;

Emisséo com pagamento de rendimentos constantes aos seus investidores, com periodicidade

minima trimestral e caréncia maxima de 6 (seis) meses;

Emissado com garantia real de valor equivalente a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor
liberado da divida contratada, ao longo de todo o prazo da divida, garantia esta, de ativos
imobiliarios e/ou recebiveis;

Emissao com cessao fiduciaria em garantia das cotas da SPE, SPEs sujeitas ao patriménio de
afetacéo, ou, SPEs que possuam gestor fiduciario contratado com “golden share” e poderes de
veto claramente destacados no Contrato Social;

Emissao cujos Ativos Alvo possuam classificagéo de risco, em escala nacional, conforme o
nivel minimo definido pelas principais agéncias de classificagdo de risco em operagdo no
territério nacional. Para tanto sdo estabelecidos na Tabela abaixo, as agéncias de

classificagao de risco e os niveis minimos de “Rating”:



RIVIERA S

solugdes financeiros imobilidrios

Agéncias de Nota atribuida a Emiss&o
classificacao de
risco Baixo Médio / Alto
Risco de Crédito Risco de Crédito

AAA, AA+, AA, AA-, A+,| BB+, BB, BB-, B+B.B-,
A, A-, BBB+, BBB, BB- | CCC+, CCC, CCC-, CC, C

Satandard & Poor’s

Aaa, Aal, Aa2, Aa3, Al,| B2t~ Ba2, Bas, B1, B2,

Moody" B3, Caal, Caa2, Caa3,
oody's A2, A3, Baa2, Baa3 aatl, Laas, Laa
Ca, C
! ) AAA, AA+, AA, AA-, A+,|BB+, BB, BB-, B+, B, B-,
Fitch Rating

A, A-, BBB+, BBB, BBB- | CCC+, CCC, CCC-, CC, C

BBB-, BB+, BB, BB-, B+,
B, BCCC+, CCC, CCC-,
cc+, cc, cC-, C+, C, C-

AAA, AA+, AA, AA-, A+,

Liberum Ratings
A, A-, BBB+, BBB

BBB-, BB+, BB, BB-, B+,
AAA, AA+, AA, AA-, A+,

LF Rating B, BCCC+, CCC, CCC-,
A, A-, BBB+, BBB
cc+, cc, cc-, C+, C, C-
BBB-, BB+, BB, BB-, B+,
) AAA, AA+, AA, AA-, A+,
SR Rating B, BCCC+, CCC, CCC-, CC

A, A-, BBB+, BBB c

BBB-, BB+, BB, BB-, B+,

+ -, A+
AAR, AAE, AA, AR, At B.B-, CCC+, CCC, CCC-,

Austin Rating A. A-. BBB+. BBB

cc, C
Paragrafo 11 - E vedado ao Fundo:
i) Aplicar em cotas de Fundo de Investimento em Participagdo e Cotas de Fundo de
Investimento em Agdes;
ii) Aplicar em cotas de Fundo de Investimento de Direitos Creditérios.

CAPITULO XII - COMITE DE INVESTIMENTOS

Artigo 17 - Sempre que o Gestor identificar oportunidades de investimento em empreendimentos imobilidrios
para o Fundo e, desde que atenda a Politica de Investimento e sejam recomendados pela Consultora de
Investimentos Imobiliarios, caberd ao Gestor submeté-los a apreciagdo e aprovagdo de um comité de

investimentos (“Comité de Investimentos”) que tratara da normatizagdo dos investimentos do Fundo.

Paragrafo12 - O Comité de Investimentos serda composto por membros indicados pelo Gestor, pela Consultora
de Investimentos Imobiliarios e pelos representantes dos Cotistas, sendo que cada membro tera direito a 1
(um) voto nas reunides do Comité de Investimentos, exceto conforme abaixo disposto. O Comité de
Investimentos serd composto pelos membros relacionados a seguir:
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01 (um) representante do Gestor, a ser por ele designado até o 10° (décimo) Dia Util apés a
respectiva integralizagdo do capital subscrito na primeira emissdo de Cotas do Fundo,
podendo ser substituido a qualquer tempo, a critério do Gestor, desde que informado por
escrito aos demais membros do Comité de Investimento com 30 (trinta) dias corridos de
antecedéncia.

01 (um) representante da Consultora de Investimentos Imobiliarios, a ser por ela designado
até o 10° (décimo) Dia Util apés a respectiva integralizagdo do capital subscrito na primeira
emissdo de Cotas do Fundo, podendo ser substituido a qualquer tempo, a critério da
Consultora de Investimentos Imobilidrios, desde que informado por escrito aos demais
membros do Comité de Investimento com 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia.

01 (um) representante de qualquer Cotista, desde que o Cotista detenha no minimo 10% (dez
por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, a ser por ele designado até o dia até o 10° (décimo)
Dia Util ap6s ser comunicado de seu direito de participagdo no Comité de Investimentos do
Fundo, podendo ser substituido a qualquer tempo, a critério do referido Cotista, desde que
informado por escrito aos demais membros do Comité de Investimento com 30 (trinta) dias
corridos de antecedéncia, sendo que o membro do Comité de Investimento eleito tera direito a
1 (um) voto adicional a cada fragdo adicional de 10% (dez por cento) das Cotas a ser detida
pelo Cotista que o elegeu. Nao serdo admitidos para fins de calculo de tais percentuais, a
soma de participagdes de Cotistas distintos, mesmo que haja procuragdo de representagao,
ou, ainda, qualquer modalidade de contrato de aluguel de Cotas ou similar.

Eventualmente, por 01 (um) representante de saber notério ou profundo conhecimento do
setor imobiliario, a ser designado pela Consultora de Investimentos Imobilidrios até o 10°
(décimo) Dia Util imediatamente anterior a cada convocagdo da Assembleia, quando for o

caso.

Juntamente com cada membro do Comité de Investimentos, devera ser eleito um membro

suplente, a ser indicado em conjunto com os respectivos membros.

Paragrafo 22 - A escolha dos membros do Comité de Investimentos devera ser registrada no livro préprio de

registro de atos do Comité de Investimentos, a exce¢do do membro previsto no item iv) acima que sera

designado a cada convocagao

Paragrafo 32 - Semestralmente, no primeiro Dia Util apds o dia 30 de Junho e no primeiro Dia Util apés o dia

31 de Dezembro, o Gestor fara consulta formal ao Administrador, que indicara em até 10 (dez) dias corridos a

quantidade de

cotas e o percentual de cotas do Fundo detidas por cada cotista no fechamento de cada
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semestre civil. Cabera ao Gestor a convocagdo de uma reunido do Comité de Investimentos, que devera
ocorrer até o tltimo Dia Util do més de Julho e do més de Janeiro, para registrar no livro préprio as indicagdes
dos membros do comité para o proximo semestre, incluindo seus dados de contato, como email, telefone e
endereco.

Paragrafo 42 - Na hip6tese prevista no caput, caberd ao Gestor convocar a reunido do Comité de
Investimentos, mediante envio de correspondéncia eletrobnica aos membros do Comité de Investimentos,
contendo data, local e horario da reunido, com antecedéncia de 15 (quinze) dias corridos da data prevista para
a referida reunido, anexando toda a documentacéo de suporte relacionada ao objeto da deliberagdo do Comité
de Investimento. A partir do recebimento da correspondéncia eletrénica aqui mencionada, os membros do
Comité de Investimentos deverao, no prazo de 5 (cinco) dias corridos, confirmar sua presenca ou nomear um
substituto outorgando procuragdo com poderes especificos para deliberar acerca das matérias objeto de
discussao na referida reuniao.

Paragrafo 52 - Caso o Comité de Investimentos decida aprovar a aquisigdo de ativo recomendado pela
Consultora de Investimentos Imobilidrios, mas que nao seja expressamente vedado pela Politica de
Investimentos do Fundo, aplicar-se-4, no que couber, o quanto previsto neste Regulamento.

Paragrafo 62 - Além da hipétese de convocacgéo prevista no caput, o Comité de Investimentos sera convocado
ordinariamente uma vez por ano, em até 30 (trinta) dias corridos anteriormente a realizagdo da Assembleia
Geral Ordinaria do Fundo, podendo ser convocado, extraordinariamente, por qualquer um de seus integrantes,
desde que com solicitag@o especifica e por escrito ao Administrador do Fundo, com 30 (trinta) dias corridos de
antecedéncia, nas seguintes hipéteses, que devem estar expressas na solicitacdo de convocagao:

i) Propor a modificagdo do Regulamento do Fundo a Assembleia Geral de Cotistas;
ii) Propor a modificagdo da Politica de Investimento do Fundo a Assembleia Geral de Cotistas;
iii) Deliberar sobre o pagamento de despesas de responsabilidade do Fundo, do Administrador,
do Gestor ou da Consultora de Investimentos Imobiliarios, que ndo estejam previstas no
Regulamento.
Paragrafo 72 - As decisdes do Comité de Investimentos do Fundo serdo tomadas pela maioria simples dos
presentes na 12 convocacao. Caso em alguma votagao houver empate, o voto de desempate sera dado pelo

representante do Gestor.

Paragrafo 82 - Em todas as reunides do Comité de Investimentos, regularmente constituidas, a presenga da
totalidade dos seus membros, eleitos nos termos deste Regulamento, supre a falta de convocagéo.
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Paragrafo 92 - Sem prejuizo do disposto no paragrafo 4° do artigo 16 do Regulamento do Fundo, as reunies
do Comité de Investimentos podem ser realizadas presencialmente ou através de conferéncia telefénica ou

digital, bem como as deliberagdes podem ser votadas pelos seus membros através de email.

Artigo 18 - O objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderéo ser alterados por deliberagdo
da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras e os quéruns de deliberagbes previstos neste
Regulamento.

CAPITULO XIII - FATORES DE RISCO

Artigo 19 - Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem
considerar cuidadosamente os riscos e incertezas relacionados aos Fundos de Investimento Imobiliario em
geral e a este fundo de investimentos em particular, bem como seus objetivos de investimento préprios, sua
situagdo financeira ou suas necessidades em particular, e, analisar cuidadosamente todas as informagdes
disponiveis no Regulamento e no Prospecto do Fundo. Os riscos citados abaixo, mas néo se limitando ao que
aqui se encontra descrito, podem afetar os resultados do Fundo, interferindo diretamente em seus ativos ou
em sua situagéo financeira. Assim sendo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estédo sujeitos os
investimentos e aplicagbes do Fundo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. S&o Fatores de Risco deste Fundo:

i) Riscos macroeconomicos gerais: O Fundo estid sujeito, direta ou indiretamente, as
variagdes e condigcbes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio,
juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condigbes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Considerando que a aquisigao das Cotas consiste em
um investimento de longo prazo, voltado a obtengdo de renda, pode haver alguma oscilagao
do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo
podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor que
pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

i) Risco institucional: A economia brasileira apresentou diversas alteracbes desde a
implementagdo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizagdo de reformas
constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e
outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a
alcangar os objetivos sociais e econémicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e
competitivo no &mbito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que
necessita para o seu crescimento. Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos
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instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de
investimento imobiliario. Nao obstante, a integracdo das economias acaba gerando riscos
inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se vé
obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteracdo na taxa basica de juros
praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital dos
instrumentos utilizados pelos agentes econémicos, e outras medidas que podem provocar
mudangas nas regras utilizadas no nosso mercado. O Fundo desenvolvera suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdémica praticada pelos
Governos Federal, Estaduais e Municipais.

iii) Risco do bloqueio a negociagdo de Cotas: As Cotas ficardo bloqueadas para negociagdo

na camara a qual estiverem registradas até o momento em que o Fundo obtenha o registro de
funcionamento previsto no Artigo 5° da Instrugdo CVM 472. Além disso, as Cotas objeto de
cada distribuicdo publica somente serdo liberadas para negociagdo no secundario, caso a
oferta tenha sido realizada nos termos da Instrugdo CVM 476, em 90 (noventa) dias corridos
apos sua subscricdo ou aquisicdo pelo Cotista. Desta forma, caso o Cotista opte pelo
desinvestimento no Fundo antes do encerramento de cada uma das ofertas, ndo podera
negociar suas Cotas na BM&FBOVESPA.

| iihiv)  Risco de diluicao: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas que ndo

adquirirem Cotas ao menos na mesma proporgdo das Cotas detidas no Fundo incorrerdo no
risco de terem a sua participagao no capital do Fundo diluida.

| jv)  Risco de amortizagdo extraordinaria apds a aquisicao dos Ativos Alvos: Caso restem

recursos no caixa do Fundo apds a realizagdo de emissdes de Cotas e posterior aquisicdo dos
Ativos-Alvos, sera realizada amortizagdo antecipada das Cotas no montante de tal saldo de
caixa, resguardadas eventuais provisdes e/ou reservas preestabelecidas no Regulamento, e
este fato podera impactar negativamente na rentabilidade esperada pelo Cotista, uma vez que
nao existe a garantia de que o investidor conseguirda reinvestir tais recursos a mesma
rentabilidade esperada do Fundo.

vjvi)  Risco relativo a concentracao e pulverizacao: Podera ocorrer situagdo em que um Unico

Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas
do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha
possibilidade de: (a) que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (b)
alteragao do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.
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vijvii) Riscos relacionados a liquidez: A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento

imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagao do investimento.
O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario séo
constituidos na forma de condominios fechados, ndao admitindo o resgate convencional de
suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negociagdo no mercado secundario. Sendo assim, em um dado periodo temporal, os fundos
de investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
Cotistas ter dificuldade em realizar a negociagdo de suas Cotas no mercado secundario,
inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas, mesmo
sendo estas objeto de negociagcdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo.

viijvii) Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um fundo de

investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependerda do resultado da administragdo dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos
aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos resultados obtidos com a exploragéo
comercial, locagéo, arrendamento ou alienagéo dos Ativos Alvo. Adicionalmente, vale ressaltar
que havera um lapso de tempo entre a data de captagéo de recursos pelo Fundo e a data de
aquisicdo dos Ativos Alvo. Desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados
conforme a legislacdo em vigor, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

vitijix) Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos: As aplicagdes realizadas no Fundo

nao contam com garantia do Administrador ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, sujeitando-se inclusive os Cotistas a perda de capital investido
no Fundo.

)x)  Risco de concentracao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados para

a aquisicao dos Ativos Alvo, que integrardao o patriménio do Fundo, de acordo com a sua
Politica de Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisigdo de diversos Ativos
Alvo pelo Fundo, ndo h& qualquer indicagdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de
Ativos Alvo que o Fundo devera adquirir, 0 que podera gerar uma concentragao da carteira do
Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situagao.
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x)xi)  Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo: Os recursos do Fundo poderéo vir a ser
preponderantemente aplicados em CRI, observado o disposto na Politica de Investimento
descrita neste Regulamento. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que pretende investir
em tais Ativos Alvo, mas que nem sempre ter4, no momento em que realiza uma nova
emissao, uma definicdo exata de todos os Ativos Alvo que serdo adquiridos para investimento.

xhxii)  Riscos relativos ao CRI: O Governo Federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre
investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no
pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Alteragbes futuras na legislagao
tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forga
da Lei 12.024 de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos de CRI
auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos
igualmente séo isentos de imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislagédo tributaria,
eliminando tal isengéo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os
CRI, ou ainda a criagao de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo esperada pelos Cotistas.

xihxiii) Riscos relativos ao setor de securitizacao imobiliaria e as companhias securitizadora: Os
CRI poderéo vir a ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI, devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora j& tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera
nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n.? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo
atribuidos.” Em seu paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo’. Ainda que a
companhia securitizadora emissora dos CRI, institua regime fiduciario sobre os créditos
imobiliarios que constituam o lastro dos CRI, por meio do termo de securitizagdo, e tenha por
proposito especifico a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, caso prevaleca o
entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderao
concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos
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créditos imobilidrios que lastreiam a emiss@o dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipétese,
pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral
dos CRI apés o pagamento das obrigagcbes da companhia securitizadora, com relacdo as
despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

xixiv) Riscos relativos aos créditos imobiliarios que lastreiam os CRI: Para os contratos que

lastreiam a emiss@o dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade
esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado
dos CRI, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo
nestes CRI poderédo sofrer perdas financeiras no que tange a néo realizagdo do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragao esperada), bem como o
Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI, de honrar as obrigagdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que
lastreiam a emissdo dos CRI e da excussdo das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem
atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessérios. O patriménio separado
constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagéo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelo Fundo, e pelos
demais titulares dos CRI, dos montantes devidos, conforme previsto nos termo de securitizagéo,
depende do recebimento das quantias devidas em fungdo do(s) contrato(s) imobiliario(s), em
tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situagdo econdmico-financeira do(s) devedor(es) podera afetar negativamente a
capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos
CRI pela companhia securitizadora.

xiv}xv) Riscos relativos a auséncia de novos investimentos em CRI: Os Cotistas estdo sujeitos ao

risco decorrente da nao existéncia de oportunidades de investimento para o Fundo, hipétese
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em que os recursos do Fundo permanecerao aplicados em outros Ativos, nos termos previstos
neste Regulamento.

xvixvi) Risco de desapropriacdo: Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Alvo, ha

possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial ou total, de Ativos Alvo que comporao a
carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropriagdo pode acarretar a perda da
propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. Nao existe garantia de que a
indenizagao paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para o pagamento da
rentabilidade pretendida do Fundo.

xviyxvii) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvo objeto

de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices.
Na hipétese de os valores pagos pela seguradora virem a nao ser suficientes para reparar o
dano sofrido, deverd ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado.

Vi viii) Risco das contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em

empreendimentos imobilidrios, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para o Fundo.

¥viXix) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos

Ativos Alvos, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias que nao
sejam rotineiras no investimento dos Ativos Alvo. Nao obstante o Regulamento prever Reserva
de Contingéncia, o pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugdo na rentabilidade
das Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes
judiciais necessdrias para a cobranga de haveres inadimplidos, acdes judiciais (despejo,
renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas relacionadas a
eventuais imoéveis pertencentes ao patriménio do Fundo, como custos para reforma ou
recuperagao do imovel.

xix}xx) Riscos tributarios: O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de

novos tributos ou de interpretagdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacéo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas

a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Embora as regras tributarias dos fundos
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estejam vigentes desde a edi¢do da Lei 9.779/99, existe o risco de tal regra ser modificada no

contexto de uma eventual reforma tributaria.

»x}xxi) Riscos do prazo: Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo é um investimento de

longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das
Cotas em mercado secundario.

xxiyxxii) Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo

considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagao em vigor. Entretanto, em razao
da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes de estresse, podera haver
perdas por parte dos Cotistas em razéo do dispéndio de tempo e recursos para manutengao
do arcabougo contratual estabelecido.

Y¥xH)XXiii) Risco imobiliario: E o risco de desvalorizacdo de um ativo imobiliario em geral ou de

um imével em particular, ocasionado por, certos fatores incluindo, mas nao se limitando a: (i)
fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (i) mudangas de zoneamento ou
regulatéria que impactem diretamente o local do imével, seja possibilitando a maior oferta de
iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro e o prego do
imével em um dado momento do tempo) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
do imovel limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda; (i) mudangas socioeconémicas
que impactem exclusivamente a microrregido como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancgas na vizinhanga piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteragbes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao imdvel; (v) restricoes
de infraestrutura ou de servicos publicos no futuro como capacidade elétrica,
telecomunicagées, transporte publico entre outros; e (vi) a desapropriagao do imével em que o
pagamento compensatério nao reflita o 4gio e/ou a apreciagao histérica.

xiHXxiv) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de

motivos alheios ou ex6genos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteragao na politica econémica e decisdes judiciais, bem como a riscos adicionais
que ndo sejam atualmente de conhecimento ou que sejam julgados de pequena relevancia

neste momento.
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CAPITULO XIV - PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 20 - Para a consecugado de seu objeto social, somente poderdo constar do patriménio do Fundo os
ativos previstos neste Regulamento e aprovados na forma do Artigo16.

Paragrafo Primeiro- O imével que venha a ser parte integrante do patriménio do Fundo devera ser reavaliado,
obrigatoriamente, na periodicidade nao inferior a anual, e, a informagdo acerca de sua valorizagdo ou
desvalorizagdo serd atualizada a cada reavaliagdo, de modo que, nos periodos inferiores a 1 (um) ano,
exclusivamente no caso de vir a ser solicitado pelo Administrador, a Consultora de Investimentos Imobiliarios
efetuard a emissao de um relatério atualizado com base no Ultimo laudo de avaliagdo dos imoveis, com o
comentario técnico geral da Consultora de Investimentos Imobiliarios acerca da valorizagao ou desvalorizagdo

do Imével em questao.

Paragrafo Segundo - Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, como titulos publicos, séo
avaliados pelos pregos unitarios de titulos publicos divulgados pelo Mercado Secundario da ANBIMA. A
metodologia de precificagdo dos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, como titulos privados,
obedece necessariamente a seguinte ordem de prioridade:

a) Caso o ativo possua taxa divulgada pela ANBIMA, seréo utilizadas essas taxas para

calcular o pre¢o unitario de mercado;

b) Caso o ativo ndo tenha taxa divulgada pela ANBIMA, o preco unitario de mercado €
dado pela mediana de pregos fornecidos por um conjunto de participantes com forte

participagdo no mercado (PIC);

Paragrafo Terceiro - Quando os dados em questao ndo forem de qualidade/quantidade minima para o calculo
do PIC, o valor do titulo & apurado de acordo com metodologia de precificagdo do Administrador. Caso nao
haja dados para a precificagao ou o fluxo de amortizagcdo do papel ndo seja pré-definido precificamos o ativo
na curva de aquisicao.

CAPITULO XV - COTAS

Artigo 21 - As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, nao serdo resgataveis,
conforme disposto no artigo 2° da Lei 8.668 e no artigo 92 da Instrugdo CVM 472, e terdo a forma nominativa e
escritural em nome de seu titular, sendo certo que as novas emissoes de Cotas serdo sempre aprovadas pelos
Cotistas na forma prevista neste Regulamento.
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Paragrafo 12 - Fica ressaltado que a propriedade por um Unico Cotista, pessoa fisica, em particular de
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo podera
resultar em impactos tributarios para tal Cotista conforme o descrito no Capitulo XXVI deste Regulamento.

Paragrafo 22- Os Cotistas do Fundo:

i) Nao poderdo exercer qualquer direito real sobre os eventuais iméveis que vierem a ser
integrantes do patriménio do Fundo.

ii) Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacédo legal ou contratual, relativa a iméveis,
integrantes do patrim6nio do Fundo salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que

subscreverem.

Artigo 22 - O Administrador podera determinar a suspensdo do servico de transferéncia de cotas até, no
méaximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas, com o objetivo de
facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensao do servigo de cessao e transferéncia de Cotas,
se houver, sera comunicado aos Cotistas no edital de convocacédo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 12- Cada cota correspondera a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Paragrafo 22 - Nao é permitido o resgate de Cotas.

Paragrafo 32 - Quando da subscricdo, cada Cotista devera assinar o termo de adesao a ser disponibilizado
pelo Administrador, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo
endereco completo, inclusive endereco eletrénico (e-mail). Cabera a cada Cotista informar a Administradora, a
alteragao de seus dados cadastrais.

Paragrafo 4° - Nao sera cobrada taxa de ingresso e taxa de saida dos subscritores das Cotas do Fundo.

Paragrafo 5° - As Cotas serdo integralizadas pelos Cotistas em 15 (quinze) dias corridos a contar da
assinatura do boletim de subscri¢cdo-, ou em outro prazo conforme deliberado por Assembleia Geral e definido

no suplemento da respectiva nova emissao de Cotas.

CAPITULO XVI - EMISSAO DE COTAS

Artigo 23 - A 12 Emissdo do Fundo sera realizada em série Unica, formada por até 100.000 (cem mil) cotas com
valor unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais), totalizando um montante de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes
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de reais) na data de emissédo. As emissdes subsequentes terdo valor maximo de-R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais) cada.

Paragrafo 12 - A oferta publica das cotas da 12 emissdo de cotas do Fundo sera realizada com esforgos
restritos de colocagao, nos termos da Instrugdo CVM n.? 476, de forma que o investimento minimo a ser
realizado por qualquer Investidor interessado em adquirir Cotas do Fundo é de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais).

Paragrafo 22 - O montante minimo da 12 Emissdo, para a constituigdo e funcionamento do Fundo, é de R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais), divididos em 10.000 (dez mil) cotas, no valor de R$ 1.000,00 (um mil
reais) cada uma (“Montante Minimo de Constituicdo”) na data de emissdo. Caso o Montante Minimo de

Constituicdo nao seja atingido, o Administrador devera proceder a liquidagdo do Fundo, anexando a seu
requerimento o comprovante de rateio, entre os subscritores que tiverem integralizado as Cotas daquela
Emissédo, na proporgdo das Cotas subscritas e integralizadas, dos recursos financeiros captados pelo Fundo,
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo realizadas no periodo.

Paragrafo 32 - Eventuais novas emissoes de Cotas deverdo ser previamente aprovadas pela Assembleia Geral
de Cotistas e ocorrerdo sempre que: (i) o Comité de Investimentos aprovar a aquisicdo de novos Ativos e o
caixa a data de tal aprovagao, mais as disponibilidades de curto prazo, nao forem suficientes para tal aquisigéo;
(i) quando o Gestor e a Consultora de Investimentos Imobiliarios optarem em conjunto pelo aumento do
patriménio do Fundo através da emissdes de novas Cotas na forma do disposto no caput deste Artigo, para
futuros negdcios que possam vir a ser realizados em um periodo maximo de 12 (doze) meses (“Emissdes” ou,
quando cada uma delas mencionada individualmente, simplesmente “Emisséo”).

Paragrafo 42 - O montante minimo de Cotas para uma nova Emisséo, subsequente a 12 Emissdeemisséo, que
devera ser colocado junto aos potenciais Cotistas, serd de R$ +61.000.000,00 (dez-mithéesum milhdo de
reais), devendo a Assembleia Geral de Cotistas determinar o procedimento de cancelamento das Cotas caso o
Montante Minimo da-Emiss@e-nao seja atingido, assim como o critério para e-rateio dos recursos captados.

Paragrafo 52 - Os Cotistas do Fundo terdo o direito de preferéncia na subscrigdo e integralizagdo das Cotas das
demais emissdes do Fundo. Todo o processo de exercicio do direito de preferéncia da nova Emissao das Cotas
sera descrito no Prospecto, se necessario, e/ou no documento equivalente da referida Emisséo.

Paragrafo 62 - Caso a quantidade de Cotas ofertada de cada nova Emissdo seja inferior a quantidade
demandada pelos Cotistas do Fundo que exerceram o direito de preferéncia, esses concorrerdo em igualdade de
condicdes entre si, devendo a quantidade ofertada de Cotas em questdo ser dividida igualmente entre os
Cotistas do Fundo que exerceram o direito de preferéncia e, na hipétese de haver excesso de demanda, o
Coordenador Lider efetuara o rateio proporcional das Cotas reservadas entre os Cotistas.
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Paragrafo 72 - A distribuigdo primaria das Cotas de cada Emissdo do Fundo podera ser publica, com esforgos
restritos, privada, ou qualquer outra forma de distribuigdo permitida e regulamentada pela CVM, a critério do
Gestor, reservado o direito de preferéncia dos Cotistas do Fundo.

Artigo 24 - Caso em até 48 (quarenta e oito) meses contados da 12 Emissdo de cotas do Fundo néo tenha
sido realizada nenhuma Emissdo de Cotas distribuida em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM
400, com a consequente alteragdo do Regulamento para permitir o investimento de investidores qualificados e
de ndo qualificados, o Gestor obrigatoriamente devera solicitar ao Administrador para que convoque uma
Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a alteragcdo do Regulamento e sobre uma nova Emisséo de
Cotas, exclusivamente através de distribuicdo publica, em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM
400, respeitadas as disposi¢cdes da Instrugdo CVM 472 e, caso aprovada a realizagdo da nova Emisséo, ficara
reservado o direito de preferéncia dos Cotistas do Fundo e permitindo a eles participarem da Emissao na
forma de ofertantes de Cotas existentes para colocagdo no mercado secundario.

Artigo 25 - Observado o disposto no artigo 26 abaixo, que se aplicara a todas as emissdes de cotas do Fundo,
a subscricdo das cotas da primeira emissdo sera feita mediante assinatura do boletim de subscricdo e a
integralizacdo devera ser realizada em até 15 (quinze) dias corridos a contar da assinatura do boletim de
subscricdo, sem necessidade de ocorrer chamada de capital. A subscrigdo das cotas das demais emissdes do
Fundo sera feita mediante assinatura do boletim de subscricdo e as demais regras de integralizagéo das novas
Cotas serao definidas em cada assembleia geral de cotistas que aprovar referidas emissoes.

Paragrafo 12 - O prazo maximo para a subscri¢gdo da totalidade das Cotas de cada Emissdo é de até 6 (seis)
meses, a contar do inicio da distribuicdo das Cotas de cada Emissdo, respeitadas eventuais prorrogagoes
concedidas pela CVM, a seu exclusivo critério.

Paragrafo 22 - Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista devera assinar o termo de adesao a ser
disponibilizado pelo Administrador, onde atestara ser Investidor Qualificado, nos termos deste Regulamento,
fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo enderegco completo, inclusive endereco eletrénico (e-
mail). Sera de exclusiva responsabilidade dos Cotistas do Fundo informar ao Administrador a alteragdo de
seus dados cadastrais.

Artigo 26 — As Cotas de cada Emissao serdo integralizadas, em moeda corrente nacional, por transferéncia
eletrénica disponivel — TED ou por meio de liquidagéo financeira no ambito da CETIP, conforme o caso,
ressalvadas e respeitadas as caracteristicas da oferta de cada emissdo, ndo sendo admitidas cotas
fracionarias. As demais regras de integralizacdo deverdo ser deliberadas na assembleia geral de cotistas que
aprovar a referida emissdo. Quanto as regras de integralizagao da primeira emissdo de cotas, as mesmas ja

se encontram dispostas na primeira parte do artigo 25 acima. As Cotas poderdo ser registradas (i) para
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distribuigao primaria no MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos e (ii) para custodia eletronica através do SF —
Médulo de Fundos, ambos administrados e operacionalizados pela CETIP, sendo a liquidagao financeira e a
custodia eletronica realizada pela CETIP.

Paragrafo 12 - Caso as integralizagdes ndo ocorram nas datas e na forma prevista nos respectivos boletins de
subscrigdo, sobre o valor nao integralizado incidira uma multa de 2% (dois por cento) acrescida de juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die.

Paragrafo 22 - As importancias recebidas na integralizacdo das Cotas de cada Emiss&o, durante o processo
de distribuicao, serdo depositadas na conta corrente de titularidade do Fundo e aplicadas na forma prevista
neste Regulamento.

Paragrafo 32 - Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados a partir do respectivo més de sua integralizagao.

Artigo 27 - As Cotas serdo registradas, para negociagdo no mercado secundario; em mercadebolsa de balcéde
organizado—administradevalores administrada pela BM&FBOVESPA, observado os devidos registros junto a
BM&FBOVESPA e CVM, ficando vedada a negociagdo das cotas em qualquer outro ambiente de mercado de

balcao, organizado ou ndo organizado, exceto caso deliberado de forma diversa pela assembleia geral de
cotistas do Fundo, devendo os Cotistas respeitar eventuais restricbes a negociagdo impostas pelas
caracteristicas da Oferta a que tiverem aderido.

Artigo 28 - Nao ha limitagao a subscrigdo ou aquisi¢cdo de Cotas do Fundo por uma mesma pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira respeitado apenas o volume minimo de subscrigdo a ser estabelecido em
cada nova emissdo de Cotas do Fundo, sendo ainda que nido havera limitagdo a aquisigdo no mercado

secundario.

Paragrafo Unico - N&o obstante o disposto no caput deste artigo, nos termos da Lei n® 9.779/99, o percentual
méaximo de Cotas do Fundo que um empreendedor, incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos
imobilidrios investidos pelo Fundo poderd, para fins do referido diploma legal, subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento) da
totalidade das Cotas do Fundo.

Artigo 29 - Por proposta do Gestor, o Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas, mediante prévia
aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observados os quéruns de deliberagbes previstos neste
Regulamento, inclusive com o fim de adquirir novos Ativos Alvo, de acordo com a Politica de Investimentos e
observado que:
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i) O valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo
e o numero de Cotas do Fundo; (i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor
de mercado das Cotas ja emitidas, conforme decisdo em Assembleia Geral de Cotistas.

ii) Aos Cotistas em dia com suas obrigagdes para com o Fundo fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢ao do numero de Cotas que possuirem,
conforme disposto no Prospecto e/ou nos demais materiais publicitarios da nova Emissédo. O
prazo para exercicio do direito de preferéncia, cujo controle sera feito pelo coordenador lider
da oferta, sera definido na propria assembleia geral que deliberar pela nova emissao de cotas
do Fundo.

iii) As Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes.

Paragrafo Unico - Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscricio parcial, e ndo seja
atingido o montante minimo para subscricdo de novas Cotas, a referida oferta de distribuicdo de novas Cotas
sera cancelada. O procedimento de cancelamento das Cotas, assim como o critério para o rateio dos recursos
captados, serdo definidos na Assembleia Geral de Cotistas que vier a aprovar a oferta das novas Cotas.

CAPITULO XVII - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 30 - O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base na Disponibilidade de Caixa do Fundo, abaixo definida, deduzidas as
despesas definidas no Artigo 8° e no Artigo 44 do Regulamento, bem como a Reserva de Contingéncia
referida no Paragrafo 3¢ abaixo. Os valores que nédo forem distribuidos aos Cotistas, serdo livremente
aplicados pelo Gestor e pela Consultora de Investimentos Imobiliarios, de acordo com a Politica de
Investimentos do Fundo para a aplicagao dos recursos.

Paragrafo 12 - Entende-se por Disponibilidade de Caixa o produto decorrente do recebimento, direto ou
indireto, dos valores de corre¢gdo monetaria e juros dos CRIs e demais instrumentos relacionados a operagdes
de crédito ou demais valores mobiliarios, bem como os eventuais rendimentos de juros ou de corregéo
monetaria oriundos de aplicagdes em quaisquer outros ativos de renda fixa, incluindo, mas néo se limitando, a
debéntures ou cotas de FIDCs, de ganhos obtidos com amortizagbes extraordinarias, ou, ainda, das eventuais
receitas de locagdo, ou arrendamento de imoveis, ou do ganho de capital decorrente da venda de ativos
integrantes do patriménio do Fundo, como também, de dividendos e juros sobre capital proprio distribuidos por
empresas ou sociedades de propédsito especifico onde o Fundo houver aplicado, excluidas as despesas
operacionais e a Reserva de Contingéncia, abaixo definida, e as demais despesas previstas neste
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Regulamento para a manutengdo do Fundo, em conformidade com a regulamentagdo em vigor
(“Disponibilidade de Caixa”).

Paragrafo 22 - No caso de venda de ativos integrantes do patriménio do Fundo previstos no paragrafo 12
acima, o ganho de capital apurado sera igual a diferenca entre o valor de alienagdo do bem, ou direito,
subtraido do valor de sua aquisi¢ao atualizado pela variagéo da inflagdo no periodo. O valor atualizado sera
determinado pelo valor de principal da aquisi¢cao realizada corrigida pela variagdo do IPCA, no periodo entre a
aquisicao e o efetivo recebimento dos valores referentes a alienagdo do bem ou direito.

Paragrafo 32 - Poderd ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) pelo

Administrador, por meio da retengao de até 5% (cinco por cento) ao més do resultado auferido pelo Fundo, até
o limite de 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 42 - O resultado positivo da Disponibilidade de Caixa, se houver, sera distribuido trimestralmente
aos Cotistas, nos meses de Janeiro, Abril, Julho e Outubro, sempre até o 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente ao do més de apuragdo. Os resultados do trimestre em apuragdo levam em conta os
rendimentos auferidos pelo Fundo até o Gltimo Dia Util do referido periodo.

Paragrafo 52 - Fardo jus aos resultados do Fundo, na forma prevista neste Artigo, os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do Ultimo dia de cada trimestre, de acordo com as contas de dep6sito mantidas pela
Instituicao Custodiante.

Paragrafo 62 - Os resultados a serem distribuidos aos Cotistas do Fundo, na forma prevista neste Artigo,
poderdo ter outra destinagdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e

justificativa apresentada pelo Administrador.

Paragrafo 72 - O resultado do Fundo sera apurado segundo o regime de caixa com base em balango
trimestral encerrado em 31 de margo, 30 de junho, 30 de setembro e 31 de dezembro de cada ano.

CAPITULO XVIII - DIVULGAGAO DE INFORMACOES
Artigo 31 - O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:
i) Mensalmente, até 15 (quinze) dias corridos ap6s o encerramento do més:

a) O valor do patriménio do Fundo, o valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade auferida
no periodo.
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O valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminagdo dos bens e direitos

integrantes de seu patrimoénio.

Até 60 (sessenta) dias corridos apdés o encerramento de cada semestre, a relagdo das

demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou desses

contra o Administrador, indicando a data de inicio e a da solugéo final, se houver.

Até 60 (sessenta) dias corridos ap6s o encerramento de do primeiro semestre, o balancete

semestral e o relatério do Administrador, elaborado de acordo com o disposto no § 22, artigo

39, da Instrugdo CVM 472, o qual devera conter, no minimo:

a)

d)

Descrigao dos negécios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um,
os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a origem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo.

Programa de investimentos para o semestre seguinte.

Informacdes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre:

c.1) a conjuntura econbémica do segmento do mercado imobiliario em que se
concentram as operagdes do Fundo, relativas ao semestre findo;

c.2) as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte;

¢.3) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo o percentual
médio de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com base em andlise
técnica especialmente realizada para esse fim, em observancia aos critérios de
orientagcdo usualmente praticados para avaliagdo dos ativos integrantes do patriménio
do Fundo, critérios estes que deverao estar devidamente indicados no relatério. O valor
de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo serd estimado com base em
relatérios a serem disponibilizados pelo Gestor e pela Consultora de Investimentos
Imobiliarios, nos termos do Artigo 14 e Artigo 15 deste Regulamento;

Relagao das obrigagdes contraidas no periodo.

A rentabilidade dos Ultimos 4 (quatro) semestres calendario.
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f) O valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balangos, nos Gltimos 4 (quatro) semestres

calendario.

g) A relacdo dos encargos debitados do Fundo em cada um dos 2 (dois) Ultimos
exercicios, especificando valor e percentual em relagédo ao Patriménio Liquido médio
semestral em cada exercicio.

Anualmente, até 90 (noventa) dias corridos apdés o encerramento do exercicio: (a) as
demonstragdes financeiras; (b) o relatério do Administrador, elaborado de acordo com o
disposto no § 22, artigo 39, da Instrucdo CVM 472 e no inciso iii anterior; e (c) o parecer do
Auditor Independente.

Até 8 (oito) dias corridos apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria.

Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito) dias corridos ap6s a data de sua realizagao,
resumo das decis6es tomadas pela Assembleia Geral.

Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos a partir do
encerramento do semestre, o extrato da conta de depésito acompanhado do valor do
patriménio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a
rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do
periodo e a movimentagéo ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso.

Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagdes sobre a
quantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o
comprovante para efeitos de declara¢do de imposto de renda.

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas
operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores, o acesso a informagoes
que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do
Fundo. A aquisigdo e a alienagdo de Ativos Alvo integrantes do patriménio do Fundo, nao
serdo consideradas de qualquer forma fato relevante, dado que este é o préprio objeto do
Fundo.

Paragrafo 12 - A publicagdo de informagdes referidas no caput deve ser feita na pagina do Administrador na

rede mundial de computadores e permanecer disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo 22 - As informagdes referidas nos incisos vi, vii e viii deste Artigo serdo enviadas pelo Administrador

aos Cotistas via correio eletronico.
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Paragrafo 32 - O Administrador devera manter sempre disponivel em sua péagina na rede mundial de
computadores o presente Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 42 - Os documentos ou informagdes referidos acima estardo disponiveis nos enderegos fisicos e
eletrénicos do Administrador, em sua sede, conforme indicado no Capitulo Il deste Regulamento, e no website:

www.bnymellon.com.br/sf, respectivamente.

Paragrafo 52 - O Administrador deverda, ainda: (i) disponibilizar aos Cotistas, nos enderegos previstos no
paragrafo anterior; (ii) enviar a BM&FBOVESPA, onde as Cotas do Fundo serdo admitidas a negociagéo; e (iii)
enviar a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, simultaneamente, as seguintes informagdes:

i) Edital de convocagéo e outros documentos relativos as Assembleias Gerais, no mesmo dia de

sua convocagao.
ii) Até 8 (oito) dias corridos apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas.

iii) Prospecto, material publicitario e anincios de inicio e de encerramento de oferta publica de
distribuicdo de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrugdo CVM 400.

iv) Fatos relevantes.
CAPITULO XIX - ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 32 — Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

i) Examinar, anualmente, as contas relativas ao Fundo, e deliberar sobre as demonstragoes

financeiras apresentadas pelo Administrador.

ii) Alterar o Regulamento do Fundo.

iii) Destituir o Administrador, o Gestor ou a Consultora de Investimentos Imobiliarios e eleger,
neste caso, seus substitutos.
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iv) Eleger substituto ao Administrador, ao Gestor ou a Consultora de Investimentos Imobiliarios,
neste caso isoladamente, nos casos de renlncia, descredenciamento ou decretagdo de sua
liquidagao extrajudicial.

V) Autorizar a emissao de novas Cotas ou alterar o montante total de Cotas do Fundo definido no
Artigo 23.

Vi) Alterar o mercado em que as cotas do Fundo sao admitidas a negociacéao.

vii) Deliberar sobre a fuséo, incorporagao, cisao e transformagao do Fundo.

viii) Deliberar sobre a dissolugéo e liquidagdo do Fundo, quando néo previstas e disciplinadas no
presente Regulamento.

iX) Eleger e destituir os representantes dos Cotistas, nos termos do Artigo 42 deste Regulamento.

X) Aumento das despesas e Encargos do Fundo, que se encontram descritos de forma
pormenorizada no Artigo 44.

Xi) Deliberar sobre as situagdes de conflitos de interesses, incluindo, mas néo se limitando a
aquelas previstas no artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Paragrafo Unico - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias

previstas no inciso do caput devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias

corridos apos o término do exercicio social.

Artigo 33 — Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada por Cotistas que detenham no
minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto no
presente Regulamento.

Paragrafo 22 - O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagéo da
Assembleia Geral de Cotistas, e manté-los 14 até a sua realizagao.



.

REIT  RIVIERA'S

solugdes financeiros imobilidrios

Artigo 34 - A convocagédo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada Cotista ou através de correspondéncia eletronica, e também através de publicagédo no Jornal "Didrio
Mercantil".

Paragrafo 12 - A convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais, haja
matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 22 - A convocagédo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com 10 (dez) dias corridos de

antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagéo.

Paragrafo 32 - Da convocagédo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 42 - O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 52 - A presenga da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacéo.

Paragrafo 62 - Exceto as deliberagdes que tratem sobre os incisos iii, v, ix, e x do Artigo 32 deste
Regulamento, as deliberagées da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas, independentemente de
convocagado, mediante processo de consulta, a critério do administrador, formalizada por carta, correio
eletrénico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 5 (cinco) dias

Uteis, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

Artigo 35 - As deliberagoes da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em ata lavrada em livro
proprio.

Artigo 36 - A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas,
exceto nos casos de deliberagdo sobre os incisos ii, iii, ix, € x do Artigo 32 deste Regulamento, que
dependerdo de um quérum de instalagdo de, no minimo, metade dos Cotistas do Fundo.

Artigo 37 - As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou
através de consulta serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes ou consultados, ndo se

computando os votos em branco.

Artigo 38 - Dependerao da aprovagao de Cotistas que representem a maioria absoluta das Cotas emitidas, as
deliberagdes referentes aos incisos ii, e ix do Artigo 32 deste Regulamento.
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Paragrafo Primeiro- Fica desde ja certo e ajustado que a deliberagédo para a destituicdo do Gestor ou da
Consultora de Investimentos Imobilidrios, de que trata o inciso “ii” do caput do Artigo 32 deste Regulamento
devera contar com um quérum de aprovagdo de Cotistas que detenham ao menos 75% (setenta e cinco por
cento) das Cotas do Fundo. Salvo a deliberagdo de destituicdo de que trata este Paragrafo, no caso da
renuncia individual da Consultora de Investimentos Imobiliarios ou do Gestor, cabera a Assembleia Geral votar
pela contratagéo de nova Consultora de Investimentos Imobilidrios ou de novo Gestor.

Paragrafo Segundo - A Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar pela destituicio da
Instituicdo Administradora, do Gestor ou da Consultora de Investimentos Imobiliarios, por justa

causa, na ocorréncia das seguintes hipéteses (“Justa Causa”):

atuou comprovadamente, com culpa, negligéncia, imprudéncia ou de forma fraudulenta;

II. descumpriu obrigagdes legais ou contratuais que deveria observar no desempenho de suas
fungbes, ndo tendo sanado-as no prazo de 10 (dez) dias corridos quando notificado do
descumprimento por qualquer dos interessados;

M. foi condenado em ultima instancia por crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro

nacional;

V. foi impedido de exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores

mobiliarios; ou

V. faliu, ou teve recuperacao judicial ou extrajudicial decretada.

Paragrafo Terceiro - Na hipétese de destituicdo por Justa Causa do Gestor ou da Instituigao
Administradora ou do Consultor Imobiliario estes nédo fardo jus a Taxa de Performance e a Taxa de
Administragdo na proporgdo que lhes for devida, calculadas pro rata temporis pelo periodo

compreendido entre o evento que ocorreu a Justa Causa até a sua destituigéo.

Artigo 39 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacédo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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Artigo 40 - O pedido de procuragéao, encaminhado pelo Administrador, mediante correspondéncia ou anuncio

publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

i) Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do poder de voto.

ii) Facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao.

iii) Ser dirigido a todos os Cotistas.
Paragrafo 12 - E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas
emitidas solicitar relacdo de nome e enderecgos, fisicos e eletronicos, dos demais Cotistas do Fundo para

remeter pedido de procuragéo, desde que sejam obedecidos os requisitos do caput.

Paragrafo 22 - Caso o Administrador do Fundo receba a solicitagdo de que trata o Paragrafo 12 acima, este

pode:

i) entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 (dois) Dias
Uteis da solicitagdo; ou,

ii) enviar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteido e nos
termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagao.

Paragrafo 32 - O Cotista que utilizar a faculdade prevista no Paragrafo 12 devera informar o Administrador do

teor de sua proposta.

Paragrafo 4° - O Administrador pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata o Paragrafo 12 acima
os custos de emissao de referida lista, nos termos do Paragrafo 29, inciso i, acima, caso existam.

Paragrafo 52 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador, em nome dos
Cotistas, nos termos do Paragrafo 29, inciso ii, acima, serdo arcados pelo Administrador.

Artigo 41 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador; (b) os sécios, diretores
e funcionarios do Administrador; (c) empresas ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores de servigos do Fundo, inclusive a Consultora de Investimentos Imobiliarios e o Gestor, e

seus respectivos soécios, diretores e funcionarios.

Paragrafo Unico - N3o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os tnicos Cotistas do Fundo forem
as pessoas mencionadas no caput deste Artigo; ou (ii) quando houver anuéncia expressa da maioria simples
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dos demais Cotistas presentes, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de

procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permisséo de voto.

CAPITULO XX - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 42 — Os Cotistas podem nomear um ou mais representantes, por meio da Assembleia Geral de

Cotistas, desde que obtido o quérum minimo previsto no Artigo 37 acima, para exercer as fungdes de

fiscalizag@o dos Ativos Alvo integrantes do patriménio do Fundo, ou dos demais investimentos do Fundo, em

defesa dos direitos e interesses dos Cotistas (“Representante dos Cotistas”).

Artigo 43 - Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos:

i)

ii)

Ser Cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses dos Cotistas
do Fundo;

N&o exercer cargo ou fungdo no Administrador, na Consultora de Investimentos Imobiliarios;
no Gestor ou no controlador do Administrador, em sociedades diretamente controladas pelo
Administrador ou em empresas coligadas ou outras sociedades sob controle comum do
Administrador, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e,

N&o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos Iméveis que constituam objeto
do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

CAPITULO XXI - DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 44 - Constituem encargos do Fundo:

Taxa de Administragéo e Taxa de Performance, conforme prevista neste Regulamento.

Despesas previstas no Artigo 82 deste Regulamento.

Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo.

Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicagdes aos Cotistas, previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM 472.
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viii)
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Xi)

xii)

iii)

Xiv)
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Gastos da distribuigdo primaria de cotas, incluindo a remuneragdo das instituicdes
intermediarias contratadas, despesas com propaganda, assessoria legal, bem como com seu

registro para negociagdo em mercado organizado de valores imobiliarios.

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locagao ou arrendamento dos iméveis, que componham seu patriménio.

Taxa de fiscalizagdo da CVM e despesas decorrentes das publicagdes exigidas por leis, pelas
instrucdes da CVM, por outros normativos aplicaveis e por este Regulamento.

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em pareceres técnicos ou
consultas do Administrador ou do Gestor ou da Consultora de Investimentos Imobilidrios, bem
como custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo, judicial ou
extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja eventualmente imposta.

Honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada, envolvendo
andlises de mercado e da conjuntura econdémica e a avaliagdo dos empreendimentos

imobiliarios e demais ativos que integram ou que venham a integrar a carteira do Fundo.

Honorarios e despesas relacionados a contratagdo de empresa para administrar as locagoes
ou arrendamentos de empreendimentos imobiliarios integrantes do seu patrimbnio, a
exploragdo do direito de superficie e a comercializagdo dos respectivos imoveis.

Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do Fundo.

Gastos derivados da celebrag@o de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes.

Gastos inerentes a constituigdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformagao ou liquidagao do
Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas ou reunido do Comité de Investimento,

em convocagdo ordinaria ou extraordindria, inclusive aqueles anteriores a constituicdo do
Fundo.

Taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, bem como custos de emisséao.
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XV) Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrugdo CVM 472,
e do presente Regulamento.

XVi) Gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de imoéveis integrantes do
patriménio do Fundo, desde ja autorizados quando os recursos empregados forem inferiores a
15% (quinze por cento) do valor de aquisi¢cdo ou dagdo em pagamento do bem, corrigido pelo
IPCA.

xvii)  Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na Instrugdo CVM 472 como encargos
do Fundo devem correr por conta do Administrador, salvo os gastos necessarios a manutengao, conservagao
e reparos de imoéveis integrantes do patriménio do Fundo, e as despesas aprovadas pela Assembleia Geral de
Cotistas.

CAPITULO XXII - DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 45 - O Fundo tera escrituragdo contabil destacada da escrituragdo relativa ao Administrador. As
demonstragdes financeiras do Fundo serdo elaboradas de acordo com as normas contébeis aplicaveis, bem
como serao auditadas anualmente pelo Auditor Independente.

Paragrafo 1°- O exercicio social do Fundo tera duragao de 1 (um) ano, com inicio em 01 de janeiro e término
em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
iméveis e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do Fundo e deverdo ser auditadas por
auditor independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

Paragrafo 32 - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contébil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢coes legais e
regulamentares por parte do Administrador.

CAPITULO XXIII - CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 46 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, o Administrador, o Gestor e a
Consultora de Investimentos Imobiliarios dependem de aprovagéo prévia dos Cotistas do Fundo, mediante
deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, observado o quérum especifico de deliberagéo previsto neste
Regulamento.
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Paragrafo 12 - As seguintes hipéteses sdo exemplos de situagéo de conflito de interesses:

ii)

A aquisigado, locagdo, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo Fundo, de
imével de propriedade do Administrador, do Gestor ou da Consultora de Investimentos
Imobiliarios ou de pessoas a ele ligadas.

A alienagao, locagcdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor ou a
Consultora de Investimentos Imobiliarios ou pessoas a ele ligadas.

A aquisigao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor.

A contratagdo, pelo Fundo, direta ou indiretamente, de pessoas ligadas ao Administrador, ao
Gestor ou a Consultora de Investimentos Imobiliarios, para prestagao dos servigos atribuidos a

Consultora de Investimentos Imobiliarios.

Paragrafo 22 - Consideram-se pessoas ligadas:

ii)

A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor e da Consultora de
Investimentos Imobiliarios, de seus administradores e acionistas.

A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
do Gestor e da Consultora de Investimentos Imobiliarios, com excegdo dos cargos exercidos
em érgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, desde que
seus titulares nao exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM.

Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XXIV - CUSTODIA

Artigo 47 - Como o objeto do Fundo pressupde parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio

investido em valores mobiliarios, o Administrador devera firmar contrato de custédia, por meio do qual

contratara, por conta e ordem do Fundo, o servigo de custédia de instituicao financeira devidamente autorizada

pela CVM (“Instituicdo Custodiante”).

Paragrafo Unico - A Instituicdo Custodiante somente podera acatar ordens de procurador do Administrador,

legalmente constituido, e devidamente informado no contrato de custédia.
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CAPITULO XXV - AMORTIZAGAO, DISSOLUCAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 48 - As Cotas poderdo ser amortizadas pelo Administrador, desde que solicitado em comunicado
conjunto realizado pelo Gestor e pela Consultora de Investimentos Imobiliarios, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota represente relativamente ao Patrimonio Liquido, sempre que houver
desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo que gerem
excesso de disponibilidades e nao existam novos Ativos Alvo, que atendam a Politica de Investimento do
Fundo, a serem adquiridos nos préximos 180 (cento e oitenta) dias corridos.

Paragrafo Unico - O pagamento das amortizagdes previstas neste artigo sera realizado pelo Administrador,
no minimo em 10 (dez) Dias Uteis, apds o comunicado emitido pelo Gestor em conjunto com a Consultoria de
Investimentos Imobiliarios.

Artigo 49 - Sem prejuizo dos eventos previstos acima, acima, caso restem recursos no caixa do Fundo que
nao vierem a ser alocados nos 180 (cento e oitenta) dias corridos apds a realizagdo de emissdes de Cotas,
sera realizada amortizagdo antecipada das Cotas no montante de tal saldo de caixa, resguardadas eventuais
provisdes e/ou reservas preestabelecidas no Regulamento.

Artigo 50 - O Fundo tera prazo de duragao indeterminado, sendo que sua dissolucéo e liquidagdo dar-se-ao
exclusivamente por meio de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observado o quérum de deliberagao
previsto neste Regulamento.

Paragrafo 12 - No caso de dissolugdo ou liquidagéo, o valor do patriménio do Fundo ser& partilhado entre os
Cotistas, apds a alienagéo dos ativos do Fundo, na proporgdo de suas Cotas, apés o pagamento de todas as
dividas, despesas, deveres e obrigagdes inerentes ao Fundo.

Paragrafo 22 - O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas.

Artigo 51 - Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

Paragrafo Unico - Devera constar nas notas explicativas das demonstragées financeiras do Fundo, analise
quanto a terem os valores das eventuais amortizagdes sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de
acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.
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Artigo 52 - Ap6s a partilha de que trata o Paragrafo 12 do artigo 51 acima, os Cotistas passardo a ser os
Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e
quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa do Administrador.

Paragrafo 12 - Nas hipéteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, rendncia ou substituicido do
Administrador e de quaisquer outros prestadores de servico do Fundo, os Cotistas se comprometem a
providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e
administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador e quaisquer outros prestadores
de servigo do Fundo do polo passivo do respectivo processo.

Paragrafo 22 - Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o
Fundo é parte nao serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagéo ou dissolugédo prevista no Paragrafo 1°
do Artigo 50 acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos
seja efetivada, deixando o Administrador e quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de figurar como
parte nos processos.

Artigo 53 - O Administrador, o Gestor ou a Consultora de Investimentos Imobiliarios, em nenhuma hipétese,
apos a partilha, substituicdo ou rendncia, serdo responsaveis por qualquer depreciagao dos ativos do Fundo,
ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo do Fundo, exceto em caso de comprovado
dolo ou culpa.

Artigo 54 - Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, da seguinte documentagao:

i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagao do Fundo, quando

for o caso.

i) a demonstragdo de movimentacdo de patriménio do Fundo a que se refere o caput,
acompanhada do parecer do Auditor Independente.

iii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.
CAPITULO XXVI - TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 55 - A Lei 9.779, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributagdo sobre a
sua receita operacional, desde que apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham
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como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

Artigo 56 - De acordo com o inciso Ill, do Artigo 3? da Lei 11.033/04, ndo havera incidéncia do Imposto de
Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, observado cumulativamente os seguintes requisitos:

i) O Cotista pessoa-fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas
emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

ii) O Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

iii) As cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores-eu—roe-mercade
de-baledo-organizade, observado os devidos registros junto a BM&FBOVESPA e CVM.

Paragrafo Unico — Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos “i” e “ii” do caput; jA quanto ao inciso “ii”, o
Administrador mantera as Cotas registradas para negociagdo secundaria Unica e exclusivamente na
BM&FBOVESPA.

Artigo 57 - No caso de inobservancia das condigdes legais impostas a isengdo das pessoas fisicas a
tributacé@o pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral de incidéncia da aliquota de 20%
(vinte por cento) para os recolhimentos.

Paragrafo Unico — Nos termos do artigo 18 da Lei n® 8.668/93, com as alteracdes introduzidas pela Lei n?
9.779/99, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate de Cotas, inclusive por
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na
fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em renda variavel nos casos de alienagao de Cotas.

CAPITULO XXVII - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 59 - O presente Regulamento foi elaborado com base na Instrugdo CVM 472 e demais normativos que
dispéem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administragdo dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Paragrafo Unico — As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
Instrucdo CVM 472 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.
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Artigo 60 - Fica eleito o foro central da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com expressa
rendncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes
deste Regulamento.

BNY MELLON SERVICOS FINANCEIROS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador
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ANEXO |
SUPLEMENTO DA SEGUNDA EMISSAO DO
REIT RIVIERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

Este Suplemento refere-se a segunda emissdo (22 emissédo) de cotas do FUNDO distribuidas mediante

esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n® 476/2009, que € regulado por seu

Regulamento, do qual este Suplemento da Emisséao Inicial é parte integrante, e tem por objetivo estabelecer as

regras a seguir descritas:

a)

e)

Publico Alvo da Emissao Inicial: As Cotas de 22 emissdo do Fundo sdo destinadas exclusivamente a
Investidores, residentes no Brasil ou no exterior, considerados como Investidores Qualificados,
conforme definicdo constante do Artigo 109 da Instrucdo CVM 409, desde que tais Investidores
realizem um investimento minimo individual de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) em Cotas do
Fundo e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado imobiliario.

Inadequagado de Investimento: O investimento neste Fundo é inadequado para investidores nao
qualificados, que néo estejam dispostos a correr os riscos do mercado imobilidrio e que necessitem de
liquidez no curto prazo.

Quantidade de Cotas: No minimo 975986 (novecentos e setentaoitenta e einco-rrilseis) cotas e no

maximo 344424 {irezentos,—quarentad8.631 (noventa e oito mil e seiscentos, trinta e um-—mik
quatrocentos,—vinte—e—quatre}-de) cotas. Uma vez subscrito o0 montante minimo disposto no item “g”

abaixo, o Fundo podera reiniciar suas atividades, podendo, ao final da oferta, ser canceladas as cotas

remanescentes nao subscritas.

Data de Deliberagdo da Emisséo: Na data de registro do Regulamento do Fundo, juntamente com o
presente suplemento, no cartério de titulos e documentos.

Valor Unitario de Emissdo: R$__1.025:11705947 (um—milvinte—e—ecinco—reais—e—xx
centavos)013,88282333 por cota.

Prego de Integralizagéo: As-eetasO valor de integralizacdo correspondera ao valor da Emissae-tnicial

CETIP-em-Cota do Dia Util anterior a data de integralizacdo, a qual ndo podera exceder o prazo limite

de 15 Dias (quinze) dias—contades-da-chamadarealizada pelo-Administrader—Uteis apds a assinatura

do boletim de subscricdo conforme definido no item “H” deste Suplemento.
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mm)

Valor Minimo e Maximo da Emissdo: R$ 101.000.000,00 (dez—milhdesum milhdo de reais) e R$
356100.000.000,00 (trezentos-e-cinguentacem milhdes de reais), respectivamente.

Forma e Prazo para Integralizagdo: As Cotas deverdo ser integralizadas a-vista;-em moeda corrente
nacional, via TED ou CETIP, em até 15 (quinze) diasDias Uteis, contados da chamadarealizadapelo
Adrministraderassinatura do boletim de subscricao.

Prazo de Distribuicdo: 6 (seis) meses, contados a partir do protocolo de—Funde—na CVM_do
comunicado de inicio da 2% Emissdo, prorrogaveis por iguais periodos, automaticamente pelo

Intermediério Lider da Oferta, nos termos da Instrugdo CVM n? 476/2009.

Intermediario Lider da Oferta: Socopa — Sociedade Corretora Paulista., pessoa juridica de direito
privado, com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 32 andar,
inscrita no CNPJ n? 62.285.390/001-40.

Valor Minimo de Subscrigdo por Cotista: R$ 1.000.000,00 (um milhZo de reais).

Direito de Preferéncia: Na proporcdo do nimero de cotas que possuirem, serd garantido aos cotistas

do Fundo o direito de preferéncia na subscricdo das cotas objeto da 22 Emissdo, sendo certo que os

cotistas terdo até 5 (cinco) dias contados da Data de Deliberacdo da Emissdo, para o exercicio do

direito de preferéncia por meio de manifestacdo por escrito a ser enviada ao coordenador lider da

oferta e ao Administrador. A auséncia de manifestacdo dos Cotistas do Fundo no prazo estabelecido
acima sera considerada renuncia ao direito de preferéncia.

Condigoes para Modificagdo do Regulamento do Fundo, durante a realizagao da oferta:

Os investidores que ja tiverem aderido a oferta de cotas do Fundo, mediante a assinatura do
respectivo Boletim de Subscrigdo poderdo, em conjunto com os demais cotistas do Fundo, caso
existentes, por meio de Assembleia Geral de Cotistas, proceder alteragdbes no regulamento do
FUNDO, respeitadas as demais condig¢des previstas no Regulamento.

As alteragdes deverao ser comunicadas a todos os cotistas ingressantes na respectiva oferta para que
confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento, através de correspondéncia protocolada
na sede da Instituicdo Administradora, o interesse em manter a aceitacdo da oferta, presumida a
intencdo de sua manutengao na hipétese de siléncio.
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p)

Na hipétese de o investidor manifestar a intencdo de revogar sua aceitagdo a presente oferta, tera
direito a restituicao integral dos valores dados em contrapartida as cotas subscritas, acrescidos da
respectiva remuneracéo incidente desde a data de subscricdo até a data da efetiva restituicao.

Custos da Distribuigao (de responsabilidade do FUNDO, passiveis de reembolso, como despesas de
constituicdo do FUNDO):

Comissao de 0,15% do PL novo
coordenacao

Comissao de Zero
colocacao

Comissao de garantia | Zero
Custos juridicos até R$ 50.000,00

Custos de registro custos usuais incluindo as despesas de cartorios-,
da Bovespa e de demais terceiros relacionados a
oferta

CETIP custos usuais

Né&o integralizacdo das novas Cotas:

Q)

O subscritor que nao integralizar as cotas subscritas tera suas cotas automaticamente cancelas,

sujeitando-se, ainda, ao pagamento imediato de multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total

subscrito exclusivamente em favor do Fundo. Caso o pagamento da multa ndo seja efetuado. o

subscritor ficara de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento dos seguintes

encargos moratérios: atualizagcdo pela variagdo do indice Geral dos Precos do Mercado, divulgado
pela Fundacdo Getulio Vargas e dos juros de mora de 1% (um por cento) ao més, desde a data em

que se torne devido até a data do efetivo pagamento. O subscritor inadimplente terd suspenso

automaticamente seus direitos de cotista. Caso o subscritor inadimplente j& seja cotista do Fundo, o

mesmo terd suspenso o seu direito de voto em assembleias do Fundo, até que pague a multa pelo ndo

cumprimento do boletim de subscricdo. Neste caso, o cotista continuara a receber os rendimentos
decorrentes das cotas anteriormente integralizadas.

Demais caracteristicas da 22 Emissdo de Cotas: as demais caracteristicas da 22 Emissdo de Cotas

que nao estejam elencadas neste Suplemento serdo idénticas aquelas utilizadas na 12 Emissédo de

Cotas do Fundo.



