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Renda de Escritérios Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
(CNPJ n° 14.793. 782/0001-78)

Em atencao ao disposto no Artigo 39, Inciso V, alinea "b", da Instrugao CVM 472108,
apresentamos o relatorio do administrador do RENDA DE ESCRITORIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILARIO — Fll referente ao ano com exercicio findo em
dezembro/2014:

| — Descrigdo dos negdcios realizados no ano.

De acordo com seu Regulamento o objetive do Fundo € auferir receitas
prioritariamente por meio de locagao, arrendamento ou exploracao do direito de
superficie dos imdveis adquiridos no longo prazo. Ndo & seu objetivo direto e
primordial a obtengdo de ganho de capital com a compra e venda de imoveis ou

direitos a eles relativos.

Segue abaixo tabela das Receitas Auferidas no Exercicio de 2014.

Receitas (em RS mil) 31/12/2014

Recebimento de Aluguel 7.781

Recebimento de Juros de TVM 154
_Total 7.935

Ao longo do ano foram concluidas 7 renovagoes e 4 novos contratos de locagao, tendo
como base os pardmetros negociais constantes da reavaliagdo dos imaveis

disponibilizada em dezembro de 2013 (vide Item lll-c).

Em relagdo aos investimentos programados no exercicio anterior, com o objetivo de
adequagao/modemnizagdo dos condominios, informamos que, em guase sua
totalidade, eles tem seguido o cronograma determinado pelas assembleias realizadas

em dezembro/13.
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Segue abaixo os valores desembolsados pelo Fundo no exercicio de 2014:

i Valor
Edificio Investimento STATUS
{R% mil)
Tenente Negrio “Acessibilidade 19  Em andamento
Center | Maodernizagao dos Elevadores® 500 Em andamento
Modernizagio dos Elevadores® 484  Em andamento
Center Il ;
Subslitulgdo de aparelho de ar- 55 Caoncluido
condicionado
Total 1.058

* desembolso Ao longo da 24 meses

= A reforma da fachada ndn iniciada devido a necessidade de finalizagfio dos servigos de medemizagio
dos elevadares. 150 logo este seja finalizado o condominio esta realizando novo orgcamenta da abra.

Il - Programa de investimentos para o exercicio seguinte.

No préximo exercicio, estio planejados os seguintes investimentos nos imovels:

« Edificio Tenente Negrio (Sdo Paulo): Instalagdo de catraca e sistema de
controle de acesso, fechamento no subsolo, para maior seguranca aos
condéminos e modernizacdo do investimento, modernizagdo dos quadros

elétricos e motores dos elevadores.

« Aparelhos de ar condicionado das salas: Levantamento do nivel de
obsolescéncia e eventual substituicdo em casos pontuais. O cuslo de aguisicao

sera definido posteriormente.

Ressalta-se que o fundo encerrou o exercicio de 2014 com R$ 1.060.758,02 (um

milhdo, sessenta mil, setecentos e cinguenta e oito reais e dois centavos) em reservas

para fazer frente aos investimentos.
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Il — Informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em
sua elaboracgéo, sobre:

a) Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario em que se

concentrarem as operagoes do Fundo, relativas ao exercicio findo:

O ano de 2014 foi marcado pela retragdo no mercado imobiliario brasileiro em virtude
da conjuntura econdmica do pais. O aumento nos pregos, elevagao na taxa de juros
entre outros fatores, levaram o mercado a um status de retragdo que se consolidou no
ano, levando os investidores a revisarem seus planos e as construtoras ao desafio de
administrarem os estoques decorrentes do boom imobiliario do periodo de 2010 a
2013.

O mercado de escritorios imobiliarios no Brasil mantem-se concentrado nas cidades
de Rio de Janeiro e Sdo Paulo. A concentragéo de escritérios comerciais nestas
cidades estd diretamente relacionada @ concentragio de riquezas e as atividades
econdmicas desenvolvidas, abrigando escritérios de empresas de todos os segmentos
que contam com as vantagens que as grandes metropoles proporcionam como

acesso, mao de obra especializada, logistica, transporte aéreo e infraestrutura.

Nos demais estados do pais, os edificios comerciais possuem maior volume de
concentracdo nas capitais, e em sua maioria 530 ocupados por pequenas empresas,

prestadores de servigos e profissionais liberais.

« SAO PAULO

O mercado de escritérios comerciais da cidade de Sao Paulo lem demonstrado a
continuidade do cendario projetado para 2014: menor numero de expansoes e aumento
de consolidagbes de operagbes/migragbes de empresa. Em virtude do cenario e
influenciado pela entrega de novos empreendimentos, 0s precos pedidos de locagao
estdo sob pressdo, principalmente naqueles empreendimentos com a rmaior
concentragao de &rea disponivel. A estimativa atual e de que o auge da taxa de
disponibilidade sera atingido entre 2015 e 2016, dependendo essencialmente do

cumprimento do cronograma de obras.

BE Gestdo de Recursos — Distribuidera de Tetclos & Valores Mabilidrios 5.4,
Praca ¥V de Movembos, 10— 32 andar — Centro — Ria de Janeira (R} 2.010-010 &y, Paulista, 2300 - 4% apdar —¢j. 41 — Cerguoma Cesar —530 Paulo (59) 01310-300

Ted.: [21) ABOE-7500 Fax; (21] AE08-TH0D Tel: {11} 114094300 Fax: (27} 21454310

-mall hpdtem @b com, by e-mibil: bhdtyrnsnd b tom. s

Central de Atendimento BS Central de Atendimonto ao Cotista: G500 729 I586
Capitais & Regidos Metropalitanas: $00-0001 Ounidnra: DE00 729 5678

Demais lecalidades: 0800 723 0001 SALC JB0 7280722

Doficientes sudithvos ou de fala: DBOO 725 D058




£ BBDTVM

A condicdo e pressao sobre os pregos pedidos permanece da mesma forma desde o
inicio do ano, ou seja, em diminuigdo. Outros fatores como caréncia e concessbes lem
sido decisivos na efetivacdo de novos negocios, uma vez que a gualidade e aspectos

técnicos dos novos empreendimentos e semelhante.
= RECIFE

A Cidade de Recife apresenta um crescimento de estoque mais moderado este ano, 0
maior volume de edificios continua voltado para a ocupacé@o de salas comerciais. Em
relagdo ao estoque futuro a cidade continuara a receber, ao longo do proximo ano,
novos empreendimentos de edificios corporativos e salas comerciais, reflexo de

constructes dos anos anteriores.
« SALVADOR

Em Salvador, o estoque de escritérios continua em crescimento. A cidade encontra-se
distante da regifio industrial do estado, forgando as empresas a instalarem os
escritorios nas fabricas. As caracteristicas do mercado de escritorios e o perfil de

estoque futuro, deve se manter estagnado sem muita oscilagao.

Fonte: Colliers International

b) As perspectivas da administracdo para o exercicio seguinte.

O principal desafio & a redugao da vacancia. O Fundo encerrou o exercicio de 2014
com 15 salas, cerca de 32,02% da ABL, e ao longo dos tltimos meses intensificamos

as agbes de comercializagdo para as quais esperamos resultados no medio prazo.

c) O valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do fundo.

Em atendimento a ICVM 516/2011, os imaveis integrantes da carteira do Fundo foram

reavaliados em dezembro de 2014.

As analises desenvolveram-se de acordo com os critérios basicos estabelecidos na
NBR NBR-14.653 — Partes 02 e 04 | Avaliagbes de Bens - Imoveis Urbanos e

Empreendimentos, da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.
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desvalorizagao:

avaliagdes realizadas em Dezembro de 2013 e Dezembro de 2014, e sua respectiva

Com base nos laudos disponibilizados, segue no quadro abaixo os valores das

(RS mil)
Iméveis Avaliacdo Dez/2013 Avaliagdo Dezf2014 Desvalorizacdo
Tenente Negrao RS 23.793,06 R 23,645,54 -0,62%
Suarez Trade R% 19.332,02 RE 19.177.61 -0.80%
Center | R% 10.221,62 R% 19.000,87 -1,15%
Center || R$19.251,15 RS 18.246,10 -5,22%
Total R% 81.587 .85 R% 80.070,12 -1,87%

IV — Relagdo das obrigagoes contraidas no periodo.

Dbrigagoes Exercicio de 2014 (RS)

Taxa de Administragao 326.347,0
Taxa de Distribuicao 26.8499 27
Servigos de Contraladoria e Custédia 47.9889,73
Imposto de Renda sobre servigos de Terceiros 440,39
Distribuicao de Resultados a Pagar 501.067.40
Total 1.149.415,72

V — Rentabilidade nos ultimos 2 (dois) exercicios.

Rentabilidade Apurada no

Rentabilidade

Periodo’ Ultimo Més do Ano Anual
Exercicio de 2013 -10,8349% 14, 7650%
Exercicio de 2014 -3,2138% -2.8020%

exercicios do calendario.

VI - O valor patrimonial da cota, por ocasido dos balangos, nos ultimos 2 (dois)

Data* Patrimdnio Liguido Quantidade Valor Patrimonial
(R$ mil) de Cotas da Cota (RS$)
3122013 B2.990 24 742.000 111,858814
31M12/2014 80,590,63 742 000 108,612706
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VIl - a relagio dos encargos debitados ao fundo em cada um dos 2 (dois)
tltimos exercicios, especificando valor e percentual em relagao ao patriménio

liguide medio anual em cada exercicio.

Despesas (R$ mil) Exercicio de 2013 Exercicio de 2014
Valor % PL médio Valor % PL médio
Taxa Administragio 425,51 0,51% 401,24 0,50%
Taxas Condaminiais 296,83 0,36% 718,88 0,89%
Tributdrias 140,08 0,17% 309,59 0,38%
Consultor Imebiliario 201,40 0,24% 159,31 0,20%
Qutras Despesas'"’ 78,36 0,09% 359,31 0,45%
Total 1.142,18 1,38%  1.948,32 2,42%

M Taxas CVM, SELIC, SCMAFIX, Enetgla, Postagem, publicactes, auditoria, honorarios advoca-
ticias, cometagens, obras, registros, emolumantos e oulros

BB Gestio de Recursos — Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Carlos José da Cosla André

Diretor-Executivo
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