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REGULAMENTO DO
RENDA DE ESCRITORIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

| - DO FUNDO
Art. 1° - O RENDA DE ESCRITORIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FllI, designado neste
regulamento como “FUNDOQ”, é constituido de acordo com o disposto na Lei n°® 8.668/1993, e na
Instrucdo CVM 472/2008, conforme alteradas, sob a forma de condominio fechado, regido pelo

presente Regulamento e pelas disposic¢des legais que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo Primeiro - O FUNDO tem prazo de duracdo indetermin

Paragrafo Terceiro - Todas as informages e d por forca
deste Regulamento e/ou normas aplicaveis, i ivei s Cotistas poderao ser

Paragrafo Quarto - O investimento n a eve ser considerado, a
gualguer momento e sob qualquer.hipé i abilidade aos Cotistas por parte do
ADMINISTRADOR ou da CONSULTOR

Art. 2° - O FUNDO t
aquisicdo e exp

em imodveis nao residenciais, por meio de
Ativos Alvo”): imdveis comerciais prontos;

definida, de form Cotistas remuneracdo advinda da exploracdo
econd 0s ativo riménio do FUNDO.

lIl - Do PuBLIcO ALVO

Art. 3° -
estrangeiras, que
de investimento do

rd recursos de pessoas fisicas ou juridicas, brasileiras ou
uem retorno de rentabilidade, no longo prazo, compativel com a politica
O e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Paragrafo Primeiro - O FUNDO tera prospecto, que sera entregue aos interessados nos prazos
discriminados neste Regulamento, admitindo-se a entrega por meio eletrdnico.

Paragrafo Segundo - O FUNDO podera ter prospecto preliminar, o qual sera disponibilizado aos
investidores pelo menos cinco dias (teis antes do prazo inicial para recebimento das ofertas.

Paragrafo Terceiro - Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia Gtil qualquer dia que
ndo seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dia em que, por qualquer
motivo, ndo haja expediente bancéario na praca em que o ADMINISTRADOR € sediado ou em
ambito nacional. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste
Regulamento ndo sejam dia atil, conforme definicdo deste item, considerar-se-4 como a data
devida para o referido evento o dia util imediatamente seguinte.



Paragrafo Quarto - Caso nao tenha sido utilizado prospecto preliminar, ou caso as
informacdes constantes do prospecto definitivo forem substancialmente diferentes das
informacdes daquele, o prospecto definitivo sera disponibilizado aos investidores pelo menos
cinco dias Uteis antes do prazo inicial para a aceitagdo das ofertas.

Paragrafo Quinto - Cada Investidor devera adquirir a quantidade minima de_85—{eies} 50
(cinquenta) Cotas, totalizando o montante de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), que serd o valor
minimo de investimento no FUNDO, na data em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas
do FunDoO (“Data de Emissao”).

1V - DA ADMINISTRACAO

Art. 4° - O FuNDO é administrado pelo BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A., doravante
denominado “ADMINISTRADOR”, com sede na Praca XV de Nove 0, 20° — 2° andar - Centro -
Rio de Janeiro — RJ, CEP 20010-010, inscrito no CNPJ/MF

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRAD

prar, prometer vender, contratar
ao e venda, abrir e movimentar
a protecdo do patrimdénio do

sinal e principio de pagamento, co
contas bancarias, contrat

cotas ou acdes de s ios, bem como todos os demais direitos
inerentes aos b i integrantes do patriménio do FUNDO, sem
prejuizo das de conferidas no Capitulo XV deste Regulamento.

tistas, outorga esta que se considerara efetivada pela
boletim de subscricdo de Cotas do FUNDO.

INISTRADOR devera empregar, no exercicio de suas funcdes, o
soa ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
inda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reservas sobre seus

cuidado que tod
negécios, devendo,
negocios.

Paragrafo Quarto - O ADMINISTRADOR devera sempre observar as limitagfes impostas neste
Regulamento, bem como as decisbes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas e demais
dispositivos legais aplicaveis.

Paragrafo Quinto — O ADMINISTRADOR sera responsavel pela selecao de oportunidades de
investimento, bem como pelo gerenciamento dos investimentos feitos pelo FUNDO, dentre
outras competéncias previstas neste Regulamento e na legislacao aplicavel ao FUNDO.



V - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS E PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 5° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pelo ADMINISTRADOR segundo a politica de
investimentos definida neste Regulamento, de forma a proporcionar aos Cotistas uma
remuneracdo para o investimento realizado a longo prazo, inclusive por meio do aumento do
valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizagao dos iméveis.

Art. 6° - O FuNDO tem por politica de investimentos basica realizar investimentos de longo
prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir prioritariamente receitas por meio de locagéo
dos imdveis integrantes do seu patriménio imobiliario, ndo sendo objetivo direto e primordial
obter ganho de capital com a compra e venda de imOveis ou direitos a eles relativos e (ii)
auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 7° deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro — Além dos Imoéveis Alvo a serem adq por ocasido da primeira
emissdo de Cotas, 0 FUNDO devera adquirir, com recursos das inte es das Cotas objeto
de possiveis novas emissdes, outros Ativos Alvo p nio, desde que

5 nos Iméveis Alvo
, observadas, em

Paragrafo Segundo — O FuNDO podera m
incorporados ao seu patrimdnio e, em caso de
qualquer hipétese, as condi¢cdes praticadas pelo

Paragrafo Terceiro - Os imévei
FUNDO deverédo ser objeto de pré i de ao Anexo | da Instrucdo CVM
472/2008.

Art. 7° - Poderdo constar do i es “Ativos Alvo”:

Paragrafo Prim onibilidades financeiras do FUNDO, inclusive aquelas necessarias
para fazer frente a spesas recorrentes, poderdo ser aplicadas, isolada ou cumulativamente,
em:

| - titulos publicos de emisséo do Tesouro Nacional ou do Banco Central do Brasil (BACEN),
registrados no Sistema Especial de Liquidacao e Custddia (SELIC);

Il - operagbes compromissadas tendo como lastro titulos publicos de emissdao do Tesouro
Nacional ou do BACEN, registrados no SELIC;

Il - letras de crédito imobiliario (LCI) emitidas de acordo com as disposi¢des aplicaveis da Lei
10.931, de 02 de agosto de 2004;

IV - certificados de depdsito bancario (CDB) emitidos de acordo com as disposi¢cdes do
BACEN;



V - certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) com classificacdo de rating de baixo risco de
crédito concedido, no minimo, por uma agéncia classificadora de risco; e

VI - cotas de fundos de investimento que invistam exclusivamente nos ativos mencionados nas
alineas anteriores e cuja atuagdo no mercado de derivativos vise exclusivamente a protecéo de
posicdes detidas a vista, até o limite dessas, desde que assim conste em seus regulamentos.

Paragrafo Segundo - As aplicacBes do FUNDO referidas no §1° acima deverdo ser realizadas,
preferencialmente, por meio de plataformas eletrbnicas administradas por sistemas autorizados
a funcionar pelo BACEN ou pela CVM, nas suas respectivas areas de competéncia, admitindo-
se, ainda, aquisicées em ofertas publicas do Tesouro Nacional por intermédio das instituicGes
regularmente habilitadas, desde que possam ser devidamente comprovadas.

Paragrafo Terceiro - Os fundos de investimento referidos no inc
ser geridos por gestores de reputagdo ilibada e de ria exp

Mercados Financeiro e de Capitais como
administradoras de fundos de investimento no
Paragrafo Quarto - Os investim & i a elevados padrées

operacionais e as melhores pratic

operacbes de investimento e
mercado ou a igualdade de

u indiretos em Iméveis Alvo pelo FUNDO deverao obedecer
rios de Aquisicdo”):

| - Os alienantes
imoveis, acessoes e

iméveis deverdo ser detentores de direito reais sobre seus respectivos
feitorias;

Il - Os iméveis devem estar devidamente registrados no Cartério de Registro de Iméveis da
localidade onde estiverem localizados, livres e desembaracados de quaisquer 6nus reais no
momento da assinatura do instrumento definitivo de transmissdo dos direitos reais ou do
dominio para o FUNDO;

Il - Os imoOveis devem estar totalmente construidos, contendo habite-se e demais licencas
necessarias para seu pleno uso, estando preferencialmente locados;

IV - Os iméveis poderdo ser adquiridos mediante pagamento a vista ou em parcelas, as quais,
se for o caso, poderdo ser honradas pelo FUNDO com 0s recursos provenientes da renda
auferida com a sua locacéo;



V - Por forca do art. 8° da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), os direitos e obrigacdes advindos
dos contratos de locacdo serdo automaticamente assumidos pelo FUNDO quando da
transferéncia da posse indireta dos imdveis ao FUNDO; e

VI - Nao sera permitida a aquisicdo de imoveis que tenha como incorporador, construtor ou
sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO.

Art. 10 - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, bem como a competéncia
da Assembleia Geral de Cotistas, 0 ADMINISTRADOR podera realizar os investimentos em Ativos
Alvo.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR devera manter arquivados
avaliacdo elaborados por empresa especializada de acordo com

prazo legal, os laudos de
da Instrucdo CVM

Art. 11 - O FUNDO poderda, desde que aprov i 2 Cotistas, participar
subsidiariamente de operacdes de securitizaca sam ser utilizados
como lastro em operagcBes dessa natureza, ou ao de direitos e/ou
créditos de locacdo ou venda dos jveis i atriménio a empresas
securitizadoras de recebiveis imohilia

Art. 12 - O objeto e a politica de investi ente poderdo ser alterados por
deliberacéo da Assemblei egras estabelecidas no presente

Regulamento.

TAS € TRANSFERENCIA

fracOes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma

rantem aos seus titulares direitos e deveres patrimoniais,

Paragrafo Segun
Instrugdo CVM n° 4

- De acordo com o disposto no art. 2° da Lei 8.668/1993 e artigo 9° da
, 0 Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Art. 14 - A cada Cota correspondera um voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 15 - O ADMINISTRADOR contratou o Banco do Brasil S.A. como o prestador de servigos
responsavel pelos servicos de escrituracdo das Cotas, devendo emitir extratos de contas de
deposito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista.

Art. 16 - O ADMINISTRADOR podera determinar a suspensao do servico de transferéncia de
Cotas em até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data da e realizagdo de Assembleia
Geral de Cotistas, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na mesma. O prazo de
suspensao do servico de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos
Cotistas no edital de convocacédo da Assembleia Geral de Cotistas.



Art. 17 — Depois de as Cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA S/A Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros, sem prejuizo do disposto neste Regulamento e na Instrugdo CVM 400/2003.

Art. 18 — O titular de Cotas do FUNDO:

| — N&o poderéa exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDO; e

Il — Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patriménio do FUNDO-ou do ADMINISTRADOR, salvo
guanto a obrigacéo de pagamento das Cotas que subscrever.

Art. 19 - O ADMINISTRADOR, cOm vistas a cons a oferta publica, em
conformidade com o disposto na Instru¢édo CV 000 (setecentas e
quarenta e duas mil) Cotas, no valor de R$10 or este que sera
atualizado diariamente conforme vari alizando o montante de

até R$ 74.200.000,00 (setenta e
certo que cada Cotista devera adquiri i i nta) Cotas, totalizando o volume

Paragrafo Primeiro i i verao ser integralizadas a vista, no
ato da subscricéo, e

(primeira) e e a data do Fechamento deve ser comunicada por
escri S

jam subscritas 402.000 (quatrocentas e duas mil) Cotas da
NDO ndo entrard em funcionamento, ficando o ADMINISTRADOR
obrigado a ratea bscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporcdo das
Cotas da 12 (prime emissao subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados
pelo FUNDO e, se for 0 caso, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
financeiras realizadas no periodo, descontadas todas as despesas e encargos aqui previstos,
sendo certo que nao serao restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com o pagamento
de tributos incidentes sobre a aplicacéo financeira, os quais serdo arcados pelos Cotistas na
proporcao dos valores subscritos e integralizados.

Paragrafo Quarto - Caso as Cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até a data do
Fechamento, o ADMINISTRADOR devera cancelar o saldo de Cotas ndo colocado, desde que
atingido o limite minimo de subscricédo estipulado acima.



VIII - OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 20 - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO se dardo através de instituicdes intermediarias
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condicdes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscricdo, e
dependerao, se for o caso, de prévio registro na CVM, em conformidade com o disposto na
Instrucdo CVM 400/2003, respeitadas, ainda, as disposicdes deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro - No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor assinara o boletim de
subscricdo, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a
processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas.

Paragrafo Segundo - Os pedidos de subscricdo poderdo se
integrantes do sistema de distribuicdo participantes da oferta put

apresentados as instituicdes
e Cotas do FUNDO.

Paragrafo Terceiro - De acordo com o disposto no 400/2003, o
prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas i
contar da data da publicacao do Anuncio de Inici

Paragrafo Quarto - Durante a oferta public estara disponivel ao
e Cotas do FUNDO,

r com a subscricdo e

0 no paragrafo terceiro acima e a apresentagdo do
venha a realizar oferta publica de emissdo de Cotas

Paragrafo Sexto Cotas subscritas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis” somente no que se refere a distribuicédo
de rendimentos do més em que forem integralizadas, participando integralmente dos
rendimentos dos meses subseqientes.

Art. 21 - N&o ha restricbes quanto ao limite de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do FUNDO por
um anico Cotista.

Paragrafo Primeiro - N&o obstante o disposto no caput deste artigo, fica ressalvado que:

| - A propriedade de Cotas em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam a tal Cotista o direito
ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO por determinados Cotistas resultard em impactos tributarios para os



préprios Cotistas, em funcdo da perda da isencdo no pagamento do imposto de renda sobre os
rendimentos, conforme disposto na legislagédo tributaria em vigor.

Il - A propriedade de Cotas em percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) da
totalidade das Cotas emitidas pelo FuNDO, por incorporador, construtor ou soécio de
empreendimento imobiliario investidos pelo FUNDO, individualmente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, resultara em impactos tributarios para o FUNDO, decorrentes da mudanca
de tratamento fiscal, uma vez que o FUNDO passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas, conforme disposto na legislacdo em vigor.

Il — Além do descrito nos itens | e Il acima, para a manutencao da isen¢cao no pagamento do
imposto de renda sobre os rendimentos, conforme disposto na legislacgao tributaria em vigor, o
FUNDO devera, a todo tempo, possuir no minimo 50 (cinque Cotistas e ter suas Cotas
negociadas exclusivamente em mercado de bolsa administr BM&FBOVESPA S/A
Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros .

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR ndo sera 3 cionados
nos incisos |, Il e lll do paragrafo primeiro de acdo na
legislagéo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seu

Art. 22 - Por proposta do AD
distribuicdo da primeira emisséo
da Assembleia Geral de Cotistas, d
emissao de novas Cotas a.di
subscricdo das Cotas e a

derd, encerrado o processo de
sOes mediante prévia aprovacgao
¢do da CVM. A deliberagcédo da
as da emissao, as condi¢Bes de
entes da integralizacao, observado

| - O valor nom itari Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de
Cotistas e fixad 0 em vista: (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e
onu ;e perspectivas de rentabilidade do FUNDO com base em
laudo i borado por empresa especializada ou, ainda, (iii) o valor de

Il - As Cotas o emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas ja existente sde que as Cotas sejam da mesma natureza;

Ill - De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas da
nova emissao poderdo ser integralizadas em moeda corrente nacional e/ou em bens iméveis
ou direitos reais sobre eles, observado o previsto na Instrucdo CVM n°472/08, o objeto e a
politica de investimentos do FUNDO;

V. A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliacado
elaborado por empresa especializada, de acordo como Anexo | da Instrucdo CVM n°472/08, e
aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

V. O ADMINISTRADOR devera tomar todas as cautelas e agir com elevados padrées de
diligéncia para assegurar que as informacdes constantes do laudo de avaliacdo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissao nesse seu dever,

10



e exigir que o avaliador apresente declaracao de que ndo possui conflito de interesses que lhe
diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas fungoes.

VI. A integralizacdo de Cotas em bens e direitos devera ocorrer no prazo estabelecido
pelo Regulamento ou compromisso de investimento, aplicando-se, no que couber, os arts. 8°a
10, arts. 89, 98, paragrafo 2°, e 115, paragrafos 1° e 2° da Lei n°6.404, de 15 de dezembro de
1976.

VII. E admitido que, nas novas emissdes destinadas a oferta publica, a deliberacéo da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo maximo
de 6 (seis) meses a contar da data de publicagdo do andncio de inicio de distribuicdo. Dessa
forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de Cotas ou 0 montante minimo de
recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, couber, as disposicdes
contidas nos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n°40 0/03.

VIII. A integralizacdo das Cotas de nova e
determinado no boletim de subscri¢do, por meio
Cotas subscritas de acordo com prazos,
estabelecidos no respectivo boletim de subscri
previsto no boletim de subscricdo, hipbtese e

Art. 23 - Aos Cotistas do de preferéncia na subscricdo das
novas Cotas emitidas, prop ipacdo direito este concedido para exercicio
por prazo ndo inferior a ez)

Paragrafo Primeiro - O direito de preferéncia poderéa ser cedido entre os proprios Cotistas ou
a terceiros, e devera ser exercido no prazo fixado pela Assembleia Geral de Cotistas, a qual
deliberou a emissédo das novas Cotas.

i fhes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a
instrumento para confirmacao do exercicio do direito de preferéncia
eis a partir da data da Assembleia Geral de Cotista, na sede do
ionalmente, o ADMINISTRADOR enviard tais documentos aos cotistas no
co) dias uteis da data de realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

pelo cotista, es
ADMINISTRADOR.
prazo maximo de 05

X - DA POLITICA DE_ EXPLORACAO DOS IMOVEIS

Art. 24 - Os direitos e obrigac8es advindos dos contratos de locacdo dos imdveis que vierem a
ser adquiridos pelo FUNDO serdo automaticamente assumidos pelo mesmo quando da
transferéncia dos imdveis ao seu patriménio, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro - O FUNDO somente adquirird iméveis cujos contratos de locacéo em vigor
determinem expressamente que caberd aos locatarios arcar-com todos os impostos, taxas e
contribuicdes que incidam ou venham a incidir sobre os iméveis locados, tais como despesas
ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como
com o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que deverdo ser
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pagos nas épocas proprias e as reparticbes competentes, obrigando-se, ainda, os locatéarios, a
atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imdveis objetos do FUNDO,
bem como com relacdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas, respondendo
em qualquer caso pelas san¢fes impostas.

Paragrafo Segundo - A compra ou venda dos Iméveis Alvo sera baseada em parecer técnico
a ser elaborado por empresa especializada a ser oportunamente contratada pelo
ADMINISTRADOR, as expensas do FUNDO. O parecer devera estabelecer com clareza os critérios
a serem observados nas aquisi¢cdes de imdveis a serem incorporados ao patrimoénio do FUNDO,
bem como nas eventuais alienagfes de imoveis da carteira do FUNDO, mencionando a
fundamentacao econémica de cada operacdo de compra, ou alienacdo do imével em questéo,
observado o objeto e a politica de investimentos estabelecidos no Regulamento.

Art. 25 - A Assembleia Geral de Cotistas a ser re ses apos
o término do exercicio social deliberara sobre esultados apurados
no exercicio social findo.

Paragrafo Primeiro - O FUNDO deve
cinco por cento) dos resultados auferi 0 o0 regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em mbro de cada ano. O resultado
istas, mensalmente, até o 10°

resultados a serem distribu do porventura nao distribuido tera
destinacédo que lhe d i tistas, com base em proposta e justificativa
apresentada pel

rendamento ou exploracdo dos ativos integrantes
de eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes

so, i) da Reserva de Contingéncia a seguir definida, e iii)
demais des neste Regulamento para a manutencdo do FUNDO, ndo cobertas

Paragrafo Terceiro - Somente fardo jus ao recebimento dos rendimentos de que trata este
artigo os titulares de Cotas do FUNDO na data de fechamento do ultimo dia de cada més, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacao de
servicos de escrituracao das Cotas do FUNDO.

Paragrafo Quarto - Para arcar com as despesas extraordinarias, se houver, relativas aos
iméveis integrantes do patriménio do FUNDO, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), a qualquer momento, mediante comunicacdo prévia
aos Cotistas do FUNDO, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser
distribuido aos Cotistas no semestre. Entende-se por despesas extraordinarias para efeito
deste paragrafo, aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo dos imoveis,
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exemplificativamente enumeradas no paragrafo Unico do art. 22 da Lei n°® 8.245/1991 (Lei do
Inquilinato), a saber:

| - obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel,

Il - pintura das fachadas, empenas, po¢os de aeracéo e iluminacdo, bem como das esquadrias
externas;

Il - obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

IV - indenizacg8es trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagao;

V - instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de
de esporte e de lazer;

ia, de intercomunicacéo,

VI - despesas de decoracao e paisagismo nas parte
VII - constituicdo de fundo de reserva.
Paragrafo Quinto - O FUNDO mantera siste i abil, “permanentemente

atualizado, de forma a demonstrar ao
de rendimento.

Art. 26 - Compete privativa tistas deliberar sobre:

| - demonstracd INISTRADOR € examinar as contas relativas

ao FUNDO;

V - dissolucéo e liquidacdo do FUNDO, naquilo que néo estiver disciplinado neste Regulamento;
VIl - a alteragcdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

VIII - apreciacéo do laudo de avaliagdo de bens e direito utilizados na integralizacdo de Cotas
do FUNDO;

IX - aumento das despesas e encargos;

X - alteracé@o do prazo de duracdo do FUNDO;
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Xl - deliberar sobre o objeto e politica de investimentos do FUNDO em condi¢bes diversas das
previamente definidas;

XIl - andlise de situagbes que possam configurar conflito de interesse, conforme previsto neste
Regulamento; e

XIIl - eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas.

Art. 27 - Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por
Cotistas que detenham no minimo 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo

representante dos Cotistas, para deliberar sobre a ordem do_dia de interesse dos Cotistas,
observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo Segundo - A convocacao por iniciativa do esentante sera
dirigida ao ADMINISTRADOR, que devera, no prazo yntados do
recebimento, realizar a convocacdo da Assemblei S requerentes, salvo
se a Assembleia Geral assim convocada delib

Paragrafo Terceiro - A convocacdo da Assembl i correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, observa i

| - Da convocacéo constardo, o i i local em que sera realizada a
Assembleia e, de forma sucinta, os s, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais i iberacdo da Assembleia.

Il - A convocacédo de ias de antecedéncia, no minimo, da data de
sua realizacao. .

Il - O aviso de ¢ indi cal onde o Cotista pode examinar os documentos
pertinentes a prop a a apreciacdo da Assembleia.

exercicio i oto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na
data de con & mbleia, e manté-los la até a sua realizagéo.

V - A presenca da idade dos Cotistas supre a auséncia de convocacao.

Art. 28 - A Assembleia Geral se instalara com a presencga de qualquer numero de Cotistas.

Art. 29 - Nas Assembleias Gerais, 0 Cotista podera se fazer representar por procurador
regularmente constituido ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Primeiro - Nas deliberacfes das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota sera
atribuido o direito a um voto, desde que os Cotistas se encontrem em situacdo de adimpléncia
em relacdo ao FUNDO.

Paragrafo Segundo - Os Cotistas também poder&o votar por meio de comunicacgao escrita ou
eletrdnica, desde que tal comunicacdo seja recebida antes do horario de realizacdo da
respectiva Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo Terceiro - O voto proferido nos termos do paragrafo anterior ficara consignado em
ata.

Art. 30 - Todas as decisGes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas
que representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipétese de quorum qualificado e
maioria absoluta previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem metade mais um dos presentes na Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - Dependem da aprovacéo de Cotistas que representem 2/3 (dois tergos)
das Cotas subscritas e integralizadas no patriménio do FUNDO (quorum qualificado) as
seguintes deliberacdes: (i) modificacdes especificas do objeto do FUNDO e da sua politica de
investimentos; (ii) destituicdo e substituicio do ADMINISTRADOF iii) alteracdo do prazo de
duracéo do FuNDO.

Paragrafo Segundo - Dependem da aprovagao do tade, mais
uma, das Cotas subscritas e integralizadas no i aioria absoluta), as
deliberacdes relativas as seguintes matérias:

| - alteracBes deste Regulamento, exceto quant : de matérias que
demandem quorum qualificado para i poderdo ser alteradas

do FUNDO; e

IV - deliberacdo sc terizem conflito de interesse conforme previsto neste
Regulamento.

mbleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formali : ta, correio eletrdnico ou telegrama dirigido pelo ADMINISTRADOR a
0 prazo méaximo de 30 (trinta) dias, devendo constar da consulta
ormativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

todos os elemento
Art. 32 - N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
| - 0 ADMINISTRADOR,;

Il - os sécios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR;

Il - as Pessoas Afiliadas do ADMINISTRADOR; €

IV - os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios.

Paragrafo Unico - Caso exista Cotista impedido ou em situagdo de conflito de interesses
prevista nos termos do presente Regulamento, este devera assim declarar-se e as Cotas a ele
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pertencentes ndo serdo computadas para fins do calculo dos quoruns de instalacdo e
deliberacéo das Assembleias Gerais de Cotistas.

Art. 33 - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragdo decorra exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacdo aos

Caotistas, no jornal destinado a divulgacao de informag6es do FUNDO.

Art. 34 - Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos
perante terceiros a partir da data de protocolo na CVM da cOpia da ata da Assembleia Geral de
Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagfes, bem como do Regulamento devidamente
alterado e consolidado.

Xl - DO REPRESENTANTE DOS COTIST.

CVM 472/08, podera, a qualquer momento, no
as funcdes de fiscalizacdo e controle gerenci i DO, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.
Paragrafo Unico - Caso seja definid istas a necessidade e a
pertinéncia de haver o represent i artigo, este devera ser

eleito pela propria Assembleia G 3 azo de gestdo de 01 (um) ano,
permitida a sua reelei¢ao.

Il - ndo exe ¢do na sociedade empreendedora de empreendimento imobiliario
, OU prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Paragrafo Unico orrendo a vacancia de um representante por qualquer motivo, a
Assembleia Geral dos Cotistas devera ser convocada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
para a escolha de um novo representante.

Art. 37 - Compete ao(s) representante(s) dos Cotistas:

| - fiscalizar a observancia da politica de investimentos do FUNDO;

Il - fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimento do FUNDO;

Il - inspecionar qualquer imével integrante, direta ou indiretamente, do patriménio do FUNDO;
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IV - solicitar qualquer informac&o ao ADMINISTRADOR, a qualquer tempo, sobre qualquer negécio
de interesse do FUNDO, realizado ou a realizar;

V - solicitar do auditor independente todos os esclarecimentos e informacfes que entender
necessarios, bem como, a apuracéo de fatos especificos relativos a contabilidade do FUNDO; e

VI - exigir cOpias dos contratos, documentos e registros relativos aos negécios ou a
administra¢do do FUNDO.

Paragrafo Unico - Podera o ADMINISTRADOR solicitar a participacdo do representante dos
Cotistas em qualquer negociacdo do FUNDO que venha a realizar, de modo a contribuir com a
mesma.

XIV - DA CONSULTORA IMOBILIARIA

Art. 38 - O ADMINISTRADOR contratou, em nome do DO, € ecializada _em

Consultoria Imobiliaria, doravante designada “Cons ltora Imobilia

- dese vendo atividades de analise,
icbes previstas abaixo, sem prejuizo de
e 0 Contrato de Consultoria Imobiliaria

selecao e avaliacdo dos Imdveis Alvo, conforme a
outras atividades previstas neste Regulamento, confo
e Outras Avencas.

Art. 39 - A CONSULTORA IMOBILIARIA ontratada pelo F
seguintes atividades:

DO para o desenvolvimento das

| - administragédo dos m a carteira do FUNDO;

Il - elaborar rel
carteira do FUND

panhamento dos ativos imobilidrios que compdem a

I -g ¢do dos imodveis integrantes da carteira do FUNDO;

IV - inter ovas locac8es e renovacdes) dos imdveis integrantes do

patriménio d

V - assessorar
imobiliarios do FUNDO

DMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas aos investimentos
VI - recomendar a implementacdo de benfeitorias visando a manutencédo do valor dos ativos
integrantes do patrimdnio do FUNDO, bem como a otimizacdo de sua rentabilidade; e

VII - orientacéo ao do FUNDO quanto as condicdes do mercado imobiliario.

Art. 40 - A remuneracdo dos servigcos relacionados nos incisos do art. 39, acima, a serem
prestados pela CONSULTORA IMOBILIARIA, sera paga mensalmente, diretamente pelo FUNDO a

CONSULTORA IMOBILIARIA, e fica estabelecida em 1,6% (um inteiro e seis décimos por cento)
calculados sobre o volume total da receita bruta de locacéo.
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XV - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Art. 41 - S&0 obrigacdes do ADMINISTRADOR do FUNDO, sem prejuizo daquelas decorrentes de
dispositivos legais aplicaveis, e das demais contidas neste Regulamento:

| - promover a politica de investimentos, adquirindo os bens e direitos que compordo o
patrimdnio do FUNDO, em consonéancia a essa politica;

Il - representar o FUNDO, ativa e passivamente, judicial e extrajudicialmente;
Il - receber e gerir quaisquer recursos, valores e rendimentos do FUNDO;

IV - proteger os interesses dos Cotistas e patrimdnio do FUNDO, praticando todos os atos
necessarios a assegura-los;

V - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as execucdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, o i ara 5 exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as

VI - elaborar e publicar, em conformidade ao i i acoes relativas as
demonstracdes financeiras do FUNDO;

VIII - manter custodiado institui icos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, i iari 0S com recursos do FUNDO;

em perfeita ordem: os registros de Cotistas e de
e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas; a

FUNDO; e o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor
caso, dos profissionais ou empresas contratados;

XI - cumprir com
instrucdo que vier a s

deveres de informacgdo previstos na Instrucdo CVM 472/2008, ou na
titui-la, e no Regulamento do FUNDO;

XIl - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XIll - contratar empresa para realizagdo de auditoria independente; profissionais ou empresa
responsavel pela avaliagdo dos bens a serem adquiridos ou que sejam integralizados ao
FUNDO; e demais empresas que entender conveniente a persecucao do objeto do FUNDO;

XIV - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o acompanhamento das
locacdes dos imdveis sob sua responsabilidade;
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XV - disponibilizar aos Cotistas, sem prejuizo dos demais documentos relativos a informacées
eventuais sobre o FUNDO exigidos pela CVM: edital de convocacdo e outros documentos
relativos as assembleias gerais extraordinarias; a ata de assembleia geral extraordinaria; e
fatos relevantes; Considera-se fato relevante, sem prejuizo de quaisquer outras hipéteses, a
alteracao do tratamento tributario conferido ao FUNDO ou ao Cotista;

XVI - fornecer aos Cotistas informac8es sobre a quantidade de Cotas de sua titularidade e
respectivo valor patrimonial, assim como, comprovante para efeitos de declaracdo de imposto

de renda;

XVII - manter escrituragéo contabil do FUNDO destacada da sua;

XVIII - fornecer ao investidor no ato de subscricdo de Cotas:
documento discriminando as despesas com comiss@es, taxa
dentre outras que o investidor tenha de arcar;

mplar deste Regulamento e
bscri¢des, distribuicéo,

XIX - providenciar a averbacdo junto aos Cartori
fazendo constar nas matriculas dos imoéveis inte
arroladas nos incisos de | a IV, do art. 7°, da Lei

NDO, as restricdes
S no art. 32, inciso

XXII - cumprir e fazer cu deste Regulamento, bem como
as regras sobre investi stidores sujeitos a Resolucdo CMN
n® 3.792, de 24 de se erada e/ou complementada;

XXVI - transigir;

XXVII - prover o FUNDO com 0s seguintes servicos, seja prestando-os diretamente ou
indiretamente: (i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios; (ii) escrituracdo de Cotas; e (iii) custddia de ativos financeiros, desde que tais
ativos representem até 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do FUNDO; e (iv) gestao dos
valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO;

XXVIII - pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos
termos da legislacdo vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos previstos na

Instrucdo CVM 472/08;

XXIX - solicitar a admisséo das Cotas a negociacdo em mercado organizado;
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XXX - realizar amortizacdes de Cotas e/ou distribuicdo de rendimentos, conforme venha a ser
deliberado pelo FUNDO;

XXXI - constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser
deliberado pelo FUNDO; e

XXXII - contratar, em nome do FUNDO, terceiros devidamente habilitados a prestacdo de
servicos indicados neste artigo ao FUNDO.

Art. 42 - Os servicos de administracdo sdo prestados ao FUNDO em regime de melhores
esforcos, e como obrigacao de meio, pelo que 0 ADMINISTRADOR ndo garante qualquer nivel de
resultado ou desempenho dos investimentos dos Cotistas no FUNDO. Como prestador de
servicos de administragdo ao FUNDO, 0 ADMINISTRADOR ndo. sera, sob qualquer forma,
responsavel por qualquer erro de julgamento ou por qualquer ofrida pelo FUNDO, com
excegdo das hipéteses de comprovada culpa, dolo ou ma-fé

NOS casos
de forca maior, assim entendidas as contingénci
do FuUNDO, ou de qualquer outra forma prejudi stas, e que estejam
além do controle do ADMINISTRADOR, tornando i i i 0 das obrigagBes
contratuais por ele assumidas, tais como aos i oratérias, greves,

nfigurem méa gestdo ou gestédo
temeraria do FUNDO e (b) atos de configurem violacdo da lei, da
Instrugcdo CVM 472/2008, i do representante dos Cotistas,
ou ainda, de determinaca i ediatamente com o valor de todas
as reclamacbes e d i ente incorridas pelo ADMINISTRADOR, Seus
administradores rentes de reclamacdes de terceiros ou

reza, bem como de multas, juros de mora, custas
correr de qualquer processo.

Art. 44 - adotar todas as cautelas e agir com elevados padrées de
ue as informacdes constantes do laudo de avaliagdo sejam
verdadeiras, co retas e suficientes, respondendo pela omissdo nesse seu dever,
e exigir que o ava r apresente declaracao de que ndo possui conflito de interesses que lhe
diminua a independé necessaria ao desempenho de suas fungdes.

XVI - DAS VEDACOES AO FUNDO

Art. 45 - E vedado ao ADMINISTRADOR e-ae-FunBse, no exercicio das funcdes de gestor do
patriménio do fundo e utilizando os recursos do F UNDO:

| - receber depdésito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

Il - contrair ou efetuar empréstimo;
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IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo FUNDO;

V - aplicar no exterior recursos captados no pais;
VI - aplicar recursos na aquisi¢éo de Cotas do préprio FUNDO;

N

VIl - vender a prestagdo as Cotas do FuNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacéo via chamada de capital;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX - realizar opera¢6es do FUNDO quando caracterizada situacaa onflito de interesses entre

0 FUNDO e 0 ADMINISTRADOR,;

XI - realizar operacdes com ativos financeiro i ionais nao previstas na

XIl - realizar operacdes com acoes e
autorizados pela CVM, ressalva
direito de preferéncia e de conv
subscricdo e nos casos em que a C

mercados organizados
licas, de exercicio de
Oes, de exercicio de bbdnus de
e expressa autorizagao;

exclusivamente para & e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor i

XV - o de privatizacdo (moedas de privatizacao), titulos em
ida Agréaria (TDA), titulos de Estados, Municipios e Pessoas
Fisicas, senvolvimento Econdmico (TDE) e cotas do Fundo de

Desenvolvi

XVI - realizar ope s de compra e venda de um mesmo titulo, valor mobiliario ou contrato
derivativo em um m o dia (operacdes day trade), excetuadas as realizadas em plataforma
eletrdnica ou em bolsa de valores ou de mercadorias e futuros, desde que devidamente
justificadas em relatério atestado pelo ADMINISTRADOR; €

XVII - locar, emprestar, penhorar ou caucionar ativos integrantes de suas carteiras, ressalvadas
as hipoéteses de prestacdo de garantia nas operagbes com derivativos e empréstimos na
posicdo “doadora”, desde que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente
através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

Paragrafo Unico - A vedacdo prevista no inciso X ndo impede a aquisicdo, pelo

ADMINISTRADOR, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente
ao seu ingresso no patrimdénio do FUNDO.
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XVIl - DA REMUNERACAO

Art. 46 - Pela prestacdo dos servicos de administracdo do FUNDO, exceto os servicos de
custddia, o ADMINISTRADOR recebera uma taxa de administragcao equivalente a 0,48% (quarenta
e oito centésimos percentuais), a razdo de 1/12 (um doze avos) calculada sobre o valor do
patriménio liquido do FUNDO e pago diretamente ao ADMINISTRADOR (“Taxa de Administrac&o”):

Paragrafo Primeiro - A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente (em base de
252 dias por ano) sobre o valor efetivamente integralizado pelos Cotistas (conforme 0 caso) e
paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao da
prestacao dos servicos.

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR poderd indicar os_prestadores de servicos que
eventualmente tenham sido contratados, para que o FUNDO e diretamente o pagamento
das respectivas remuneracdes, nas formas e prazos entr até o limite da Taxa

| - descredenciamento_para i i inistracdo de carteira, por decisédo
da CVM;

Il - renlincia; ou
sembleia Geral.

ip6teses de rendncia ou descredenciamento, ficard o
ar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu
azo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultada aos Cotistas
(cinco por cento) das Cotas emitidas, em qualquer caso, ou a
scredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral.

que detenham
CVM, nos casos

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR podera renunciar ao exercicio de suas atribui¢cdes

perante o FUNDO, mediante aviso prévio de, no minimo, 60 (sessenta) dias, enderecado a cada
Cotista e & CVM.

Paragrafo Terceiro - No caso de rendncia, 0 ADMINISTRADOR devera permanecer no exercicio
de suas funcdes até sua efetiva substituicao.

Paragrafo Quarto - No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador
temporario até a eleicdo de nova administracao.

Paragrafo Quinto - Nas hipoteses de substituicdo do ADMINISTRADOR, ou, ainda, de liquidagao
do FUNDO, aplicar-se-80, no que couberem, as normas em vigor sobre responsabilidade civil ou
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criminal de administradores, diretores e gerentes de instituicbes financeiras,
independentemente das que regem a responsabilidade civil do ADMINISTRADOR.

Paragrafo Sexto - Na hipétese de substituicdo do ADMINISTRADOR, fica definido que:

| - no caso de operac¢Bes vencendo antes da posse do novo administrador ou do administrador
nomeado pela CVM, o ADMINISTRADOR a ser substituido ainda sera responsavel pela execucéo
dos pagamentos e (ou) recebimentos devidos no vencimento de operacdes ja realizadas,
cuidando para que a carteira resultante seja reajustada observando o disposto na deliberacéo
referida no item anterior, ficando definido que, no caso de haver recebimentos, os respectivos
valores deverado ser investidos em operacdes compromissadas de 1 (um) dia util, efetuadas a
taxa de mercado e com lastro em titulos plblicos federais. No caso de haver pagamentos a
serem feitos pelo FUNDO, os mesmos devem ser executados através de liquidacéo, a precos de
mercado, dos ativos de maior liquidez, sob expressa autorizacéo dc otistas; e

Art. 48 - A Assembleia Geral de Cotis u devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou determinar.a con ¢édo de no ssembleia para proceder a elei¢ao,
ainda que delibere a dissolucao e liquidacdo do FUNDO.

| - transferir ao no ade fiduciaria dos imdveis integrantes do
patriménio do F

e Registro de Iméveis, nas matriculas referentes aos bens
Oveis integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia
Geral que eleg to e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens ou direitos,
devidamente regi a no mesmo Cartério de Titulos e Documentos em que tiver sido

XIX - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Art. 50 - Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO serdo adquiridos pelo
ADMINISTRADOR em carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e de seus Cotistas,
cabendo-lhe administrar e dispor desses bens ou direitos com o fim exclusivo de realizar o
objeto e a politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, bem como seus
frutos e rendimentos ndo se comunicam com o patriménio do ADMINISTRADOR, constituindo
patriménio separado, devendo-se observar, quanto a esses bens e direitos, as seguintes
restricdes legais:
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| - ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

Il - ndo respondem, direta ou indiretamente, por quaisquer dividas ou obrigacdes do
ADMINISTRADOR;

Ill - em caso de liquidacao judicial ou extrajudicial, ndo podem ser incluidos na lista de bens e
direitos do ADMINISTRADOR;

IV - ndo podem ser dados em garantia de dividas ou obrigacdes do ADMINISTRADOR,;

V - ndo sao passiveis de execugdo por credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que
sejam; e

VI - sobre os bens iméveis ou direitos sobre imdveis integrantes
podem ser constituidos quaisquer 6nus reais.

nio do FUNDO, nao

Paragrafo Segundo - No instrumento de a i ntes do
patrimdnio do FUNDO, sera destacado o caraterfiduciari i elo ADMINISTRADOR,

Art. 51 - Constituem

| - a Taxa de A

| (imposto sobre transmissdo de bens imdéveis) devido
nas aqui i i tes do patrim6nio do FUNDO, exceto se este imposto for
arcado pela negociagdo, contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
qualquer natureza que recaiam sobre os bens e direitos de
e obrigacg0@es relativas as atividades realizadas em beneficio do FUNDO,
bilidade por tais encargos vier a ser assumida pela outra parte

propriedade do F
exceto se a respo
contratante;

IV - as despesas com impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios, formularios e
informacdes periodicas, previstas na regulamentacao pertinente ou neste Regulamento;

V - as despesas com confeccdo e expedicdo de correspondéncia de interesse do FUNDO,
inclusive com as comunicacdes feitas aos Cotistas;

VI - despesas inerentes a constituicdo do FUNDO, além daquelas relativas e a admissao das
Cotas a negociacdo em bolsas de valores ou em mercado de balcdo, bem como as despesas
decorrentes dos servicos de Cotas escriturais e da manutencdo da autorizacdo para
negociacdo das Cotas em bolsas de valores;
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VIl - as despesas relativas aos imQveis integrantes do patrim6nio do FUNDO previstas na
Instrugdo CVM 472/08;

VIl - toda e qualquer despesa que se faga necessaria a uma adequada e eficiente
comercializagdo, incluindo despesas relativas a aquisicdo, alienacdo, locacdo ou
arrendamento, dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, bem como eventuais despesas

de intermediacao, corretagem, emolumentos e comissoes;

IX - os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na elaboracdo de
auditoria legal previamente a aquisicdo dos Iméveis pelo FUNDO, bem como na defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacéo, caso venha o
FUNDO a ser parte vencida;

X - 0s prémios de seguros sobre bens e direitos integrantes do p 0 FUNDO, ou sobre

obrigacdes de seu interesse;

Xl - gastos derivados da celebracdo de contrat DO, bem
como o valor da parcela dos prejuizos eve i DO que ndo sejam
cobertos por apdlice de seguro e ndo i lo ou culpa do
ADMINISTRADOR no exercicio de suas atribuicdes;

Xll - as despesas de qualquer 3 0, incorporacdo ou liquidacdo do
FUNDO e a realizacdo da Assembl

Xl - a taxa de custodia d

ados com as Prefeituras e concessionarias
ntes do patriménio do FUNDO;

XIV - as despesas re
de servicos publi

ros e seguranca dos bens integrantes do seu
ocumentos aprovados por deliberacdo da Assembleia

XVI - honor relacionadas as atividades previstas no art. 31 da Instrugdo CVM
472/2008.

Paragrafo Unico - rerdo por conta do ADMINISTRADOR quaisquer despesas ndo previstas
neste artigo, bem como os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia a seu
sucessor da propriedade fiduciaria dos bens imoveis ou de direitos sobre imoveis integrantes
do patriménio do FUNDO, caso venha ele a renunciar as suas funcdes ou seja descredenciado
pela CVM.

XXI - DOS FATORES DE RISCO

Art. 52 - Nao obstante a diligéncia do ADMINISTRADOR em colocar em pratica a politica de
investimentos delineada, os investimentos do FUNDO estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez
e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o0 ADMINISTRADOR mantenha
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rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo
da possibilidade de perdas para o FUNDO e para o Cotista.

Art. 53 - Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores devem
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacbes financeiras e objetivos de
investimento, todas as informacgdes disponiveis neste Regulamento e, em particular, avaliar os
fatores de risco descritos a seguir, os quais 0 FUNDO esta sujeito, os quais poderdo impactar os
resultados do FUNDO e a rentabilidade dos Cotistas:

| - Riscos Relacionados a Fatores Macroecon6micos: O FuNnDO desenvolvera suas
atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica
praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia
realizando mudangas drasticas e repentinas em suas politi As medidas do Governo
Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politica Omica e monetaria tém
envolvido, no passado recente, alteracbes nas taxas j » izacao da moeda,
controle de cambio, tarifas, controles no consumo de nedidas. Essas
politicas, bem como outras condicGes macroecond amente a
economia e o mercado de capitais nacional. A esultar na
flutuacdo da moeda, indexacdo da economia; i 2vacao de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente a0 i 0s, as condi¢des
financeiras, os resultados operacionais do FUNDO istribuicao de rendimentos
aos Cotistas do FUNDO.

rio. Os fundos de investimento
imobiliario constituem uma i i emente introduzida no mercado
financeiro brasileiro, ainda i ili minada e difundida amplamente.

no mercado fin i i iveis para investimento. Por outro lado, o
iro e de capitais brasileiros poderdo aumentar o

fundos de investimento imobiliarios contam com pouca liquidez no
mercado bra . a dessa caracteristica e do fato de os fundos de investimento
imobiliarios sem serem constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem
admitir a possibili de resgate de suas Cotas, os titulares de Cotas de fundos de
investimento imobiliarios podem ter dificuldade em realizar a venda das respectivas Cotas no
mercado secundario.

IV - Valor Mobiliario X Propriedade dos Imoveis: Apesar de os fundos de investimento
imobiliarios terem suas carteiras de investimentos constituidas por iméveis ou por direitos
relacionados a iméveis, a propriedade de Cotas dos fundos de investimento imobilidrios ndo
confere aos seus titulares propriedade sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO ou
sobre fracdo ideal especifica destes iméveis. Os direitos dos Cotistas sédo, assim, exercidos
sobre todos os ativos da carteira de modo néo individualizado.

V - Crescimento do PIB e da Renda Per Capita: O desenvolvimento do mercado de loca¢fes
de salas comerciais depende diretamente do continuo crescimento econémico do Brasil

26



(Produto Interno Bruto - PIB) e da renda per capita. Eventual revisdo negativa das projecfes de
crescimento econdmico do Brasil e da renda per capita poderdo resultar, inclusive, mas ndo se
limitando, na queda dos valores de aluguéis de salas comerciais.

VI - Riscos Relativos ao Mercado Imobiliario: O FuNDo destinara, prioritariamente, todos os
recursos recebidos na subscricdo de suas Cotas para aquisicdo dos Iméveis Alvo.

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacéo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicéo,
construcéo e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploragdo dos Iméveis Alvo
poderéo estar condicionadas, sem limitacéo, a obtencéo de licencas especificas, aprovacgao de
autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a edificacdes, regras de zoneamento e a
leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentacdes
atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir de funcionamento do
FUNDO poderdo implicar, aumento de custos e limit FunDoO, afetando

As leis e regulamentos que regem o setor como as leis e
regulamentos ambientais, podem se tornar mais iti ue qualquer aumento de

arrendamento ou usufruto i ntia de que todas as unidades

estardo sempre locadas, que, em caso de vacéncia de
qualquer imovel, as iai ibutos deverao ser suportados pelo FUNDO, O
gue poderd comprom isto, diminuindo os rendimentos a serem
distribuidos entr . ificuldade na comercializacao e exploracao

econdmica dos
ocorréncia de hi

a direta e negativa o desempenho do FunDO. A

Os rendimentos do FUNDO decorrentes da exploracdo dos
imoveis integrant e sua carteira estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes
de casos fortuitos e ntos de forgca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis
e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do FUNDO estdo sujeitos a
situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos,
poderdo gerar perdas ao FUNDO e aos Cotistas.

VIII — Eventos ndo Cobertos por Seguro: Os iméveis integrantes da carteira do FUNDO
poderdo ser objeto de seguro, dentro das praticas usuais de mercado, que 0s protegerao
contra a ocorréncia de sinistros. Ndo se pode garantir, no entanto, que o valor segurado sera
suficiente para proteger os imdveis de perdas relevantes. H4, inclusive, determinados tipos de
perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, 0 FUNDO podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderédo afetar o desempenho operacional do FUNDO.
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IX - Despesas Extraordinarias: O FuNDO estard eventualmente sujeito, direta ou
indiretamente, ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizagfes trabalhistas, benfeitorias exigidas por érgéos e
autoridades publicos, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras.

X — Avaliacdo dos Iméveis : O objetivo do Fundo contempla a aquisicdo de Iméveis para
posterior exploragdo. Nos termos do Regulamento, serd elaborado laudo de avaliagdo no
ambito da aquisicao de imoveis, sendo que a empresa responsavel pela elaboracédo do laudo
de avaliacdo utilizara seus préprios critérios de avaliagdo e precificagdo dos imoéveis, 0s quais
poderédo variar significativamente dos critérios utilizados por outras empresas especializadas
em avaliacdo e precificacdo de ativos imobilidrios. Além disso, ndo existe um mercado
organizado para a negociacao de iméveis e que, dessa forma oreca a formacéo de preco.
Considerando que a avaliacdo dos iméveis podera ser realizada '
subjetivos e que ndo existe um mercado organizado par C imoveis, 0 FUNDO
podera ter dificuldade em definir o melhor preco isi § is, 0s quais,

Xl - Oscilacdo de Precos: O valor dos ativos i iliari & arteira do FUNDO
podera aumentar ou diminuir de acord Cotacdes de mercado e

patriménio do FUNDO pode ser a i pactando de forma adversa a
rentabilidade das Cotas.

ecificacdo de ativos, o que pode afetar
0 investimento realizado pelos Cotistas.

do FUNDO. so, o0s valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
diretamente, do FUNDO, provenientes, primordialmente, do desempenho das
locacdes dos Imoveis Alvo. Nao ha garantia de sucesso da implementacdo da politica de
investimentos, de forma que ndo € possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos
investimentos e opera¢cfes do FUNDO.

As aplicacdes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR, da
CONSULTORA IMOBILIARIA ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos Cotistas.

Xl - Exposicdo do F uUNDO a Riscos de Crédito: Os Cotistas do FuNDO fardo jus ao
recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepcdo pelo FUNDO dos
valores que Ihe forem pagos a titulo de locagéo ou arrendamento dos iméveis. Assim, por todo
tempo em que os imdveis estiverem locados ou arrendados, 0 FUNDO estard exposto aos riscos
de crédito inerentes aos negoécios realizados. Na eventualidade de ndo renovagcdo dos
respectivos contratos ou mesmo de sua rescisdo por qualquer motivo, o0 FUNDO passara a estar
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exposto aos riscos inerentes as demandas existentes, nao sendo a instituicdo administradora
responsavel por quaisquer variagdes nos resultados do FUNDO em decorréncia de flutuacfes
nessa demanda. Ademais, no caso de posterior locacdo ou arrendamento dos imoveis a
terceiros, o FUNDO devera suportar os riscos de crédito de tais terceiros.

XIV - Condicdes externas : Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condicbes sobre as
quais 0 ADMINISTRADOR do FUNDO néo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O
nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢cdes da economia em geral poderdo afetar o
desempenho dos imoéveis e, consequentemente, a remuneracdo futura dos investidores do
FuNDo. O valor dos imoveis e a capacidade do FUNDO em realizar a distribuigdo de resultados
aos seus Cotistas poderdao ser adversamente afetados devido a alteragdes nas condicdes
econdmicas, a oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos
imoveis e a reducdo do interesse de potenciais locadores em espacos como o disponibilizado
pelos imoveis.

modificada no contexto de uma eventual reform ibutario engloba o
risco de perdas decorrente da criacdo de no do diversa da atual sobre

XVI - Riscos Juridicos: Toda a i nceiro, econdmico e juridico deste
FUNDO considera um conjunto de i
contratos privados tendo por diretriz
maturidade e da falta de &
regulamentacdo da CVM,
atipicas ou conflitant arte dos investidores em razao do dispéndio
de tempo e recu i

Entretanto, em razdo da pouca
do brasileiro, e da inovagédo na

Art. as seguintes informacdes periédicas sobre o FUNDO:

b) valor dos investimentos do FUNDO, incluindo discriminacdo dos bens e direitos
integrantes de seu patrimonio;

Il - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a
administracdo do FUNDO, indicando a data de inicio e a da soluc¢éo final, se houver;
Il - até 60 (sessenta) dias apds 0 encerramento do primeiro semestre:

a) o balancete semestral; e

b) o relatério do ADMINISTRADOR, observado o disposto no paragrafo segundo;
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IV - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstraces financeiras;
b) o relatério do ADMINISTRADOR, observado o disposto no paragrafo segundo; e
c) o parecer do auditor independente;
V - até 8 (oito) dias apOs sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria.
Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR devera, ainda, manter sempre disponivel em sua

pagina na rede mundial de computadores o regulamento do FUNDO, em sua versao vigente e
atualizada.

Paragrafo Segundo - Os relatérios previstos na aline inci “b” do inciso IV
devem conter, no minimo:

| - descricdo dos negdcios realizados no se 1cd0 a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos S, € a origem dos

sobre:

sponivel, especialmente realizada para esse fim, em
ios que devem estar devidamente indicados no relatorio;

IV - relacdo das o Oes contraidas no periodo;

V - rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres;

VI - o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balancos, nos ultimos 4 (quatro) semestres
calendario; e

VIl - a relacdo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois) Ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relagdo ao patrimdnio liquido médio semestral em cada
exercicio.

Art. 55 - A publicacdo de informagOes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR ha rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua

sede.
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Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR deverd, ainda, simultaneamente a publicacéo referida no
“caput”, enviar as informacdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Art. 56 - As informacg@es e principais documentos relativos ao FUNDO poderdo ser obtidos no
endereco do ADMINISTRADOR, ha Praca XV de Novembro, 20° — 2° andar - Centro - Rio de
Janeiro - RJ, CEP 20010-010, bem como através do endereco eletrbnico
http://www.bb.com.br/portalbb/home8,117,117,1,0,1,6.bb, onde o ADMINISTRADOR também
podera esclarecer todas e quaisquer duvidas dos Cotistas referentes ao presente FUNDO.

Paragrafo Unico - O servico de atendimento esta & disposicéo otistas para receberem e
Telefone: (21) 3888-7950-0800 729 3886

Endereco para correspondéncia: Praca XV de Nov
Janeiro — RJ, CEP 20010-010.
E-mail: bbdtvm@bb.com.br

Art. 57 - Para fins do disposto neste Regulamento i io eletrénico uma forma
de correspondéncia valida entre o Ab ive para convocacao de
Assembleias Gerais de Cotistas e

Paragrafo Unico - O envio de infor i Onico prevista no caput depende de
anuéncia do Cotista do F responsabilidade da guarda de
referida autorizacao.

Art. 58 — Adicio nviar a cada Cotista:

extrato OSi que se refere o art. 7° da Instrucdo CVM 472/2008,
atrimonio liquido do FUNDO no inicio e no fim do periodo, o valor
abilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das
Cotas no inicio e inal do periodo e a movimentac&o ocorrida no mesmo intervalo, se for o

caso; e
Il - anualmente, até 30 de mar¢co de cada ano, informacdes sobre a quantidade de Cotas de
sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de

declaracdo de imposto de renda.

XXIII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E INFORMACOES

Art. 59 - O FUNDO tera escrituragédo contabil destacada da relativa a do ADMINISTRADOR e da
CONSULTORA IMOBILIARIA e suas demonstracdes financeiras elaboradas de acordo com as
normas contdbeis aplicaveis, seréo auditadas anualmente por auditor independente.

Art. 60 - Os ativos do FUNDO ser&o contabilizados da seguinte forma:
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| - titulos publicos integrantes da carteira do FUNDO serdo avaliados a preco de mercado;

Il - titulos de renda fixa integrantes da carteira do FUNDO serdo avaliados pelo valor de seu
principal acrescido de remuneracdo “pro rata tempore”, de acordo com as respectivas
emissoOes e deduzidas eventuais provisGes de crédito;

Ill - os imoveis serdo avaliados anualmente a pre¢o de mercado, com vistas a refletir o seu
valor real de mercado; e

IV - acdes ou cotas de sociedade cujo Unico proposito se enquadre na politica de investimentos
do FUNDO serdo avaliadas com base nos critérios previstos no inciso Ill acima.

Paragrafo Unico - A avaliacdo dos ativos referidos nos itens
sera feita por empresa especializada a ser contratada pelo Abwmi

do caput desta Clausula

Art. 61 - O exercicio social do FUNDO se inicia e i i a_ em 31 de
dezembro de cada ano.

XXIV - DISSOLUCAO

Art. 62 - O FuNDO sera liquidado i ia Geral de Cotistas
especialmente convocada para e i s eventos de liquidacao descritos
neste Regulamento.

Paragrafo Unico - S&o e iqui ependentemente de deliberagéo
em assembleia geral:

| - desinvestime grantes do patriménio do FUNDO; e

Il - rendncia e i odiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva

ocorréncia, a assembleia geral convocada para o fim de
iciente ou ndo delibere sobre a liquidacéo ou incorporacéo
do FUNDO;

IV - ocorréncia
bem como apés a a

triménio liquido negativo apds consumida a Reserva de Contingéncia,
¢do dos demais ativos da carteira do FUNDO.

Art. 63 - A liquidacdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serdo realizados ap6s (i)
alienacdo da totalidade dos imdveis e ativos financeiros integrantes do patrimdnio do FUNDO,
(ii) alienacao dos valores mobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO em bolsa de valores,
em mercado de balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negociacdes
privadas, conforme o tipo de valor mobilidrio; (iii) a cessdo de recebiveis eventualmente
gerados no processo de venda dos iméveis e demais ativos do FUNDO.

Art. 64 - Ap6s o pagamento de todos os custos e despesas, bem como dos encargos devidos
pelo FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes
do patriménio do FUNDO, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data
da assembleia geral que deliberou pela liquidacdo do FUNDO ou da data em que ocorrer um
evento de liquidacdo antecipada.
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Art. 65 - Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo
do montante obtido com a alienacdo dos ativos do FUNDO pelo nimero de Cotas emitidas pelo
FunDoO.

Art. 66 - Caso nao seja possivel a liquidacdo do FUNDO com a adocdo dos procedimentos
previstos no artigo 63 acima, o ADMINISTRADOR resgatard as Cotas mediante entrega aos
Cotistas dos ativos do FUNDO, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do
FUNDO e tendo por pardmetro o valor da Cota em conformidade com o disposto no artigo 65
acima. A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega
dos ativos do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

Paragrafo Primeiro - Na hip6tese da assembleia geral referida acima ndo chegar a acordo
sobre os procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do
FUNDO serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo
ideal de cada Cotista serd calculada de acordo com a propor¢éo de Cotas detida por cada um

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR devera iste 2jam um
administrador do referido condominio, na forma d i

Paragrafo Terceiro - O Custodiante, se o caso,
prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado d
0 ADMINISTRADOR € ao
Custodiante, hora e local para que sej i xpirado este prazo, o
ADMINISTRADOR podera promove acdo dos ativos da carteira do
FunDO, em conformidade com o dis i

Paragrafo Unic notas explicativas as demonstracdes financeiras do
FUNDO a analise dos resgates sido ou néo efetuados em condi¢cbes
equitativas e de a ao pertinente, bem como quanto a existéncia ou
nédo de-débi ivos ndo contabilizados.

Art. 6 0, 0 ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do
registro caminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da

| - termo de enc ento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata d embleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for
0 caso;

Il - a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO, acompanhada do parecer do
AUDITOR; e

Il - o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDO.

XXV - DA TRIBUTACAO

Art. 69 - Constituem tributos aplicaveis aos Cotistas do FUNDO:
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| - IOF/Titulos: O IOF/Titulos, atualmente, é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia
sobre o valor da aquisicdo, cessao, resgate, repactuacdo ou pagamento para liquidacdo das
Cotas do FUNDO, limitado a um percentual do rendimento da operacdo em funcdo do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero
por cento) do rendimento para as opera¢cdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.
Demais operaces realizadas com Cotas do FUNDO, estao sujeitas, atualmente, a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Titulos. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) ao dia; e

Il - Imposto de Renda: Sujeitam-se a incidéncia de Imposto de Renda na fonte, atualmente, a
aliqguota de 20% (vinte por cento), os rendimentos, ganho de capital auferidos, apurado
segundo o regime de caixa, quando distribuidos por este FUNDO

Paragrafo Unico - Os ganhos de capital e rendimentos auferidc ienacdo de Cotas do

FUNDO por qualquer Cotista, inclusive pessoas juridic incidéncia de
Imposto de Renda, ndo havendo retencéo do impos < apurarem
0 ganho e recolherem o respectivo tributo. Have

casos de resgate de Cotas, que ocorrera em enci idaca UNDO ou do término

de seu prazo de duracao.

Art. 70 - Sao tributos aplicaveis ao Fu

IOF;

Il - Imposto de : 0s e ganhos decorrentes das operacdes
realizadas pela i & ao sujeitas a tributacédo pelo imposto de renda, exceto
os rendimentos i s em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de

S mesmas normas previstas para as aplicacdes financeiras
osto pago pela carteira do FUNDO podera ser compensado com o
Imposto de Re o na fonte, pelo FUNDO, quando da distribuicdo dos rendimentos
aos seus Cotistas;

Il - ITBI - (Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdéveis) devido nas aquisicdes de imdveis
integrantes do patrimdnio do FUNDO. Por se tratar de imposto municipal, sua aliquota € variavel;

IV - IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano): Nos termos da legislagdo municipal aplicavel, o
FUNDO é responsavel pelo pagamento do IPTU incidente sobre o imdével de sua propriedade; e

V - Laudémio e Foro: Serdo ou nao devidos conforme a situagédo do imdvel objeto da operagéo
pretendida.

Art. 71 - O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislagao brasileira em vigor na
data deste Regulamento e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributério
aplicavel aos Cotistas do FUNDO e ao FUNDO. O ADMINISTRADOR € 0 FUNDO ndo sédo
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responsaveis por eventuais excecfes e tributos adicionais que possam ser aplicaveis aos
Cotistas com relacdo a tributacdo aplicavel nos investimentos realizados por eles no FUNDO,
que ndo estejam descritos neste Regulamento como sendo de sua competéncia.

XXVI - SOLUCAO DE CONFLITOS E FORO COMPETENTE

Art. 72 - O ADMINISTRADOR, a CONSULTORA IMOBILIARIA, e 0s Cotistas obrigam-se a resolver, por
meio de arbitragem, de acordo com o Regulamento de Arbitragem da Cémara de Arbitragem
do Mercado, toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada
ou oriunda, em especial, da aplicacéo, validade, eficacia, interpretacéo, violacédo e seus efeitos,
das disposicdes contidas no Regulamento do FUNDO e nas normas editadas pela CVM que lhe
sejam aplicaveis ou relacionada a constituicdo, operacdo, gestdo e funcionamento do FUNDO e
que ndo possam ser solucionadas amigavelmente pelo ADMINISTRADOR, pela CONSULTORA
IMOBILIARIA ou pelos Cotistas dentro de um prazo improrrogavel inta) dias corridos.

Paragrafo Primeiro - O tribunal arbitral sera constit i devendo a(s)
parte(s) requerente(s) (em conjunto) nomear um ( parte(s)

requerida(s) (em conjunto) nomear outro arbitro erceiro arbitro, que
presidira os trabalhos, nomeado pelos dois i i i O arbitro escolhido
pela(s) parte(s) requerente(s) devera ser nom itragem; o arbitro

arbitragem e o terceiro arbitro deve (cinco) dias corridos
contados da aceitacao do arbitro

Paragrafo Segundo
Paulo. A arbitragem serar a mento da Camara de Arbitragem
do Mercado (“CAM") nte a época da solucéo do litigio e
sera administrada p rbitragem. Se, porventura, a Camara de
Arbitragem do ¢do da arbitragem em questdo, entdo a
mesma sera re ini e acordo com as regras do Centro de Arbitragem e
Mediacdo da &rci sil-Canada. Adicionalmente, a arbitragem sera
desenvolvida na li e acordo com a legislacéo brasileira.

o os honorarios, custas e despesas do respectivo arbitro
eando-se entre as parte(s) requerida(s), de um lado, e partes
s honorarios, custas e despesas do terceiro arbitro na proporcao
cento). Caso haja mais de uma parte num dos pélos do procedimento
custas e despesas alocadas a referido polo serdo rateados de forma

de 50% (cinquent
arbitral, os honorario
igual entre as mesmas.

Paragrafo Quarto - Qualquer ordem, decisdo ou determinagcdo arbitral sera definitiva e
vinculativa, constituindo titulo executivo judicial vinculante, obrigando as partes a cumprir o
determinado na deciséo arbitral, independentemente de execucéo judicial.

Paragrafo Quinto - Em face da presente clausula compromissoéria toda e qualquer medida
cautelar devera ser requerida ao tribunal arbitral e cumprida por solicitacdo do referido tribunal
arbitral ao juiz estatal competente, no foro eleito conforme o paragrafo sexto abaixo.

Paragrafo Sexto - Caso qualquer controvérsia baseada em matéria decorrente de ou
relacionada a este Regulamento, ou a constituicdo, operacdo, gestdo e funcionamento do
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FuNDO, ndo possa, por forga de lei ser dirimida pela via arbitral, nos termos deste artigo, fica
eleito o foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com expressa rendncia de
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser para quaisquer a¢des judiciais relativas ao
FUNDO ou questbes decorrentes deste Regulamento, inclusive para a obtencdo das medidas
coercitivas ou cautelares antecedentes, anteriores, vinculantes ou temporérias, bem como para
0 inicio obrigatdrio no procedimento arbitral, nos termos do artigo 7° da Lei n°® 9.307/1996.

Rio de Janeiro (RJ), 27 de fevereiro de 2012

BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E ORES MOBILIARIOS S .A.

36



