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INFORMAGOES GERAIS

Denominagao

Fundo de Investimento Imobilidrio — Presidente Vargas (“FUNDQO”)

Gestor (Administrador de Carteira) Latour Capital Do Brasil Ltda. (“LATOUR")

CNPJ

Administrador

Custodiante, Controlador e

Escriturador
Data de Constituicdo

Cddigo Bovespa
Cddigo ISIN

11.281.322/0001-72

BEM Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“BEM
DTVM”)

Banco Bradesco S.A.

29/04/2010
PRSV11
BRPRSVCTFO08

OBJETIVO DO FUNDO

O Fundo adquiriu e explora atualmente os edificios Torre Boa Vista e Torre Vargas, ambos prontos e
localizados na Regido Central da Cidade do Rio de Janeiro.

Segmento ATIVO VALOR DE MERCADO (R$) | % PL*
Imvel Edificio Torre Boa Vista 104.651.000,00 67,73
Comercial
Imvel Edificio Torre Vargas 48.722.000,00 31,53
Comercial

*PL — Patrimonio Liquido do FUNDO no ultimo dia util do semestre.

CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS

| - EDIFICIO TORRE BOA VISTA

Descrigao

Edificio comercial localizado na Avenida Presidente Vargas, n2 850, Centro, na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, composto de subsolo, um andar
térreo, mezanino, 21 pavimentos tipo, cobertura com terragco e mais 50 vagas de
garagens demarcadas, localizadas no Edificio Auto Parque Guanabara, situado na
Avenida Passos, n? 101.

Area Bruta Locavel

10.922 m?

Locatario

Agéncia Nacional de Aviagao Civil - ANAC

Area Locada

22 ao 162 e 2292 pavimentos, cobertura e 39 vagas de garagem demarcadas,
localizadas no Edificio Auto Parque Guanabara.

Valor do Aluguel

RS 891.102,80

Data de Pagamento

Até o 52 Dia Util do més subsequente ao da apresentacio do documento de
cobranga.

Data de Vigéncia

Contrato renovado até 30 de setembro de 2019.

Reajuste

Anual pelo IGP-M

Locatario

Disponivel para locagao

Area Locével

179 ao 212 pavimentos e 11 vagas de garagem demarcadas, localizadas no Edificio
Auto Parque Guanabara, situado na Avenida Passos, n? 101.
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Em 10 de novembro de 2015, foi divulgado fato relevante com relacdo a

manutencdo do preco do contrato de locagdo sem a aplicagdo do reajuste contratual
para os préoximos doze meses (outubro de 2015 a setembro de 2016), apds analise
de pleito do locatdrio. A analise, pela Administradora e pela Gestora, considerou a
compatibilidade da repactuacdo do contrato vis a vis os pregos de locacdo
Observacao . . Al . .

praticados e o aumento do indice de vacancia na regido do Imével, baseados
inclusive em estudos de mercado divulgados por empresa especializada
independente, concordando assim com a manutencdo do valor relativo ao ultimo
aluguel, o qual correspondeu ao valor de R$/m? 114,43 (cento e quatorze reais e
guarenta e trés centavos por metro quadrado).

Il - EDIFICIO TORRE VARGAS 914

Edificio comercial situado na Avenida Presidente Vargas, n? 914, Centro, na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, composto de subsolo, um andar térreo,
Descricao mezanino, 15 pavimentos tipo, cobertura com terraco, 14 vagas proéprias de
garagem e mais 5 vagas de garagens demarcadas, localizadas no Edificio Auto
Parque Guanabara.

Area Bruta Locével |6.435 m?2

Locatdrio Disponivel para locagao

Area Locével 6.435 m?2

O objetivo do Fundo é a aquisicdo e exploragdo do (i) imovel Edificio Torre Boa Vista e (ii) imdvel Edificio
Torre Vargas 914, ja concluido, portanto o FUNDO nao adquiriu imdveis no ano de 2015.

N3o existe a perspectiva de: (i) aquisicdo de novos imédveis; ou (ii) alienacdo dos Imdveis existentes, pois nos
termos do artigo 32 do Regulamento do Fundo, o objetivo foi a aquisicdo dos imdveis Torre Boa Vista e Torre
Vargas, ambos adquiridos em 03 de maio de 2010.

De acordo com a analise realizada pela LATOUR, a atual expectativa politico-econ6mica, principalmente no
gue tange os rumos da economia brasileira, trouxe um impacto relevante no PIB do 2° (segundo) semestre
de 2015, tal indicador continua em queda pela manutenc¢do da taxa basica de Juros (Selic), estagnacdo da
politica de crédito, instabilidade da moeda brasileira frente ao Délar Norte Americano e a fragilidade politica
gue ainda permeia as esferas do Executivo e do Legislativo.

A polarizagdo do quadro politico e a falta de perspectivas de uma recuperagdo econdmica no curto prazo
mantiveram em cheque o desaquecimento da economia e a postergacdo de investimentos de infraestrutura,
coibindo assim qualquer esperanga de um incremento da atividade imobilidria. A tendéncia é de um
acentuado desaquecimento do segmento em todo Brasil também para o ano de 2016. Com isso, a demanda
liguida do setor imobiliario vem sofrendo uma retragdo sem precedentes.
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A demanda por lajes corporativas segue a tendéncia de baixa da atividade econd6mica que influenciaram
diretamente no preco das loca¢des. Para o 1°(primeiro) semestre de 2016 continuaremos a conviver com a
forte elevagdo das taxas de vacancia.

Comparado com o 4° trimestre do no ano anterior, observou-se que no mesmo periodo do ano passado
houve uma absor¢3o liquida negativa de 3,6 mil m? no mercado do Rio de Janeiro. A justificativa para dito
resultado se encontra nos deslocamentos causados por redimensionamentos corporativos como o
anunciado pela Petrobrds e upgrades decorrentes da busca dos locatarios por maior qualidade entre as
classes de empreendimentos ofertados que resultaram na devolucdo de grandes espacos de lajes
corporativas. Desconsiderando a regido do Porto Maravilha, todas as demais regibes, sem excecao,
apresentaram absorg¢do liquida negativa. O mercado do Centro do Rio foi particularmente afetado pelas
devolugbes de espaco e reducdes de empresas. A regido da Orla do Rio de Janeiro foi a que apresentou a
maior absorc¢do liquida, com aproximadamente 2,7 mil m2.

Taxa de vacancia Vacancy rafe | AA &A Absorcdo liquida Nef absorption | AA &A

Taxa de vacancia média | Vacancy rate average: 24,3%

Taxa de vacancia ajustada media / Adjusted vacancy rate average: 24,2%
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Em relagdo ao trimestre anterior, a média dos precos locaticios praticados no mercado apresentou queda de
4,6% no 492 trimestre de 2015, fechando na média em R$109/m?/més. A reducdo foi de aproximadamente
12% em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior e de 14,9% em relagdo ao mesmo periodo de 2013. O
segmento corporativo Classe A apresentou queda de aproximadamente 9,7% nos pregos praticados,
encerrando o periodo no patamar de RS 102/m?/més, ja o segmento AA fechou o ano com uma queda de
3,5%, com registro de negdcios na casa dos RS 116/m?/més.

No ultimo trimestre de 2015 foram entregues mais 5 (cinco) novos edificios em toda a cidade: 1(um) no
Porto Maravilha, 1 (um) na Orla e3 (trés) no Centro. Este volume entrante representa aproximadamente 2%
do estoque, composto por construcdo de alto padrdo. Atualmente verifica-se um estoque de lajes
corporativas de mais de 1,90 milhdes de m2. Ao longo de 2016 serdo aproximadamente 186 mil m? de novo
estoque. Isso posto, o estoque total de alto padrdo do Rio de Janeiro deverd alcangar a marca dos 2,1
milhdes de m?, pois a tendéncia é de entrega recorde.
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Pregos Prices | AA &A Evolucio do estoque Growth of sfock | AA &A
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Valor patrimonial da cota, por ocasido dos balancos, nos ultimos 4(quatro) semestres, bem como a
rentabilidade apurada no periodo:

Data Patriménio Liquido Numero de Valor Patrimonial | Rentabilidade
q Cotas da Cota Semestral

30/06/2014 290.053.882,40 195.000,00 1.487,46 0,01%

31/12/2014 213.745.946,38 195.000,00 1.096,13 -26,31%

30/06/2015 213.366.238,17 195.000,00 1.094,19 -0,18%

31/12/2015 154.516.963,42 195.000,00 792,40 -27,58%
SAC - Al6 Bradesco - 0800 704 8383 Ouvidoria - 0800 727 9933
Deficiéncia Auditiva ou de Fala — 0800 722 0099 Das 08h as 18h, de 22 a 62 feira, exceto feriados.
Cancelamento, reclamacdo, informagdo, sugestdo e elogio. BEM DTVM LTDA.
Atendimento 24 horas, 7 dias por semana. Tel. (11) 3684-4522

www.bradescobemdtvm.com.br
Paginad de6



Bradesco
BEM DTVM

Relatoério Anual do Administrador

Dezembro/2015

Fluxo de caixa do FUNDO em cada um dos dois ultimos exercicios:

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais 2015 2014
Recebimento de Aluguéis 14.682,00 23.014,00
Recebimento de Taxas de Condominiais 2.386,00

Despesas com Condominio (1.157,00)

Despesas Tributarias (134,00)

Pagamento da Taxa de Administragdo (386,00) (193,00)
Pagamento da Taxa de Gestdo (273,00) (363,00)
Pagamento da Taxa de Controladoria (72,00) (254,00)
Despesa de servigcos técnicos especializados (18,00) (56,00)
Despesa de taxa de fiscalizagdo CVM (33,00) (31,00)
Despesa de auditoria (40,00) (33,00)
Demais Pagamentos (309,00) (609,00)
Caixa Liquido das Atividades Operacionais 14.646,00 21.475,00
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Distribuicdo de Rendimentos aos Cotistas (14.615,00) (21.481,00)
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento (14.615,00) (21.481,00)
Variagdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa 31 (6)
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio dos Exercicios 9 15
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final dos Exercicios 40 9

Relagdo dos encargos debitados
semestralmente:

ao FUNDO em cada um dos dois ultimos exercicios, classificados

2015 2014
DESPESAS 2° 1° 2° 1°
% PL* % PL* % PL* % PL*
SEMESTRE SEMESTRE SEMESTRE SEMESTRE
Publicacdo (Anbima) 2.032,96 0 1.967,37 0 1.960,58 0 26.289,17 0,01
Sistema Financeiro
(Tx. CVM, Despesas de Contas) 21.590,57 0,01 | 69.240,60 0,03 |146.658,60 0,05 | 145.556,56 0,05
Servigos técnicos especializados | 5o o) 00 007 | 4802000 002 | 4482825 002 | 3584168 001
(Auditoria)
Taxa de Administragao 397.342,73 0,19 |328.877,22 0,15 |406.543,97 0,14 |403.382,47 0,14
Outras despesas administrativas
(Cartério, Correspondéncia, TX. | o0y 390 16 39 |344.12588 0,16 |178.230,16 0,06 | 217506 0
Escrituragdo de Cotas e Despesa
de condominio)
Outras despesas operacionais 72.519,50 0,03 | 72.519,50 0,03 - - - -

*PL - Patrimonio liquido médio do semestre em referéncia.
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AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE MATERIAL SAO DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO, SUJEITO A MODIFICAGOES, NAO
REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE DO FUNDO. A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA. AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA: () DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR DO FUNDO OU DE SUAS RESPECTIVAS COLIGADAS; (ll) DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO; (Ill) DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC; OU, AINDA, (IV) DE QUALQUER OUTRA PESSOA OU ENTIDADE. AO INVESTIDOR E RECOMENDADA
A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO E PROSPECTO DO FUNDO.
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