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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE.COTISTAS-

REALIZADA EM 10 DE NOVEMBRO DE 2010.

1. DATA, HORARIO E LOCAL: 10 de novembro de 2010, as 14:00 horas, na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Paulista n® 1,728, sobreloja.

2. CONVOCACAO: Realizada nos termos do artigo 26 do Regulamento do Fundo c/c o
caput do artigo 48 da Instrugio CVM n.° 409, publicada ainda no website do Administrador
do Fundo, www.ourinvest.com.br.

3. PRESENCAS: Compareceram cotistas do Fundo de Investimento Imobiliario — FII Parque
Dom Pedro Shopping Center (“Fundo”), representando 5,21849% do total das cotas emitidas,
cujas assinaturas encontram-se no Livro de Preseng¢as de Cotistas, bem como os
representantes legais do Banco Ourinvest S.A. e da Brazilian Mortgages Companhia
Hipotecdria. '

4. MESA: Presidente: Sr. Marcos de Souza Barros; Secretdrio: Sr. Toshibumi Fukumitsu.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) a alteragdo do art. 26 do Regulamento do Fundo, a
fim de prever novo modo de convocagdo e “quorum” de instalagdo para as assembleias gerais;
(ii) a renancia do Banco Ourinvest S.A. (“Administrador”) e a conseqliente substitui¢do deste
pela Brazilian Mortgages Companhia Hipotecéria, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sio Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 3° e 14° andares, inscrita no CNPJ/MF sob
nimero 62.237.367/0001-80 (“Nova Administradora™); (iii) a defini¢Bo das obrigagdes e
responsabilidades do Administrador e da Nova Administradora na transigéo das atividades de
administragdo-do-Fundo, se aprovada a substitui¢do do Administrador; (iv) demais alteragGes
no Regulamento que se fagam necessarias em virtude da substituicdo do Administrador, se
aprovada; e (v) outros assuntos de interesse do Fundo.

6. DELIBERACOES: Foram tomadas as sefuintes deliberagSes, por unanimidade dos

Cotistas do Fundo presentes:
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(i) alterar o modo de convocagdo, que passard a ser feita com no minimo 10 (dez) dias de
antecedéncia da assembleia, consoante previsto no Art. 48, § 2°, da Instrugio CVM n° 409, de
18 de agosto de 2004, bem como o quorum necessario para a instalagfio da assembleia, que
passard a ser em primeira convocagdo com cotistas representando quaisquer nimeros de cotas,
passando o § 1° do Art. 26 e o Art. 28 do Regulamento do Fundo a vigorarem com as
seguintes novas redagdes:

Art. 26 - (...)

§ 1° - A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita com no minimo 10 (dez)
dias de antecedéncia, contados da data de publicagdo até a data prevista para a
sua realizacdo.

(.)

Art. 28 - A Assembleia Geral serd instalada, em primeira convocagdo, com a
presenga de cotistas que representem qualquer nitmero de cotfas emitidas.

(1) a substituigdo do Administrador pela Nova Administradora, nos termos do artigo 66,
inciso II, da Instrugdo CVM 409, e do artigo 37, § 1°, da Instrugio CVM 472;

(iii) que a Nova Administradora assumira efetivamente as atividades de administragdo do
Fundo, sem ocasionar para o Fundo qualquer custo ou aumento de custo em decorréncia da
transferéncia da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimdnio
do Fundo, a partir da data do protocolo de correspondéncia enderegada & CVM informando
sobre a aprovagido da transferéncia da administragdo do Fundo, acompanhada do regulamento
do Fundo e da Ata da Assembleia que aprovou tal deliberagdo, ambos devidamente
registrados em Cartério de Titulos e Documentos (“protocolo de correspondéncia 8 CVM”) e
disponibilizados no site da CVM via sistema CVMWeb, para fins de cumprimento da
previsdo contida no Art. 37, II, e §§ 7° e 8°, da Instrugdo CVM n.° 472/08, e do Art. 11, da Lei
8.668/93, sendo certo que a responsabilidade do Administrador pela propriedade fiduciaria
dos imoveis que compdem o patrimdnio do Fundo permanecera até a averbagio da Ata desta
Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas na matricula dos iméveis de propriedade do
Fundo.

(iv) a alteragio do Art. 1° do Regulamento do VFundo, a fim de qualificar a Nova

Administradora do Fundo, de indicar o Sr. Rodrigo César Dias Machado como diretor
responsavel pela administra¢io do Fundo e de indicar o local onde estarfio disponiveis aos
cotistas as informag¢des e documentos relativos ao Fundo; a alteragfio do endere¢o do Fundo
para o enderego da sede social da Nova Administradora, na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sio Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.728, 3° ¢ 14° andares, CEP: 01310-919; e a adequagdo
de todo o texto do regulamefy para refletir a altera(,:ao na enomma(,‘ao _que deixa de ser
“Adimitistrador” ¢ passa a sgr

‘ 'mmlstradof o ‘5
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(v) em outros assuntos de interesse do Fundo, a consolidagiio do regulamento do Fundo,
constante do ANEXO I da presente ata, de forma a refletir as deliberagbes desta Assembleia
Geral Extraordinaria de Cotistas. O regulamento anexo entrard em vigor na data do protocolo
de correspondéncia 8 CVM.

--7.DE CLARACéESDOADMINISTRADGREDANOVAADMIN]STRADOKA e

(i) O Administrador € a Nova Administradora comprometem-se a informar, mediante
divulgagdo em suas respectivas paginas na rede mundial de computadores
(www.ourinvest.com.br e www.brazilianmortgages.com.br), os cotistas do Fundo sobre: (a) a
data do protocolo de correspondéncia & CVM, quando ocorrera a efetiva transferéncia da
administragdo do Fundo a Nova Administradora;

(ii) A Nova Administradora assumira efetivamente as atividades de administragio do
Fundo, sem ocasionar para 0 Fundo qualquer custo ou aumento de custo em decorréncia da
transferéncia da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio
do Fundo, na data do protocolo de correspondéncia & CVM, sendo certo que a
responsabilidade do Administrador pela propriedade fiducidria dos imdveis que compdem o
patrimdnio do Fundo permaneceri até a averbagdo desta ata nas matriculas dos iméveis
integrantes do patriménio do Fundo.

(iii) O Administrador declara que todas as demonstra¢des financeiras e demais demonstragdes
contdbeis foram devidamente concluidas com parecer favoravel da auditoria, bem como todos
os relatérios auditados foram disponibilizados no site da CVM (www.cvm.org.br) e nos site
do Administrador (www.ourinvest.com.br).

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi suspensa a assembleia pelo tempo
necessario a lavratura da presente Ata que, lida e aprovada, foi por todos assinada, que
autorizaram seu registro com omissio das assinaturas. Sdo Paulo, 10 de Novembro de 2010,

A presente é copia fiel da ata lavrada |

s \
Sr, Ma;o?sde So‘uza'/éarros %W Fukumitsu.

)b. /Iﬂ . Presidente Secretario
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PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER

DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO_IMOBILIARIO - FIL.PARQUE-DOM - —

PEDRO SHOPPING CENTER, designado neste regulamento como “FUNDO”, constituido
sob a forma de condominio fechado, é uma comunhdo de recursos destinados & aplicagdo em
empreendimentos imobiliarios, conforme definidos na regulamentagdio vigente, com prazo de
duragdo indeterminado, disciplinado pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei 8.668/93”), pela Instrugdo n° 472, emitida pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) em 31 de outubro de 2008 (“Instru¢do CVM 472/08”), e demais
disposi¢les legais e regulamentares que lhe forem aplicdveis e serd regido pelo presente
regulamento, a seguir referido como “Regulamento”.

§ 1° - O FUNDO ¢ administrado pela BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA, com sede na Capital do Estado de S&o Paulo, na Av, Paulista, n® 1.728 - 3°
e 14° andares, inscrita no CNPJ/MF sob n° 62.237.367/0001-80 (doravante simplesmente
denominada “ADMINISTRADORA”), sob a supervisdo e responsabilidade direta de seu
Diretor, Sr. Rodrigo César Dias Machado, brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula
de Identidade R.G. n° 805.220 e do CPF/MF n° 385.609.091-68, com endere¢o comercial na
capital do estado de Sdo Paulo, na Av. Paulista, n° 1.728, 3° andar.

§ 2° - As informagdes e documentos relativos ao FUNDQ estarfo disponiveis aos cotistas no
endereco da ADMINISTRADORA acima descrito, bem como em sua pigina na rede
mundial de computadores: www.brazilianmortgages.com.br.

DO OBJETC

Art. 2° - O objetivo do FUNDO ¢ a exploragdo de sua participagdo correspondente a 15%
(quinze por cento) (“Participagio™) do Bloco 1-A e Bloco 2 (cuja rea total construida atual é
de 180.998,00 m?) do empreendimento denominado Shopping Parque D. Pedro, sitvado na
Avenida Guilherme Campos, n° 500, Santa Genebra, na Cidade de Campinas, Estado de SHo
Paulo (“Shopping”), proveniente de cisdo parcial do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII SHOPPING PARQUE D. PEDRO (“Fundo Original”), mediante a
locagdo de todas as dreas locdveis que compdem o empreendimento detidas pelo FUNDO,
podendo, inclusive, vendé-las, observando-se as formalidades estabelecidas neste
Regulamento. O FUNDO podera adquirir cotas de emissio do Fundo Ongmal observando -se
as formalidades estabelecidas neste Regulamento.
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§ 1° - A Participagiio do FUNDO no Shopping ndo contempla a unidade denominada “Bloco
1-B”, cuja titularidade pertence a terceiros, conforme Escritura de 18 de novembro de 2004,
do Servigo Notarial e Registral (Registro Civil) de Sousas, na Comarca de Campinas, L° 148,
fls. 037/044, objeto do R. 01 da matricula 118.068 e AV. 05 da matricula 106.977.

§-2° - O- Shopping - possui;—atualmente; ~uma ~areabrutalocivel ~de 115.437 m’, e

aproximadamente 357 Espacgos de Uso Comercial (“EUCs™), além de estacionamento com
aproximadamente 8.000 {oito mil) vagas.

§ 3° - O Shopping encontra-se em pleno funcionamento e futuramente serd submetido a uma
obra de expansdo, que devera acrescentar cerca de 8.000 m? de 4rea construida ¢ 5.400 m? de
area bruta locdvel ao empreendimento atualmente existente. Tal primeira expansdo estd
prevista para ser inaugurada até marco de 2011. As obras da primeira expansdo serdo
integralmente custeadas pela Sierra Investimentos Brasil Ltda., sociedade limitada com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Dr, Cardoso de Melo, n® 1.184,
sala 131, inscrita no CNPJ sob n® 01.874.077/0001-53, e pela Parque D. Pedro 1 B.V.,
sociedade existente em conformidade com as leis de Luxemburgo, localizada em
Luxemburgo, na 46A, Avenue J.F. Kennedy, L-1855, inscrita no CNPJ sob o n°
05.714.740/0001-03, na proporgio das cotas respectivamente detidas no Fundo Original em
23 de abril de 2009.

§ 4° - Novas expansbes do Shopping poderdio ser deliberadas pelos cotistas e custeadas via
emissdo de novas cotas do FUNDOQ, na forma estabelecida neste Regulamento, apds
aprovagdo dos demais co-proprietdrios do Shopping, nos termos da Convengdo de
Condominio a ser celebrada, a qual disciplinara as regras, direitos ¢ obrigagdes que regulam a
co-propriedade do Shopping (“Convengio de Condominio”).

§ 5° - Para os efeitos do disposto no paragrafo 4° acima, a Convengéo de Condominio devera
prever que o Fundo Original, ou quem este indicar, representado por seu administrador, serd o
representante do condominio para todos os fins, incluindo, sem limitagdo, a contratat;ao de
terceiros, devendo ser ratificado como sindico do condominio a ser formado por meio da
celebragao da Convengio de Condominio.

§ 6° - O Shopping estd devidamente registrado no 2° Servigo de Registro de Imoveis do
Municipio de Campinas, Estado de Sdo Paulo, sendo composto por duas unidades auténomas
matriculadas sob n® 126.946 e 126.947, ¢ desembaragadas de quaisquer énus ou hipotecas.
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§ 7° - A aquisi¢io da Participacio do FUNDQO no Shopping com todas as suas acessfes €
benfeitorias decorre da ata da assembléia geral de cotistas do Fundo Original realizada em 12
de maio de 2009 (“Cisdo™), registrada no 7° Cartério de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Sdo Paulo e a ser registrada nas matriculas n® 126.946 ¢ 126.647 do 2° Servigo de
Registro de Iméveis e Anexos, da Cidade de Campinas, Estado de Sdo Paulo, nos termos da

gual o Fundo Original foi parcialmente cindido e a Participagéo foi Vertldaaopatnm(’jmodo

§ 8° - De acordo com a Cisdo, o valor atribuido a Participacio de 15% (quinze por cento) do
Shopping detida pelo FUNDO foi estabelecido em conformidade com o valor patrimonial
contabil do SHOPPING apurado quando da elaboragdo das demonstragdes financeiras do
Fundo Original para fins da ciséo, em 30 de abril de 2009, fundamentado com a indicagéo dos
critérios de avaliacéio, relagdo de troca de cotas e elementos de comparacgio adotados, tendo
sido aprovado pela ADMINISTRADORA.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serfo aplicados, sob a gestdo da ADMINISTRADORA,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar aos cotistas uma
remuneragdo para o investimento realizado. A gestio e a administragio do FUNDO se
processardo em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° acima, observando a
seguinte politica de investimentos:

1. O FUNDO tera por politica béasica realizar investimentos imobilidrios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio de locagéio e arrendamento dos
imdveis integrantes do seu patrimdnio imobilidrio, nfio sendo objetivo direto e primordial
obter ganhos de capital com a compra e venda de imoéveis.

II.  Além do Shopping, o FUNDO podera adquirir outros iméveis para integrar seu
patrimdnio, desde que observados os critérios constantes do presente Regulamento.

III. O FUNDO podera alienar ativos imobilidrios integrantes do seu patriménio a qualquer
um dos seus cotistas ou terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento.

IV. As disponibilidades financeiras do FUNDQO que, temporariamente, nfo estejam
aplicadas em imdveis nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, puiblicos ou privados, para atender suas necessidades de
liquidez, nos termos do artigo 46, paragrafo tnico da Instrugio CVM 472/08.
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V. Nio serd autorizado qualquer tipo de contratagfio, pelo FUNDO, de operagdes com
derivativos.

VI. O FUNDO poderi adquirir cotas de emissdo do Fundo Original.

‘alterados por deliberagéo da Assembléia Geral tomada por, pelo menos, maioria absoluta das
cotas emitidas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAQ

Art. 4° - A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento e i manuten¢io do FUNDO, que podem ser prestados
pela prépria ADMINISTRADORAou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome
do FUNDO.

Art, 5° - A ADMINISTRADORA compete: realizar todas as operagdes € praticar todos os
atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, exercer todos os direitos inerentes a
propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDQ, inclusive o de agdes,
recursos e excegdes, abrir € movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar, ¢
todos os demais direitos inerentes aos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO,
transigir, praticar, representar ¢ FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a
admissdo a negociagdo das cotas do FUNDO em mercado organizado, enfim, todos os atos
necessirios & administragdo do FUNDO, observadas as limita¢gdes impostas por este
regulamento e demais disposi¢Ges aplicdveis.

§ 1° - A ADMINISTRADORA do FUNDC devera empregar, no exercicio de suas fungdes,
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de
seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO ¢ manter reservas
sobre seus negocios.

§ 2° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668/93, o
proprietario fiduciario dos bens imoéveis adquiridos com os recursos do FUNDO,
administrando ¢ dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, neste
Regulamento, cu nas determinag¢Ges da assembléia de cotistas.
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§ 3° - A ADMINISTRADORA nfo podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros que nfo aqueles necessarios a consecugdo dos objetivos do
FUNDO:

I Rescindir ou nfo renovar os contratos celebrados ou a serem celebrados com as
Empresas Contratadas conforme definidas no paragrafo segundo do amgo 6° do presente
_Regulamento. e T

II.  Vender iméveis adquiridos pelo FUNDO.

III.  Ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos de que frata o item I
acima.

IV. Adquirir outros iméveis para o patriménio do FUNDOQO, além daqueles integralizados
quando de sua constitui¢do, a ndo ser que estejam relacionados com o objeto € com a politica
de investimentos do FUNDQ, observado o disposto no artigo 32, item II, da Instru¢io CVM
472/08,

§ 4° - A anuéncia prevista no pardgrafo anterior serd dada em Assembléia Geral
Extraordinaria de Cotistas, convocada especialmente para esse propdsito.

Art. 6° - A ADMINISTRADORA manterd departamento técnico habilitado para prestar
servigos de andlise e acompanhamento de projetos imobilidrios, ou podera contratar tais
servigos externamente.

§ 1° - Para o exercicio de suas atribuices a ADMINISTRADORA podera contratar, as
expensas do FUNDO, os seguintes servigos facultativos, que podem ser prestados pela
propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados:

I.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento de titulos e valores mobilidrios.
II.  Escritura¢do de cotas.

III. Custodia de ativos financeiros.

1V. Empresa de auditoria independente registrada na CVM.

V. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

VI. Gestdo de ativos imobiliarios integrantes do patﬁmc‘mio do FUNDO e administragéo
predial e de condominio, para coordenagio dos servigos de gerenciamento predial, seguranga,
conservagéo, limpeza e manutengio das areas de uso comum e estacionamento gratuito, bem .
como o gerericiamento de locagbes de shopping centers.

oo
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VII. Seguros contra danos fisicos ao empreendimento.
VIII. Comercializa¢do de areas locaveis de shopping centers.
IX. Administragdo e exploragéo de estacionamento rotativo pago.

X.  Avaliagfo dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 2° - Os servigos indicados no item VI acima serdo prestados pela Unishopping
Administradora Ltda.; os servigos prestados no item IX poderdo ser prestados pela
Unishopping Administradora Ltda. ou por empresa especializada a ser escolhida pelos
cotistas; e os servigos indicados no item VIII acima serfio prestados pela Unishopping
Consultoria Imobilidria Ltda. (“Empresas Contratadas”).

§ 3° - Os custos com a contratagfo de terceiros para os servi¢os mencionados nos itens III, IV,
VI, VI, VIII, IX e X do presente artigo serfio considerados despesas do FUNDQ, nos termos
deste Regulamento; 0s custos para a contratagdo de terceiros para os servigos mencionados no
artigo 6°, caput, e itens I, Il e V serfio arcados pela ADMINISTRADORA.,

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 7° - Poderdo constar do patrimdnio do FUNDO:

I.  Prédios e imdveis em geral destinados a atividade comercial.
II.  Lojas.

IIi. Salas comerciais.

IV. Vagas de garagem.

V. Direitos sobre imdveis.

VI. Cotas de emisséo do Fundo Original.

VII. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, ptblicos ou privados, para
atender suas necessidades de liquidez, nos termos do artigo 46, paragrafo tnico da Instrugéo
CVM 472/08.

Parigrafo Unico - A diversificagio do patriménio do FUNDO ser4 definida em Assembléia
Geral de Cotistas, e realizada pela ADMINISTRADORA segundo a politica de investimento
do FUNDO. o :
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Art. 8° - As cotas do FUNDO correspondem a fragfes ideais de seu patriménio, com forma
nominativa e escritural, e serio registradas em contas individualizadas mantidas pela-
ADMINISTRADORA em nome dos respectivos titulares.

§ 1° - As cotas do FUNDO serfio admitidas a negociagio na BM&FBOVESPA S.A — Bolsa
de Valores, Mercadorias ¢ Futuros (“BM&FBOVESPA™).

§ 2° - A ADMINISTRADORA podera determinar a suspensio do servigo de cessdo e
transferéncia de cotas até, no méaximo, 3 (irés) dias uteis antes da data de realizagfio de
Assembléia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembléia Geral.

§ 3° - A cada cota correspondera um voto nas assembléias gerais do FUNDO.

§ 4° - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668/93, ndo é permitido o resgate de
cotas pelo cotista.

§ 5° - O titular das cotas do FUNDO:

I NHo podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO; e

Il. Nio responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA,
salvo quanto 4 obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art, 9° - O FUNDO emitiu, na data de sua constitui¢do, o total de 287.520 (duzentas ¢ oitenta
¢ sete mil quinhentas e vinte) cotas, no valor de R$ 87,65 (oitenta e sete reais ¢ sessenta ¢
cinco centavos) cada, no montante de R$ R$ 25.201.128,00 (vinte e cinco milhdes duzentos e
um mil cento e vinte ¢ oito reais), em série Unica, integralmente subscritas e integralizadas
pela Parque D. Pedro 1 B.V., sociedade constituida e existente em conformidade com as leis
de Luxemburgo, com sede em Luxemburgo, na 46A, Avenue J.F. Kennedy L-1855, inscrita
no Cada_strg Nacional da Pessoa Juridica sob o n® 05.714.740/0001-03.. . . . - - - - -

B [
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DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 - As ofertas publicas primarias de cotas do FUNDO dar-se-do através de instituigdes
integrantes do sistema de distribuigio do mercado de valores mobilidrios, nas condig¢Oes
especificadas em Ata de Assembléia Geral de Cotistas, e dependerfio de prévio registro na

dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdio CVM 400/03”), observadas, ainda, as
disposi¢des deste Regulamento.

§ 1° - No ato de subscri¢do das cotas, o subscritor assinard o boletim de subscrigdo ou
compromisso de investimento, que serd autenticado pela ADMINISTRADORAou pela
institui¢fo autorizada a processar a subscrigio e integralizagdo das cotas.

§ 2° - Pedidos de subscri¢do poderfo ser feitos por meio de carta dirigida as institui¢les
ofertantes, que, observado o limite de cotas emitidas e a seu critério, poderfo atender as
solicitages.

§ 3° - A critério da ADMINISTRADORApodera ser admitida a integralizagdo de cotas
subscritas em moeda corrente nacional ou com bens imoveis efou direitos reais sobre os
mesmos, nos termos do artigo 11 da Instrugdo CVM 472/08, e observados o objeto e a politica
de investimentos do FUNDO.

§ 4° - De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrugéo CVM 400/03 o prazo maximo para
a subscricdo da totalidade das cotas que venham a ser emitidas pelo FUNDO serd de 6 (seis)
meses, contado a partir da data da publicagdo do respectivo antincio de inicio da distribuigéo.

§ 5° - Estara disponivel ao investidor durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO
exemplar deste Regulamento e do Prospecto da distribui¢dio de cotas do FUNDO, além de
documento discriminando as despesas com a subscri¢do e distribui¢do. com que tenha que
arcar, tais como despesas com comissdo de coloca¢fio, declarando estar ciente (a) das
disposi¢Oes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto ¢ a
politica de investimento do FUNDQ, ¢ (b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO,
conforme descritos no Prospecto da distribui¢do de cotas do FUNDO.

§ 6° - Os titulares das cotas poderfio negocia-las secundariamente na BM&FBOVESPA.
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§ 7° - As cotas subscritas farfo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas, calculados “pro rata temporis” somente no que se refere a distribui¢dio de
rendimentos do més em que forem integralizadas, participando integralmente dos rendimentos
dos meses subseqiientes.

—.§ 82 - O FUNDO-podera-deixar-de-observar-alguns-dos dispositivos “previstos no preseiite
artigo, tal como o prazo mencionado no paragrafo 4° acima e a apresentagdo do prospecto
citado no paragrafo 5° acima, caso venha a realizar oferta puiblica de emissdo de cotas que
atenda as formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus
requisitos, ou, ainda, da dispensa automatica do registro nos casos previstos na Instrugéo
CVM 400/03, que dispde sobre as ofertas publicas de valores mobilidrios.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 11 - Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO poder4 realizar novas emissdes
de cotas mediante prévia aprovagio da maioria simples dos cotistas reunidos em Assembléia
Geral de Cotistas, e depois de obtida a autorizagio da CVM. A deliberagéo da emissdo devera
dispor sobre as caracteristicas da emissfo, as condigdes de subscri¢dio das cotas e a destinagio
dos recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembléia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em vista o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contbil atualizado do FUNDO e o nimero de
cotas emitidas, as perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou o valor de mercado das cotas
j& emitidas.

II.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na proporgao
do numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo
inferior a 10 (dez) dias, contado a partir da data da publicagfo do anincio de inicio das cotas
objeto de nova emissio.

II. Nas eventuais novas emissdes, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre
0s cotistas ou a terceiros.

IV. As cotas objeto da nova emissfio assegurarfio a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

V.  De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembléia Geral de Cotistas, as cotas de
novas emissdes poderdo ser integralizadas, no-ato da subscrigdo, em moeda corrente nacional




T Oficial do Reg.de THulos o Documentos 14
¢ Clvitde Pa;g.oa Juridica da Copital

16 NOV. 2010

OR. JOSE A. MICHALUAY - OFICIAL
R XV de Nowermbro, 251 - 3 Al - 72 33717601

e/ou em bens imdveis objeto do FUNDO ou direitos reais sobre eles, observado o previsto no
objeto e na politica de investimentos do FUNDO.

VL. A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagiio
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo I da Instrugdo CVM 472/08, ¢
aprovado pela Assembléia Geral de Cotistas. '

VII. A ADMINISTRADORA deveri tomar todas as cautelas e agir com elevados padrSes
de diligéncia para assegurar que as informagdes constantes do laudo de avaliagdo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omisséo nesse seu dever, ¢
exigir que o avaliador apresente declaragio de que nfo possui conflito de interesses que lhe
diminua a independéncia necesséria ac desempenho de suas fungdes.

VIIL. A integralizagdo de cotas em bens e direitos devera ocorrer no prazo estabelecido pelo
respectivo compromisso de investimento, aplicando-se, no que couber, os artigos 8° a 10, 89,
98, paragrafo 2°, e 115, paragrafos 1° e 2° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das S.A.”).

IX. E admitido que, em eventuais novas emissdes objeto de oferta publica, deliberagio da
Assembléia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissiio que podera ser
cancelada, caso nfo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo de
6 (seis) meses a contar da data de publicagdo do anuncio de inicio de distribuigdo. Dessa
forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de
recursos para os quais serd valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposig¢des
contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugio CVM 400/03.

X. A integralizagdo de cotas de nova emissfo pode ser & vista ou a prazo, conforme
determinado no respectivo boletim de subscrigdo ou compromisso de investimento. O
compromisso de investimento ¢ o documento por meio do qual o investidor se obriga a
integralizar as cotas subscritas na medida em que a ADMINISTRADORA fizer chamadas de
capital, de acordo com prazos, processos decisorios € demais procedimentos estabelecidos no
respectivo compromisso de investimento e no presente Regulamento.

XI. Nio poder4 ser iniciada nova distribui¢do de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuigo anterior.

XII. Se o incorporador, o construtor € os sécios de qualquer empreendimento imobilidrio
investido pelo FUNDO, isoladamente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas,
subscreverem ou adquirirem no mercado quantidade superior a 25% (vinte € cinco por cento)
das cotas de emissdo do FUNDO, o FUNDO passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas.
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Art. 12 - Observado o disposto no artigo 11, item XII, acima, nfo hé limitagio a subscrigdo
de cotas do FUNDO, por qualquer pessoa fisica ou juridica, residente e/ou domiciliada no
Brasil. Sera admitida a subscri¢do de cotas por um mesmo investidor, nos termos do artigo 15,
item IX, da Instrugdo CVM 472/08.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 13 - Nio sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores ou dos adquirentes das cotas no
mercado secundario.

DA POLITICA DE EXPLORACAQ DO SHOPPING

Art. 14 - A politica de explorag8io de sua Participagio no Shopping pelo FUNDO consiste na
locagdo das éreas locaveis, dentre elas os EUCs, que compdem as unidades auténomas do
Shopping, podendo, inclusive, vendé-las, observando-se as formalidades estabelecidas neste
Regulamento, na legislagdo aplicavel e na Convengdo de Condominio.

Paragrafo Unico - De acordo com os contratos de locagio dos EUCs do Shopping, caber4
a0s locatdrios, além do pagamento do aluguel, arcar com todos 0s impostos, taxas ¢
contribui¢des que incidam ou venham a incidir sobre os EUCs locados, tais como despesas
ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de 4gua, esgoto, luz, gas etc., bem como
o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosfio a ser contratado, que deverdo ser pagos
nas €pocas proprias e as reparti¢des competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender
todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente ao Shopping objeto do FUNDQ, bem
como com relagdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas, respondendo em
qualquer caso pelas sangdes impostas, além de contribuir com o fundo de promogiio do
Shopping.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESULTADOS

Art. 15 - A Assembléia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento
e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme previsto no presente Regulamento,
deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.
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§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos rendimentos, ainda que em excesso aos resultados (regime de caixa), calculados
com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago aos titulares de cotas que
estiverem registrados como tal no fechamento das negociagdes do ultimo dia 1til do més
anterior ao respectivo pagamento € respeitado o disposto no paragrafo 7° do artigo 10 acima.

§ 2° - Entende-se por rendimento do FUNDO o produto decorrente do recebimento dos
aluguéis e demais receitas de sua Participagdo no Shopping, deduzidas a Reserva de
Contingéncia a seguir definida, e demais despesas previstas neste Regulamento para a
manuten¢do do FUNDO, néo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdio das
cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM 472/08.

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordinarias do Shopping serd constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia™) no valor correspondente a 1% (um por cento) do
patrimdnio liquido atual do FUNDO ou R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), o que for maior,
a partir do recebimento de sua participagdo dos aluguéis pelo FUNDO. Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que nfo se refiram aos gastos rotineiros de manutencio do
Shopping, exemplificativamente enumeradas no pardgrafo tGnico do artigo 22 da Lei do
Inquilinato (Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada), a saber: {a) obras de
reformas ou acréscimos que interessem 2 estrutura integral do imdvel, (b) pintura das
fachadas, empenas, po¢os de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas, {c)
obras destinadas a repor as condi¢Bes de habitabilidade do prédio, {d) indenizagdes
trabalhistas e previdenciérias, pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao
inicio da locagdo, (€) instalagdo de equipamentos de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagdo, de esporte ¢ de lazer, (f) despesas de decoragfio e paisagismo nas partes de
uso comum, (g) constitui¢do de fundo de reserva; (h) despesas com adaptagdo de espagos do
Shopping para adequagfio de lojas; e (i) outras despesas administrativas tais como aportes
extraordinarios de fundo de promogdio e encargos comuns. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicaco capitalizarfo o valor da Reserva de Contingéncia.

§4° - Para composigdo e reposi¢iio dos recursos da Reserva de Contingéncia, deverd ser retido
o valor correspondente a até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal de sua Participago
apurado pelo critério de caixa, até€ que se atinja o valor estabelecido no pardgrafo anterior.
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§ 5° - O valor estabelecido no paragrafo 3° acima serd corrigido anualmente pela variagéo do
IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), elaborado e divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas — FGV (“1GP-M"), tendo como data base o indice referente ao més de abril de 2009.

§ 6° - O resultado auferido num determinado exercicio sera distribuido aos cotistas,

__mensalmente;-até-0-20* (vigésimo) dia 1itil d6 més subsegiiente a0 ‘recebimento do aluguel a
titulo de antecipagdo dos resultados a serem distribuidos.

§ 7 - Observado o limite estabelecido no paragrafo 1° do presente artigo, eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipagio terd a destina¢@io que lhe der a Assembléia de
Geral Ordinaria de Cotistas, com base em proposta ¢ justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA.

§ 8° - O FUNDO manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 16 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I.  Selecionar os bens ¢ direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento.

II.  Providenciar a averbagfo, junto aos Cartérios do Registro de Iméveis, das restrigdes
dispostas no artigo 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar na matricula do Shopping que tais
ativos imobiliarios:

(a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA,;

{(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obriga¢do da ADMINISTRADORA,;
(¢) néo complem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagio da ADMINISTRADORA;

(e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e

(f) nio podem ser objeto de constituicdo de dnus reais;
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III.  Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de presenga ¢ de atas das Assembléias Gerais;

(c) a documentagio relativa a Participagdo do FUNDO no Shopping e as operagdes do
FUNDO;

(d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDOQO; e
(e) o arquivo dos pareceres € relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos

profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento;

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias 4 execugfio da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO. ‘

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO.

VI. Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstincias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

VII. Administrar os recursos do FUNDO de forma diligente e judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessérios ou acima do razoavel.

VIII. Custear as despesas de propaganda do FUNDQ, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuigdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO.

IX. Manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO.

X.  Fomnecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo de Cotas que venham a
ser emitidas pelo FUNDO, contra recibo:

(a) exemplar deste Regulamento;

(b) prospecto da distribuigdo de Cotas do FUNDO (conforme aplicivel); e

{c) documento discriminando as despesas com comissdes sobre cessdo e transferéncia de
Cotas, taxas de subscrigao, distribuigho e outras que o investidor tenha que arcar.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 17 - A ADMINISTRADORA deve:. . . = - - — - — -
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L Zelar para que a violagdo do disposto no pardgrafo 6° do presente artigo ndo possa
ocorrer através de subordinados ou terceiros de sua confianga.

II.  Dar cumprimento aos deveres de informag@o previstos no Capitulo VII da Instrugdo
CVM 472/08 e neste Regulamento.

III. Manter atualizada junto d CVM a. lista.de prestadores-de-servigos-contratados—pelo— "~

FUNDO.

IV. Observar as disposi¢bes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da
Assembléia Geral.

V. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.,

§ 1° - Todos os atos e decisdes do FUNDO que, de qualquer forma, envolvam os interesses
dos cotistas, deverdo ser obrigatoriamente publicados, na forma de atas ou avisos, na pégina
da ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, ¢ mantidos disponiveis em sua
sede.

§ 2° - A ADMINISTRADORA deve prestar as seguintes informagdes periédicas sobre o
FUNDO:

I.  Mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més:

(a) valor do patriménio do FUNDO, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do perfodo;
e

(b) valor dos investimentos do FUNDO, incluindo discriminag¢do dos bens e direitos

integrantes de seu patrimonio;

I Até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a
administra¢io do Fundo, indicando a data de inicio e a da solug@o final, se houver;

III.  Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

(a) o balancete semestral; e

(b) o relatério da ADMINISTRADORA;

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:. .
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(a) as demonstragdes financeiras;
(b) o relatério da ADMINISTRADORA; ¢

{(c) o parecer da Empresa de Auditoria; e

V. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a.ata da-Assembléia Geral ordinaria:

§ 3° - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores este Regulamento, em sua versio vigente e atualizada.

§ 4° - Os relatérios da ADMINISTRADORA previstos no paragrafo segundo acima devem
conter, no minimo:

L Descrigdo dos negocios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um, os
objetivos, 0os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo.

II.  Programa de investimentos para 0 semestre seguinte.

III. Informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboragio,
sobre:

(a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se concentrarem as
operagdes do FUNDO, relativas ao semestre findo;

(b) as perspectivas da administra¢fio para o semestre seguinte; €

(c) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, incluindo o
percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com base na uitima
analise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios
que devem estar devidamente indicados no relatério.

IV. Relagfio das obrigacdes contraidas no periodo.
V. Rentabilidade nos tltimos 4 (quatro) semestres.

VI. O valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balangos, nos Gltimos 4 {quatro) semestres
calendério.

VIL. A relagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) tltimos exercicios,
especificando valor e percentual em relagio ao patriménio liquido médio semestral em cada
exercicio.
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§ 5° - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre o FUNDO:

I.  Edital de convocagio e outros documentos relativos a assembléias gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagio.

II.  Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da.assembléia geral extraordinaria.

III.  Prospecto, material publicitario e antincios de inicio e de encerramento de oferta piblica
de distribuigfio de cotas, nos prazos estabelecidos na Instrugio CVM 400/03.

IV. Fatos relevantes.

§ 6° - A divulgacio de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
Cotistas e demaijs investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do FUNDO, sendo vedado a
ADMINISTRADORA valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do FUNDO. Considera-se exemplo de fato relevante,
sem exclusfio de quaisquer outras hipoteses, a alteragdo no tratamento tributario conferido ao
FUNDO ou ao Cotista.

§ 7° - A publicacfio de informacles referidas neste artigo 17 deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores € mantida disponivel aos Cotistas
em sua sede. A ADMINISTRADORA deveri, ainda, simultaneamente a publicacdo referida
acima, enviar as informagdes referidas neste artigo 17 a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas & negociagdo, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores.

§ 8°- A ADMINISTRADORA devera enviar a cada Cotista:

I.  No prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizagdo, resumo das decisGes tomadas
pela Assembléia Geral.

II.  Semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o
extrato da conta de depésito das Cotas, acompanhado do valor do patriménio do FUNDO no
inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no periodo,
bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a movunentag:ao
ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso. ' o
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III.  Anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagdes sobre a quantidade de Cotas de
sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de
declaragio de imposto de renda.

Art. 18 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrdnico uma

.. forma-de-correspondéncia-vélida entre a- ADMINISTRADORA & 0§ cotistas, inclusive para

convocagdo de assembléias gerais e procedimentos de consulta formal.

§1° - O envio de informagdes por meio eletrbnico prevista no caput depende de anuéncia do
cotista do FUNDQ, cabendo & ADMINISTRADORA a responsabilidade da guarda de
referida autorizagdo.

§ 2° - O correio eletrbnico ¢ uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM.

DAS VEDACOES AO ADMINISTRADOR

Art. 19 - E vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor do
FUNDO ¢ utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

L Receber depdsito em sua conta corrente.,

II.  Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas, ou abrir crédito sob qualquer
modalidade.

III. Contrair ou efetuar empréstimo.

IV. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operages praticadas pelo FUNDO.

V.  Aplicar, no exteriot, os recursos captados no pais.
V1. Aplicar recursos na aquisi¢fio de cotas do proprio FUNDO.
VII. Vender a prestagio cotas do FUNDQ, admitida a divisdo em séries.

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas.
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IX. Realizar quaisquer operagdes que possam configurar conflito de interesses entre o
FUNDO e a ADMINISTRADORA, ou entre o FUNDO e o incorporador ou o
empreendedor.

X.  Onerar, sob qualquer forma, os ativos imobiliarios ou mobiliarios do FUNDO.

XI? Realizar Opﬁrfaf}ﬁ.e-swﬁom _ativos financeiros- Ou--»m()d-al—idades---operacionaiS "n50'"previ stag— T

neste Regulamento e na Instru¢io CVM 472/08.

XII. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de
bénus de subscrigdo ¢ nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacio.

XIII. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Art. 20 - E vedado, ainda, 3 ADMINISTRADORA, receber, sob qualquer forma e em
qualquer circunstdncia, vantagens ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos,
remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do FUNDQ, que nédo
seja transferido para beneficio dos cotistas aplicando-se esta vedagdio a seus sdcios,
administradores, empregados e empresas a eles ligadas.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Art. 21 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragio
equivalente a 0,23% (duzentos e trinta milésimos por cento) a razéo de 1/12 avos, aplicados
sobre o valor total dos ativos que integrarem o patriménio do FUNDO vigente no fltimo dia
util do més anterior, observado o valor minimo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), valor este
que seré corrigido anualmente pela variagiio do IGP-M, tendo como data base 0 més e ano da

" constituiciio do FUNDO que deverd ser pago diretamente 4 ADMINISTRADORA, acrescido
do valor a ser pago a titulo de honorarios, que nesta data perfaz o montante aproximado de R$
4.000,00 (quatro mil reais) a instituigio depositéria, devidamente credenciada pela CVM que
prestard os servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, sendo que esta parcela da taxa de
administragio devera ser paga diretamente & instituigdo depositaria contratada. Ndo havera a
cobranga de taxa de desempenho ou de taxa de performance.

§ 1° - A taxa de administragfio sera calculada e paga pelo FUNDO 2 ADMINISTRADORA
‘mensalmente, até o 5°(quinto) dia util do més subseqiiente ao dos'servigos prestados. ~~
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§ 2° - A parcela da taxa de administracio destinada ao pagamento da institui¢do depositaria
devidamente credenciada pela CVM que prestard os servigos de escrituragéio das cotas do
FUNDO podera variar conforme o nimero de cotistas do FUNDO, bem como em caso de
majora¢do dos honordrios arbitrados pela instituicdo depositaria contratada pela
ADMINISTRADORA, quando o contrato deverd ser alterado para refletir o referido

aumento.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - A ADMINISTRADORAserd substituido nos casos de sua destituicdo pela
Assembléia Geral, de sua renincia e de seu descredenciamento assim como na hipétese de sua
intervengdo, liquidagdo, insolvéncia ou faléncia.

§ 1° - Nas hipéteses de renincia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a
ADMINISTRADORA obrigada a convocar imediatamente Assembléia Geral para eleger seu
sucessor ou deliberar sobre a liquidagéo do FUNDO.

§ 2° - A Assembléia Geral que destituir a ADMINISTRADORAdevera, no mesmo ato,
eleger seu substituto, ainda que para proceder a dissolugéo e liquidagdo do FUNDO.

§ 3° - Cabe & Assembléia Geral decidir sobre a administragio do FUNDO até a efetiva
assun¢do da nova ADMINISTRADORA, observado o disposto no artigo 37 da Instrugéo
CVM 472/08.

§ 4° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da assembléia geral, caso a ADMINISTRADORA nio convoque a
assembléia de que trata o paragrafo 1° acima no prazo de 10 (dez) dias, contado a partir de sua
renincia.

§ 5° - No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a assembléia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado a partir da data de
publicagdo, no Didrio Oficial da Unifio, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim
de deliberar sobre a eleigdo de novo administrador e a liquidago ou nao do FUNDO.
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§ 6° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestio regular do patriménio do
FUNDO, até ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos
bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da assembléia geral que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente

aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos. -

§ 7° - A ADMINISTRADORA permanecerd no exercicio de suas fungoes até ser averbada,
no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da assembléia geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartério de Titulos e Documentos, mesmo quando a assembléia geral deliberar
a liquidagdio do FUNDO em conseqiiéncia da renfincia, da destitui¢iio ou da liquidagdo
extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo & assembléia geral, nestes casos, eleger
novo administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 8° - Se a assembléia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis, contado a partir da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidago
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituig@io para processar a liquidagfo
do FUNDO.

§ 9° - Nas hipéteses referidas no caput, bem como na sujeicfio ao regime de liquidagdo
Judicial ou extrajudicial, a ata da assembléia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagdo, no
Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 10 - A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patriménio do
FUNDO nio constitui transferéncia de propriedade.

Art. 23 - Caso a ADMINISTRADORArenuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidag@o judicial ou extrajudicial, correrfio por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas & transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis ¢ direitos
integrantes do patriménio do FUNDO.
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DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 24 - Compete privativamente 4 Assembléia Geral dos cotistas deliberar sobre:

I.  Asdemonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA.

I A distribuigdo do resultado aos cotistas.

L. A distribuicdio aos cotistas dos valores em excesso destinados a4 Reserva de
Contingéncia.

IV. Alteragdo do presente Regulamento.
V. Destituigio da ADMINISTRADORA.

VI. Substituigio da ADMINISTRADORA nos casos de renincia, descredenciamento,
destituigio ou decretagio de sua liquidagdo extrajudicial.

VII. Emissdo de novas cotas, bem como a aprovagdo do lando de avaliagdo dos bens e
direitos utilizados na sua subscrigfio e integralizagio.

VIII. Fus#o, incorporagdo, cisdo e transformagéio do FUNDO.

IX. Dissolugdo e liquidagio do FUNDOQ, no que concerne a assuntos que ndo estejam
disciplinados neste Regulamento.

X.  Determinagioc 4 ADMINISTRADORA pela adogdo de medidas especificas de politica
de investimentos que ndo importem em alteragio do Regulamento do FUNDO.

XI. As matérias constantes do pardgrafo 3° do artigo 5° e paragrafo unico do artigo 7° deste
Regulamento.

XII. Escolha da empresa responsével pela avaliagio dos ativos integrantes do patriménio do
FUNDO.

XII. Eleigdo e destituigdo do representante dos cotistas de que trata o artigo 25 da Instrugio
CVM 472/08.

XIV. O aumento das despesas ¢ encargos do FUNDO.

XV. Rescisdo ou ndo renovagio dos contratos celebrados ou a serem celebrados com as
Empresas Contratadas.
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§ 1° - A rescisdo ou ndo renovagio dos contratos com as Empresas Contratadas, de que trata o
item XV acima, somente se dard mediante a ocorréncia dos seguintes eventos:

L Inadimplemento de qualquer das obriga¢des assumidas pelas Empresas Contratadas
em qualquer contrato assinado com 0 FUNDQ, ndo tendo sido tal inadimplemento resolvido

no prazo de 30 (trinta) dias, contado a partir do recebimento pelas Empresas Contratadasda

- ""'no'tiﬁCa950"de"'l’e'fel"idO"'inadimpl‘em'ento" por ‘pa'ﬂ'é d6 FUNDO. E—

II. Negligéncia, conduta dolosa ou fraude, conforme determinada por uma sentenga
condenatdria transitada em julgado, por parte das Empresas Contratadas e/ou de seus diretores
e administradores agindo em nome das Empresas Contratadas.

III.  Insolvéncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial ou faléncia das Empresas
Contratadas.

§ 2° - Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembléia Geral ou de
consulta aos cotistas, sempre que tal altera¢fo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéneia da CVM, em conseqiiéncia de normas legais ou regulamentares,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessiria comunicagdo aos
cotistas, nos termos deste Regulamento.

Art. 25 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembléia Geral.

§ 1° - A Assembléia Geral poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do FUNDO ou dos
cotistas, observado os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representantc serd dirigida a
ADMINISTRADORA, que deveri, no prazo méximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagio da Assembléia Geral, as expensas dos requerentes, salvo
se a Assembléia Geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 26 - A convocagio da Assembléia Geral deve ser feita mediante envio a cada cotista de
correio eletrénico (e-mail) ou via fac-simile ou por correspondéncia, devendo constar dia,
hora e local (conforme aplicavel) de realizagdo da Assembléia Geral e os assuntos a serem
discutidos ¢ votados, sendo vedada a inclusio de matérias que dependam de dehberaq,ao da
~ Assembléia Geral sob.a rubrica de assuntos gerais: oo
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§ 1° - A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita com no minimo 10 (dez) dias de antecedéncia,

contados da data de publicagio até a data prevista para a sua realizaggo.

§ 2° - O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar todas as informagdes e documentos

necessarios a0 exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de

_computadores, na-data-de convocagio da-assembléia; e manté-1os 1474té a sua realizagdo.

§ 3° - Se, por qualquer motivo, a Assembléia Geral nfio se realizar, ou na auséncia de quorum
necessario 4 deliberagdo de matéria incluida na ordem do dia, a segunda convocagdo devera
ser feita com antecedéncia de, no minimo 5 (cinco) dias uteis.

§ 4° - Serd admitida a realizagfo de Assembléias Gerais por meio de conferéncias telefonicas
ou video conferéncias, ndo excluida a obrigatoriedade de elaborag@o e assinatura de ata da
reunido, com descri¢do dos assuntos deliberados.

§ 5° - Independentemente das formalidades previstas neste artigo, serd considerada regular a
Assembléia Geral a que comparecem todos os cotistas.

§ 6° - Na contagem dos prazos fixados no presente artigo 26, excluir-se-4 o dia da publicagio
do anuncio ou o da expedigdo da comunicagéo.,

Art. 27 - A Assembléia Geral que deliberar sobre as demonstragdes contdbeis do FUNDO
devera realizar-se em até 120 (cento e vinte) dias, contados a partir do término do exercicio
social.

Paragrafo Unico - A Assembléia Geral referida no caput somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

Art. 28 - A Assembleia Geral sera instalada, em primeira convocagdo, com a presenga de
cotistas que representem qualquer numero de cotas emitidas..

Paragrafo Unico - Para os efeitos deste Regulamento, considera-se:
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L. Maioria absoluta dos cotistas como sendo a maioria de todos os cotistas detentores de
cotas de emissdo do FUNDOQ, ou seja, cotista ou cotistas que detenham e/ou representem mais
de 50% (cinqiienta por cento) de todas as cotas de emissdo do FUNDO.

II. Maioria simples como sendo a maioria dos cotistas dentre aqueles presentes a uma
determinada assembléia ou reunido do FUNDQ, ou seja, cotista ou cotistas que representem

representadas e/ou detidas pelos cotistas presentes a referida assembléia ou reunifo.

Art. 29 - As deliberagles da Assembléia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo tnico, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Parigrafo Unico - As seguintes decisdes em Assembléia Geral deverfio ser tomadas por
maioria absoluta dos cotistas:

I.  Modificagdes no artigo 2° (objeto do FUNDO) e/ou no artigo 3° (politica de
investimento do FUNDO}) do Regulamento.

II.  Fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagao, dissolugdo ou liquida¢do do FUNDO.
III.  Amortiza¢@o parcial das cotas para redug@o do patriménio do FUNDO.

IV. Realizagio de expansdo, alteragdo de prazo, critérios e condiges para o cumprimento
de obrigacio envolvendo a constru¢io.

V. Deliberagdo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre 0 FUNDO ¢ a
ADMINISTRADORA, que dependem de aprovagdo prévia, especifica ¢ informada da
Assembléia Geral de cotistas.

VI Venda de iméveis adquiridos pelo FUNDO ou de sua propriedade.

VII. Apreciagio do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagio de cotas
ou adquiridos pelo FUNDO.

Art. 30 - Somente poderfio votar na Assembléia Geral os cotistas inscritos no Registro de
Cotistas na data da convocagdo da Assembléia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Art. 31 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante
correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:
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I. Conter todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido.
1I. Facultar que o Cotista exer¢a o voto contrarioc a proposta, por meio da mesma
procuragao.

HI.  Serdirigido a todos os Cotistas.

§ 1° - E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
cotas emitidas solicitar rela¢do de nome e enderegos, fisicos e eletrénicos, dos demais Cotistas
do FUNDO para remeter pedido de procuragio, desde que sejam obedecidos os requisitos
acima.

§ 2° - A ADMINISTRADORA, ao receber a solicitagdo de que trata o paragrafo acima,
pode:

I. Entregar a lista de nomes ¢ enderegos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2
(dois) dias uteis da solicitagdo.

IL. Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragéo, conforme contetido e
nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo.

§ 3° - O Cotista que utilizar a faculdade prevista acima deverd informar a
ADMINISTRADORA do teor de sua proposta.

§ 4° - A ADMINISTRADORA pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de Cotistas os
custos de emissdo de referida lista, caso existam.

§ 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pela ADMINISTRADORA
do FUNDO, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Administrador.

§ 6° - N3o podem votar nas assembléias gerais do FUNDO:

I. A ADMINISTRADORA.

II.  Os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA.

II. Empresas ligadas 3 ADMINISTRADORA, seus sdcios, diretores e funcionarios.

IV. Os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios diretos, diretores e funcionarios.
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7° - Nio se aplica a vedacgio prevista no paragrafo 6° acima quando: -
p €40 P paragr q

L Os tnicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos itens 1 a IV do
paragrafo 6° acima. '

-IL—--Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria

Assembléia Geral, ou em instrumento de procuragdio que se refira especificamente &
Assembléia Geral em que se dara a permisséo de voto.

Art. 32 - Além de observar 0 quorum previsto no artigo 29, as deliberagdes da Assembléia
Geral que tratarem da dissolug@o, liquidagdo ou amortizagio das cotas do FUNDO deverfo
atender as demais condi¢Ges estabelecidas neste Regulamento e na legislagdo em vigor.

Paragrafo Unico - No caso de renincia da ADMINISTRADORA, cumprido o aviso prévio
de 6 (seis) meses e atendidos os demais requisitos estabelecidos no artigo 37 da Instrugfio
CVM 472/08, nfo tendo os cotistas deliberado a escolha da substituta ou pela liquidagéo do
FUNDO, caber4d 8 ADMINISTRADORA adotar as providéncias necessarias para proceder a
liquidagdo do FUNDO.

Art. 33 - As deliberag¢des da Assembléia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada por escrito dirigido pela ADMINISTRADORAa cada
Cotista, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto. A resposta pelos Cotistas a consulta devera se dar dentro do prazo de 15
(quinze) dias e a auséncia de resposta neste prazo serd considerada como anuéncia por parte
dos Cotistas, entendendo-se por estes aprovada a deliberagdo, desde que tal interpretagéo
conste da consulta.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 34 - O FUNDO podera ter um representante dos cotistas nomeado pela Assembléia
Geral, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do
FUNDO, que terd o prazo de gestdo de 1 (um) ano, permitida a renomeagéo, com a
observancia dos seguintes requisitos:

L O representante devera ser cotista do FUNDO,;
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II.  N#o podera exercer cargo ou fungdo Na ADMINISTRADORA ou em sociedades por
ele diretamente controladas € em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; ¢

[I. Ni&o poderd exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imdveis que
constituam objeto do FUNDQ, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Paragrafo Unico - Ocorrendo a vacéncia por qualquer motivo, a Assembléia Geral dos
Cotistas devera ser convocada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a escolha do novo
representante.

Art. 35 - Compete ao representante dos cotistas:

I.  Solicitar qualquer informacdo & ADMINISTRADORA, a qualquer tempo, sobre
qualquer negdcio do interesse do FUNDO, realizado ou a realizar.

II.  Emitir parecer sobre os negécios realizados pelo FUNDO para ser apreciado pela
proxima Assembléia Geral de Cotistas.

III.  Fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimentos do FUNDO.,

IV. Fiscalizar a observincia da politica de investimentos explicitada no Regulamento do
FUNDO.

V. Representar os cotistas junto a ADMINISTRADORA, quando autorizado em
Assembléia Geral, nos negécios que vierem a ser realizados pelo FUNDO.

Paragrafo Unico - Podera A ADMINISTRADORA solicitar a participagio do representante
dos cotistas em qualquer negociagdio do FUNDOQO que venha a realizar relativa a iméveis ou a
direitos reais sobre eles, de modo a prestar sua contribui¢do na negociagdo.

DAS DEMONSTRAQ()ES FINANCEIRAS

Art. 36 - O FUNDO terd escrituragdo contdbil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 37 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa

_. de auditoria independente registrada na-CVM.:
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Paragrafo Unico - Os trabalhos de auditoria compreenderio, além do exame da exatiddo
contdbil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

Art, 38 - O FUNDO estara sujeito 4s normas de escrituraco, elaboragio, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 39 - Constituem encargos do FUNDQ as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:

I Remuneragdo da ADMINISTRADORA;

II. Honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO;

IIl. Taxas, impostos, ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre o0s bens, direitos e obriga¢des do FUNDO;

IV. Despesas com correspondéncia € outros expedientes do interesse do FUNDQ, inclusive
comunicagles aos cotistas e com a impressdo, expedigdo e publicacdo de relatérios,
formuldrios e informagdes periddicas, previstas na regulamentagdo pertinente ou neste
Regulamento;

V. Despesas com a distribuigdio primaria de cotas, bem como seu registro para negociagéo
em mercado de bolsa de valores do segmento Bovespa da BM&FBovespa ;

VI. Despesas com admissdo de cotas & negociagdo em mercado de bolsa de valores do
segmento Bovespa da BM&FBovespa, se for o caso;

VII. ComissGes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do FUNDO, incluindo despesas
relativas & compra, venda, locagdo ou arrendamento de sua Participa¢do no Shopping;

VIII. Honoréarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagé@o eventualmente
imposta ao FUNDO;

IX. Os prémios de seguros sobre bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO;
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X. Valor das parcelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo FUNDQ, que ndo sejam
cobertos por apodlice de seguro e ndo decorram de dolo, culpa ou negligéncia da
ADMINISTRADORA no exercicio de suas atribuig¢Ges;

XI. As despesas de qualquer natureza inerentes a fuséo, incorporagéo, cisdo ou liquidagdo
do FUNDO ¢ a realizag@o de Assembléia Geral de cotistas;

XII. A taxa de custodia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;
XIII. Despesas relativas as avaliagdes obrigatdrias, nos termos da Instrugdo CVM 472/08;

XIV. Despesas necessarias a manutengdo, conservagio e reparos de imdveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

XV. Taxas de ingresso e saida dos fundos dos quais o FUNDO seja cotista, se for o caso; e

XV1. Honorérios e despesas relacionados as atividades previstas no paragrafo primeiro do
artigo 6° deste Regulamento,

§ 1° - Correrdo por conta d2 ADMINISTRADORAquaisquer despesas néio previstas neste
Regulamento e na Instrugiio CVM 472/08 como encargos do FUNDO.

§ 2° - O Administrador podera estabelecer as parcelas da taxa de administragdo que deverdo
ser pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatdrio destas parcelas ndo exceda o montante total da taxa de administragfo.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAQ E AMORTIZACAQ PARCIAL DE COTAS

Art. 40 - No caso de dissolu¢io ou liquidagio do FUNDO, o patrimdnio do FUNDO serd
partilhado aos cotistas na proporgfio de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e
despesas do FUNDO.

Art. 41 - Na hipétese de liquidagio do FUNDQ, o auditor independente deverd emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das Gltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo do
FUNDO.
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Paragrafo Unico - Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO anilise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nfo efetuados em condigdes
eqiiitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto & existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nio contabilizados.

__Art. 42 - Apés a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover.o.cancelamento—......._

do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento 8 CVM, no prazo de 15 (quinze) dias,
da seguinte documentagéo:

L O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembléia geral que tenha deliberado a liquidagdo do
FUNDO, quando for o caso.

II. A demonstragiio de movimentagdo de patriménio do FUNDOQO acompanhada do parecer
do auditor independente.

HI. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 43 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos para redugéo do seu patriménio ou sua liquidago.

Art. 44 - A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO implicara
na manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
conseqiiente reducdo do seu valor na proporgdo da diminui¢do do patriménio representado
pelo ativo alienado.

DISPOSICOES GERAIS

Art. 45 - Para os fins do presente Regulamento, consideram-se pessoas ligadas:

L Com relagiio a3 ADMINISTRADORA, (a) a sociedade controlada ou sob controle da
ADMINISTRADORA, de seus administradores e acionistas, (b) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da ADMINISTRADORA, com
excecdo dos cargos exercidos em oOrgios colegiados previstos nos estatuto ou regimento
interno da ADMINISTRADORA, desde que seus titulares ndo exergam fungdes executivas,
ouvida previamente a CVM, e (c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas em

(@) e(b); e
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II. Com relagdo ao incorporador, ao construtor ¢ aos socios referenciados no item XII do
artigo 11 deste Regulamento: (a) se pessoa fisica, seus parentes até o segundo grau €/ou
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o segundo grau, (b) se pessoa
juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definida nos
parégrafos primeiro e segundo do artigo 243 da Lei das S.A.

Art. 46 - Fica eleito o foro da cidade de’Bao Paulo, com expressa rentincia a outro, por mais
privilegiado que possa ser, para dmm quaisquer duvidas ou questées decorrentes deste
oy

Regulamento.
0 de Novembro de 2010.

e ‘MH) oLiJsePo!m

Diretor
BRAZILIAN/Q'MAGES COMP;(NHIA HIPOTECARIA

\ 7

Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio — FII Parque Dom Pedro Shopping
Center, alterado e consolidado por forga de deliberagdo em Assembleia Geral Extraordinadria
de Cotistas, realizada em 10 de novembro de 2010.




