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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY

ATA DAS ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIA E EXTRAORDINARIA, REALIZADAS NO DIA
29 DE ABRIL DE 2009,

Local e Hora: Na sede social do Banco Brascan S.A., Instituicdo Administradora do

Fundo de Investimento Imobiliario Panamby, na Av. Almirante Barroso,

n° 52 - 30° andar

Convocacéo: Publicada na ediggo do dia 16 de abril de 2009 do Jornal Valor
Econdmico
Presenga: Cotistas representando mais de 2/3 das cotas emitidas pelo FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIC PANAMBY, conforme lista de presenga

de cotistas,

Mesa: Sra. Lucia Palagano Ferrarl, representando a cotista Caixa de
Previdéncia dos Funcionéarios do Banco do Brasit - PREVI, como
Presidente, e a Sra. Eneida Holandino, representando o cotista Fundacgdo

Nl Al 0o M el < Tl i Ari
Vale do Ric Doce de Seguridade Soclal - VALIA, como Secretaria.

Deliberacdes:

a) Examinaram, discutiram e aprovaram as Demonstragdas Financeiras do Fundo, refativas ao
periodo encerrado no dia 31 de dezembro de 2008, publicadas na edico do dia 27 de fevereiro
de 2009 do Jornal Valor Econdmico, o qual, rubricado pelos presentes, integra a presente ata

— 7

como anexo 1. [ -
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{continuacio da Ata das Assembiéias Gerais Ordinaria & Extraoidinaria realizadas no dia 29 de abrit de 2009, do Fundo
de Investimento Imobilidrio Panamiby)
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b) Examinaram, discutiram e aprovaram as Despesas Realizadas do Fundo, do periodo de abril

de 2008 a margo de 2009, o qual, rubricado pelos presentes, integra a presente ata como anexo

2.

¢} Examinaram, discutiram e aprovaram o Orgamento de Despesas do Fundo, relativo ao

periodo de abril de 2009 & margo de 2010, o qual, rubricado pelos presentes, integra a presente

ata como anexo 3.

d) Aprovaram a manutengdo do exame das demonstragbes financeiras, pelo auditor

independente, nas datas bases 30 de junho e 31 de dezembro.

e) Assuntos Gerais:

O Administrador distribuiu aos presentes o Reguiamento Consolidado devidamente adaptado a

Instrugdo CVM 472/08, o qual, rubricado pelos presentes, integra a presente ata como anexo 4.

Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a sess&o ¢ lavrada a presente

ata que, lida e aprovada, foi por todos assinada.
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Fundo de Investimento
Imobiliario Panamby

(Administrado pelo Banco Brascan S.A)
Demonstracdes contabeis em

31 de dezembro de 2008 e de 2007 e
parecer dos auditores independentes

[ 1orestioa]

Anexe L
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Parecer dos auditores independentes © Cjs. 1302a 1304
¢ 20081-020 Rio de Jansiro, RJ - Brasil

i Caixa Postal 949

- Telefone {21) 3232-68112
Ao Administrador e aos Quotistas | Fax (21) 2516-6319

i pwec.com/br

Fundo de Investimento Imobiliaric Panamby
(Administrado pelo Banco Brascan S.A.)

1 Examinamos os balancos patrimoniais do Fundo de Investimento Imobiliario Panamby em 31
de dezembro de 2008 e de 2007 e as correspondentes demonstragdes do resuitado e dos
fluxos de caixa e reconciliacdes do lucro liquido com o caixa liquido das atividades
operacionais dos exercicios findos nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua
administracdo. Nossa responsabilidade ¢ a de emitir parecer sobre essas demonstragdes

contabeis.

2 Nossos exames foram conduzidas de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no Brasil,
as quais requerem gue os exames sejam reatizados com o objetivo de comprovar a adequada
apresentacdo das demonstragbes contabeis em todos os seus aspectos relevantes.

Portanto, nossos exames compreenderam, entre outros procedimentos: (a) o planejamento
dos trabalhos, considerando a relevancia dos saldos, ¢ volume de transagdes e os sistemas
contabil e de controles internos do fundo, {b) a constatagéo, com base em testes, das
evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informag@es contabeis divulgados e
(c) a avaliacdo das praticas e estimativas contabeis mais representativas adotadas pela
administracdo do fundo, bem como da apresentagdo das demonstragBes contabeis tomadas

em conjunto.

3 Somos de parecer que as referidas demonstragtes contabeis apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicéo patrimonial e financeira do Fundo de
Investimento Imobiliario Panamby em 31 de dezembro de 2008 e de 2007 e o resuitado das
operacdes e dos fluxos de caixa e reconciliagbes do fucro liguido com o caixa liquido das
atividades operacionais dos exercicios findos nessas datas, de acordo com as raticas

dbeis adotadas no Brasil.

Rio ge Janeiro, 26 de fevereira,d/e

N Y

Eduardo Corréa d Silva S

=3

PricewaterhoussCoopers
Auditores Independentes
CRC 28P000160/0-5 "F"
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Fundo de Investimento Imobiliario Panamby
{Administrado pelo Banco Brascan S.A.)
Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
Em milhares de reais
Ativo Nota 2008 2007
Circulante
Disponibilidades 344 47
Aplicagdes financeiras - Certificados de depositos bancarios 717 783
Contas a receber por venda de imdveis 3 26.199 26.213
27.260 27.043
Nao circulante
Contas a receber por venda de imdveis 3 254.928 246.651
Aplicagdes imebilidrias - Iméveis para venda 4 10.075 9,771
Outros valores a receber do administrador 7 10.509 8.450
Oulros créditos
Imposto de renda a compensar - IRRF 224 651
Depésitos judiciais 8 259 259
483 910
275.995 265.782
Total do ativo 303.255 202.825
Passivo e patrimdnio liquido
Circulante
Obras de infra-estrutura a pagar 5 14 105
Rendimentos & amortiza¢io de quotas a distribuir B 277 117
Outras obrigactes 306 267
687 489
Nao circulante
Obras de infra-estrutura a pagar 5 5693 4 631
Fatrimdnio liquido 8
Reserva especial 735 870
Lucros acumuiados 296.140 287.035
296.875 287.705
303.255 2092.825

Total do passivo e patrimédnio liguido
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As notas explicativas do administrador sdo partes integrantes das demonstragées contabeis. @/
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Fundo de Investimento Imobiliario Panamby
(Administrado pelo Banco Brascan S.A.)

Demonstragdes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Nota 2008 2007

Receitas operacionais
Receita de venda de terrenos 11.046
Variagdes monetarias ativas e juros 32.553 27.223
Receitas de aplicagbes financeiras 84 148
Qutras receitas operacionails 111 33
32.758 38.450
Receitas nao operacionais
Ouftras receitas ndo operacionais 46
Total das receitas 32.804 38.450
Despesas operacionais
Custo dos imdveis vendidos {8.519
Ajuste a mercado das contas a receber 3 (3.447) _
Complementacdo de obras de infra-estrutura (1.019) (483"
Administrativas (1.535) (830°
OQutras despesas operacionais {183} (29’
Variagbes monetarias passivas (65) (49"
Total das despesas (6.249) (9.810
Lucro liquido do exercicio 26.555 28.540
Lucro liquido por quota - R$ 35,01 37,63

4
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Fundo de Investimento Imobiliario Panamby
(Administrado pelo Banco Brascan S.A))

Demonstragdes dos fluxos de caixa e reconciliagdes do lucro
liquido com o caixa liquido das atividades operacionais

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

2008 2007
Demonstragdes dos fluxos de caixa
Atividades operacionais
Recebimentos de clientes 18.857 24,523
Rendimenios de aplicagdes financeiras 94 148
Pagamentos de outros gastos operacionais (1.414) {1.574)
Recebimentos extraordinarios 111 33
Caixa liquido das atividades operacionais 17.648 23.130
Atividades de investimento
Gastos incorporados a aplicagdes imobiliarias {127) (138)
Caixa liquido das atividades de investimento (127) {135) |
Atividades de financiamento
Remuneragdo das quotas integralizadas (17.29C} (23.204)
Caixa liquido das atividades de financiamento {17.290} (23.204) ¢
Aumento (redugio) de caixa e equivalents de caixa 231 (209}
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 830 1.039
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 1.061 830
Reconciliagbes do lucre liguido com o caixa
liquido das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio 25.555 28.546
Itens de reconciliagao:
Variagio monetéria ativa e juros (32.553) {27.223)
Receita de venda de terrenocs {11.048)
Despesas administrativas - Terrenos 149
Custo de iméveis vendidos 8.519
Ajuste a mercado das contas a receber 3.447
Variagdo monetaria passiva 85 49
Complementacdo de obras de infra-estrutura 1.019 483
Qutras receitas n#o operacionais {46)
(1.364) {678)
VariacBes patrimoniais
Contas a receber 18.857 24.523
Passivo circulante 155 (715)
19.012 23.808
Caixa liquido das atividades operacionais 17.648 23.130
: S e T
\3 {' \ W b
As notas explicativas do administrador sac parte integrante das demonstragtes contabeis. Y. / % J y{
&
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Fundo de Investimento Imobiliario Panamby
(Administrado pelo Banco Brascan S.A.)

Notas explicativas do administrador as demonstragcées
contabeis em 31 de dezembro de 2008 e de 2007

Em milhares de reais

Contexto operacional

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com o disposto na
Lei n° 8.668/93 e com a Instrugdo n° 205/94 da Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM,
revogada pela Instrugdo CVM n® 472/08. Tem por objetivo a aquisigdo de terrenos
vinculados aos projetos denominados Panamby e Villaggio Panamby, localizados no
Municipio de Sao Paulo - SP, seu posterior desenvolvimento imobilidrio e sua
comercializagdo. Seu exercicio social encerra-se em 31 de dezembro de cada ano.

As participagdes no Fundo sao representadas por quotas, que se constituem em valores
mohiliarios com colocagao publica e negociagdo no mercado de bolsas ou através de

operacdes privadas.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador ou, por
qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, peio Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Principais praticas contabeis

A contabilizagdo das operacdes e a elaboragéo das demonstragfes contabeis sdo feitas
de acordo com as praticas contabeis adofadas no Brasil, associadas com a Instrugdo CVM

n° 472/08, e podem ser resumidas como segue:

Apuracao do resultado
As receitas e despesas sio apropriadas ao resultado pelo regime de competéncia.

A receita de venda de terrenos € apropriada ao resultado nc momento em que a venda &
efetivada, independentemente do prazo de recebimento, de acordo com a Resoiugao
Conselho Federal de Contabilidade - CFC n® 963/03.

Aplicacdes financeiras

Sao demonstradas ao custo de aquisigéo, acrescido dos rendimentos auferidos aié a data
das demonstragoes financeiras de acordo com as taxas de remuneracgao coniratadas,
limitado ao valor de realizagao.
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Fundo de Investimento Imobiliario Panamby
{Administrado pelo Banco Brascan S.A))

Notas explicativas do administrador as demonstracoes
contabeis em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Contas a receber por venda de iméveis

Registra valores a receber por venda dos terrenos onde séo constituidos os projetos
Panamby e Villaggio Panamby, incidindo atualizagdo monetéaria e juros, a partir do
langamento de cada projeto e direitos sobre parte da venda das unidades imobifiarias

destes projetos.
Aplicacdes imobilidrias

Registra os gastos com a aquisigdo de terrenos destinados & venda e/ou a construgédo de
projetos e os correspondentes gastos em cbras de infra-estrutura. Os gastos totais dos
imdveis destinados a venda sdo considerados parie integrante da formag&o do seu custo.

Demais ativos circuiante e nao circulante

Sao demonstrados ao custo acrescido dos rendimentos auferidos e, quando aplicavel,
ajustados ao valor de mercado ou de realizagéo.

Passivos circulante e ndo circulante

Registrado pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias incorridos.

Contas a receber por venda de imbveis

2008 2007
Panamby

Setor 2 12.866 18.939

Setor 7 88.391 80.497

Setores 1 & 6B 146.553 133.535

247.810 232.971

Villaggio Panamby 33.317 39.893

Total 281.127 272.864
Circulante (26.199) {26.213)

254.928 248.651

N&o circulante
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Fundo de Investimento Imobiliario Panamby
(Administrado pelo Banco Brascan S.A))

Notas explicativas do administrador as demonstragdes
contabeis em 31 de dezembro de 2008 e de 2007

Em mithares de reais

As contias a receber por venda de imdveis estdo vinculadas a participac8o na receita bruta
total dos empreendimentos imobiliarios, a serem desenvolvidos e em desenvolvimento,
nos iméveis vendidos e sujeitos a variacdes positivas em funcdo de eveniuais alteragdes
dos prazos e pregos minimos definidos nas escrituras de compra e venda. A baixa das
contas a receber ocorre mediante repasse financeiro das construtoras dos
empreendimentos, apds ¢ recebimento dos recursos dos adquirentes das unidades

imobiliarias.

As contas a receber pela venda de iotes, conforme Escrituras de Promessa de Compra e
Venda Sob Condictes Suspensivas firmadas em 29 e 30 de setembro de 1995 e 14 de
junho de 2006 e aprovadas por Assembléia Extracrdinaria de Quotistas de 30 de outubro
de 1995 e 21 de margo de 2006, sdo atualizadas pela variagéo do indice Geral de Pregos
de Mercado - IGPM e, a partir da assinatura das Escrituras de Confiss@o de Divida,
atualizadas pela variacdo do IGPM, acrescidas de juros anuais de 10% a 12%. Quando
do "habite-se" do empreendimento, a divida confessada & novada e substituida pelo direito
de participagéo na receita de venda das unidades construidas cujo ajuste é reconhecido
na conta "Ajuste a mercado das contas a receber". Os percentuais de participagdo na
receita de venda sdo definidos nas Escrituras de Confissdo de Divida.

Em 30 de novembro de 2008 foi langado R$ 1.535 na conta "Ajuste a mercado das contas
a receber” dos empreendimentos Jazz Duet e Domaine Du Soleil, integrantes do
empreendimento denominado Villaggio Panamby, desenvolvido pela Gafisa. O ajuste
positivo, efetuado por ocasido da obtencéo do "Habite-se” dos mencionados
empreendimentos, decorreu do complemento de direito de participag8o na receita de
venda das 73 unidades comercializadas, confoerme previsto nas respectivas escrituras de

confissdo de divida.

Em 30 de junho de 2008 foi fangado R$ 4.982 na conta "Ajuste a mercado das contas a
receber" do Lote 26 - Setor 2, vendido a Rossi Residencial S.A. sucessora da America
Properties S.A.. O ajuste negative decorreu de reavaliagdo do valer de mercado das 49
unidades até entdo ndo vendidas. Considerando que a Rossi efetuou a permuta com
terceiros, das unidades em estoque, foi acordado entre a Rossi € o Fundo, o pagamento
da participacédo do Fundo, no prego de venda de tais unidades, em 12 parcelas mensais e
corrigidas pelo IGP-M, a partir de agosio de 2008,

N (\._‘ : S
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Fundo de Investimento Imobiliario Panamby
(Administrado pelo Banco Brascan S.A.)

Notas explicativas do administrador as demonstragdes
contabeis em 31 de dezembro de 2008 e de 2007

Em milhares de reais

Em 11 de janeiro de 2007 houve o recebimento antecipado de R$ 3.910, oriundos da
participacéo do Fundo Panamby na operagdo de securitizagio de recebiveis, celebrada
entre a Gafisa S.A e a Brazilian Securities, na qual houve a cessao de parte dos créditos
de oito torres do empreendimento denominado Villaggio Panamby, aprovada pelos
guotistas em Assembléia Geral Extraordinéria realizada em 27 de dezembro de 2006.

Aplicacoes imobiliarias

Os imo6veis do Fundo localizam-se na altura do n® 17.000 da Marginal Oeste do Rio
Pinheiros, no Municipio de Sdo Paulo-SP, possuem drea de terreno e area computavei, ou
seja, area total construida que sera ocupada pelos empreendimentos imobiliarios, e valor
aplicado em 31 de dezembro demonstrados da seguinte maneira:

Em metros quadrados

Area de Area

terrenc computavel 2008 2007
Panamby
Setor 6A - comercial 15.000 19.507 3.232 3.173
Setor 6B parte - comercial 11.365 14.774 2372 2.277
Setor 8 - comercial 20.050 26.075 4,471 4.321
Total do Fundo 48.415 680,356 10.075 8.771

No decorrer do exercicio findo em 31 de dezembro de 2008, o Fundo incorreu em gastos
com infra-estrutura de R$ 177 {2007 - R$ 78) e IPTU de R$ 127 (2007 - R$ 135) que foram
registrados, na rubrica "Aplica¢des imobiliarias - imoveis para venda” e, em contrapartida,
nas rubricas "Obras de infra-estrutura” e "Despesas administrativas”.

O valor de mercado {n&c auditado} estimado em 31 de dezembro de 2008 e 2007 dos
terrenos em estoque de propriedade do Fundo é de R$ 48.742, apurados conforme
avaliacdo da Brascan Imobilidria Incorporagdes S.A. Essa avaliagdo néo reflete,
necessariamente, o valor de realizagéo desses imoveis.
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Fundo de Investimento Imobiliario Panamby
(Administrado pelo Banco Brascan S.A.)

Notas explicativas do administrador as demonstragbes
contabeis em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Obras de infra-estrutura a pagar

Provisdo constituida para fazer face aos gastos a incorrer, relacionades aos lotes do
Fundo, notadamente aos compromissos de benfeitorias e urbanizagao firmados com a
Prefeitura do Municipic de S&0 Paulo, de acorde com ¢ orgamento aprovado pela
Assembléia de Quotistas.

Patrimdnio liquido
Quotas de investimento integralizadas

Foram emitidas 758.400 quotas, integralmente subscritas ao prego de R$ 88,50 por quota
quando da constituicdo do Fundo. Cada quota corresponde a um voto nas Assembléias

de Quotistas.

O Fundo nio podera promover novas emissdes de quotas sem previa deliberacdo de
Assembléia de Quotistas e & vedado o seu resgate antecipado.

Em 31 de dezembro de 2008, o valor patrimonial unitario da quota era de R$ 391,45 (2007
- R$ 379,38) e a rentabilidade no exercicio findo nessa data, considerada a remuneracgdo
aos quotistas, conforme item (b), esta demonstrada a seguir:

2008 2007
Patrimdnio fiquido inicial base da rentabilidade 287.705 282.438
Luero fiquido do exercicio 26.555 28.540
Rentabilidade do exercicio findo em 31 de dezembro 9,23% 10,12%

Distribuicao de resultados

O Fundo, de acordo com a Lei n® 9.779/99, passou a distribuir, a partir de 1999 no minimo
95% dos lucros auferidos segundo o regime de caixa e apurados com base em
demonstragdo contabil semestral ou anual. No exercicio findo em 31 de dezembro de
2008, foram distribuidos ou provisionados R$ 17.450 {2007 - R$ 21.024) a titulo de
rendimentos, que representaram 99,7% (2007 - 100%) do recebimento liguido de caixa.

10
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Fundo de Investimento Imobiliario Panamby
(Administrado pelo Banco Brascan S.A.)

Notas explicativas do administrador as demonstractes
contabeis em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

2008 2007
Lucros acumulados - saldo inicial 287.035 279.519
Lucro liguido do exercicio 28.555 28.540
Distribui¢do de resultado no exercicio (17.450) (21.024)
Lucros acumulados - saldo final 286.140 287.035

Em 31 de dezembro de 2008, estdo apresentados R$ 277 (2007 - 117) do saldo de
rendimentos a pagar acs colistas em 16 de janeiro de 2008.

Os rendimentos e ganhos distribuidos pelo Fundo estio sujeitos ac imposto de renda
retido na fonte a aliquota de 20%.

De acordo com o artigo 125 da Lei n® 11.196 de 21/11/05, as pessoas fisicas ficam isentas
do imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento
Imobiliarios, cujas quotas sejam admitidas & negociacio exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de baledo organizado.

Aisengao do imposto de renda sera concedida somente nos casos em que o Fundo tenha,
no minimo, 50 (cinglenta) quotistas, ndo sendo concedido ao quotista pessoa fisica titular
de quotas que representem 10% {dez por cento) ou mais da totalidade das quotas
emitidas pelo Fundo ou cujas quotas lhe derem direito ac recebimento de rendimento
superior a 10% {dez por centc) do total de rendimentos auferidos pele Fundo. O Fundo
Panamby preenche tais requisitos da lei.

Reserva especial

A reserva especial de R§ 735 (2007 - R$ 670), constituida no valor de R$ 200, quando do
inicio das operagdes do Fundo, é atualizada de acordo com a variacdo do Indice Geral de
Precos de Mercado - IGP-M e destina-se a garantir ¢ cumprimento de outros

COmMpromissos.

AV
11




(d)

(a)

{b)

{c)

9 -

Aionb 0V Z0-l4-0Y

Fundo de Investimento Imobiliario Panamby
(Administrado pelo Banco Brascan S.A.)

Notas explicativas do administrador as demonstracdes

- contabeis em 31 de dezembro de 2008 e de 2007

Em milhares de reais

Mutac¢des do patriménio liquido

O patriménig liquido teve as seguintes mutagdes nos exercicios findes em 31 de
dezembro:

2008 2007
Saldo iniciat - 31 de dezembro 287.705 282.438
Lucro liquido do exercicio 26,555 28.540
Distribuicdo de resultados - rendimentos de quotas (17.450) {21.024)
Distribuicdo de resultados - amortizago de quotas (2.297)
Destinacdo para reserva especial 65 48
Saldo final - 31 de dezembro 296.875 287.705

Taxa de administracao

Uma remuneragéo fixa mensal de aproximadamente R$ 5 (2007 - R$ 5), ja atualizada com
base na varia¢do do IGFPM, desde abril de 1995, equivalente a proporg¢éo da area dos
terrenos ndo comercializados em relagdo a area original (2008 e 2007- 10,4%).

Uma remuneracéo fixa mensal de aproximadamente R$ 20, a titulo de adiantamento,
atualizada com base na variagao do iGPM a partir da data de constituigdo do Fundo,
limitada a 36 meses, finda em 31 de margo de 1998, e compensavel com a remuneracdo
variavel definida a seguir.

Uma remuneragdo varidvet a litulo de participac&o nos resultades apurados guandoe a
alienacdo dos imoveis indicar taxa interna de retorno equivalente a 10% e sera equivalente
a 10% do que exceder o custo de aquisi¢cdo dos imdveis vendidos, atualizado
monetariamente com base na variagdo do IGPM e acrescidos de juros de 10% a.a.,
deduzido de (i} o valor dos adiantamentos descritos em (b) acima atualizados
monetariamente com base na variagdo do IGPM e acrescidos de juros 10% a.a.; (ii)

R$ 236 atualizada monetariamente com base na variacdo do IGPM e acrescida de juros
de 14% a.a. a partir do dia 31 de maio de 1995,

12




Fundo de Investimento Imobiliario Panamby
- {Administrado pelo Banco Brascan S.A))

Notas explicativas do administrador as demonstragdes
contabeis em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

A remuneracédo descrita no item (c), somente serd paga a medida em que forem reatizados
financeiramente os resultados apurados na alienagdo. A partir do momento em que os
resultados apurados pelo Fundo, na alienacdo de cada um dos lotes, indicar taxa interna
de retorno equivalente a 15% e exceder o custo de aquisicdo atualizado monetariamente
pelo IGPM, acrescido de juros de 15% a.a., a remuneragao variavel devida ao
administrador do Fundo sera aumentada de 10% para 15%, sendo que esta taxa de 15%
voltara a ser de 10% na hipotese do resultado consolidado (taxa interna de retorno
referente a todos os lotes) apurado pelo Fundo, pela alienagéo dos lotes, cair abaixo do
custo de aquisi¢cdo dos imodveis alienados, acrescido de juros de 15% a.a., além da
variacdo do IGPM. Exclusivamente para este fim, os fotes ainda ndo alienados serédo
considerados como gerando retorno de juros anual igual a zero.

0 saldo de R$ 10.509 (2007 - 8.450) de "QOutros valores a receber” refere-se ao saldo dos
adiantamentos acima mencionados. Tal montante sera compensado com a remuneracao
variavel, conforme descrito em (¢}, &8 medida gue forem realizados financeiramente os
resultados apurados.

Durante o exercicio foram pagos ou provisicnados R$ 77 (2007 - R$ 117) a tfiule de
remuneracéo fixa e variavel ao administrador, registrados em despesas administrativas,
representando 0,03% (2007 - 0,04%) do patriménio liquido médio do exercicio.

Contingéncias

O Fundo possui uma contingéncia referente ao processo de execugao fiscal - IPTU, para o
quat efetuou um depdsito judicial. Em 31 de dezembro de 2008 e 2007 o valor deste
depésito monta em R$ 259. Em 31 de maio de 2007, foi iulgada a ilegitimidade do Fundo
neste processo e estd em processe a sua excluséo.

Custodia de titulos em carteira

Os titulos privados sdo custodiados na CETIP - Cédmara de Custédia e Liquidagéo.
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Fundo de Investimento Imobilidrio Panamby
{Administrado pelo Banco Brascan S.A.)

Notas explicativas do administrador &s demonstragbes

contabeis em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Instrumentos financeiros

O Fundo néo contrata operagdes com instrumentos financeiros derivatives. Os demais
instrumentos financeiros, exceto as aplicagbes imobiliarias, estédo registrados por valores
compativeis com os praticados pelo mercado.

Outras informagodes

As despesas administrativas referem-se principalmente a servigos especializados e de
terceiros e publicagéo.
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY, doravante designado
FUNDO, & um fundo de investimentos imobiliarios constituido de acorde com o
disposto na Lei n® 8.668, de 25.06.93e na Instrugio CVM n°® 472, de 31.10.08,
sob a forma de condominio fechado, e administrado pelo BANCO BRASCAN S.A.,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro - RJ, na Av. Almirante Barroso, n°® 52,
30° andar - parte, inscrito no CNPJ sob o n® 33.923.111/0001-29, doravante
designado simplesmente ADMINISTRADCR.

DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Art. 2° - O FUNDO tem por objeto apenas e exclusivamente:

v -

a aquisicdo de varios terrencs localizados na Marginal Oeste do Rio
Pinheiros, na altura do numero 17.000, e vinculados aos projetos
denominados Panamby e Villaggio de Panamby, com area total de 715.340
m2. ferrenos esses que serdo adquiridos da SYNTECHROM-PANAMBY
INDUSTRIA, COMERCIO E EMPREENDIMENTOS LTDA., empresa integrante do
grupo BUNGE, com sede na Cidade de S&o Paulo - SP, na Av. Maria Coelho

CAguiar, n® 215, Bloco G, Loja 97, subsolo, inscrita no ¢GC sob o n°

48.142.355/0001-70, doravante designada simplesmente SYNTECHROM-
PANAMBY;

o desenvolvimento imobiliaric dos terrencs adquiridos, mediante
incorporacéo imobitidria e/ou parceiamento do solo;

a comercializacdo, junto a incorporadores diversos, dos lotes de terrenos
adquiridos pelo FUNDC, comercializacdo essa que podera se dar,
alternativamente, através de permuta por unidades a construir no local, ou
de venda em moeda corrente, a vista ou a prazo, ou ainda através da
combinacgao dessas duas aliernativas;

a comercializagdo das unidades imobiliarias recebidas em permuta na
venda de lotes a incorporadores; e

§ 1° - Os terrenos que serdo adqguiridos pelo FUNDO enconfram-se descritos
e caracterizados nos Compromissos Particulares de Promessa de Compra
e Venda firmados entre 0 ADMINISTRADOR € a SYNTECHROM-PANAMBY, 08
quais integram o presente Regulamento, para todos o0s fins de direito,
constituindo seus Anexos i e .

§ 2° - Os Planos Diretores Basicos dos Projetos Panamby e Villaggio de
Panamby, elaborados para estabelecer os critérios fundamentais para o
desenvolvimenio de cada um dos referidos projetos, e que integram o
presente Regulamento como seus Anexos |l e IV, deverdo ser modificados
e complementados pelo ADMINISTRADOR, observada a legislac@o urbana
vigenie, para o fim de especificar, em todos os seus detalhes, os
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respectivos projetos urbanisticos, prevendo a ocupagéo total das areas, e,
antes de levados & apreciagdo dos 6rgdos competentes, deveréo ser
submetidos & aprovagdo da assembleia geral de cotistas. Os Projetos
poderdo ser revistos e modificados a qualquer momento, por proposta do
ADMINISTRADOR e/ou do operador imobiliario devidamente aprovada pela
assembleia geral de colistas, com o fim de melhor adequa-los as
condigbes de mercado

Art. 3° - O ADMINISTRADCR cbservara, na gestdo do FUNDQ, a seguinte politica de
investimentos:

o desenvolvimento imobiliario dos terrenos adquiridos pelo FUNDO dar-se-3
atraves do seu desmembramento em lotes de acordo com projeto
devidamente aprovado pela Prefeitura de S&o Paulo, lotes esses que seréo
destinados a incorporagtes de imoveis residenciais & comerciais;

com o fim de assegurar o cumprimenio dos Planos Diretores de
desenvolvimento das areas vinculadas aos Projetos Panamby e Villaggio
de Panamby, bem como a adequacao dos imdveis a serem incorporados a
qualidade e caracteristicas dos referidos projetos, a alienacdo dos lotes
sera feita a incorporadores com projetos de incorporagio previamente
aprovados pelo ADMINISTRADOR.

a alienagéo dos lotes se processard ao longo de varios anos, objetivando
sempre aproveitar as melhores condigdes de mercado, com o fim de
assegurar aos cotistas, na medida do possivel, a valorizacdo e a
seguranga dos ativos do FUNDO, & um retorno do investimento compative!
com as expectativas basicas de rentabilidade estimadas no Estudo de
Viabilidade Econbmica e Financeira gue constitui o Anexo V deste

Regulamento;

as disponibilidades financeiras do FUNDO serdo aplicadas pelo
ADMINISTRADOR, levando em consideragdo os critérios de liquidez,
seguranca e rentabilidade, em titulos de renda fixa e/ou em quotas de
fundos de renda fixa ou de fundo de aplicacédo financeira, observado ©
limite fixado no art. 11 § 3° da Instrugcdo CVM n® 472/08 e o disposto nos
Arts. 17 a 19 deste Regulamento.

O ADMINISTRADOR s0 poderd efetuar as aplicacdes de que trata o inciso IV
anterior em titulos, fundos ou instituicdes financeiras selecionados em lista
prévia que o mesmo elaborard e desde gue ndo seja impugnada pela
Comissao de Cotistas. '

Art. 4° - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos n&o poderdo ser
alterados sem prévia deliberagdo da assembieia geral tomada de acordo com o
quorum estabelecido no Art. 42, § 3° deste Regulamento . RESTRICOES A

OPERAGOES DO FUNDO e
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Art. 5° - £ vedado ao ADMINISTRADCR, no exercicio de suas atribuices de gestor
do FUNDOC e utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

[ - adquirir imoveis diversos dagueles caracterizados nos Anexos | e |l deste
Regulamento ou em condigBes diversas daquelas estabelecidas nos

referidos Anexos;

Il - conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras aos
cotistas, ou abrir créditos sob qualguer modalidade, excetuada apenas a
possibilidade de venda a prazo de imdveis integrantes do patriménio do

FUNDO;
il - aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
IV - aplicar recursos na aquisicéo de quotas do proprio FUNDO;
V - vender a prestacdo quotas do proprio FUNDO;
VI - prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

Vil - negociar com duplicatas, notas promissorias ou outros titulos néo
autorizados pela Comissdo de Valores Mobiliarios; ressalvado o disposto
no paragrafo unico desie artigo;

VIt -onerar, sob qualguer forma, os ativos imobiliarios ou mobiliarios do FUNDO;

IX - realizar operagfes nos mercados de acgbes, de mercadorias, de futuros e
de op¢oes;

X - realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situagdo de confliio de

interesses enire o FUNDC € 0 ADMINISTRADCR, conforme definido nos §§ 1% e
2° do artigo 15, da Instrucdo CVM n° 472/08, ou enire 0 FUNDO & 0
empreendedor, sem observancia do disposto no § 4° do artigo 15, da

referida Instrugéo,
Xl - receber depdsito em sua conta corrente;

X1l - prestar fianc¢a, aval, bem como aceitar ou co-obrigar-se sob qualquer forma
nas operacdes praticadas pelo fundo;

X - realizar operacdes do
fundo quando caracierizada situag8o de conflito de interesses entre o
fundo e o administrador, ou entre o fundo e o empreendador, salvo quando
obtida aprovagédo prévia, especifica e informada da assembleia geral de

cotistas;

XIV - realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais

nédo previstas na Instrucdo CvM 472/08; e
3 : QT\
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XV — realizar operagbes com acbes e outros valores mobiliarios fora de

mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses
de distribuigbes pulblicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
converséo de debéntures em agbes, de exercicio de bénus de subscricdo
g nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa

autorizaco;

XVI — realizar operag8es com derivativos, exceto quando tais operagdes forem

realizadas exclusivamente para fins de protecédo patrimonial e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
FUNDO, e

XVII - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR podera, se previamente autorizado
pela assembleia geral de cotistas, no caso de alienagéo a prazo de ativos
imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, ceder e transferir a
terceiros os créditos correspondentes efou descontar, no mercado
financeiro, os titulos que os representarem.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 8° - O patrimdnio inicial do FUNDO serd formado mediante subscricdo de
quotas a serem emitidas e integralizadas, nas seguintes condicbes:

V-

Vi -

Vil -

DATA DE EMISSAO: a data de emissdo, para todos os efeitos legais,
corresponde ao dia util imediatamente seguinte ao em que for autorizada a
constituicdo do FUNDO pela Comiss&o de Valores Mobiliarios;

QUANTIDADE DE QUOTAS: ser8o emitidas 758.400 (setecentos e cinquenta e
oito mil e quatrocentas) quotas;

FORMA DAS QUOTAS: escrifural;

PREGO DE EMISSAO: 0 preco de emisséo sera de R$ 88,50 (oitenta e oito
reais e cinquenta centavos);

INTEGRALIZAGAD: a vista, no ato de subscricdo, em moeda corrente
nacional,

LIMITES A SUBSCRIGAO: n&o ha limites & subscricdo por um mesmo
investidor, podendo a SYNTECHROM-PANAMBY, Se quiser e se houver quotas
ainda disponiveis, subscrever até 30% (irinta por cento) do total de guotas

emitidas;

COLOCAGAOD: a distribui¢do da emissdo sera publica, realizada em mercado
de baicdo, mediante intermediacdo de instituicdes financeiras habilitadas, e

sem cobranca de taxa de ingresso; ~ _(.ﬁ\\
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VIl - PRAZO DE COLOCAGAOG: de até 30 (trinta) dias contados da data de registro
da emissdo na Comissé&o de Valores Mobiliarios.

§ 1° - As importancias recebidas na integraliza¢do das quotas serdo, apos
a realizagdo da assembleia geral de subscritores, prioritariamente
utifizadas no pagamento do prego de compra dos terrenos descritos e
caracterizados nos Anexos | e 1l deste Regulamento. Engquanto néo
realizada a referida assembleia, serdo depositadas em instituicdo bancaria,
em nome do FUNDO - em organizagéo, e aplicadas pelo ADMINISTRADOR na
forma do disposto no Art. 39, inciso IV deste Regulamento.

§ 2° - Se, no prazo de colocagdo, ndo for distribuida a totalidade da
emissdo, 0 FUNDO ndo se constituira, ficando o ADMINISTRADOR obrigado a
ratear, entre 0s subscritores, na proporgdo das quotas subscritas, os
recursos financeiros captades pelo FUNDO - em organizagéo, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes realizadas no periodo
de acordo com o disposto no paragrafo anterior, sem quaiquer desconto a
titulo de remuneragéo.

Art. 7° - O runNDO, tendo em vista a especificidade de seu objeto, ndo devera
promover aumentos de seu patrimbnio mediante nova emissdo de quotas, s
podendo fazé-lo, em casos excepcionais e mediante prévia deliberacdo da
assembleia geral, se e quando for necessario captar novos recursos financeiros
para fazer frente a despesas ndo integralmenie cobertas pelos recursos ja

disponiveis.

§ 1° - As quotas objeto da nova emissdo deverdo assegurar a seus titulares
direitos absolutamente iguais aos conferidos as quotas ja existentes.

§ 2° - o prego de emissdo serd fixado levando-se em consideracdo a
cotacao das quotas no mercado e o seu valor patrimonial.

"
i

o . TN o e
§ 3° - Os cotistas terdo direitc de preferéncia, por prazo néo inferior a 30
a

{trinta) dias, para a subscricdo da nova emissdo, na proporgéo do nimero
de guotas que possuirem., contando-se o prazo de preferéncia da data da
publicacdo do Aviso aos Cotistas comunicando a deliberagdo da
assembleia e as condicbes de subscricio.

v O

Art. 8° - Compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR propor a assembleia geral a
emiss&o de novas quotas. A proposta devera estar fundamentada em criteriosa
analise da situacao patrimonial e financeira do FUNDO.

DAS CARACTERISTICAS E NEGOCIAGOES DAS QUOTAS
Art. 9° - As quotas do FUNDO corresponderdo a fragdes ideais de seu patrimodnio

e terBo a forma escritural, sendo representadas pelo extrato de contas de
depdsitc mantidas no BANCO BRADESCO S.A., com sede no Nucleo Administrativo
5
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denominado "Cidade de Deus”, situado na Vila Yara, no Municipio ¢ Comarca
de Osasco, Estado de S&o Paulo, inscrito no cacC sob o n° 60.746.948/0001-12.

Art. 10 - A qualidade de cotista comprova-se pelo regisiro de cotistas ou pelo
extrato de contas de deposito, aplicando-se a transferéncia de titularidade, no
que couber, as regras de transferéncia de valores mobiliarios previstas na Lei n®
6.404/76.

Art. 11 - Os extralos de contas de depésito comprovam a propriedade do
namero inteiro de quotas pertencentes ao cotista, conforme os registros do

FUNDO.

Art. 12 - A cada quota correspondera um voto nas assambleias de cotistas.

Art. 13 - O valor patrimonial da quota sera calculado mensalmente, dividindo-se
o valor do patriménio liquido do FUNDO, apurado conforme o disposto na
Instrucgo CVM n° 2086, de 14.1.94, pela guantidade de quotas emitidas, e
divulgado ao mercado e aos cotistas na forma prevista no Art. 22, VIl deste

Regulamento.

Art. 14 - De acordo com o disposto no Art. 2% da Lei n® 8.668, de 15.06.93, o
cotista ndo podera requerer o resgate de suas quotas.

Art. 15 - As quotas serdo registradas para negociagdo em bolsa de valores ou
mercado de balcdo regulamentado pelo érgdo competente.

Art. 16 - As guotas do FUNDO poderdo ser transferidas através de livre
negociagdo nc mercado secundario ou através de operagfes privadas.

§ 1° - Cumpridos os requisitos estabelecidos neste Regulamento e
apresentado o pedido de transferéncia, devera a instituicdo prestadora de
servicos de quotas escriturais, efetiva-la no prazo méaximo de 5 {cinco) dias

§ 2° - O ADMINISTRADOR poderd determinar a suspenséoc dos servicos de
transferéncia de quotas nos periodos que antecederem as datas fixadas
para a-distribuic&o de dividendos, para a amortizagdo parcial das quotas ou
para a realizacdo de assembleia geral, vedada a suspensdo desses
Servicos por prazo superior, em cada caso, a 10 (dez) dias consecutivos e,
durante o ano, a 90 (noventa) dias.

§ 3° - A suspensdo dos servigos de transferéncia devera ser comunicada
ao mercado e aos cofistas mediante publicacdo no jornal utilizado para
divulgagao de informagdes sobre 0 FUNDO.

Art. 16-A — O incorporador, construtor e sécios de determinado empreendimento

em que o FUNDO tenha participac8o, ndo poder@o adguirir mais de 25% de

quotas do FUNDO, isoladamente ou em coniunto com pessoas a eles ligadas,

sob pena do FUNDO ser tributado como se pessoa juridica fosse, sem prejuizo
6
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das obrigagfes de tais pessoas repararem 08 demais quotistas pelos prejuizos
causados.

§ 1° - E dever de todas as pessoas mencionadas no caput informar o
ADMINISTRADOR sobre a intengdo de aquisicdo de quotas do FUNDO, de
forma a assegurar que o percentual ndo ultrapasse o limite de 25%.

§ 2° - Como medida para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao FUNDO e aos seus cotistas, em cumprimento ao artigo 15, XXH
da ICVM 472/08, ao receber a informacdo do paragrafo acima, o
ADMINISTRADOR verificara o limite e notificara o potencial adquirente sobre a
possibilidade ou ndo de efetivacio do negoécio.

§ 3° - Na hipbtese de ultrapassar o limite deste artigo, as pessoas
mencionadas no caput deverdo cumprir imediatamente a notificagdo do
ADMINISTRADOR para se desfazer de quotas do FUNDO, devendo ressarcir o
FUNDO pelos prejuizos causados pelo descumprimento das regras aqui
estabelecidas.

Art. 16-B — Para as pessoas fisicas manterem ou obterem a condicdo de
quotista isento de retencgdo de Imposto de Renda, nos termos do artigo 3°, Hl, da
Lei 11.033/04, deverdo ser cumpridos 0s seguintes requisitos:

(i) o Fundo possuir mais de 50 (cinquenta) quotistas;

(i) o quotista pessoa fisica possuir menos de 10% (dez por cento) de
participacdo no Fundo ; e

{iit} o rendimentio produzido pelas quotas dar direitc ao guotista pessoa fisica
receber 10% (dez por cento) ou menos do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo.

§ Unico — E dever de todas as pessoas mencionadas no caput agir na
forma dos paragrafos do artige acima, aplicando-se ao caso o percentual
de 10%.

Art. 16-C - O Fundo adotara a politica de distribuigio semestral de, no minimo,
95% dos lucros auferidos, apurades segundo o regime de caixa, com base em
balang¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, conforme previsto nos termos da Lei 9779 de 19/01/99.

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DOS RESULTADOS DO FUNDO
E DA AMORTIZACAO DE QUOTAS

Art. 17 - O ADMINISTRADOR praticara uma politica de distribui¢do de 100% {cem
por cento) dos resultados liquidos auferidos pelo FUNDO, observadas as
condicbes estabelecidas nos paragrafos seguintes.

§ 1° - O FuNDO, para garantir o cumprimento de seus
compromissos, constituird uma reserva especial no valor
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correspondente a até R$ 200.000,00 (duzentos mil reais)
atualizados monetariamente pelo Indice Geral de Precos, série
m (IGP-M) divulgado pela Fundacgéo Getllio Vargas, a partir da
data da assembleia geral de constituigdo.

§ 2° - Serdo destinados a formagdo da reserva especial, até que ela atinja
o limite estabelecido, todos os recursos financeiros que o FUNDO receber, a
qualquer titulo, deduzidos das despesas incorridas. Considerar-se-a
atingido esse limite no momento em que o montante dos recursos
financeiros disponiveis {caixa mais aplicagfes financeiras) totalizar até R$
200.000,00 {duzentos mil reais).

§ 3° - Respeitado ¢ disposto no paragrafo anterior, todo ¢ resuitado liquido
do FUNDO, apurado em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM n°
206/94, sera distribuido aos cotistas, na medida em que for sendo
realizado financeiramenie.

§ 4° - Os resultados liquidos financeiramente realizados serdo distribuidos
aos cotistas sempre que no Ultimo dia dtil do més se verificar saldo positivo
de caixa.

§ 5° - A parcela do resultado liguido apurado mas ainda ndo realizada
financeiramente pelo FUNDO sera registrada em conta de "reserva de
resultado a distribuir™ até que seja financeiramente realizada.

Art. 18 - As quotas ser8o parciaimente amortizadas na propor¢do em que o
FUNDO for realizando financeiramente os investimentos feitos, isto é, na medida
em que o FUNDO recuperar financeiramente o capital aplicado em seus
investimentos, atualizado monetariamente em conformidade com o disposto na
Instrugdo CVM n® 206/94.

§ 1° - O valor da amortizagdo parcial de cotas correspondera ao custo de
aquisicdo de cada um dos investimentos feitos peio FUNDO, atualizado
monetariamente de acordc com © Gisposio

tenha sido realizado financeiramente.
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§ 2° - Para os fins do disposto neste artigo, © FUNDC mantera registro
contabii do cusio de aquisicdo de cada um dos lotes de terreno que
integram o seu patriménio e/ou de cada uma das unidades que vier a
adquirir em decorréncia da alienagéo dos loles por permuta por unidades a
construir no locat.

§ 3° - A distribuicdo aos cotistas do valor de cada amortizag8o abrangera
sempre todas as quotas emitidas e sera realizada na proporgdo do nimero
de quotas que possuirem na data em que for publicado o Aviso aos
Cotistas informando o inicio da distribuigéo.

Art. 19 - As amortizagfes parciais das quotas e as distribuigbes de resultados
aos cotistas, observadas as condigbes estabelecidas nos artiges anteriores,
deverdo ser efetuadas no prazo de até 5 (cinco)-dias contados a partir do

B N




bl
a2
-
[sgee
e ¥
3

(-
P

recebimento, pela instituicdo prestadora do servico de quotas escriturais, das
necessarias informacdes a serem prestadas pelas Boisas de Valores, desde que
0 prazo total ndo ultrapasse o 13° dia do més seguinte ao em que forem
realizados financeiramente.

DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Art. 20 - Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do FUNDO seréo adquiridos
pelo ADMINISTRADOR, em carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO €
de seus cotistas, cabendo-lhe administrar e dispor desses bens ou direitos com
o fim exclusivo de realizar o objeto e a politica de investimentos do FUNDO.

§ 1° - Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do FUNDO, bem como
seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimdnio do
ADMINISTRADOR, constituindo um patrimbnio separado, devendo-se
observar, quanto a esses bens e direitos, as seguintes restricGes legais:

I - néointegram o ativo do ADMINISTRADOR;

II- n&o respondem, direta ou indiretamente, por quaisquer dividas ou
obrigacdes do ADMINISTRADOR,;

ll- em caso de liquidacdo judicial ou extrajudicial, ndo podem ser
incluidos na lista de bens e direilos do ADMINISTRADOR,;

IV - n&oc podem ser dados em garantia de dividas ou obrigagbes do
ADMINISTRADOR,;

V - ndo sdo passiveis de execugéo por credores do ADMINISTRADOR, por
mais privilegiados que sejam;

(ER e RE e I N LT

patriménio do FUNDO ndo podem ser constituidos quaisquer énus
reais.

§ 2° - Nos instrumentos de aquisicdo e de alienagéo de bens e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, sera destacado o carater fiduciario do
ato praticado pelo ADMINISTRADOR, devendo esse ressaltar que o pratica por
conta e em beneficio do FUNDO.

§ 3° - Os cotistas ndo tém qualquer direito real sobre os imoveis integrantes
do patriménio do FUNDO, mas serdo os Unicos beneficiarios de seus frutos
e rendimentos, nos termos e condi¢Oes estabelecidos neste Regulamento.

DA ADMINISTRAGCAO
T
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Art. 21 - Compete ao ADMINISTRADOR, observadas as restricdes impostas pela
Lei n® 8.668, de 25.6.93, pela Instrugdo CVM n° 472/08, por este Regulamento,

ou por deliberacdo da assembleia geral:

I- administrar o FUNDO, fixando a orientagdo geral de seus negocios e
praticando todos os atos necessérios 4 adequada gestdo patrimonial do
FUNDO, para o que, ao invés de constituir um departamento técnico
integrado por profissionais habilitados para exercer as fungbes necessarias
a uma eficiente operacdo comercial dos imodveis do FUNDO, de forma a
atender os objetivos e politicas de investimentos definidos neste
Regulamento, contratou A BRASCAN IMOBILIARIA INCORPORAGOES S.A., cOm
sede na cidade do Rio de Janeiro - RJ, na Av. das Américas, 3434 — Bloco
02 — 6° andar, inscrita no CNPJ sob o n® 29.964.749/0001-30, para exercer
tais atribuicdes, na qualidade de Operador Imobiliario;

Il - convocar a assembleia geral, sem prejuizo do disposto no Art. 38 deste
Regutamento;

Hl - submeter & apreciacdo da assembleia geral a lista de pessoas indicadas
pela Comissdo de Cotistas para exercer as fungbes de auditor
independente, cabendo a assembleia eleger, dentre os nomes indicados, a
que exercera efetivamente essas fungdes.

Paragrafo Unico - No uso de suas atribuigées, o ADMINISTRADOR tem
poderes para:

I- realizar todas as operagBes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto do FUNDO;

- exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimdnio do FUNDO, inclusive o de propor agbes,

interpor recursos e oferecer exceg¢des;
{Il - abrir e movimentar contas bancarias em nome do FUNDC;

IV - adquirir e alienar titulos de renda fixa, debéntures ou qualquer outro
instrumento representativo de investimento no mercado financeiro
brasileiro, observada a politica de investimentos do FUNDO e O
disposto no Art. 3, incisos [V e V, deste Regulamento, € no art. 46, da
fnstrucdo CVM n® 472/08,

V - representar o FUNDO em assembleias de condbdminos de qualguer
condominio de que o FUNDO venha porventura a participar em
decorréncia da permuta de ifotes dos projetos Panamby ou Villaggio
de Panamby por unidades a construir no local;

VI - transigir e praticar, enfim, todos os atos necessarios a administragéo
do FUNDO, observadas as limitagdes legais e regulamentares em

vigor,




VIl - representar o FUNDGC em juizo ou fora dele.

Obrigagdes

Art. 22 - Constituem obriga¢des do ADMINISTRADOR:

I -

vi-

Vil -

efetuar a averbagéo, no Registro de Imbveis, nas mafricuias relativas aos
bens imbveis ou de direitos sobre imdveis adquiridos com recursos do
FUNDO, das restricbes previsias nos incisos | a Vi do art. 7° da Lei n° 8.668,
de 25.6.93, e no § 1°, do Arl. 20 deste Regulamento.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) o regisiro de cotistas e de iransferéncia de quotas;
b} oslivros de atas e de presenca das assembleias gerais;

¢) a documentacdo relativa aos imoveis, as operactes e ao patriménio
do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as opera¢bes e ao patrimdnio do
FUNDO;

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente, bem
como do Operador imobiliario;

administrar financeiramente o FUNDO, cuidando, de forma judiciosa, da
tesouraria, da coniroladoria e da contabilidade, sem onera-lo com
despesas desnecesséarias € acima do razoavel, bem como do recebimento
de quaisquer valores devidos ao FUNDO;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos cotistas,
empregando, na defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida
pelas circunstancias e praticando todos os atos, judiciais ou extrajudiciais,
necessarios a assegqura-los;

custear as despesas de propaganda do FUNDO;

manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custddia,
devidamente autorizada pela Comissido de Valores Mobiliarios, os titulos
adquiridos com recursos do FUNDO;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou a suas operagbes, de modo a garantir, aos cotistas e demais
investidores, acesso a informacfes que possam, direta ou indiretamenie,
influir em suas decisbes de adquirir ou alienar quotas do FUNDO;
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VIl - fornecer, no prazo de 15 dias contados do encerramento de cada més
calendario, a(s) Bolsa(s) de Valores ou mercados organizados onde as
guotas estiverem registradas para negociagéo, ¢ valor do patriménio do
FUNDO, o valor pafrimonial da quota, e a rentabilidade auferida no periodo,
para que sejam divulgados ao mercado;

IX - manter a disposicédo dos cotistas, em sua sede, a partir do 15° dia de cada
més, informagdes, atualizadas mensalmente, relativas ao valor patrimonial
das quotas e aos investimentos do FUNDO verificados no més anterior,
incluindo discriminagéo dos bens e direitos que integram seu patriménio;

X - manter & disposicdo dos cotistas, em sua sede, a partir do 15° dia de cada
més, relagéo atualizada das demandas judiciais ou extrajudiciais propostas
na defesa dos direitos dos cotisias ou desses contra 0 ADMINISTRADOR,
indicando a data de inicio e a da solugéo final, se houver,

Xl - divulgar no jornal de que trata o paragrafo nico deste artigo, no prazo de
B0 (sessenta) dias apds o encerramento dos meses de junho e dezembro
de cada ano, o relatérioc do ADMINISTRADOR, elaborado de acorde com o
disposio no artigo 39, IV, ‘b, da Instrugdo CVM n°® 472/08, e as
demonstragdes financeiras, juntamente com o parecer do auditor
independente;

Xil - remeter aos cotistas, diretamente ou através da instituicdo responsavel
pelo servico de registro de quotas escriturais, no prazo de 15 dias apds o
encerramento de cada semestre calendario, 0os extratos das contas de
depdsito de que frata o Ari. 11 deste Regulamento;

X1l - remeter aos cotistas, diretamente ou através da instituicdo responsavel
pelo servico de registro de quotas escriturais, no prazo de 15 dias apds o
encerramento de cada ano calendério, informagdes sobre a quantidade de
quotas de sua titularidade e respectivo valor pafrimonial, bem como o
comprovante para efeitos de declaragéo de imposte de renda;

XIV -remeter, na data de sua divulgacdo, & Comissdo de Valores Mobiliarios,
sem prejuizo de outros que venham a ser exigidos, os documentos
referidos nos incisos VIl a Xi deste artigo;

XV - fornecer 3 Comissdo de Cotistas, antes de concluir qualquer negécio
imobiliario, as informacdes solicitadas de acordo com o disposto no inciso
I, do Art. 45 deste Regulamento, observado o prazo minimo de 15
{(quinze) dias de antecedéncia; bem como qualquer outra que a referida

Comissao solicitar;

XVI -sustar a pratica de qualquer ato relacionado com matéria especificada na
ordem do dia de convocagdo da assembleia geral feita diretamente ou por
solicitacBo da comissdo de cotistas, tdo logo receba, por escrito,
comunicacéo a respeito de tal convocagdo; _———

™
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XVIl-no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacao referida no inciso |l até
o términc do procedimento;

XVl - dar cumprimento aos deveres de informag&o previstos no Capitulo Vil
da Instrucdo CVM 472/08 e neste regulamento;

XiIX —manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos
coniratados pelo FUNDO;

XX — observar as disposices constantes deste regulamento, bem como as
deliberacbes da assembleia geral; e

XXI1 —controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o
andamento dos empreendimentos imobiiiarios sob sua responsabilidade.

§ 1° - - As publicacBes de informacbes relativas ao FUNDO serdo feitas
sempre no mesmo jormnal, escothido pelo ADMINISTRADOR € previamente
comunicado aos cotistas, sendo que qualquer alteragdo devera ser
precedida de Aviso aos Cotistas publicado no jornal que estiver sendo
utilizado para divuigagao de informacdes.

§ 2° - A obtengdo de documentos e informacgbes pelos cotistas pode ser
feita na sede do ADMINISTRADOR, conforme informado no art. 1° deste
regulamento, ou pelo enderego eletrénico

fundopanamby@bancobrascan.com.br.

Vedagbes

Art. 23 - E vedado ao ADMINISTRADOR adquirir, para seu patriménio, quotas do
FUNDO.

Art. 24 - E vedado ao ADMINISTRADOR & ao operador imobiliario valer-se de
informag&o relevante relativa ao FUNDO ou a suas operagdes, para obter, para si
ou para outrem, vantagem na compra e venda de quofas do FUNDO, cabendo-
lhes, ainda, zelar para que subordinados ou terceiros de sua confianga n&o
divulguem ou se utilizem de tais informacgdes para esse fim.

Art. 25 - E vedado ao ADMINISTRADOR e empresas ligadas receber qualquer
vantagemn ou beneficio, direto ou indireto, relacionado as atividades do FUNDO
gue ndo seja transferido para beneficio dos cotistas.

Art. 26 - O ADMINISTRADOR ndo desenvolvera quaisquer atividades concorrentes
gue possam resuitar em violagdo de suas responsabilidades fiduciarias perante
0 FUNDO, ou que o colocariam em posi¢cdo menos favorecida do que a de outros
fundos ou sociedades similares cujos patriménios venham a ser administrados
pelo ADMINISTRADOR.

i3

S O0T 30409




o
[
&
o’
[l
L
L
&
g
1
4

Responsabilidades

Art. 27 - O ADMINISTRADOR ndo & pessoalmente responsavel, na gualidade de
gestor do patriménio do FUNDO ou de proprietario fiduciario dos bens imbveis ou
de direitos que integram esse patrimdnio, pelos atos que praticar ou obrigagbes
que contrair em nome ou beneficio do FUNDO no curso normal dos negocios do
FUNDO, mas responde:

I- por quaisquer danos causados ao patriménio do FUNDO, decorrentes de:
. a) atos que configurem méa gestdo ou gestéo temeraria do FUNDO;,

b) operagdo de qualquer natureza concluida entre o FUNDO e 0
ADMINISTRADOR, entre 0 FUNDO e empreendedor, ou entre o FUNDC €
pessoa detentora de mais de 50% (cinqlenta por cento) das quotas
do FUNDO, quando caracterizada situagdo de conflito de interesses;

c) atos de qualquer natureza que configurem violagdo da lei, da
Instrucdo CVM n° 472/08, deste Regulamento, ou de determinagéo

da assembleia geral;

li- pela evicgBo de direito, no caso de alienagdo de imdveis ou de direitos
sobre imdveis integrantes do pafrimdnio do FUNDGC;
Paragrafo tnico - O ADMINISTRADOR ndo sera pessoalmente responsavel
nos casos de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam
causar reducdo do patrimdnio do FUNDO, ou de qualquer outra forma
prejudicar o investimento dos cotistas, e que estejam alem do controle do
ADMINISTRADOR, tornando impossivel o cumprimento das obrigagbes
contratuais por ele assumidas, tais como o0s atos governamentais,
moratoérias, greves, locautes e outros similares.

Art. 28 - O ADMINISTRADOR usara seus methores esforgos no sentido de valorizar

0 patrimdnio do FUNDO, mas ndo assegura a efetiva valorizacdo do mesmo,

tendo em vista as caracteristicas de risco dos investimentos a serem feitos pelo

mesmo FUNDO.

Art. 29 - O ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados e prepostos,
salvo nas hipoteses previstas no Art. 27, ndo serdo responsaveis por eventuais
reclamacgdes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do FUNDO
(entendendo-se que tal atuag¢&o se verifica sempre no interesse do FUNDO),
devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tais reclamagbes e de
todas as despesas legais razoaveis incorridas pelo ADMINISTRADOR, seus
administradores, empregados ou prepostos, relacionadas com a defesa em tais
pProcessos.

§ 1° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangera
qualgquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria, e/ou de outra de
natureza, bem como multas, juros de mora, custas e honoréarios advocaticios

que possam decorrer de qualquer processo. - T T ;
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§ 2° - O disposto neste artigo prevalecera até a execucgéo de decisdo
judicial definitiva.

§ 3° - A obrigaggo de ressarcimento imediato prevista neste artigo esté
candicionada a que o ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados
ou prepostos notifiqjuem o FUNDO e a comissdo de cotistas acerca de
gualquer reclamacéo, e tomem as providéncias a ela relacionadas, de
acordo com O gue o FUNDO, através da comissdo de cotisias, venha
razoavelmente requerer, ficando, 0 ADMINISTRADOR desde logo autorizado a
constituir, "ad referendum” da assembleia de cotistas, a provisao
necessaria e suficiente para 0 FUNDO cumprir essa obrigagao.

§ 4° - A obrigag&o de ressarcimento imediato prevista neste artigo, no caso
de 0 ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostos
pretender firmar acordo judicial ou extrajudicial, dependera de prévia
anuéncia da assembleia de cotistas.

Art. 30 - Aplica-se, no que couber, o disposio nos Arts. 27 a 29 supra ao
operador imobiliario.

S




Art.

]
[
™
o
b
o)
s
o
n2
o

DA OPERAGAO IMOBILIARIA DO FUNDO

31 - Compete ao ADMINISTRADOR, ou ao Operador Imobiliario, operar

comercialmente o patriménio do FunpDo, com o fim de maximizar sua
rentabilidade, cabendo-lhe especialmente, dentre cuiras atribuices que lhe
forem conferidas pelo ADMINISTRADOR e, se for o caso, previstas no contrato
firmado:

analisar continuamente os Projetos Panamby e Villaggio de Panamby com
vistas a identificar a necessidade ou n8c de propor alteragbes para
adequa-los as condigbes de mercado,

gerenciar os atos necessarios a legalizagao, manutengdo e seguranga dos
imoveis integrantes do patrimdnio do FUNDO;

gerenciar as providéncias que se fizerem necessarias ao cumprimento das
obrigagbes j& assumidas pela SYNTECHROM-PANAMBY junto a Prefeitura
Municipal de S&do Paulo e as concessionarias de servigos publicos;

elaborar a estratégia de "marketing” e de venda dos lotes a curto, medio e
longo prazo, atualizando-a periodicamente com o fim de maximizar as
receitas do FUNDO;

procurar e selecionar os empreendedores-incorporadores qualificados para
realizar as incorporagfes imobilidrias nas areas vinculadas aos Projetos
Panamby e Villaggio de Panamby, observada a estrategia global de
“‘marketing” elaborada,

avaliar e negociar a venda dos lotes, guanio aos seus aspectos:
a) econdmico, avaliando e negociando o prego de venda;

iando o prazo e demais condigBes de

¢) juridico, analisando e revendo as escrituras de compra e venda,
negociando as garantias ao cumprimento das obrigagfes a serem
assumidas pelo comprador, e a situac8o econdmica e financeira do
incorporador-comprador;

d) técnico, analisando os projetos arquitetdnicos e memorial descritivo
(equipamentos e acabamentos) apresentados pelo possivel
adquirente, com vistas a assegurar a observancia do projeto da area
em que estiver situado o lote a ser alienado;

e) mercadolégico, avaliando a adequagdo, ao “marketing” global dos
Projetos Panamby e Villaggio de Panamby, do produto proposto pelo
incorporador-adquirente e da forma e instrumentos a serem por ele
utitizados na publicidade destinada g@igg_mﬁ%rciaiizagéo;
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Vil - acompanhar a execugdo das obras no gue respeita a sua adequacac aos
projetos previamente aprovados e ao cumprimento das obrigagBes dos
incorporadores e empreendedores quanto a seus prazos e especificagdes
técnicas do memorial descritivo, bem como as boas técnicas de
utilizagdo efou aplicagéo dos materiais de acabamento especificados;

VIl - gerenciar o processo de comercial'za(;éo das unidades recebidas em
permuta na venda dos lotes junto a empresa encarregada de realizar as
vendas: ou o proprio empreendedor-incorporador, ou a empresa de venda
por ele porventura contratada, ou a empresa de venda diretamenie
contratada pelo FUNDO para concluir a venda;

IX - elaborar, com a periodicidade fixada pelo ADMINISTRADOR, projecdes
econdmico-financeiras das atividades imobilidrias do FUNDO.

Paragrafo (nico - O ADMINISTRADOR submetera & assembleia geral um
relatério com as condigdes pré-negociadas para cada operagdo imobiliaria
de venda de lote, bem como paradmetros para venda futura das unidades a
serem porventura recebidas em permuta, acompanhados de parecer do
operador imobiliario.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Art. 32 - O ADMINISTRADCR recebera, pelos servigos de gestio administrativa,
financeira, patrimonial e comercial do FUNDO, com exclus&o de gualquer oufra,

as seguintes remuneragoes:

- uma remuneracéo fixa mensal no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil Reais)
atualizados monetariamente pelo indice Geral De Pregos, Série M (IGP-M),
divulgado pela Fundacdo Getllio Vargas a partir da data da assembleia
geral dos subscritores, remuner. limitada a 36 (trmta e seis)
meses € compensavel com a remuner i
seguinte;

sa
N e Tl ar= 1 =Tal 1
agido estabelecida no inciso i

Il-  uma remuneracdo fixa mensal, ndo compensavel com a remuneracao
estabelecida no inciso seguinte, no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais),
atualizado monetariamente pelo IGP-M a contar da data da assembleia
geral de subscritores, que sera paga durante os primeiros 12 (doze) meses
de existéncia do FUNDO contados da data da referida assembleia de
subscritores, remuneragdo essa que, a partir do 13° (décimo terceiro) més,
inclusive, e serd mensalmente reduzida na mesma proporgao em que se
for verificando a reducéo da area ainda ndo comercializada dos terrenos
que integram o patrimdnio do FUNDO. O pagamento de tal remuneragéo se
encerra em 31/12/2007;

- uma remuneragdo variavel, a titulo de participagdo nos resultados
apurados pelo FUNDO na alienacdo dos lotes que integram seu patriménio
inicial. Tal remuneragdo correspondera a 1,99% (um inteiro e noventa e
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nove centésimos por cento) do valor efetivamente disponivel para
pagamento aos quotistas, sob a forma de distribuigéo de resultados.

§1° - A remuneragdo mencionada no inciso |l acima sera paga ao
ADMINISTRADOR nas mesmas datas da distribuicdo de resultados aos

quotistas.

§2° — A remuneracéo do inciso Il a ser paga no més de abrif de 2009
levara em consideragdo, como base de calculo para a sua apuragéo, o
valor total efetivamente distribuido aos quotistas no periodo de 01/01/2008
a 31/03/2009, atualizado pela variagdo do IGP-M ocorrida entre a data de
cada distribuicdo e o dia 31/03/2009.

§3° - A remuneragéo recebida de que frata o inciso Il acima tera alocagéo
propria de acordo com os seguintes percentuais: (a} 28,64% (vinte e oito
inteiros e sessenta e quatro centésimos por cento) da referida remuneracéo
sera disponibilizada ao ADMINISTRADCR para sua livre utilizag&o, enquanto
{b) 71,368% (setenta e um inteiros e trinta e seis centésimos por cento) seré
utilizada pelo ADMINISTRADOR para efetuar as seguintes compensacgoes:

(i} do saldo do valor dos adiantamentos recebidos de acordo com o
disposto no inciso | acima, atualizado monetariamente pelo IGP-M
e acrescido de juros de 10% (dez por cento) ao ano a partir da
data de pagamento de cada um dos adiantamentos efetuados,

(i) do saldo da guantia de R$ 235.514,00 (duzentos e trinta e cinco
mil, quinhentos e quatorze reais) atualizada monetariamente pelo
IGPM e acrescida de juros de 14% (quatorze por cento) ao ano, a
partir do dia 31 de maio de 1995.

§4° - O disposto no paragrafo anterior leva em conta a permanéncia do
ADMINISTRADOR No FUNDO até 2020, sendo que, na hipdtese de renuncia,
substituicdo ou destituicdo antes desse prazo, deverd o ADMINISTRADOR
e (ii) do referido

quitar o saldo das cbrigagfes de que tratam os itens {i}

paragrafo na mesma data de formalizagao do seu desligamento.

§5° - Com relac&o as compensacbes, mencionadas nos itens (i) e (i} do
§3° acima, devera ser considerado o gue segue:

a) o acréscimo de juros referidos nos itens (i) e (if) tem incidéncia
somente até 31/12/2007;

b) se, por ocasido do pagamento da Uitima parcela da distribui¢éo de
resultados ou ate 31/12/2020, dos dois o que ocorrer primeiro,
ainda existir saldo do adiantamento mencionado no item (i) efou da
guantia mencionada no item (ii), este saldo devera ser quitado pelo
ADMINISTRADOR no mesmo momento da liquidacdo Gltima parcela
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da distribuicdo de resultados, ou até 11/01/2021, conforme a@/

hipdtese que primeiro se verificar.
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§ 6° - Cabera ao auditor independente responséavel pela auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO analisar os célculos elaborados pelfo
ADMINISTRADOR referentes & participagdo nos resultados prevista neste
artigo, os correspondentes registros contabeis e cada um dos pagamentos
efetuados, de forma a opinar sobre fais fatos nos pareceres relativos as

demonstracdes financeiras do FUNDO.

§7° — Sera preservado o direito dos quotistas em rever os critérios ora
fixados, a qualguer tempo, observadas as disposi¢des deste Regulamento.

Art. 33 - Todas as despesas do administrador no exercicio de suas atribuigdes
correr&o por sua conta, tais como, exemplificativamente, despesas operacionais,
remuneracdo de seu pessoal, despesas de viagem, legais, de contabilidade, de
consultoria externa, e outras que estejam exclusivamente relacionadas as suas
atividades de administragdo do FUNDO , com excecdo daquelas gue, nos termos
do disposto no Art. 48 deste Regulamento, estejam definidas como encargos do
FUNDO . A responsabilidade exclusiva do ADMINISTRADOR por essas despesas
prevalecera ainda que as mesmas ultrapassem o valor das remuneragtes

previstas no Art. 32.

Art. 34 - A remuneracéo do Operador Imobilidrio correspondera a 70% (setenta
por cento) da parcela apurada conforme disposto na alinea (a) do paragrafo 3°
do Art. 32 deste Regulamento e sera paga diretamente pelo FUNDO ao Operador
Imobiliario, nos termos do paragrafo 2° do Art. 47 da [CVM 472.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR
Art. 35 - O ADMINISTRADOR serd substituido nos casos de sua destituicdo pela
assembleia geral, de sua renuncia, de seu descredenciamento nos termos
previstos no Art. 37 e seguintes da Instrugdo CVM n° 472/08, e de sua
dissolugdo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.
§ 1° - Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela Comisséo
de Valores Mobiliarios, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a convocar
imediatamente a assembleia geral para eleger seu substituio e sucessor ou
deliberar a liquidacdo do FUNDO, sendo facuitado & comiss@o de cotistas
convocar a assembleia geral, caso o administrador ndo o faga no prazo de
5 (cinco) dias contados do evento.

§ 2° - A assembleia geral que destituir 0 ADMINISTRADOR devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou determinar a convocagéo de nova assembleia
para proceder a eleicdo, ainda que delibere a dissolugéo e liquidagio do
FUNDO.

§ 3° - Em qualquer dos casos previstos neste artigo, o ADMINISTRADOR
nermanecera no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no Cartdrio
de Registro de Imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdéveis ou

direitos sobre iméveis integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da@
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assembleia geral, devidamente aprovada pela Comisséo de Valores
Mobiliarios e registrada no mesmo Cartério de Titulos e Documentos em
gue tiver sido registrado o regulamento do FUNDO, que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens ou direitos.

§ 4° - Nos casos de renlncia ou de destituicdo sem justa causa por
deliberacdo da assembleia geral, o ADMINISTRADCR fara jus, cbservando-se
o disposto no paragrafo seguinte no tocante ao calculo e pagamento da
remuneracgéo variavel prevista no inciso I, conforme o caso, do Art. 32.
Fica ainda estipulado desde j& que, sem prejuizo da remuneracéo devida,
0 ADMINISTRADOR n&o tera direito a indenizagdo de espécie alguma, seja a
que tjtulo for.

§ 5% - O pagamento da remuneracdo variavel (art.32,ilt), que o
ADMINISTRADOR fizer jus em razéo de operagdes de vendas ou permuta de
lotes contratadas durante sua gestdo mas ainda n&oc integraimente
realizadas financeiramente pelo FUNDO, serd efetuado observadas as

seguintes condicdes:

|- nas hipoteses de vendas de lotes contratadas, mas ainda n&o
realizadas financeiramente pelo FUNDO, calcular-se-4 a remuneragéo
variavel do ADMINISTRADOR, na forma prevista no Art. 32, HI, conforme
o caso, levando-se em conta o valor presente, apurado mediante uma
taxa de desconto de 15% (quinze por cento) ao ano, das importéncias
devidas ac FUNDC em decorréncia das vendas efetivadas que
gstiverem registradas em sua contabilidade sob a rubrica "Contas a
Receber - venda de imdbveis", remuneracdo essa que, assim
calculada, serd paga a vista ao ADMINISTRADOR, no momento de sua

demissio;

Il- se, apds o célcuio da remuneracdo variavel efetivade na forma
prevista no inciso anterior, remanescer nos registros contabeis do
FUNDO ativos oriundos de vendas de loles realizadas

&ais como

[ [w]
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ik mo unidades construidas ou a contruir ou
havidas em razdo de permutas por lotes, ou créditos refativos a
participacdo do FUNDO em receitas de venda de empresas adquirentes
de lotes, a remuneracéo varidvel devida ao ADMINISTRADOR, referente
ao resultado do FUNDO com a venda desses ativos ser-the-a paga no
momento e na proporgdo em gue o FUNDO efetivamente realizar esse
resultado, ou seja, quando concluida a venda e pago o preco, sendo
que, nos casos de venda a prazo desses ativos, com o consequente
registro contabil na rubrica "Contas a Receber - venda de imoveis” das
importancias devidas ao FUNDO, aplicar-se-4 a mesma taxa de
desconto de 15% (gquinze por cento) ao ano, para apurar o valor
presente destas importancias e, com base nesse valor, calcular a
remuneracgdo variavel do ADMINISTRADOR, a qual lhe sera paga a vista,
apbs efetivado o célculo aqui previsto.

h=3

§ 6° - O ADMINISTRADOR perdera o direito previsio no § 4° deste artigo nos
casos de descredenciamento pela Comissdo de Valores Mobiliarios, de

20 7T

3

~

~




R AR LS B
A id@i}‘.}é NESARIT:

ST

destituicdo pela assembleia geral em decorréncia do descumprimento de
suas obrigacBes como ADMINISTRADOR ou de culpa ou dolo no exercicio de
suas atribuicdes, e de sua liquidagdo judicial ou extrajudicial.

Art. 36 - Em qualguer das hipdteses de substituicdo, o ADMINISTRADOR
substituido devera:

|- transferir ao novo administrador a propriedade fiduciaria dos imoveis
integrantes do patrimdnio do FUNDO.

Il - enviar ao novo administrador todos os documentos, incluindo fodas as
respectivas copias (exceto as necessarias para o atendimento das
exigéncias fiscais aplicaveis ao administrador substituido), relativos as
atividades do ADMINISTRADOR como gestor do FUNDO, acompanhados de um
relatorio final preparado pelos auditores independentes do FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 37 - Compete privativamente a assembleia geral de cotistas:

1- examinar, anualmente, as contas do FUNDO e deliberar sobre as
demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,

If - alterar o regulamento do FUNDO, ressalvado o disposto no § 2° deste artigo;

i - destituir o ADMINISTRADOR e eleger seu substituto, nos casos de renuncia,
destituicdo, descredenciamento ou decretagdo de sua liquidag&o
extrajudicial;

IV - autorizar a emissdo de novas quotas, observado o disposto no art. 7°
deste Regulamento;

V - eleger os membros da comissao de cotistas;

Vi- nomear e destituir o auditor independente, apds examinar as sugestdes
feitas pela Comisséo de Cotistas, conforme estipulado no Art. 21, inciso [il,

deste Reguiamento.

Vil - determinar ao ADMINISTRADOR a adoc¢do de medidas especificas de politica
de investimentos que ndo importem em alteracdo do Regulamento do
FUNDO, ouvido previamente o operador imobiliario;

VIl -deliberar sobre a fusdo, incorporacdo, cis&o, dissolugdo e liguidagdo do
FUNDO;

IX- aumenio das despesas e encargos de gue trata o art. 48; e
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Xl — prorrogacéo do prazo de duracéo do FUNDO.

§ 1° - A assembleia se reunira anualmente, nos 4 (quatro) primeiros meses
de cada ano calendéario, para examinar, discutir e votar as demonstragdes
financeiras referentes ao exercicio findo.

§ 2° - O Regulamento do FUNDO podera ser alterado independentemente
de assembleia geral, ou de consulta aos gquotistas, sempre que tal
alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30
(rinta) dias, a indispensave! comunicagio aos guotistas.

§ 3° A assembleia geral a que se refere 0 § 1° somente pode ser realizada
no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos quotistas as
demonstragbes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 4° A assembleia geral a que comparecerem todos os quotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior,
desde gue o faga por unanimidade.

Art. 38 - A assembleia geral serd convocada pelo ADMINISTRADOR, podendo
também ser convocada pelo Operador Imobiliario ou por cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das quotas emitidas, ou pela comisséde de
cotistas quando o ADMINISTRADOR ndo atender, no prazo de 10 (dez) dias (teis
contados de seu recebimento, o pedido de convocagdo que apresentarem,
devidamente fundamentado com a indicacido das matérias a serem tratadas.

Paragrafo unico - O pedido de convocacdo da assembleia geral
apresentado pela comissédo de cotistas devera ser firmado pela maioria de
seus membros.

Art, 39 — A convocagdo da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista.

§ 1° - A convocacgéo de assembleia geral devera enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas,
n&o se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deiiberacdo da assembleia.

§ 2° - A convocacéo da assembleia gerai deve ser feita com 10 (dez) dias
de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizacao.

§ 3°- Do instrumento de convocacgéo deverdo constar, obrigatoriamente,
dia, hora e local em que sera realizada a assembleia, bem como, de forma
sucinta, os assuntos a serem tratados.

§ 4° - O aviso de convocagéo deve indicar o local onde o guotista pode
examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a

apreciacdo da assembleia. T T
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§ 5° - Independentemente da convocacdo, sera considerada regular a
assembleia instalada com a presenga de todos 0s quotistas.

Art. 40 - As deliberagdes da assembleia geral serdo registradas em ata lavrada
no livro proprio.

Art. 41 - As deliberacles da assembleia geral poderdo ser tomadas,
independentemente de convocagdo, mediante processo de consulta formalizada
por carta, telex ou telegrama dirigido, pelo ADMINISTRADCR, a cada cotista, para
resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar da consulta todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto.

Art. 42 - As assembleias serdo instaladas com a presenca de qualguer numero
de quotistas.

§ 1° - As deliberagbes das assembleias gerais regularmente instaladas
serdo tomadas por maioria absoluta de votos dos cotistas presentes, ndo
se computando os votos em branco, ressalvadas as hipdteses de guorum
gualificado previstas no § 3° deste artigo.

§ 2° - As deliberagdes das assembieias realizadas mediante consulta
epistolar serdo ifomadas, independentemente da matéria, pelo voto de
cotistas que representem a maioria absoluta das quotas emitidas, exceto
nas hipdteses previstas no paragrafo seguinte, quando deverd ser
observado 0 quorum de aprovagdo de, no minimo, 2/3 (dois tergos) das
guotas emitidas.

§ 3° - Dependeré da aprovacgao de cotistas que representem, no minimo,
2/3 {dois tercos) das guotas emitidas, as deliberacdes referentes a:

I - destituicdo do ADMINISTRADOR;

- alteracdo do Regulamento do FUNDO, ressalvado apenas o disposto no
§ 2° do Art. 37;

Il - fus&o, incorporagdo, cisdo ou transformacdo do FUNDO;

lV-dissolugéo e liquidacdo do FUNDO antes de esgofadc seu prazo de
duracgéo, ressalvada a hipotese prevista no § 2° do Art. 50.

Art. 43 - Somente poderdo votar nas assembleias gerais o0s quotistas
identificados no Regisiro de Cotistas na data da convocagéo da assembleia.

Paragrafo unico - Tém qualidade para comparecer & assembleia geral os
representantes legais dos quotistas ou seus procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 {(um) ano. /ﬂm\
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DA COMISSAO DE COTISTAS

Art. 44 - A assembleia geral de subscritores que deliberar a constituicio do
FUNDO devera constituir uma comissdo de cotistas, para exercer, em carater
permanente, as fungdes consultivas, de fiscalizacio e supervisio das atividades
e investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

§ 1° - A comisséo de cotistas serd composta de, no minimo 3 (trés) e, no
maximo, 5 (cinco) cotistas, eleitos pela assembleia geral, com mandato de,
no minimo 1 (um} e, no maximo, 5 (cinco) anos.?

§ 2° - N&o podera ser eleito para integrar a comissdo de cotistas quem
exercer qualguer cargo ou fungdo junto a0 ADMINISTRADOR, ao Operador
Imobiliario, ou a sociedades a eles ligadas ou que lhes prestem qualquer
espécie de assessoria.

Art. 45 - Compete aos membros da comissdo de cotistas, atuando em conjunto
ou isoladamente:

- apreciar as propostas do ADMINISTRADOR e do operador imobiliario
previstas neste Regulamento;

It- fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimenios
do FUNDO, e a observancia da politica de investimentos,

il - exigir do ADMINISTRADOR as Informagbes que julgar necessarias
relativas a todo e qualquer negécio imobiliario em tratativas pelo
FUNDO;

IV - inspecionar qualquer imdvel integrante do patriménio do FUNDO;

V- inspecionar e exigir cdpias de quaisquer contratos, documentos e
registros relativos aos negécios ou a administracdo do FUNDO:;

VI - solicitar ao auditor independente todos os esclarecimentos e
informagbes que entender necessarios, bem como a apuragdo de
fatos especificos relativos a contabilidade do FUNDO;

Art. 46 - Compete & comisséo de cotistas, representada pela maioria de seus
membros:

- comunicar aos cotistas, na assembleia geral, ou a qualquer momento
mediante carta-circular, todo e qualquer fato relevante de que tome
conhecimento no exercicio de suas atribuicbes, bem como propor a
assembieia geral quaisquer medidas que julgue do interesse dos cotistas:
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Il-  tomar as providéncias que entender cabiveis na defesa dos interesses do
FUNDO e dos cotistas na hipdtese prevista no Art. 29, § 3° deste
Regulamento.

Paragrafo (inico - A carta-circular prevista no inciso | do caput deste artigo
serd encaminhada aos cotistas pelo ADMINISTRADOR, por solicitacéo
apresentada pela comissdo de cotistas e subscrita pefa maioria de seus
membros.

Art. 47 - As atribuicbes e poderes conferidos & comissdo de cotistas sao
indelegéveis.

DOS ENCARGOS, HONORARIOS E DESPESAS DO FUNDO

Art. 48 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, gue |he
poderdo ser debitadas pelo ADMINISTRADOR:

|- asremuneragfes do ADMINISTRADOR;

- os honorarios e despesas do auditor independente encarregado da
auditoria das demonstracdes financeiras do FUNDO;

i - as taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre 08 bens, direitos,
obrigactes e operagdes do FUNDO;

V- as despesas com impressdo, expedicdo e publicagdo de relatérios,
formularios e informagfes periddicas, previstas na regulamentacdo
pertinente ou neste Regulamento;

V - as despesas com correspondéncia de interesse do FUNDO, inclusive com as
comunicacoes feitas aos cotistas;

Vi - as despesas inerentes a constituicdo do FUNDO, inclusive as referentes &
distribui¢do primaria de quotas e a admisséo das quotas & negociacdo em
bolsas de valores ou em mercado de balcao, relacionadas e quantificadas
no Anexo VI, bem como as despesas decorrentes dos servigos de quotas
escriturais e da manutencdo da autorizagdo para negociagdo das quotas
em bolsa de valores;

VIl - os emolumentos, comissBes e quaisquer outras despesas relativas as
operagdes de compra e venda de ativos imobilidrios ou mobiliarios em
nome e beneficio do FUNDO, posteriores a formacdo do seu patrimdnio
inicial, observado o disposto no § 1° deste artigo;

e .,
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VHI - as despesas com propaganda, publicidade e “marketing” de gualguer
natureza destinadas a promover a divulgagéo dos Projetos Panamby e
Villaggio de Panamby ou a venda dos lotes integrantes do patrimdnio do

FUNDO,;

IX- as despesas com eventuais revisbes dos Planos Diretores dos Projetos
Panamby e Villaggio de Panamby, desde que previamente aprovadas
pela assembleia geral de cotistas;

X - as despesas relativas a urbanizacdo, tratamenio paisagistico e ambientat
das areas de terras que integram o patriménio do FUNDO e que se fagcam
necessarias para uma adequada e eficiente venda dos lotes vinculados
aos Projetos Panamby e Villaggio de Panamby, desde que previamente
aprovadas pela assembleia geral de cotistas;

Xl - os honorérios de advegados, custas e despesas correlatas incorridas na
defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacéo, caso venha o FUNDO a ser vencido;

Xll - os prémios de seguros sobre bens e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, ou sobre obriga¢des de seu interesse;

Xill - o valor da parcela dos prejuizos eventualmente sofridos pelo FUNDGC que
n&éo sejam cobertos por apdlice de seguro e ndo decorram de dolo ou
culpa do ADMINISTRADOR no exercicio de suas atribuictes;

XV -as despesas de gualquer natureza inerentes a constituicdo, fuséao,
incorporagdo, cisdo ou iiquidagdo do FUNDO, e a realizagdo de assembieia
geral de subscritores ou de cotistas;

XV - a taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;

XV1-a remuneracédo da comissdo de cotistas, se aprovada pela assembleia
geral;

XVIl -0 valor das importancias reemboisdveis ac ADMINISTRADOR, Seus
administradores, empregados ou prepostos, efou ao operador imobiliario,
em decorréncia do disposte no Art. 29 deste Regulamento;

XViHll-as despesas relativas aos compromissos firmados com a Prefeitura
Municipal de S&o Paulo conforme Termo de Assuncdo de Obrigagdes que
integra o presente Regulamento como seu Anexo VI, observado o

estabelecido no Anexo Vi;

XiX -outras despesas administrativas ou operacionais de interesse do FUNDO,
em especial as relativas & manutencéo, conservagdo, reparcs e seguranga
dos bens integrantes de seu patrimOnio, bem como as previstas em
documento aprovado pela assembleia geral.
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§ unico - Os custos relativos a eventual intermediacéo ﬂdgsblo’feg %o’r w ki LT

terceiros (corretores - pessoa fisica ou juridica), na venda a
empreendedores na modalidade de permuta, correrdo inteiramente por
conta dos compradores, ndo cabendo ao Fundo nenhum 6nus; caso a
venda seja efetuada em moeda, este custo serd de responsabilidade do
FUNDO, ou seja, do vendedor, prevendo-se a taxa de 5% (cinco por cento) a
incidir sobre o valor de venda e paga no ato da escritura.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art, 49 - O FUNDO terd escrituragdo contabil destacada da relativa ao
ADMINISTRADOR, € suas demonstracfes financeiras, elaboradas de acordo com
as normas contabeis especificamente expedidas pela Comissdo de Valores
Mobiliarios, serdo auditadas semsstralmente pelo auditor independente.

§ tnico — O exercicio social do FUNDO se inicia em 1° de janeiro e se
encerra em 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as
demonstracbes financeiras referentes ao exercicio findo.

DISSOLUGAOD E LIGUIDACAO DO FUNDO

Art. 50 - O FUNDO terd o prazo de duragéo necessario a integral consecugdo de
seu objeto. Sera obrigatoriamente dissolvido e liquidado apds a comercializagéo
da dltima unidade imobiliaria recebida em permuta pela venda de iotes e a
integral realizagéo financeira do seu " Contas a Receber”.

- § 1° - O ADMINISTRADOR devera, no entanto, apds a venda da Ulima
unidade, quando restar no patriménio do FUNDO apenas contas a receber,
convocar a assembleia geral para deliberar sobre a dissolugdo antecipada
do FUNDC e a forma de liquidagéo.

§ 2° - As deliberagGes da assembleia geral convocada para o fim previsto
no paragrafo anterior serdo tomadas de acordo com o disposto no § 1° do
Art. 42.

§ 3° - No caso de liguidagéo antecipada do FUNDO, 0 produto da liguidagdo
dos ativos do FUNDO ainda restantes serdo pagos em até 30 (trinta)_ dias
do recebimento dos recursos peio ADMINISTRADOR ou pelo terceiro que
venha a ser designado pelos quotistas para atuar como agente cobrador e
repassador dos valores apurados.

DISPOSICOES GERAIS

Art. 51 - A subscricdo de quotas pelo investidor, ou a sua aguisigdo mediante
operagao privada ou no mercado secundario, configura, para todos os fins de
direito, sua expressa ciéncia e concordancia com todas as clausulas do
presente Regulamento, a cujo cumprimento estard obrigado a partir da
subscri¢do ou da aguisicdo de quotas.

Art. 52 - Nos casos de falecimento ou incapacidade do cotista pessoa fisica, ou
de dissolugo, liquidac&o ou faléncia de cotista pessoa juridica, o representante
do Espolio, o representante legal do cotista declarado incapaz, o liquidante do
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cotista pessoa juridica, exercers os direitos e satisfara as obrigacdes, perante o
ADMINISTRADOR, que caibam ao cotista falecido, declarado incapaz, dissolvido ou
falido, observadas as prescrigdes legais.

Art. 53 - O FUNDO seréa regido pela lei brasileira e, especialmente, pela Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, pela Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1975, e
pelas Instrugées CVM n®s 472, de 31.10.08, e 206, de 14.1.94.

Art. 54 - Fica eleito o foro central da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sao
Pauto, com expressa rendncia de qualquer outro por mais privilegiado que possa
ser, para quaisquer agdes ou processos judiciais relativos aoc FUNDO ou a
questbes e controvérsias oriundas deste Regulamento.

Esta versdo do Regulamento decorre da alteracdo promovida pelo
ADMINISTRADOR, em decorréncia das previsdes da Instrugdo CVM 472/08.

Rio de Janeiro, 29 de abril de 2009

Banco Brascan S/A

Administrador
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