FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIC

ANUNCIO DE INiCIO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DO

MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”)

CNPJ/MF n°97.521.225/0001-25

Cédigo ISIN n° BRMXRFCTF008
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,

na Avenida das Américas, n° 3.434, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.332.886/0001-04, na qualidade de intermediéria lider (“Coordenador Lider”), comunica, nesta data, o inicio da distribuicdo publica priméaria de até 1.000.000 (um milh&o) de cotas (“Cotas”),
nominativo-escriturais, todas com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na data da primeira subscricdo de Cotas do Fundo (respectivamente, “Data de Emissao” e “Preco de Emissdao”), perfazendo o valor total (“Wolume Total da Oferta”) de até

R$ 100.000.000,00

(cem milhoes de reais)

e a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas, equivalente a R$ 50.000.000,00 (dez milhdes de reais), na Data de Emisséo (“Volume Minimo da Oferta”).

O Volume Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas (“Cotas do Lote Suplementar”), conforme opcao outorgada pelo
Fundo ao Coordenador Lider. Adicionalmente, o Coordenador Lider terd o direito exclusivo, a partir da publicacdo do antncio de inicio da Oferta, de exercer a opcao de emissao das Cotas do Lote Suplementar, no todo ou em parte, em uma ou mais vezes,
ap6s notificacdo ao Administrador, abaixo definido. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Volume Total da Oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja 200.000 (duzentas mil) Cotas, conforme deciséo exclusiva do Administrador
do Fundo (“Cotas Adicionais”), conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM 400, tudo em conformidade com as disposicoes estabelecidas no “Contrato de Prestacdo de Servicos de Estruturacéo, Coordenacao e Distribuicdo Publica,
Sob Regime de Melhores Esforcos, das Cotas do Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliério - Fil", celebrado entre o Administrador e o Coordenador Lider em 29 de agosto de 2011 (“Contrato de Distribuicdo”), no Regulamento, abaixo definido,
no Prospecto Preliminar, abaixo definido, e na legislacao vigente. Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Cada investidor devera adquirir no ambito da Oferta a quantidade minima de 10 (dez) Cotas, que totalizem o investimento minimo de R$ 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissao (“Montante Minimo de Investimento”).

As Cotas da 12 Emissao que vierem a ser subscritas pelos Investidores (abaixo definido) serdo integralizadas pelo Preco de Emissao na data de liquidacéo, qual seja 12 de abril de 2012 (“Preco de Integralizacdo” e “Data de Liquidagao”).

CARACTERISTICAS DO FUNDO E DA DISTRIBUICAO DE COTAS

8] AGORa

AUTORIZA(;AO DA OFERTA

1. A Oferta em questao foi autorizada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Maxi Renda Fundo de
Investimento Imobiliario - FII", formalizado em 04 de julho de 2011 e registrado em 06 de julho de 2011 perante o 6° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n° 1.649.280, o qual também aprovou o
regulamento do Fundo. O regulamento foi alterado em 17 de agosto de 2011, por meio do Instrumento Particular de Primeiro
Aditamento ao Regulamento do Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliério - Fll, registrado em 18 de agosto de 2011,
sob 0 n° 1.653.265 perante o 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo; e em 13 de outubro de 2011, por meio do Instrumento Particular de Segundo Aditamento ao Regulamento
do Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, registrado em 17 de outubro de 2011, sob o n° 1.658.401 perante o
6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo (“Regulamento”).

CARACTERISTICAS DO FUNDO

1. Tipo do Fundo: O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado,
regido pelo Regulamento e pelas disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

2. Objetivo do Fundo: O objetivo principal do Fundo é obter resultados aos Cotistas por meio da aplicacdo preponderante
em CRI, podendo ainda investir em LCl, LH e Cotas de Fundos de Investimento Imobilirio, conforme definicées constantes
do Regulamento.

3. Vantagens e Restricdes das Cotas: As Cotas objeto da presente Oferta apresentam as seguintes caracteristicas
principais: (i) as Cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu patriménio, nao serao resgataveis e terdo a forma
nominativa e escritural; (ii) a cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do Fundo; e (iii) de acordo com o
disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas. Sem prejuizo do disposto
no subitem “ii” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (a) a Instituicdo Administradora; (b) o Gestor ;
e (c) empresas ligadas a Instituicao Administradora ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; e (d) os prestadores de
servicos do Fundo, exceto se as pessoas mencionadas nas letras “a” a “d” forem os Unicos Cotistas do Fundo ou houver
aquiescéncia expressa da maioria qualificada dos demais Cotistas, manifestada na préopria Assembleia Geral,
ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permisséo de voto de
acordo com a regulamentacéo aplicavel.

4. Publico-Alvo: A Oferta é destinada a investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 109 da Instrucao
CVM 409, e a investidores nao qualificados.

5. Inadequacao do Investimento: O investimento em Cotas do Fundo nao é adequado a Investidores que necessitem
de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario
tém a forma de condominio fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus
cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os investidores devem ler
cuidadosamente a secao “Fatores de Risco” do Prospecto Preliminar, que contém a descricao de certos riscos que atualmente
podem afetar de maneira adversa o investimento em Cotas do Fundo, antes da tomada de decisao de investimento.

6. Forma de Condominio: Condominio fechado, sem a possibilidade de resgate das Cotas.

7. Prazo: O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.

8. Administrador do Fundo: O Fundo é administrado pela CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracao de
carteira de titulos e valores mobilirios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista,
n° 1.111, 2° andar-parte, inscrita no CNPJ/MF sob n° 33.868.597/0001-40 (“Administrador”). O Administrador também
sera responsavel pela custédia dos ativos do Fundo, bem como pela escrituracdo das Cotas do Fundo, sendo certo que o
Administrador podera contratar terceiros, a seu exclusivo critério para prestar os servicos de custodia e escrituracao.

9. Gestao: A XP GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.625.200/0001-89, é responsavel pela
gestéo da carteira do Fundo.

10. Assessor legal: O PMKA ADVOGADOS ASSOCIADOS ¢ o assessor legal do Fundo e da Oferta.

CARACTERISTICAS DA OFERTA E DA DISTRIBUICAO

1. Volume Total da Oferta: até 1.000.000 (um milhao) de Cotas, totalizando o montante de até R$ 100.000.000,00
(cem milhoes de reais), na Data de Emissao, sem prejuizo das eventuais Cotas do Lote Suplementar e Cotas Adicionais.

2. Prazo de Subscri¢ao/Aquisicao: As Cotas serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos, no prazo maximo de
6 (seis) meses contados da data de publicacado do anuncio de inicio da distribuicao publica das Cotas (“Prazo de Colocagao”),
sendo que o encerramento da Oferta podera se dar em prazo inferior, a critério do Coordenador Lider e na forma prevista no
Contrato de Distribuicdo, ap6s a subscricdo do Volume Minimo da Oferta. Na hipétese de até o final do Prazo de Colocacao
ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas objeto da Oferta, atingindo o Volume Total da Oferta, acrescido das
Cotas do Lote Suplementar e/ou das Cotas Adicionais, a Oferta sera encerrada e o anuncio de encerramento da distribuicao
publica das Cotas sera publicado. No entanto, caso tenham sido subscritas e integralizadas Cotas em montante entre o
Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta acrescido das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais,
o Coordenador Lider poderd, a seu Unico e exclusivo critério, (i) encerrar a Oferta; ou (ii) utilizar o restante do Prazo de
Colocacao para distribuir o montante ou parcela do montante nao colocado até entdo, podendo, desta forma, a Oferta
ser encerrada ap6s a colocacéo total ou parcial das Cotas do Fundo remanescentes, até o término do Prazo de Colocagéao.
Caso no término do Prazo de Colocacdo nao tenha sido atingido o Volume Total da Oferta, mas tenha sido atingido o
Volume Minimo da Oferta, as Cotas nao colocadas serao canceladas. Caso no término do Prazo de Colocagéo nao tenha sido
atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos investidores,
acrescidos de eventuais rendimentos, na proporcao correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos investidores,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar do término do Prazo de Colocacao.

3. Procedimento de Subscricdo e Integralizacao: No ambito da Oferta, qualquer Investidor que esteja interessado em
investir em Cotas, incluindo as Pessoas Vinculadas, deverd formalizar a subscricdo de Cotas por meio da assinatura do
boletim de subscricdo de Cotas (“Boletim de Subscri¢ao”) junto ao Coordenador Lider ou as Instituicoes Participantes,
abaixo definidas, durante o Prazo de Colocagdo. A subscricdo das Cotas sera realizada mediante assinatura do Boletim
de Subscricao, o qual especificara as condigoes da aquisicao. Todas as Cotas serao integralizadas de acordo com os
procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA, na Data de Liquidacéo.

4. Volume Minimo da Oferta: 100.000 (cem mil) de Cotas, totalizando o Volume Minimo da Oferta, na Data de Emissé&o.
5. Cotas do Lote Suplementar e Cotas Adicionais: A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida das
Cotas do Lote Suplementar e Cotas Adicionais, totalizando a quantidade de até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas e de
200.000 (duzentas mil) Cotas, respectivamente.

6. Quantidade Minima e Maxima de Cotas a Serem Subscritas por Cada Investidor: Cada Cotista devera adquirir a quantidade
minima de 10 (dez) Cotas, totalizando o valor de R$ 1.000,00 (um mil reais), ndo existindo limites maximos de investimento.

7. Data do Inicio da Distribuicao: 30 de janeiro de 2012

8. Negociagao das Cotas: As Cotas do Fundo seréo registradas para negociacao no mercado secundario, no mercado de
bolsa administrado pela BM&FBOVESPA, sendo certo que as Cotas do Fundo somente serao liberadas para negociacdo no
mercado secundario apds a autorizacao da BM&FBOVESPA e apds a CVM ter concedido o registro de funcionamento do
Fundo previsto no artigo 5° da Instrucao CVM 472.
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9. Coordenador da Distribuigao: As Cotas do Fundo serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, acima qualificado.

10. Destinagao dos Recursos: Aplicar os recursos na aquisicao dos Ativos Imobiliarios e nos Ativos de Liquidez, conforme
definicoes constantes do Regulamento.

11. Procedimento de Colocacdo: A distribuicdo das Cotas serd publica, sob regime de melhores esforcos,
com intermediacdo do Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicao.

A colocacao das Cotas sera organizada pelo Coordenador Lider perante quaisquer Investidores interessados,
na forma prevista no Contrato de Distribuicdo. O Coordenador Lider, observadas as disposi¢oes da regulamentacao aplicavel,
realizard a distribuicao das Cotas conforme plano de distribuicdo adotado em consonéncia com o disposto no § 3° do artigo
33 da Instrucao CVM 400, de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos investidores seja justo e equitativo;
(ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco do Publico-Alvo; e (iii) que seus representantes de venda recebam
previamente o exemplar do Prospecto Preliminar para leitura obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoa designada pelo proprio Coordenador Lider.

12. Instituicoes Participantes: Conforme previsto no Contrato de Distribuicao, o processo de distribuicao das Cotas podera
contar, ainda, com a adesao de outras sociedades devidamente autorizadas a operar no mercado de capitais na distribuicao
de valores mobilidrios, incluindo as corretoras consorciadas que tiverem aderido a Oferta (“Institui¢bes Participantes”).
13. Procedimentos de Rateio: Caso a Oferta conte com excesso de demanda, o Coordenador Lider efetuara o rateio
proporcional das Cotas subscritas entre os investidores que formalizaram o Boletim de Subscricdo. Apés a concessao do
registro da Oferta pela CVM e a publicacdo do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider informara a quantidade de Cotas
subscritas aos investidores, por meio de seu endereco informado no Boletim de Subscricao.

REGISTRO DA DISTRIBUICAO NA CVM
O registro da presente Oferta foi concedido pela CVM em 01 de novembro de 2011, sob o n® CVM/SRE/RFI/2011/032.

OUTRAS INFORMAGOES

Para maiores informacdes e esclarecimentos sobre a presente Oferta e as Cotas, bem como para obtencdo do exemplar do
Prospecto, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador ou do Coordenador Lider, nos enderecos indicados
abaixo, sendo que o Prospecto encontra-se a disposicdo dos investidores no Administrador, no Coordenador Lider,
na CVM e na BM&FBOVESPA para consulta e reproducdo apenas, bem como nos respectivos websites.

¢ Administrador do Fundo
CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Paulista, n°® 1.111, 2° andar-parte, CEP 01311-000, Sao Paulo - SP
At.: Miltton Junior
Fone: (11) 4009-7389
Fax: (11) 2122-2034
Correio Eletrénico: miltton.junior@citi.com
Website: www.citi.com.br/corporate
Link direto para o Prospecto da Oferta: http://www.brasil citibank.com/BRCIB/JPS/portal/loadPage.do?path=/
staticfiles/portuguese/Prospecto.htm (Opcao “Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario -Fll)

¢ Coordenador Lider
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.179, 8° andar, CEP 01452-000, Séo Paulo - SP
At: Sr. Henrique Loyola
Fone: (11) 3526-1300
Fax: (11) 3526-1350
Correio Eletronico: henrique.loyola@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br
Link direto paraoProspecto da Oferta: http://www.xpi.com.br/conteudo/oferta-publica.aspx (Opcao “MaxiRenda
Fundo de Investimento Imobiliario - FIl”)

* COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua 7 de Setembro, n°® 111, 5° andar, CEP 20159-900, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, CEP 01333-010, Sao Paulo - SP - Brasil
Website: www.cvm.gov.br
Link direto para o Prospecto da Oferta: http://www.cvm.gov.br/asp/cvmwww/registro/ofertas2/fundo.asp
(Opgéo “Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FIl")

e BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS
Rua XV de Novembro, n° 275, CEP 01013-001, Sao Paulo - SP
Website: www.bmfbovespa.com.br
Link direto para o Prospecto da Oferta: http://www.bmfbovespa.com.br/ NoticiasHome/Prospectos.aspx?idioma=pt-br
(Opcéo “Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FIl")

Os termos que n&o estejam definidos neste anuncio de inicio de distribuicdo publica de Cotas terao o mesmo significado que
Ihes é atribuido no Prospecto.

As informacoes contidas neste Anuncio de Inicio estdao em consonancia com o Regulamento e com o Prospecto,
porém nao os substituem. O Prospecto contém informac6es adicionais e complementares a este Anuncio de
Inicio e sua leitura possibilita uma analise detalhada dos termos e condi¢des da Oferta Publica e dos riscos
a ela inerentes. Ao potencial investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do Prospecto quanto do
Regulamento ao aplicar seus recursos, com especial atencao as informacdes que tratam do objetivo e politica de
investimento do Fundo, da composicao da Carteira e das disposi¢cdes do Regulamento e do Prospecto que tratam
sobre os fatores de risco aos quais o Fundo e, consequentemente, o investidor, estao sujeitos.

O investimento no Fundo sujeita o investidor a riscos, conforme descrito na secdo “Fatores de Risco” do
Prospecto. Ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia
de completa eliminacao de possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. Além disso, a rentabilidade
que venha a ser obtida pelo Fundo néo representara garantia de rentabilidade futura para o investidor.

As Cotas do Fundo nao sao destinadas a investidores que necessitam de liquidez em seus titulos.

As aplicagdes do Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

“O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUI(;AO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAQ()ES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A Oferta Publica tera inicio na presente data, qual seja, 30 de janeiro de 2012.
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