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Aocs Quotistas e ao Administrador

HG Real Estate - Fundo de

Investimento Imobiliario

{Administrado pela Credit Suisse
Hedging-Griffo Corretora de Valorss S.A.)

Examinamos os balangos patrimoniais do CSHG Real Estate - Fundo de Investimento
imobiliario - FIi em 31 de dezembro de 2009 & de 2008 e as correspondentes demonstragbes
do resultado e do fluxo de caixa do exercicio findo em 31 de dezembro de 2009 e do periodo
de 23 de outubro de 2007 a 31 de dezembro de 2008, elaborados sob a responsabilidade da
sua administragdo. MNossa responsabilidade é a de emitir parecer sobre essas
demanstracdes financeiras.

Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no
Brasil, as quais requerem que os exames sejam realizados com o objetivo de comprovar a
adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras em todos os seus aspectos
relevantes. Portanto, nossos exames compreenderam, entre outros procedimentos:
(a) o planejamento dos trabalhos, considerando a relevancia dos saldos, 0 volume de
transagties e os sistemas contabil & de controles internos do Fundo, {(b) a constatagdo, com
base em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informacbes
contabeis divulgados e (c)aavaliagdo das préticas e esfimativas contabeis mais
representativas adotadas pela administragéo do Fundo, bem como da apresentagdo das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Somos de parecer que as referidas demonstragées flnanceiras apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevanies, a posi¢do patrimonial e financeira do CSHG Real Estate -
Fundo de Investimento Imobilidrio em 31 de dezembro de 200¢ e de 2008 e o resultado das
operagées e o fluxo de caixa do exerclcio findo em 31 de dezembro de 2009 e do periodo de

23 de outubro de 2007 a 31 de dezembro de 2008, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil.
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Conforme descrito na Nota 4, ainda n&oc foram concluidas as transferéncias .r:ia}s
propriedades fiduciérias dos conjuntos 123 do edificio Atrium IV e 61, 62, 63 e 64 do edificio
Brasilinterpart ao Fundo.
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CSHG Real Estate - Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em mithares de reais

Ativo

Circulante
Disponibilidades
Bancos
Aplicagdes financeiras (Nota 3)

Valores a receber
Alugusel
Caugéo e outras garantias
Qutros

Realizavel a longo prazo
Aplicagdes financeiras — fundos de investimento
Imobiliario {nota 3)

Permanente
Imaveis para renda
Edificagdes (Nota 4)
Terrenos (Nota 4)

Total do ativo

2009 2008
54.875 33.350
52.834 32.787

42 5
52.792 32.782
1.067 563
916 429
151 79
55

974 ;

108.139 50.260
87.956 40.946
20,183 9.314

163.014 83.610

Passivo

Circulante
Taxa de administragdo (Nota 7)
Distribuigdo de Rendimentos
Caucgéo e outras garantias
Contas a pagar
Valores a pagar — Aquisi¢ao de Iméveis

Patriménio liquido
Quotas integralizadas (Nota 5)
Lucros acumulados (Nota 5)

Total do passivo e patrimdnio liquido

As notas explicativas da administradora s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.

2009 2008
3.806 686
140 73
1.050 528
151 79

30 6
2.435 0
159.208 82.924
159.112 82.332
96 592
163.014 83.610




CSHG Real Estate - Fundo de Investimento Imobiliario
{Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores $.A.)

Demonstragdo de resuitado
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2009 ¢

Periodo de 23 de outubro de 2007 a 31 de dezembro de 2008
Em milhares de reals

2.009 2.008
Receitas 9.458 1.460
Receita de locagéio de imdveis (aluguéis) 6.257 1.460
Receita na venda de imoveis 3.201 .
Custos dos iméveis locados (3.284) (260)
Despesas de depreciagéo (842) {260)
Custo de imdveis vendidos (2.442) -
Lucro Bruto ) 6.174 1.200
Resultado com ativos financelros de natureza imobiliaria 1.539 -
Dividendos recebidos de empresas Investidas (Nota 4) 1.405 -
Ganho nio realizado com fundos imabiiiarios (Nota 3) 134
Resultado da atividade imobiliaria 7.713 1.200
Receitas {despesas) operacionais 514 2.067
Recsita de aplicagdes em fundos de Investimento financeiro 2.182
{Nota 1) 2.698
Periodo de distribuicdo 493
Pariodo de funcionamento do fundo 2.182 2.205
Outras receitas 0 55
Administrativas (Nota 9) (702) (140)
Taxa de administragso (Nota 7) (959) (432)
Despesas de constituigéio do fundo (Nota 9) - (108)
Qutras despesas operacionals (Nota 9) (7) (6)
Lucro ligquido do exerciclo/ periodo 8.227 3.267
Quantidade de quotas 150.000 80.000
Lucro liquido por guota - RS 54,8467 40,8375

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragbes financeiras.



CSHG Real Estate - Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S5.A.)

Demonstragio do fluxo de caixa
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2009 e

Periodo de 23 de outubro de 2007 a 31 de dezembro de 2008
Em milhares de reals

Atividade operacional
Recebimento de clientes - alugudis
Juros recebidos de aplicag®es financeiras - periodo de distribuigdo
Juros recebidos aplicagdes financeiras — periodo de funcionamento
Dividendos recebidos de empresas investidas (Nota 4)
Pagamento da taxa de administragéio
Pagamento despesas constituigio do fundo
Pagamento de outros gastos operacionais
Recebimento de outras receilas operacionais

Caixa liguido das atividades operacionais

Atividade do investimento

Aquisiggio de cota de fundos de investimento imobilliarios
Venda de imével pata renda (Nota 4)

Aquisigéio de imbvel (Nota 4)

Aquisicso de participaggo societaria (Nota 4)
Benfsitorias em imdveis para renda

Caixa liquido das atividades de investimento

Atividade de financiamento
Integrallzagéo de quota (Nota 5)
Rendimentos pagos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa
Caixa llquido das atividades operacionais no inlcio do periodo
Caixa liquido das atividades operacionais no final do perfodo

Reconciliagéo do lucro liquido com ¢ fluxo de caixa
das atividades operacionais

Lugro liquido do exercicio/ periodo

Depreciagéo

Lucro na venda dos imévels

Redugédo (aumento) de outros créditos

Aumanto {redugo) de outras obrigagdes

Caixa liquido das atividades operacionais

2009 2008
5.770 1.031
493
2.182 2.205
1.405 -
(892) (359)
- (108)
(685) (140)
56
7.835 3.122
{840) -
3.201 -
(40.587)  (50.520)
(17.887) -
(254) .
(56.367) _ (50.520)
76.780 82.332
(8.201)  (2.147)
68.579 80.185
20.047 32.787
32.787 0
52.834  32.787
8.227 3.267
842 260
(759) 0
(566) (484)
91 79
7.835 3.122

As notas explicativas da administradora s&o parle integrante das demonstragdes financeiras.



CSHG Real Estate - Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
Em milhares de reals

Contexto operacional

O CSHG Real Estate ~ Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, cadastrado junto a Comissao de
Valoras Moblliario sob o codigo (122-8) em 06 de maio de 2008, & um Funde de Investimento
imobiliario, regido peio seu Regulamento, pela Instrugiio CVM n°. 472/08 e pelas disposi¢des
legais e regulamentares que lhe forem aplicadas.

Constituido sob a forma de condominic fechado, 6 uma comunh&o de recursos e tem por objeto
a aquisigéo, para exploragéo comercial, preponderantemente, de empreendimentos imaobiliatios
comerciais prontos ¢ devidamente construidos, através de unidades autdnomas ou fragdo ideal
de unidades auténomas, incluindo-se agdes ou quotas de sociedades cujo tnico proposito se
enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, cotas de Fundos de Investimento em
Participaces (FiP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao Fundo ou de Fundos de investimento em agBes que sejam setoriais @ que invistam
exclusivamente em construgéio civii ou no mercado imobilidrio, bem como cotas de outros
Fundos de Investimenio Imobilidrio, preferencialmente para posterior alienagdo, locagdo ou
arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente “Lajes Corporativas”.

O montante de R$ 493, rendimento auferido peio Fundo com aplicacéio financeira, durante o
periodo de 23 de outubro de 2007 a 05 de maio de 2008, foi incorporado ao patrimdnio liquido
do Fundo e néo foi ou sera distribuldo em forma de rendimentos aos quotistas, uma vez que o
Fundo néio havia sido consiituido perante a CVM até essa data. © moniante de R$ 531, dos
rendimentos auferidos com aplicagdes financeiras, no periodo de 06 de maio de 2008 (data da
aprovagéo do funcionamento do Fundo pela CVM) a 30 de junho de 2008, foi distribuido aos
cotistas no més de julho de 2008 em forma de rendimento (vide Nota &).

Apresentacdo das demonstragdes financeiras e principais praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizaggio das operagbes e para a elaboragéo das
demonstragdes financeiras emanam das disposi¢Bes previstas nas Instrugbes n® 206 e 472 da
CVM, com as alteragBes decorrentes da Lei no. 9.249/35 e Instrugdc CVM no. 248/96. Essas
disposicbes ndo requerem a divulgagdio da demonstragéio das mutagdes do patriménio liquido,
que esta sendo apresentada na Nota 5.

Em decorréncia dos fatos mencionados acima, as demonsiragdes financeiras, em 31 de
dezembro de 2009, estdo sendo apresentadas, comparativamente, para o periodo de 23 de
outubro de 2007 (data da autorizagio para distribuigio de cotas) a 31 de dezembro de 2008,
sendo que os rendimentos auferidos pelos recursos de integralizagdo de quotas durante o
periodo de distribuigdio foram investidos consoante o previsto no artigo 8°, 1° parégrafo da
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CSHG Real Estate - Fundo de investimento Imobiliario
(Administrado pela Credit Sulsse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras

em 31 de dezembro de 2009 o de 2008
Em mithares de reals

Instrugdo CVM 205 e estdo sendo apresentados na demonsiragdo do resultado ¢ fluxo de caixa
am linha especifica.

Apuracgio do resultado
E apurado pelo regime contabil de competéncia.
Caixa e equivalentes de caixa

Caixa 8 equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e aplicagbes em cotas
de fundos de investimento {circulante) de curto prazo de alta liquidez que s&o prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estiio sujeitos a um insignificante risco
de mudanga de valor.

Aplicagdes financeiras {circuiante)
S3o demonstradas ao custo de aquisicdo, acrescldo dos rendimentos auferidos, ajustado pelas
cotagbes fornecidas pelo administrador dos fundos, ja liquido do imposto de renda retido na

fonte, considerando-se que os colistas do fundo séo pessoas fisicas.

Ativo circulante

Demonstrado pelos valores de realizagdo, incluindo, quando aplicéveis, os rendimentos e as
variagies monetarias auferidos,

Os valores a recaeber/ receitas de locagdo de imoveis sdo registrados meansalmente, a partir do
rateio mensal de receitas, despesas e investimentos, considerando a participag&o do fundo nos
empreendimentos imobiliarios da carteira.

Aplicagdes financeiras (realizével a longo prazo)

Tratam-se de aplicagbes em cotas de fundos de investimento imobilidrio, contabilizadas pelo
custo de aquisicdo e ajustado ac valor de mercado. As receitas auferidas com os rendimentos
dos fundos imobiliarios s3o contabillzadas em rubrica espacifica no resultado, por ocasiéio do
seu recebimenta.

Ativo permanente - imdveis para renda

As aplicagies em imdveis para renda (edificagdes, terrenos e benfeitorias) séo avaliadas pelo
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CSHG Real Estate - Fundo de Investimento Imobiliario
{Administrado pela Credit Suisse Hadging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da administradora as demonstragtes financeiras

em 31 de dezembro de 2009 ¢ de 2008
Em mithares de reais

custo, deduzido por depreciagdo acumulada, calculada consistentemente & taxa compativel com
a vida util econdmica do bem.

Avaliagao do valor recuperavel dos ativos de natureza imobilidria

A administragdo avalia regularmente o valor recuperavel desses investimentos comparados aos
seus respectivos valores contabeis, sendo que em 31 de dezembro de 2009 néo foi identificada

necessidade de reconhecimento de qualquer provisdo para perdas em decorréncia desta
avaliagao.

Passivo circulante

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculdveis, acrescidos, guando aplicidvel, dos
correspondentes ancargos e variagbes monetdrias.

Aplicagdes financeiras

A partir de dezembro de 2008, o fundo passou a aplicar em quotas do fundo CSHG Soberano
Exclusivo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Referenciado DI,
administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.. que investe
prioritariamente em cotas do CSHG Soberano Master Fundo de investimento Referenciado Di,
sendo sua carteira em 31 de dezembro de 2009 composta, essencialments, por operagtes
compromissadas e titulos plblicos. Até novembro, o fundo possuia aplicagbes em quotas do

fundo CSHG Premium Fundo de Investimento Referenciado DI, administrado pela mesma
instituicdo.

O Fundo possui um montante total de R$ 151 {2008 - R3 79) referenta a caugéo de aluguéis. O
montante foi aplicado no fundo CSHG Soberano Exclusivo Fundo de Investimento em Cotas de
Fundos de Investimento Referenciado DI e est4 registrado em conta segregada (Caugbes e
outras garantias).

O valor depositado em beneficio do Fundo estd atrelado a uma obrigagho futura de devolugéo
desse montants, registrado na rubrica Cauges e outras garantias, conforme requer as cldusulas
do contrato de locagéo, ou seja, o valor deve ser corrigido pela variagiio da poupanga, a partir da
data de seu recebimento. Sera feita a devolugdo ao locatario apés mudanga da modalidade de
garantia vigente nos contratos de locag8o herdados destes locatarios com os antigos
proprietarios do imével,

De acordo com a politica de investimentos do fundo e artigo 46 da instrugdo CVYM 472, as
disponibitidades financeiras foram aplicadas em titulos de renda fixa e/ou quotas de fundos de



3.2

CSHG Real Estate - Fundo de Investimento Imobiliario

{Administrado psla Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da administradora 4s demonstragdes financeiras
em 31 de dezembro de 2009 & de 2008

Em mithares de reals

investimento financeiro.
Alivo realizavel a longo prazo

Durante o exerclcio findo em 31 de dezembro de 2009 foram adquiridas as seguintes cotas de
fundos de investimento imobiliario:

Em dezembro de 2009 - 840 cotas (representando 0,71% do total das cotas emitidas) do Fundo
de Investimento Imobilidrio Parque D. Pedro Shopping Center, totalizando R$ 840, adquiridas
através de oferta publica. O objetivo desse Fundo & a exploragdo de sua participagdo
correspondente a 15% do empreendimento denominado Shopping Parque Dom Pedro,
localizado na Avenida Guitherme Campos, 500, bairro Santa Genebra, na cidade de Campinas,
Estado de Sdo Paulo, proveniente de ciséo parcial do Fundo de Investimento Imobitiario
Shopping Parque Dom Pedro mediante a locagfio de todas as &reas locaveis que compdem o
empreandimento detidas pelo Fundo, cujo valor de mercado é de R$ 124.862 em 31 de
dezembro de 2009.

Em 31 de dezembro de 2009, este investimento esté avaliado pelo valor da cota referente a
Gltima negociagdo em Bolsa ocorrida no exereicio, tendo sido reconhecido ganho ndo realizado
de R$ 134,

Ativo permanente - imdveis para randa

Em 31 de dezembro de 2009, o Fundo apresentava os seguintes inveslimentos:

a) Edificio Alberto Bonfiglioli, situado na Av. Paulista, n° 1.048, na Bela Vista, na capital do
Estado de Sdo Paulo.

- am 15 de agosto de 2008, adquiriu o conjunto 102 (10° andar) e sete vagas de estacionamento.

b) Edificio Afrium 1il, situado na Rua do Récio, n® 291, na Vila Olimpia, na Capital do Estado de
Sao Paulo,

- am 05 de novembra de 2009, adquiriu 0s conjuntos 101 a 102 (10° andar);
- em 23 de junho de 2008, adquiriu os conjuntos 71 e 72 (7° andar).

¢} Edificio Atrium 1V, situado na Rua Helena, n® 260, na Vila Olimpia, na Capital do Estado de
S8o Paulo.

- em 16 de dezembro de 2009, adquiriu os conjuntos 101, 102, 103 e 104 (10° andar);



CSHG Real Estate - Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A)

Notas explicativas da administradora s demonstragGes financeiras

em 31 de dezemhro de 2009 e de 2008
Em mithares de reals

- em 21 de agosto de 2008, adquiriu o conjunto 13 (1° andar);

- em 15 de agosto de 2008, adquiriu 0s conjuntos 61, 62, 63 e 64 (6° andar) e 71, 72, 73e74(7°
andar),

Em 10 de dezembro de 2009, o Fundo assinou Compromisso de Compra Venda do conjunto
123 (12° andar). Entretanto, ainda néo fol conclufda a transferéncia da propriedade fiduciaria do
imdvel para o Fundo.

d) Edfficio Brasif, situado na Rua Luigi Galvani, n® 146, na Berrini, na Capital do Estado de Séo
Paulo.

- em 16 de dezembro de 2009, adquiriu os conjuntos 616 71(6° e 7° andar).
e) Edificio Brasilinterpart, situado na Avenida das Nagdes Unidas, 11.633, Brooklin, S&o Pauio

Em 3 de novembro de 2009, 0 Fundo assinou Compromisso de Compra € Venda para 0s
conjuntos 61, 62, 63 e 64 (6° andar). Ainda ndo foi concluida a transferéncia da propriedade
fiduciaria do imével para o Fundo.

f) Em 14 de abri! de 2009, o Fundo adquiriu 100% das agdes da Campus Pirituba Investimentos
imobiliarios e Participagdes S.A., uma Sociedade de Proposito Especifico ("SPE”).

Durante o exercicio de 2009, a SPE distribulu dividendos ao Fundo no montante de R$ 1.405,
registrada na demonstragéo do resultado do Fundo.

Em 17 de novembro de 2009, a Assambleia Geral Extraordinaria deliberou sobre a dissolugao da
SPE, mediante a liquidagéo de todos os seus ativos @ passivos e a entrega ao Fundo, em
devolugiio do valor das agbes do capital entdo detidas pelo Fundo, de um imovel de 7
pavimentos situado na Avenida Raimundo Pereira de Magalhdes, 3.305, na regigo de Pirituba,
S0 Paulo. O empreendimento encontra-se alugado a Anhanguera Educacional, companhia
aberta do segmento de educagio superior.

A administragéio esta ultimando os procedimentos para & baixa do registro do CNPJ da SPE.

g) Edificio CBS, situado na Av. Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 48, no Itaim, na Capital do
Estado de S&0 Paulo.

- em 15 de agosto de 2008, adquirlu o conjunto 32 (3° andar).

h} Centro Empresarial Dom Pedro, situado no Km 73 da Rodovia Dom Pedro }, em Atibaia,
Estado de S#o Paulo.



CSHG Real Estate - Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A)

Notas explicativas da administradora as demonstragoes fi nanceiras

em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
Em milhares de reals

- em 18 de dezembro de 2009, o Funde adguiriu 70% do imovel.

i) Centro Loglstico Anhanguera, situado no km 15 da Rodovia Anhanguera, no Estado de Séo
Paulo.

- em 15 de agosto de 2008, adquiriu os médulos 08, 20 e 31.

j) Edificio Funchal, situado na Rua Funchal, n® 411, na Vila Olimpia, na Capital do Estado de Sao
Paulo.

- em 30 de outubro de 2008, adquiriu 0 conjunto 34 (3° andar).

k) Edificio Igaratd, situado na Rua Samuel Morse, n°® 74, na Berrini, na Capital do Estado de Séo
Paulo.

- em 15 de agosto de 2008, adquiriu os conjuntos 181, 182, 183 o 184 (18° andar)

) Edificio ltamambuca, situado na Rua Lulgi Galvani, n® 200, na Berrini, na Capital do Estado de
Sio Paulo,

- 8m 15 de agosto de 2008, adquirtu os conjuntos 31 e 32 (3° andar), 91 e 92 (9° andar) e 101 e
102 (10° andar).

m) Edificio Network Empresarial, situado na Av. Dr. Cardoso de Melo, n° 1.340, na Vila Olimpia,
na Capital do Estado de Séo Paulo.

- em 15 de agosto de 2008, adquiriu 05 conjuntos 121 e 122 (12° andar).

n) Edificio Olympia Park, situado na Rua Gomes de Carvalho, n® 1.329, na Vila Olimpia, na
Capital do Estado de Séo Paulo.

- em 22 de outubro de 2009, adquiriu o conjunto 102 (10° andar);
- em 21 de agosto de 2008, adquiriu os conjuntos 91 e 92 {9° andar);

o) Edificio Roberto Sampaio Ferreira, situado na Av. Eng. Luis Carlos Berrini, n° 1.2583, na
Berrini, na Capital do Estado de Sédo Paulo.

- am 30 de outubro de 2008, adquiriu os conjuntos 111 (11° andar), 121 (12° andar), 141 (14°
andar), 151 (15° andar) e 161 (16° andar).



CSHG Real Estate - Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da administradora as demonstrages financeiras
em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
Em mllhares de reais

p) Edificio Transatléntico, situado na Rua Verbo Diving, n® 1488, na Chacara Santc Antonio, na
Capital do Estado de Séo Paulo.

- em 17 de novembro de 2009, adquiriu os conjuntos 61, 62 e 84 (6° andar).

q) Edificio Ufficio Olympia, situado na Rua Funchal, n® 551, na Vila Olimpia, na Capital do Estado
de Sao Paulo.

- em 11 de feversiro de 2009, adquiriu os conjuntos 12 e 22 (1° e 2° andar).

r} Edificio Vila Olimpia Corporate, situado na Rua S3o Tomé, n® 86, na Vila Olimpia, na Capital
do Estado de Sdo Paulo,

- em 31 de julho de 2009, adquiriu os conjuntos 151 e 152 (15° andar).
- em 23 de junho de 2008, adquiriu 0s conjuntos 32 (3° andar), 41 & 42 (4° andar)

s) Edificio Ufficio 2000, situade na Rua do Racio, n® 288, na Vila Olimpia, na Capital do Estado
de Sdo Paulo.

- em 3 de dezembro de 2008, adquiriu 0s conjuntos 91, 92, 93 e 94 (9° andar).

- em 18 de fevareiro de 2009, os conjuntos 93 e 84 foram vendidos por R$ 700, sendo que o
lucro com a venda foi de R$ 153.

- em 1° de julho de 2009, os conjuntos 91 e 92 foram vendidos por R$ 715, sendo que o lucro
com a venda foi de R$ 169,

t) Ediflcio Wilson Mendes Caldeira, situado na Av. das Nagdes Unidas, n® 10.989, na Vila
Olimpia, na Capital do Estado de Sdo Paulo.

- em 15 de agosto de 2008, adquiriu 0 conjunto 82 (8° andar).

- em 5 de margo de 2009, o conjunto 82 foi vendido por R$ 1.786, sendo que o lucro com a
venda foi de R$ 437,

Em 31 de dezembro de 2009, os valores contabil e de mercado dos referidos empreendimentos
estavam assim representados:



CSHG Real Estate - Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores 8.A.)

Notas explicativas da administradora s demonstragdas financeiras

em 31 de dezembro de 2009 e de 2008

Em milhares de reais

Valar de Custo Total contabil
Participagio mercado _ aguisigo  Terranos  Edificagles  Bunfeltariae  Depreclagho 2008 2108

Alberio Bonfiglioli 2162 2278 198 2,080 55 2220 2.264
Atriurm (1l 4.142 4.159 443 3.710 53 4100 2.004
Atrium i B.042 8339 W 7.507 133 B.208 5. 4B
Brasif 2.668 2464 2086 2178 - 2,484 0
Brasilinterpar 4028 3.681 419 3.241 34 T 3.689 0
Campus Piriluba 18.008 17.887 7.341 10.648 17.887 g
ces 2,367 2426 298 2.530 - a4 2.763 2,811
Centro Empresarial Dom Padro ,21.000 18.252 18,252 18.252 0
CLA 7.245 7.810 4.478 3332 81 7728 7.7890
Funchal 708 828 83 145 17 a8 2826
Igarata 2.704 3816 448 3.387 - 85 3 3.793
ltamambuca 8.987 6.182 782 5.400 144 .08 6.146
Network Empresarial 2235 217 255 1882 54 2162 2.203
Olympla Park 3.193 2.760 7 2444 - 47 713 1.743
Roberlo Sampaic 12.835 8.236 1017 7.219 220 187 8.269 8.208
Transatlantico 6.243 7.071 1.878 5.197 1" 7.082 o}
Ufficio Clympia 2.156 1.860 208 1.852 25 1.835 0
Wila Dlimpia Corporale 7.825% 344 f11:"] 7.443 133 5.208 4.54¢
Edificio Uftclo 2000 - - - - - 1.083
Edificip Witsan Mantes Galdeira - 1.349

114,896 108.908 20.183 838.505 253 £.103 108.139 50.260

Os valores de mercado foram baseados em laudos de avaliag8o emitidos pelas seguintes
prastadoras de servigos especializadas:

Alberto Bonfiglioli - Consult Solugdes Patrimoniais, emitido em julho de 2008.

Atrium 1lt - Consult Solugées Patrimoniais, emitido em outubro de 2009
Atrium IV - Consult SolugBes Patrimonlais, emitido em dezembro de 2009,
Brasif —~ Consult Solugdes Pafrimoniais, emitido em dezembro da 2009.

Brasilinterpart - Consult Solugbes Patrimoniais, emitido em outubro de 2009.
Campus Pirituba - Consult Solugdes Patrimoniais, emitido em abril de 2009.

CBS - Consult Solugdes Patrimoniais, emitido em julho de 2008.

Centro Empresarial Dom Pedro, Consult Sclugdes Patrimoniais, emitido em dezembro de

2009,
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Centro Logistico Anhanguera - Consult Solugdes Patrimoniais, emitido em julho de 2008.
Funchal - Consult Solugses Patrimoniais, emitido em julho de 2008.

Igaraté - Consult Solugdes Patrimoniais, emitldo em jutho de 2008.

ltamambuca - Consult Solugdes Patrimoniais, emitido em julho de 2008.

Network Empresartal - Consult Solugdes Patrimoniais, emitido em julho de 2008,
Olympia Park - Consult Solugdes Patrimoniais, emitido em outubro de 2009.

Roberto Sampaio Ferreira - Consult Solugdes Patrimoniais, emitido em julho de 2008.
Transatlantico - Consult Solugdes Patrimoniais, emitido em outubro de 2008.

Ufficio Olympia - Consult SolugBes Patrimoniais, emitido em janeiro de 2009.

Vila Olimpia Corporate - Consult Solugfes Patrimoniais, emitido em junho de 2009,

O entendimento da administradora é de que os laudos de avaliagdo apdiam-se em dados
estatisticos e premissas para definigéo de variaveis em sua analise. E possivel considera-ios
apenas como referéncia do valor de mercado, e ndo como Unico valor aceitavel para compra do
ativo a que se referem. Além disso, nfio considaram em sua andlise os custos relacionados as

aquisicdes, tais como taxas e impostos pagos, contemplados no valor fina! de aquisicéo
informado.

A depreciag#o foi calculada as taxas compativeis com a vida economicaments Gtil dos bens,
conforme constante nos laudos de avaliagdo dos imoveis, emiticdos por consultores
especializados Independentes, as quais estiic descritas abaixo:

Vida Gtil - anos Taxa de deprectagiio —~ ao ano
Alberto Bonfighioli 50 2,0000%
Alrlum 1l (conjunte 71 e 72) 48 2,0408%
Adrium [l a7 21277%
Adrium |V 50 2,0000%
Atriom {1V {conjunto 10 & 13} 40 2,0408%
Braslf 45 2,2222%
Brasltinterpart J5 2,63168%
Campus Pirltuba 45 2.2232%
CBS 52 1.9231%
Cantro Empresarial Dom Pedro 58 1,7867%
Centro Logistico Anhanguera 55 1,8182%
Funchat 50 2,0000%
Igarata 50 1,8868%
ltamambuica 50 2,0000%
Network Empresarial 48 2.0833%
Olympla Park 47 21277%
Robarto Sampalo Ferreira 45 2,2222%
Transatiéntico 45 2,2222%
Ufficio Olympla 54 1,8518%

Vila Olimgpla Corporate 57 1,7544%
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Os empreendimentos nos quais o fundo possul iméveis para renda encontram-se globaimente
segurados quanto aos riscos € aos montantes maximos abaixo menciocnados:
Os empreendimentos nos quais o fundo possui iméveis para renda encontram-se globaimente
segurados quanto aos riscos ¢ aos montantes maximos abaixo mencionados:

Natureza do bem Tipo de cobertura _Risco méximo coberto
Vila Olimpia Corporate {1) 37.214
Atrium #l (2) 45.000
Alberto Bonfiglioli (3) 34.000
Atrium IV (4} 40.000
CBS {5} 58.376
Centro Logistico Anhanguera {6) 31.320
Igarata {7 20.000
ltamambuca {8) 13.000
Brasif (9) 11.688
Campus Pirituba (14) 15.586
Network Empresarial (10) 19.807
Olympia Park {8) - 19.000
Funchal (11) 29.705
Roberto Sampaio Ferreira (12} 33.010
Ufficio 2000 (13) 18.396

(1) Danos elétricos, vendaval até fumaga, tumultos, quebra de vidros, derrame de sprinklers,
danos por dgua, responsabilidade civil geral, responsabllidade civil estabslecimentos
condominio, responsabilidade civil sindico de iméveis em condominio e responsabilidade civil
guarda de veiculos.

(2) Alagamento ou inundagdo, anuncios luminosos, danos elétricos, derrame de sprinklers,
equipamento eletrbnico baixa voltagem, fidelidade, quebra de maquinas, quebra de vidros,
queda de aeronaves, responsabilidade civil do condominio, responsabilidade civil do sindico,
responsabilidade civil garagista, roubo efou furto qualificado do conteudo, tumulto, greve, lock-
out, atos dolosos, vendaval e fumacga.

(3) Incéndio, raio, exploséo, queda de aeronave, roubo de bens, danos elétricos, vendaval até
fumaga, furacdo, tornado, impacto de veiculos, tumuitos, quebra de vidros, alagamento ou
inundagdo, desmoronamento, derrame de sprinklers, responsabilidade civii do condominio,
responsabilidade civil do sindico, responsabilidade civil de danos morais condominio e sindico.

(4} Alagamento ou inundagéo, danos elétricos, derrame de sprinklers, equipamento eletronico de
baixa voltagem fidefidade, quebra de maguinas ou vidros, queda de aeronaves, respensabilidade
civil do condominio, responsabilidade civil do sindico, responsabilidade civil do garagista, roubo
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g/ou furto qualificado do contetdo, fumulto, greve, lockout e atos dolosos, vendaval ou fumaga,

(5) Incéndio, raio, explosio, roubo de bens (excluidos ao ar livre), danos elétricos, vendaval até
fumaga, furacdo, tumultos, greve, lockout, quebra de vidros, alagamento, desmoranamento,
derrame de sprinklers, responsabilidade civil do condominio, responsabilidade civil do sindico,
responsabilidade civil de danos morais condominio e sindico.

{6} Incéndio, raio, exploséio, roubo de bens, danos elétricos, roubo e furto qualificado de bens,

vendaval, fumaga, impacto de veiculos, responsabilidade civil de operagbes e responsabilidade
civil de garagista.

{7) Incéndio, raio, explosdo, fumaga, queda de aeronave, danos elétricos, vendaval, cicione,
tornado, granizo, impacte de velculos, derrame de sprinklers, roubo / furto qualificade de bens,
gquebra de vidros / anlncios [uminosos, tumultos, greve, lockout, responsabilidade civil do
condominio, responsabilidade civil do sindico, responsabilidade civil de guarda de veiculos —
parcial, alagamento.

{8) Incéndio, raio, explosdo, fumaga, queda de aeronave, danos elétricos, vendaval, ciclone,
tornado, granizo, derrame de sprinklers, roubo de bens, quebra de vidros / marmores, tumuitos,
greve, lockout, desmoronamento, alagamento, inundagéo, responsabilidade civil do condominio,

responsabilidade civil do sindico, responsabilidade civil dos portGes, responsabilidade civil do
garagista.

(9) Incéndio, raio, explosdio, queda de aeronave, responsabilidade civil do condominic,
responsabilidade civil do sindico, vendaval, impacto de veiculo, danos elétricos, quebra de
vidros, responsabilidade civil do garagista, assisténcia condominio, responsabilidade civil dos
porides autométicos, tumultos, greves, furagéo, ciclone, tornado e granizo.

(10) Incéndio, raio, exploséio, fumaga, queda de aeronave, danos elétricos, vendaval, ciclone,
tornado, granizo, impacto de veiculos, derrame de sprinklers, desmoronamento, roubo / furto
qualificado de bens, quebra de vidros / anuncios luminosos, responsabilidade civil do
condominio, responsabilidade civil do sindico, responsabilidade civil dos portdes automaticos.

(11) Incéndio, raio, explosdc, queda de asronave, danos elétricos, vendaval, ciclone, tornado,
granizo, responsabilidade civil do condominio, responsabilidade civil do sindico, poriGes
automaticos, vidros, espelhos e marmores, derrame de sprinklers, plano de assisténcia 24 horas.

(12) Incéndio, queda de raio, explosdo, queda de aeronave, vendaval até fumaga,
responsabilidade civil portes, danos eléiricos, desmoronamento, roubo e furto de bens,
tumultos, vidros, responsabitidade civil do condominio, responsabilidade civil do garagista,
responsabilidade civil do sindico.
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(13} Incéndio, raio, explosdo, queda de aeronave, danocs elétricos, vendaval, ciclone, fornado,
granizo, impacto de veiculos, derrame de sprinklers, roubo / furto qualificado de bens, quebra de
vidros / anuncios luminosos, tumultos, greves e lockout, responsabilidade civil do condominio,
responsabilidade civil da guarda de veiculos - parcial, responsabiidade civil do sindico,
responsabilidade civil portdes automaticos.

(14) Incéndio, raio, explosédo, danos efétricos, vendaval, fumaga, roubo ou furto qualificado de
bens.

Patriménio liquido

O patriménio liquido do Fundo esta dividido por 150.000 quotas (2008 — 80.000), totalmente
integralizadas, cujo valor patrimonial unitério é de R$ 1,06139 (2008 - R$ 1,03656).

O Fundo realizou 03 emissdes de cotas desde seu inicio, fotalizando 150.00C¢ cotas. A 12
emiss3o, de 40.000 cotas, teve registro de distribuigao publica junto a CVM em 23/10/2007 e foi
integralizada em sua totalidade, totalizando R$ 40.875. A 2° emissfo, de 40.000 cotas, teve

registro de distribuigdo ptiblica junto & CVM em 24/07/2008 e foi integralizada em sua totalidade,
totalizando R$ 41.456.

Durante 2009 o Fundo aprovou junto aos cotistas a 3% emisséo, no fotal de 70.000 cotas, em
processo de Consulta Formal aos cotistas realizado entre 03/08/2009 e 02/09/2009. A referida
emissdo teve registro de distribuigdo pdblica junto & CVM em 02/10/2009 e foi integralizada em
sua totalidade no periodo de 28/10/2008 a 18/11/2009, totalizando R$ 76.780.

Movimentagiio do patrimdnio liquido

2009 2008
Saldo em 1° de janeiro 82.924 -
integralizagdo de quolas 76.780 82.332
Lucro liquido do exercicio/ periodo 8.227 3.267
Distribuigéio de rendimentos do periodo (Nota 6) (8.723) {2.8675)

Saldo em 31 de dezembro 159,208 82.024
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Distribuigéo de rendimentos

De acordo com o regulamento, o Fundo deve efetuar a distribuicsio em bases semestrais de, no
minimo, 95% dos lucres auferidos, considerando as disponibilidades de caixa existentes. Os
rendimentos auferidos nos semestres séo distribuidos mensaimente, a titulo de antecipagéo dos
rendimentos dos exercicios. Foram pagos no exercicio rendimentos no montante de R$ 8.201
(R$ 2.147 em 2008), abaixo demonstrados:

Distribuigdo de Rendimentos

2009 2008

Base calculo - caixa liguido das atividades operacionais 7.835 3122
Ajustes ao fluxo de caixa - despesas de constituicio do funda ) 108
Rendimentos financeiros durante a distribuigdo de quotas
{perlodo de 23 de outubro de 2007 a 5 de maio de 2008) - (493)
Base de calculo 7.835 2.737
Resuitado minimo a distribuir - 95% 7.443 2.600
Rendimentos apropriados no exercicio 8.723 2.675
Pagamentos no exercicio

Rendimentos referentes a periodos anterlores 528 B

Rendimentos referentes ao resultado atiferido no exercicio 7.673 2.147

Total pago no exercicio 8.201 2.147
Saldo de rendimentos do exercicio a disiribuir (a) {1.050) (528)

{a) O rendimento a distribuir de R$ 1.050 foi registrado no patriménio liquido do fundo em
dezembro de 2009 e pago em janeiro de 2010. O rendimento a distribuir de R$ 528 foi registrado
no patriménio liquido do fundo em dezembro de 2008 ¢ pago em janeiro de 2009.

Durante o exerciclo de 2009 o Fundo efetuou o pagamento de rendimentos que somaram R$
96,34 (R$ 42,13 em 2008) por cota (considerando a quantidade de cotas existentes no momento
dos respectivos pagamentos).

Taxa de administragéo

A taxa de administragéio é calculada mensalmente sobre o patrimdnio liquido, & raz3o de 1,0%
ao ano, e paga mensalmsnte. A taxa de administragéo do ano totalizou R$ 959 {R$ 432 — 2008).
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Rentabilidade

O montante de rendimentos pagos no exercicio de 2009 é equivalente a uma rentabilidade de
9.63% sobre o patriménio liquido iniclal, ponderado pelas novas emissdes ocorridas no
exercicio. Além dos rendimentos pagos, o valor patrimonial da cota do Fundo sofreu variacao
positiva de 2,40% no exercicio de 2009 (2008 - variagéio nagativa de 0,60%).

Despesas administrativas

Referem-ge a: (i) despesas relacionadas a estruturagdo e constituigéo do Funde, néo
consideradas no calculo dos rendimentos a distribuir, sendo:

RS - RS -
2009 2008
Registro da Ata de Diretoria que deliberou sobre a constituigéo do Fundo - 9
Taxa de Fiscalizagdo da Oferta Pdblica de Distribuigdo de Quotas da 1° - 83
Emisséo da CVM
Taxa de Andlise e de Reglstro do Fundo junto & Bovespa - 7
Taxa de Registro da Oferta Publica de Distribuigdo de Quotas da 1° - 5
Emisséo na ANBID
Antincios e publicagdes - 4
108
(ii) despesas operacionais relacionadas a manutengéio do Fundo:
RS - R$ -
2009 2008
Despesa de publicagiio 15 5
Taxa de fiscalizagdo CVM 106 8
Custddia e auditoria externa 92 57
Taxa de escrituragéo ds cotas 11 23
Consultoria juridica 77 -
Consultoria financeira 155 10
Condominio 142 26
Qutras 104 il
Outras despesas administrativas 702 140
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(iii) outras despesas operaclonais

RS - R$ - |
2009 2008
Anuidade Bovespa A e
7 6|

Tributagéo

O Fundo, conforme legisiacio em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que s6 incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras, parciaimente compensavais quando
da distribuigdo de rendimentos aos cotistas do Fundo, que estdo sujeitos & incidéncia do Imposto
de Renda Relido na Fonta - IRRF 2 aliquota de 20%. Em 31 de dezembro de 2009, a totalidade
dos cotistas do Fundo sdo isentos de IRRF.

De acordo com artigo 3o, da Lei no, 11.033, 08 rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas & negociagéo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balco organizado, este Ultimo inciufdo pela Lei no. 11.196 de 21 de
novembro de 2005, ficam isentos de Imposto de renda recolhidas na fonte e declaragéo de
ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da tegislagdo em vigor.

Demandas judiciais

Ndo ha regisiro de demandas judiciais, quer na defesa dos diteitos dos cotistas, quer desses
contra a administragéio do Fundo.

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrugdio CVM n° 381, a administradora ndo contratou outros sarvigos, que
envolvam atividades de gestdo de recursos de terceiros, junto ao auditor independente
responsavel pelo exame das demonstragdes financeiras do Fundo, que ndo seja o de auditoria
externa,
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Outras informagées

O Fundo possui suas cotas negociadas na BMA&FBOVESPA - Bolsa de Valores, Mercadorias ¢

Futuros, sendo a itima negociagdo ocorrida em 21 de dezembro de 2009, realizada com valor
da cota de R$ 1.158,00,

Evento subsequente

Em 3 de margo de 2040, o Fundo adquiriu 69% do Edificio Verbo Divino, situado na Rua Verho
Diving, n° 1.661, na Chacara Santo Anténio, na Capital do Estado de S&o Paulo.

23



