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NATUREZA DO EMISSOR: de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas

0 HG Real Estate - Fundo de Investimento Imobiliario é um fundo de investimento
imobiliario, regido pelo seu Regulamento, pela Instrucdo CVM n° 205/1994 e pelas
demais disposicdes legais e requlamentares que Ihe forem aplicaveis (o “Fundo”).

. CARACTERISTICAS BASICAS DAS QUOTAS A SEREM DISTRIBUIDAS:

A emissao das quotas observara as seguintes caracteristicas e condicdes aprovadas na
Reunido de Diretoria da Administradora realizada em 31.07.2007 cuja ata foi devidamente
registrada perante o 8° Cartorio de Registro de Titulos e Documentos de Sao Paulo-SP,
sob 0 n° 1.099.767, em 03 de agosto de 2007, e retificada pelas atas de 02.10.2007,
registrada perante o 8° Cartorio de Registro de Titulos e Documentos de Sao Paulo-SP,
sobon°1.114.620, em 04 de outubro de 2007, e de 22.10.2007, devidamente registrada
perante o 8° Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos de Sao Paulo-SP, sob o n°
1.119.502, em 26 de outubro de 2007. 1. Numero de Ordem da Emissdo: 1°
(primeira) emissao; 2. Quantidade de Titulos da Emissao: 40.000 (quarenta mil)
quotas; 3. Preco de Emissao das Quotas: R$ 1.000,00 (um mil reais) cada quota,
a qual sera atualizada diariamente pela variacdo do patriménio liquido do Fundo, a
partir da data da 1? (primeira) integralizacdo de quotas do Fundo sendo a aplicacao
inicial minima no valor correspondente a 100 (cem) quotas; 4. Montante da Emissao:
o valor total da 1% emissao sera de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais);
5. Forma e Integralizagéo: todas as quotas serdo nominativas, escriturais, e serdo
integralizadas em moeda corrente nacional, na data da subscri¢ao, sendo admitida a
integralizacdo de quotas em bens imdveis, bem como em direitos reais de uso, gozo,
fruicdo e aquisicdo sobre bens iméveis, observado o previsto no Artigo 5° da Instrucao
CVM n° 205/94, bem como a politica de investimentos do Fundo; 6. Direitos das
Quotas: cada quota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento
do Fundo; 7. Regime de Colocacao das Quotas: a colocagao das Quotas do Fundo
sera realizada pelo Coordenador sob o Regime de Melhores Esforcos; 8. Publico
Alvo: o Fundo é destinado a investidores pessoas fisicas e juridicas, Investidores
Institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, doravante em conjunto denominados “Investidores”, com objetivo de
investimento de longo prazo, sendo garantido aos Investidores o tratamento igualitario
e eqiiitativo; 9. Prazo de Subscricao: o prazo de distribuicdo das Quotas sera de até
180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data de autorizacao de distribuicdo
publica das quotas do Fundo pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM. Uma vez
comprovada a subscricdo da totalidade das quotas objeto da 1 emissdo a
ADMINISTRADORA podera dar por encerrado o prazo de subscricao. 9.1. Uma vez
subscrita a totalidade das quotas da 1? (primeira) emissdo, necessaria para a constituicao
do Fundo, a ADMINISTRADORA fica expressamente autorizada a solicitar, a seu exclusivo
critério, a CVM, ofs) registro(s) para distribuicao publica das demais quotas do Fundo,
em tantas emissGes quantas forem necessarias, sempre em série Unica, até o limite de
quotas estabelecido no Artigo 8° do Fundo; 10. Procedi da Distribuicao: a

quotas, sendo que os seus quotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas quotas no mercado secundario.

1. CARACTERISTICAS DO FUNDO:
1. Objetivo: o Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunhao
de recursos e tem por objeto a aquisicao, para exploracao comercial, preponderantemente,
de imdveis comerciais prontos e devidamente construidos, através de unidades autonomas
ou fracdo ideal de unidades auténomas, preferencialmente para posterior alienagéo,
locagdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente
“Lajes Corporativas”, que atendam aos Critérios de Aquisicao e Estudo de Viabilidade,
ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganhos de capital com a compra e
venda de imdveis, em curto prazo. O Fundo podera, também, aplicar seus recursos
na aquisicao para exploracao comercial, em outros iméveis potencialmente geradores
de renda, inclusive que estejam em construcdo, observados os critérios de
enquadramento constantes do Regulamento. 2. Resgate: o Fundo sera constituido
sob a forma de condominio fechado, ndo havendo resgate de quotas, a ndo ser por
ocasiao do término do prazo de duracdo do Fundo ou de sua liquidacéo. 3. Prazo
de Duracao: o Fundo tera prazo de duracéo indeterminado. 4. Risco: as aplicacoes
feitas pelo Fundo sujeitam-se aos riscos previstos secdo “Fatores de Risco” prevista
no Prospecto de distribuicdo das quotas do Fundo.

IV. ADMINISTRADORA E COORDENADORA DA DISTRIBUICAO:
Nome: HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
Endereco: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, 7° andar, torre IV, Chacara
Itaim, CEP 04543-000, na Capital do Estado de Séo Paulo.

V. INSTITUICAO DEPOSITARIA
Nome: BANCO ITAU S.A.

VI. INFORMACOES ADICIONAIS:
Quaisquer outras informagdes complementares sobre a presente distribuicdo poderao
ser obtidas junto ao Coordenador e na CVM - Comissao de Valores Mobiliarios e nos
websites: www.griffo.com.br ou www.cvm.gov.br.

VIL.REGISTRO NA CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS:
A emisséo foi registrada na CVM em 23/10/2007 sob o n° CVM/SRE/RFI/2007/028

IX. DATA DO INiCIO DA DISTRIBUICAO DAS QUOTAS: 06/11/2007.

0 reg:stro da presente emissao nao implica, por parte da CVM - Comissao de

Mobiliarios, de veracidade das informacées prestadas ou em

jul sobreaq le do Fundo emissor, bem como sobre as quotas a
‘serem distribuidas”.

desta distrib

htid,

Ma:ores esclarecil

icao, bem como copias do
edo Prospecto poderao ser i di

]unta aA ael/

distribuicao publica das quotas sera efetuada pelo regime de procedimento de melhores
esforcos nao sendo utilizada a sistematica de reserva. O Coordenador deverd assegurar:
(i) que o tratamento aos Investidores seja justo e eqitativo; (i) a adequacao do
investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e (iii) que seus representantes
de venda recebam previamente exemplar do Prospecto para leitura obrigatoria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo proprio Coordenador.
Dessa forma, na distribuicdo das quotas do Fundo: (i) ndo sera utilizada a sistematica
que permita o recebimento de reservas; (i) serao atendidos quaisquer Investidores
interessados na subscricao das quotas; e (iii) devera ser observado ainda que, somente
poderdo ser subscritas quantidades minimas de 100 (cem) quotas do Fundo, nao sendo
admitidas quotas fracionarias; 11. Negociagao: as Quotas serdo negociadas no mercado
secundario na Bolsa de Valores de Sao Paulo (“Bovespa”), observado o disposto no
item 11.1 abaixo e no Regulamento; 11.1. A negociacao de que trata o item 11 anterior
somente podera ser realizada pelos quotistas apos decorrido o prazo de 06 (seis)
meses, a contar da realizacdo cumulativa dos seguintes eventos: (i) a aprovacéo de
constituicdo e autorizagao de funcionamento do Fundo pela CVM; e (ii) aquisicoes de
imovel(is) de acordo com os Critérios de Aquisicdo e Estudo de Viabilidade, que
representem no minimo 75% (setenta e cinco por cento) do patriménio do Fundo,
levando-se em conta exclusivamente a 12 emissao de quotas. 11.2. Fica expressamente
dispensada a realizacdo de assembléia geral de quotistas para deliberar as) futura(s)
emissao(des) de quotas que esteja(m) inserida(s) dentro do limite de 300.000 (trezentas
mil) quotas estabelecido no Artigo 8° do Regulamento. Os quotistas do Fundo nao
terdo direito de preferéncia a subscricdo dessas quotas; 12. Declaracao de
Inadequacdo: o investimento em quotas de Fundos de Investimento Imobiliario
ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os
Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
a despeito da possibilidade de terem suas quotas negociadas em bolsa ou mercado
de balcao organizado. Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario tém a forma

ou a CVM, nos enderecos a seguir indicados:

HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, 7° andar, Torre IV, Chacara Itaim, CEP:
04543-000, Séo Paulo, Estado de Sao Paulo

Telefone: 55 11 3704-8600

Fac-simile: 55 11 3704-8660

Website: www.griffo.com.br

E-mail: faleconosco@griffo.com.br

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (CVM)
Rua Sete de Setembro, 111 - 5° andar Rio de Janeiro - RJ - Telefone: 55 21 3233-8686
Rua Cincinato Braga, 340 - 2° andar - S&o Paulo - SP - Telefone: 55 11 2146-2000

BOLSA DE VALORES DE SAO PAULO - BOVESPA
Rua XV de Novembro, 275 - CEP 01013-001 - Sdo Paulo - SP - Fone: (11) 3233-2000

A presente oferta publica foi elaborada de acordo com as
disposicdes do Codigo de Auto-Regulacdo da ANBID para as
Ofertas Publicas de Distribuicao e Aquisicdo de Valores
Mobiliarios, o qual se encontra registrado no 4° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, sob o n° 4890254, atendendo, assim, a
presente oferta pblica, aos padrdes minimos de informacao
contidos no codigo, ndo cabendo a ANBID qualquer
responsabilidade pelas referidas informagdes, pela qualidade
da emissora e/ou ofertantes, das instituicoes participantes e
dos valores mobiliarios objeto da oferta publica.
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