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PROSPECTO DE OFERTA PUBLICA DE DLSTRIBUIQAO DE QUOTAS DA TERCEIRA
EMISSAO DO

CSHG REAL ESTATE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fl

Registrado da Comissao de Valores Mobiliarios — CVM sob o cddigo 122-8, em 06 de maio de
2008

Instituicdo Administradora
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ/MF n° 61.809.182/0001-30
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, Torre 1V, 7° andar, Chacara Itaim,
CEP 04543-900, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

No montante de:

R$ 76.852.300,00

Cadigo ISIN n° BRHGRECTF006
Registro CVM n° CVM/SRE/RFI1/2009/009 Data: 02/10/2009

Emissdo de 70.000 (setenta mil) quotas, nominativas e escriturais, para subscricdo publica,
relativa a 3?2 (terceira) emissdo de quotas do CSHG Real Estate — Fundo de Investimento
Imobiliario — FIl (“Fundo”), com valor unitario de R$ 1.097,89 (um mil, noventa e sete reais e
oitenta e nove centavos), perfazendo o valor total de emissao de R$ 76.852.300,00 (setenta e seis
milhdes, oitocentos e cingiienta e dois mil e trezentos reais) (“3a Emisséo”). O valor de cada quota
serd atualizado diariamente, a partir da data da primeira integralizacao, conforme variagdo do
resultado operacional do Fundo, calculado pela somatéria das provisdes de receitas dos iméveis e
da rentabilidade financeira liquida, deduzidas as provisdes das despesas do Fundo previstas no
Artigo 29 do Regulamento. As quotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional
e/ou empreendimentos imobiliarios, direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicdo sobre bens
imoOveis, sendo que apds o periodo de exercicio do direito de preferéncia em que os quotistas
poderdo subscrever quotas na proporcdo de sua participacdo, caso haja sobras, a aplicacdo inicial
minima sera de 100 (cem) quotas.

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. (“Coordenador Lider”) é a instituicao
responsavel para realizar a Oferta Publica de Distribuicdo das quotas do Fundo (“Oferta”).

A administracdo do Fundo € realizada pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
(“Administradora”), na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e da Instru¢cdo CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008.

A Oferta foi aprovada pelos quotistas do Fundo por meio de processo de Consulta Formal
realizado pela InstituicAo Administradora durante o periodo de 03 de agosto de 2009 a 1° de
setembro de 2009, cujo resultado final foi divulgado por meio de Aviso ao Mercado disponibilizado
na data do encerramento do processo, conforme disposto na Instrucdo CVM 400/03. O
Regulamento alterado de acordo com as deliberacbes da Consulta Formal foi devidamente
registrado perante o 8° Cartério de Registro de Titulos e Documentos de Sao Paulo-SP sob o n°
1202263, em 03 de setembro de 2009.
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A Oferta da 32 Emissdo de quotas do Fundo foi aprovada e registrada na Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) sob 0 n°® CVM/SER/RFI/2009/009, em 02 de outubro de 2009.

As quotas serdo negociadas exclusivamente no mercado secundario na BM&FBOVESPA S.A. -
Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”), observado o disposto no item 2.8
deste Prospecto e no Regulamento do Fundo, e condicionado a obtengdo do registro da Oferta
pela Comissédo de Valores Mobiliarios.

Os investidores devem ler a se¢cdo “Fatores de Risco” deste Prospecto para avaliacdo dos
riscos que devem ser considerados para o investimento nas quotas.

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um empreendimento imobiliario
especifico para investimento e o Prospecto contém as informac8es relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta, das quotas ofertadas, do Fundo emissor, suas
atividades, situagdo econémico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informacdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

A autorizacdo para o registro da emissdo ndo implica, por parte da Comissdo de Valores
Mobiliarios, garantia da veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a
gualidade do Fundo, de sua instituicdo administradora, de sua politica de investimentos, do
empreendimento que constituir seu objeto, ou, ainda, das quotas a serem distribuidas.

A data do presente Prospecto € 02 de outubro de 2009
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Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, Torre IV, 7° andar, Chacara Itaim,
CEP 04543-900, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo
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DEFINICOES

Para fins do presente Prospecto, as defini¢cdes listadas nesta secao, salvo se outro significado lhes
for expressamente atribuido, tém o seguinte significado:

Administradora

Instituicdo responsavel pela administracdo do Fundo — Credit Suisse
Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

AGE Assembléia Geral Extraordinaria de quotistas do Fundo
AGO Assembléia Geral Ordinaria de quotistas do Fundo
BM&FBOVESPA BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Coordenador Lider

Instituicdo responsavel pela colocacdo das quotas do Fundo no mercado
— Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

CVM Comisséo de Valores Mobiliarios
Emisséo Emisséo de quotas do Fundo
Fundo CSHG Real Estate - Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

Instituicdo Depositaria

Instituicdo financeira contratada pelo Fundo para manter as quotas em
contas de depdésito em nome de seus respectivos titulares, bem como
responsavel pela escrituracdo das quotas do Fundo — Banco Itad S.A.

Investidores

Pessoas Fisicas e Juridicas, Investidores Institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento

Maioria Simples

Voto dos quotistas que representem metade mais uma das quotas
detidas pelos quotistas presentes na Assembléia Geral

Maioria Absoluta

Voto dos quotistas que representem metade mais uma das quotas
emitidas pelo Fundo

Oferta Publica de Distribuicdo Publica da 3% Emissdo de quotas do

Oferta Fundo
Quotas Quotas do Fundo
Quotistas Titulares das quotas de Emisséo do Fundo

Regulamento

Regulamento do Fundo
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RESUMO DA DISTRIBUICAO

Emissor

CSHG Real Estate - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

Administradora

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Quantidade de quotas da 32 Emisséo

70.000 (setenta mil)

Valor da 32 Emissao

R$ 76.852.300,00 (setenta e seis milhdes, oitocentos e cinglienta e
dois mil e trezentos reais) a ser atualizado diariamente, a partir da
data da primeira integraliza¢édo de quotas do Fundo relativas a esta
32 Emisséo, conforme variagcdo do resultado operacional do Fundo,
calculado pela somatédria das provises de receitas dos imoveis e
da rentabilidade financeira liquida, deduzidas as provisdes das
despesas do Fundo previstas no Artigo 29 do Regulamento

NUmero de Séries da 32 Emissao

Em série Unica

Preco de Emisséo e Valor da Quota

R$ 1.097,89 (um mil, noventa e sete reais e oitenta e nove
centavos) a ser atualizado diariamente, a partir da data da primeira
integralizacdo de quotas do Fundo relativas a esta 32 Emisséo,
conforme variagdo do resultado operacional do Fundo, calculado
pela somatdria das provisbes de receitas dos iméveis e da
rentabilidade financeira liquida, deduzidas as provisbes das
despesas do Fundo previstas no Artigo 29 do Regulamento

Taxa de Ingresso no Fundo

N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores

Aplicacao Inicial Minima

Valor correspondente a 100 (cem) quotas, ndo sendo admitidas
guotas fracionarias quanto a Aplicacdo Inicial Minima, exceto para
exercicio de direito de preferéncia, hipétese em que o quotista
poder& subscrever valor inferior, na proporcao a que tiver direito

Forma de Distribuicdo

Publica, com a participagdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios

Coordenador Lider

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Tipo de Distribuicdo

Priméaria

Regime de Colocagéo

A colocacao sera realizada sob o regime de melhores esfor¢os

Publicidade

Todos os atos e decisdes relacionados ao Fundo e a 3% Emissao
estardo disponiveis na sede da Administradora e nos websites da
Administradora — www.cshg.com.br, da CVM — www.cvm.gov.br e
da BM&FBOVESPA —www.bmfbovespa.com.br e no DCI, se for
caso

Admissao a negociagéo

As quotas serdo negociadas exclusivamente no mercado
secundario na BM&FBOVESPA, observado o disposto no item 2.8
deste Prospecto e no Regulamento do Fundo
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RESUMO DA 12 EMISSAO DE QUOTAS DO FUNDO

Emissor

CSHG Real Estate - Fundo de Investimento
Imobiliario - FlI

Administradora

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de
Valores S.A.

Quantidade de quotas da 12 Emisséo, as quais
se encontram totalmente subscritas e
integralizadas

40.000 (quarenta mil)

Valor da 12 Emissao

R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais),
na data da 12 integralizacdo de quotas

NUmero de Séries da 12 Emisséao

Série Unica

Preco de Emisséo e Valor da Quota

R$ 1.000,00 (um mil reais) cada quota,
atualizado pela variacdo do patriménio liquido
do Fundo, a partir da data da 12 (primeira)
integralizacdo de quotas do Fundo
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RESUMO DA 22 EMISSAO DE QUOTAS DO FUNDO

Emissor

CSHG Real Estate - Fundo de Investimento
Imobiliario - FlI

Administradora

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de
Valores S.A.

Quantidade de quotas da 22 Emissédo, as quais
se encontram totalmente subscritas e
integralizadas

40.000 (quarenta mil)

Valor da 22 Emissao

R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais),
na data da 12 integralizacdo de quotas

NUmero de Séries da 22 Emissao

Série Unica

Preco de Emisséo e Valor da Quota

R$ 1.000,00 (um mil reais) cada quota,
atualizado pela variacédo do patriménio liquido
do Fundo, a partir da data da 12 (primeira)
integralizacdo de quotas do Fundo
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1. CARACTERISTICAS DO FUNDO
1.1. Histérico

1.1.1. O CSHG REAL ESTATE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI foi constituido
por meio da Assembléia Geral de Constituicdo realizada entre os subscritores do Fundo em 28 de
abril de 2008, apo6s a subscri¢do e integralizacdo da totalidade das quotas referente a 12 Emissao
de quotas do Fundo, no montante de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), divididos em
40.000 (quarenta mil) quotas, no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada uma. A ata da referida
Assembléia foi devidamente registrada perante o 8° Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos
de S&o Paulo, S&o Paulo, sob 0 n® 1155449, em 29 de abril de 2008.

1.1.2. A constituicdo e o funcionamento do Fundo foram aprovados pela Comissao de Valores
Mobiliarios — CVM, sob o cédigo 122-8, em 06 de maio de 2008.

1.1.3. Em 31 de julho de 2007 foi realizada reunido da Diretoria da Administradora que deliberou
sobre a 2° Emissdo de quotas do Fundo correspondente a 40.000 (quarenta mil) quotas, no
montante total de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), com valor de R$ 1.000,00 (um mil
reais) cada, atualizado pela variacdo do patriménio liquido do Fundo a partir da data da 12
(primeira) integralizagdo de quotas do Fundo. Referida Ata de Reunido de Diretoria foi
devidamente registrada perante o 8° Cartério de Registro de Titulos e Documentos de S&o Paulo,
Sao Paulo sob 0 n® 1099767, em 03 de agosto de 2007. O Regulamento do Fundo foi alterado em
Reunido da Diretoria da Administradora realizada em 02 de outubro de 2007, cuja ata foi
devidamente registrada perante o 8° Cartério de Registro de Titulos e Documentos de S&o Paulo,
Séo Paulo sob 0 n® 1114620, em 04 de outubro de 2007 e, posteriormente, em reunido da Diretoria
da Administradora realizada em 22 de outubro de 2007, cuja ata foi devidamente registrada
perante o 8° Cartério de Registro de Titulos e Documentos de Sdo Paulo, Sdo Paulo sob o n°
1119502, em 26 de outubro de 2007.

1.1.4. A Oferta da 22 Emissdo de quotas do Fundo foi aprovada e registrada na Comissédo de
Valores Mobiliarios — CVM, sob o n® CVM/SER/RFI1/2008/007, em 24 de julho de 2008.

1.2. Caracteristicas Basicas do Fundo

1.2.1. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo Regulamento e
pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, com prazo de duracdo
indeterminado.

1.2.2. O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um empreendimento
imobiliario especifico para investimento, e tem por objeto a aquisicdo para exploracao comercial,
preponderantemente, de empreendimentos imobiliarios comerciais prontos e devidamente
construidos, através de unidades autbnomas ou fracao ideal de unidades autbnomas, incluindo-se
acOes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao
Fundo, quotas de Fundos de Investimento em Participa¢gbes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de Fundos de Investimento em
aclBes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado
imobiliario, bem como quotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario, preferencialmente para
posterior alienagdo, locacdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados,
notadamente "Lajes Corporativas”, que atendam aos critérios de enquadramento constantes do
Anexo | do Regulamento, os “Critérios de Aquisicao e Estudo de Viabilidade”, ndo sendo objetivo
direto e primordial obter ganhos de capital com a compra e venda de empreendimentos
imobiliarios, em curto prazo.
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1.2.3. O Fundo tem sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.830, Torre IV, 7°
andar, Chéacara Itaim, CEP 04543-900, Sao Paulo, Estado de Séo Paulo.

1.2.4. A posicao patrimonial do Fundo apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
guotas referentes a 32 Emisséo sera a constante do quadro a seguir:

Subscrito Integralizado
Espécie Quantidade Valor (R$) Quantidade Valor (R$)
12, Emissao 40.000 40.000.000,00 (*) 40.000 40.000.000,00 (*)
22 Emisséo 40.000 40.000.000,00 (*) 40.000 40.000.000,00 (*)
32 Emisséo 70.000 76.852.300,00 (**) 70.000 76.852.300,00 (**)
Totais 150.000 156.852.300,00 150.000 156.852.300,00

(*) Os valores das quotas do Fundo foram objeto de atualizacdo pela variagao do patrimdnio liquido
do Fundo, a partir da data da 12 (primeira) integralizacdo da 12 Emisséo de quotas do Fundo.

(**) Os valores das quotas do Fundo relativas a 3% Emissao serdo atualizados diariamente, a partir
da data da primeira integralizacdo de quotas da 32 Emissdo, conforme variacdo do resultado
operacional do Fundo, calculado pela somatéria das provisdes de receitas dos imdéveis e da
rentabilidade financeira liquida, deduzidas as provisdes das despesas do Fundo previstas no Artigo

29 do Regulamento.

1.2.5. As quotas do Fundo sdo objeto de negociacdo na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros desde 11 de fevereiro de 2009, sob o cédigo HGRE11.

1.2.5.1. Cotagdo minima, média e maxima das quotas do Fundo nos ultimos 02 (dois) anos:

Minima (R$)

Média (R$)

Maxima (R$)

2009*

1.020,00

1.076,41

1.150,00

*Primeira negociagéo em 17/02/2009

1.2.5.2. Cotagdo minima, média e méaxima das quotas do Fundo em cada trimestre dos
Gltimos 02 (dois) anos:

Minima (R$) Média (R$) Maxima (R$)
1tri09* 1.020,00 1.057,41 1.100,00
2trio9 1.035,00 1.063,49 1.080,00

*Primeira negociagdo em 17/02/2009

1.2.5.3. Cotacdo minima, média e maxima das quotas do Fundo em cada més, nos ultimos
06 (seis) meses:

Minima (R$) Média (R$) Maxima (R$)
Mar-09 1.050,00 1.060,46 1.100,00
Abr-09 1.035,00 1.054,94 1.060,00
Mai-09 1.050,00 1.066,13 1.080,00
Jun-09 1.040,00 1.065,92 1.080,00
Jul-09 1.045,00 1.066,44 1.095,00
Ago-09 1.098,00 1.100,76 1.150,00

1.2.5.4. Distribuicdo de rendimentos mensais desde a constituicdo do Fundo:
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Data Pagamento Valor / Cota Rentgmillsigie(;%blr%go\,/oag;)r EE
Jun-08 15-jul-08 11,2500 1,13%
Jul-08 14-ago-08 5,1600 0,52%
Ago-08 12-set-08 3,8000 0,38%
Set-08 14-out-08 4,1000 0,41%
Out-08 14-nov-08 5,2200 0,52%
Nov-08 12-dez-08 6,0000 0,60%
Dez-08 15-jan-09 6,6000 0,66%
Jan-09 13-fev-09 7,6000 0,76%
Fev-09 13-mar-09 7,9000 0,79%
Mar-09 15-abr-09 8,0000 0,80%
Abr-09 15-mai-09 8,3000 0,83%
Mai-09 15-jun-09 8,4000 0,84%
Jun-09 15-jul-09 8,4000 0,84%
Jul-09 14-ago-09 8,5000 0,85%
Ago-09 15-set-09 8,5000 0,85%

1.2.6.

A Administradora podera, sem prévia anuéncia dos quotistas, praticar os seguintes atos

necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo:

1.2.7.

I. Votar favoravel ou contrariamente a resciséo, ndo renovacgéo, cessao ou transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) empresa(s)
responsavel(eis) pela exploracdo comercial dos empreendimentos imobiliarios que venham
a integrar o patriménio do Fundo.

II. Adquirir ou alienar empreendimentos imobiliarios para o patrimdénio do Fundo de acordo
com os critérios estabelecidos no Anexo | do Regulamento do Fundo, denominado
“Critérios de Aquisicdo e Estudo de Viabilidade”, incluindo-se ag¢fes ou quotas de
sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo,
guotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de fundos de
investimento em acgdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao
civil ou no mercado imobiliario, bem como quotas de outros fundos de investimento
imobiliario, devendo tais aquisicdes e alienacbes serem realizadas de acordo com a
legislacdo em vigor, em condicBes de mercado razoaveis e eqlitativas, sendo que, caso
determinada aquisicdo ndo se enquadre nos critérios estabelecidos no referido Anexo | do
Regulamento do Fundo, esta devera ser previamente aprovada pelos quotistas do Fundo,
na forma do artigo 23 de seu Regulamento.

1.2.6.1. A Administradora devera disponibilizar aos quotistas do Fundo, em sua sede, um
laudo de avaliagdo (0 “Laudo de Avaliagao”) para cada empreendimento imobiliario ou
bens e direitos que venham a ser adquiridos pelo Fundo, o qual devera ser elaborado por
uma empresa especializada e independente, fundamentado com a indicagéo dos critérios
de avaliacdo e elementos de comparacéo adotados, e devera observar as normas e
metodologias da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e 0s critérios
descritos no Anexo | ao Regulamento do Fundo.

A Administradora serd, nos termos e condicGes previstas na Lei n° 8.668, de 25 de junho

de 1993, a proprietaria fiduciaria dos empreendimentos imobiliarios adquiridos com os recursos do
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Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacéo ou
no Regulamento do Fundo.

1.2.8. Os empreendimentos imobiliarios que integram o patriménio do Fundo serdo locados,
arrendados ou alienados, sendo que por forca do Artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91),
os direitos e obrigacdes advindos dos contratos de locacéo referentes aos empreendimentos
imobilidrios que venham a integrar o patriménio do Fundo serdo automaticamente sub-rogados
pelo Fundo quando da transferéncia desses empreendimentos ao Fundo, nos termos de seu
Regulamento.

1.2.8.1.Os contratos de locacdo deverdo, preferencialmente, transferir aos locatarios a
responsabilidade pelo pagamento de todos os tributos, taxas e contribuicdes que incidam
ou venham a incidir sobre os empreendimentos imobiliarios locados ou arrendados, tais
como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz,
gas, entre outras, bem como o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosédo a ser
contratado, importancias que deveréo ser pagas nas datas de vencimento e as reparticées
competentes, obrigando-se, ainda, o locatario ou o arrendatario a atender todas as
exigéncias dos poderes publicos relativamente aos empreendimentos imobiliarios objeto do
Fundo, bem como com relagcdo as benfeitorias ou acessfes que neles forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas sanc¢des impostas.

1.2.9. O Fundo tem como politica de investimentos a aplicacdo de recursos na aquisi¢cdo, para
exploracdo comercial, preponderantemente, de empreendimentos imobilidrios comerciais prontos e
devidamente construidos no territério brasileiro, através de unidades autdnomas ou fracéo ideal de
unidades autbnomas, incluindo-se ac¢des ou quotas de sociedades sediadas no Brasil cujo Unico
proposito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, quotas de fundos de investimento
em participagbes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao Fundo ou de fundos de investimento em a¢fes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcéo civil ou no mercado imobilidrio, bem como quotas de outros fundos
de investimento imobiliario, preferencialmente para posterior alienacéo, locagcdo ou arrendamento,
inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente "Lajes Corporativas”, ndo sendo objetivo
direto e primordial obter ganhos de capital com a compra e venda de empreendimentos
imobiliarios, em curto prazo.

1.2.9.1. Poderéo constar do patriménio do Fundo:

I.  Prédios e imdveis em geral destinados a atividade comercial, notadamente Lajes
Corporativas;

Il. Lojas, escritérios, salas comerciais e areas destinadas ao comércio com potencial
geracao de renda;

lll. Outros imdveis potencialmente geradores de renda, inclusive que estejam em
construcgao;

IV. Acbes ou quotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

V. Direitos sobre iméveis;

VI. Quotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, adquiridos com a parcela do
patrimdénio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em imodveis, conforme
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estabelecido na legislacao aplicavel em vigor, inclusive aqueles administrados pela prépria
InstituicAo Administradora; e

VII. Quotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario
(“FII"y ou de fundos de investimento em ac¢fes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario, bem como quotas de outros
Fundos de Investimento Imobiliario.

1.2.9.2. A Administradora podera ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes
a locacéo, arrendamento ou alienagédo dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do
Fundo e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive
por meio de securitizacdo de créditos imobiliarios.

1.2.9.3.A aquisicdo das participacbes nos empreendimentos pelo Fundo estara
condicionada ao atendimento de alguns critérios previamente estabelecidos, quais sejam:

i. Avaliagdo das caracteristicas do imovel e da regido na qual esta situado;
ii. Os agentes envolvidos (empreendedores e administradores);
iii. O histdrico de resultados;

iv. As variaveis que influenciam nos resultados;
V. A viabilidade econdmica e financeira; e
Vi. As oportunidades de melhoria de performance (através da implementacdo ou

melhoria de controles, eventuais expansdes ou revitalizacbes e renegociacdo dos
contratos de aluguel).

ApOs a andlise qualitativa e quantitativa, sera possivel avaliar a adequacdo do ativo ao
modelo de investimento pretendido.

Além dos critérios acima estabelecidos, os imdveis a serem adquiridos pelo Fundo deverao
ser previamente auditados, mediante a realizacdo de uma auditoria juridica e ser
considerada satisfatéria a exclusivo critério da Administradora.

Os imoveis deverdo estar devidamente registrados junto ao Servico de Registro de Imdveis
competente, devendo estar livies e desembaracados de quaisquer 6nus e gravames
guando da sua aquisicao.

A carteira de investimento do Fundo serd composta de modo a diversificar as aplicacdes
no territério nacional, sendo permitida a aplicacdo maxima de 25% (vinte e cinco por cento)
do patriménio liquido do Fundo em um Unico empreendimento.

Os critérios utilizados consideram que os ativos devem ter potencial de geracao de renda,
sendo considerados prioritariamente lajes corporativas locadas e construidas que, em
conjunto ou individualmente, tenham, no minimo, 150 m? de &area privativa, representando,
de forma genérica, por iméveis de médio a alto padrdo, as quais devem representar no
minimo 51% (cinqiienta e um por cento) do valor efetivamente aplicado conforme a politica
de investimentos do Fundo, definida no Artigo 5°, paragrafo 1° do Regulamento do Fundo.

Os imoveis deverdo, preferencialmente, estar localizados na regido metropolitana de
qualquer uma das capitais brasileiras, privilegiando as cidades de Sdo Paulo e Rio de
Janeiro, ou em grande centro urbano que, embora ndo possuindo a condicdo de capital,
tenha populacdo compativel com o porte da atividade prevista para o imovel.
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A avaliacdo dos imdveis utilizar-se-a da metodologia verificada na Norma Brasileira de
Avaliacdo de Bens NBR 14653-1 Procedimentos Gerais e NBR 14653-4 da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), observados os “Critérios de Aquisicdo e Estudo de
Viabilidade” constantes do Anexo 10.8 do presente Prospecto. O formato de tal
metodologia admite que as avaliagGes sejam feitas por métodos diretos e/ou indiretos.

Os critérios para avaliacdo apresentados serdo utilizados e explorados de acordo com as
normas vigentes por empresa de avaliagédo profissional independente de modo a confirmar
os resultados propostos. Os resultados estimados estardo vinculados as condicdes
econdmicas dos empreendimentos e aos cendrios construidos para simulacdes e analises
de sensibilidade.

A aquisicdo de acbes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas ao Fundo, bem como quotas de outros fundos de investimento
imobiliario devera ser feita pelo Fundo desde que as atividades desenvolvidas por tais
sociedades e, no caso dos fundos de investimento imobiliario, suas politicas de
investimentos, sejam compativeis com a politica de investimentos do Fundo.

1.2.9.4. A Administradora podera ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes
a locacéo, arrendamento ou alienacao dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do
Fundo e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive
por meio de securitizacdo de créditos imobiliarios.

1.2.9.5. Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimdnio em
valores mobiliarios, a Administradora podera contratar terceiro autorizado pela CVM para
prestacdo do servico de administracdo de carteira.

1.2.9.6. Com excecdo ao contrato celebrado com o Consultor de Investimentos, conforme
item 1.2.15 abaixo, o Fundo ndo possui, ha presente data, qualquer outro acordo, termo,
entendimento, memorando ou contrato, verbal ou escrito, com empresa para prestacdo de
servicos de consultoria especializada, envolvendo a andlise, selecdo e avaliagdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos para integrarem a carteira do fundo nos
termos do artigo 31, inciso Il da Instrucdo CVM 472/08.

1.2.9.7.Com excecdo ao contrato celebrado com o Consultor de Investimentos, conforme
item 1.2.15. abaixo, o Fundo ndo possui, na presente data, qualquer outro acordo, termo,
entendimento, memorando ou contrato, verbal ou escrito, com empresa especializada para
administrar as locac6es ou arrendamentos de empreendimentos imobiliarios integrantes de
seu patrimdnio, a exploragdo dos direitos de superficie e a comercializacao dos respectivos
empreendimentos, nos termos do artigo 31, inciso lll da Instrugcdo CVM 472/08.

1.2.9.8. A administracdo dos empreendimentos imobilidrios detidos pelo Fundo é realizada
por empresas especializadas, definidas e contratadas conforme delibera¢gbes ocorridas nas
reunides de empreendedores, das quais o Fundo participa na qualidade de condémino
titular de fracdo ideal dos empreendimentos imobiliarios. O Fundo, em decorréncia do fato
de nao ter participacdo majoritaria em nenhum dos empreendimentos imobiliarios de que
participa, ndo tem relacao direta nem responsabilidade exclusiva pela contratacdo com tais
empresas especializadas.

1.2.10. A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, por forca do cronograma fisico-
financeiro dos empreendimentos imobiliarios, ndo estiver aplicada de acordo com o Artigo 5° do
Regulamento do Fundo, devera ser aplicada em ativos e aplicagbes de renda fixa, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, a exclusivo critério da Administradora.
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1.2.10.1. O objeto do Fundo e sua politica de investimentos somente poderao ser alterados
por deliberacdo da Assembléia Geral de quotistas, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento.

1.2.11. Observado o Regulamento do Fundo, este Ultimo devera observar a seguinte politica de
destinacéo de resultado:

I. O Fundo devera distribuir a seus quotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, deduzidas
das reservas abaixo descritas, consubstanciado em balan¢o semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma de seu Regulamento aos
titulares de quotas que estiverem registradas como tal no fechamento das negociacdes do
Gltimo dia util do més anterior ao respectivo pagamento.

Il. Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo, se houver, podera ser formada uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) pela Administradora, a qualquer momento,
mediante comunicacao prévia aos quotistas do Fundo, por meio da retencao de até 5%
(cinco por cento) do valor a ser distribuido aos quotistas no semestre. Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo
dos empreendimentos imobiliarios, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico
do Artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), a saber: (i) obras de reformas ou
acréscimos que interessem a estrutura integral dos empreendimentos imobiliarios; (ii)
pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas; (iii) obras destinadas a repor as condi¢cdes de habitabilidade dos
iméveis; (iv) encargos condominiais referentes a indenizacBes trabalhistas e
previdenciarias, pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da
locacdo; (v) instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacéo, de esporte e de lazer; (vi) despesas de decoracdo e paisagismo nas
partes de uso comum; e (vii) constituicdo de fundo de reserva.

Ill. Para a aquisicdo de novos empreendimentos imobiliarios que venham a integrar o
patriménio do Fundo poderd ser formada uma reserva de aquisicdo (“Reserva de
Aquisicao”) pela Administradora, a qualquer momento, mediante comunicacdo prévia aos
quotistas do Fundo, por meio da retencao de até 10% (dez por cento) ao més do valor a
ser distribuido aos quotistas no semestre.

IV. Os recursos da Reserva de Contingéncia e de Aquisicdo serdo aplicados em ativos de
renda fixa e/ou titulos de renda fixa e/ou certificados de recebiveis imobiliarios, e os
rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia
e de Aquisicao.

1.2.12. Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente das receitas de locacéo,
arrendamento ou venda dos empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo,
bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacbes em ativos de renda fixa, menos: (i) as
despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem incorridas pelo Fundo
durante tal periodo; (ii) os valores devidos a qualquer consultor de investimentos ou contratado
pelo Fundo, nos termos do Regulamento, durante tal periodo; (iii) quaisquer reservas e demais
despesas previstas no Regulamento do Fundo para a manutencdo do Fundo, tudo em
conformidade com as disposi¢cdes da Instrucdo CVM n° 206 de 14 de janeiro de 1994 e com o
Regulamento do Fundo.
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1.2.13. Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos quotistas, mensalmente,
sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequliente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) dias
Uteis apOs a realizacdo da Assembléia Geral Ordinaria de quotistas, podendo referido saldo ter
outra destinacdo dada pela Assembléia de Geral Ordinaria de quotistas, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pela Administradora.

1.2.13.1. O porcentual minimo a que se refere o item 1.2.11. acima sera observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo
nao atingir o referido minimo.

1.2.13.2. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 1.2.13. deste Prospecto os
titulares de quotas do Fundo no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as
contas de deposito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacédo de servicos de
escrituracdo das quotas do Fundo.

1.2.14. O Fundo, ap6és aprovada a sua constituicdo pela CVM, adquiriu 0s seguintes ativos para
integrarem a carteira do Fundo:

I. Conjuntos comerciais 32, 41 e 42 (3° e 4° andares) do Edificio Vila Olimpia Corporate
Plaza, localizado na Rua Sdo Tomé, n° 86, na Capital do Estado de Sdo Paulo, incluidas
07 (sete) vagas de estacionamento por conjunto, por meio da Escritura Definitiva de
Compra e Venda, lavrada em 23 de junho de 2008, no 23° Tabelido de Notas da Capital do
Estado de S&o Paulo, livro 2.958, folhas 331 a 364.

O preco da transacao foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econdmica, o qual
foi elaborado pela Consult Solu¢cdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se
encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$
4.271.466,66 (quatro milhdes, duzentos e setenta e um mil, quatrocentos e sessenta e seis
reais e sessenta e seis centavos) e demais despesas relacionadas a aquisicao de referidos
ativos para o Fundo.

II. Conjuntos comerciais 71 e 72 (7° andar) do Edificio Atrium Ill, localizado na Rua do
Récio, n°® 291, na Capital do Estado de S&o Paulo, incluidas 06 (seis) vagas de
estacionamento por conjunto, por meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada
em 23 de junho de 2008, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de Sao Paulo,
livro 2.958, folhas 365 a 380.

O preco da transacéo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econdémica, o qual
foi elaborado pela Consult Solu¢cdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se
encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$
1.960.000,00 (um milhdo e novecentos e sessenta mil reais) e demais despesas
relacionadas a aquisicao de referidos ativos para o Fundo.

lll. Conjunto comercial 102 (10° andar), incluidas 05 (cinco) vagas de garagem, vaga dupla
n® 30/31 (4° subsolo), vaga tripla n® 32/33/34 (4° subsolo) e vaga tripla n° 35/36/37 (4°
subsolo) do Edificio Comendador Alberto Bonfiglioli, localizado na Avenida Paulista, n®
1.048, Capital do Estado de S&o Paulo, por meio da Escritura Definitiva de Compra e
Venda, lavrada em 15 de agosto de 2008, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado
de Séo Paulo, livro 2.996, folhas 049 a 058.
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O preco da transacao foi estabelecido com base em laudo de avaliagdo econdémica, o qual
foi elaborado pela Consult Solu¢cdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se
encontra arquivado na sede da Instituicdo Administradora, correspondendo ao montante de
R$ 1.745.000,00 (um milhdo, setecentos e quarenta e cinco mil reais) para o escritorio
comercial 102; R$ 95.000,00 (noventa e cinco mil reais) para a vaga dupla 30/31; R$
170.000,00 (cento e setenta mil reais) para a vaga tripla 32/33/34; e R$ 190.000,00 (cento
e noventa mil reais) para a vaga tripla 35/36/37, e demais despesas relacionadas a
aquisicéo de referidos ativos para o Fundo.

IV. Conjuntos comerciais 61, 62, 63, 64, 71, 72, 73 e 74 (6° e 7° andares) do Edificio
Atrium 1V, localizado na Rua Helena, n°® 260, na Capital do Estado de S&o Paulo, incluidas
03 (trés) vagas de estacionamento por conjunto, por meio da Escritura Definitiva de
Compra e Venda, lavrada em 15 de agosto de 2008, no 23° Tabelido de Notas da Capital
do Estado de Séo Paulo, livro 2.980, folhas 373 a 398 e livro 2.996, folhas 002 a 040.

O preco da transacao foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econdmica, o qual
foi elaborado pela Consult Solu¢cdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se
encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$
4.900.000,00 (quatro milhdes e novecentos mil reais) e demais despesas relacionadas a
aquisicéo de referidos ativos para o Fundo.

V. Conjunto comercial 32 (3° andar ou 9° pavimento), incluidas 10 (dez) vagas de
estacionamento, do Edificio CBS, localizado na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n® 48, Capital do Estado de S&o Paulo, por meio da Escritura Definitiva de Compra e
Venda, lavrada em 15 de agosto de 2008, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado
de Sao Paulo, livro 2.980, folhas 365 a 372.

O preco da transacéo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econdémica, o qual
foi elaborado pela Consult Solu¢cdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se
encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$
2.750.000,00 (dois milhdes, setecentos e cinglienta reais) e demais despesas relacionadas
a aquisicdo de referido ativo para o Fundo.

VI. Galp6es moédulos tipo “B” 09, 20 e 31 do CLA — Centro Logistico Anhanguera,
localizado na Rodovia Anhanguera, Km 15, no Sitio Boagava, no Bairro da Agua Vermelha,
incluidas 07 (sete) vagas por médulo, por meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda,
lavrada em 15 de agosto de 2008, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de S&o
Paulo, livro 2.996, folhas 155 a 178.

O preco da transacéo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econdémica, o qual
foi elaborado pela Consult Solu¢cdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se
encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$
7.600.000,00 (sete milhdes e seiscentos mil reais) e demais despesas relacionadas a
aquisicao de referidos ativos para o Fundo.

VII. Conjuntos comerciais 181, 182, 183 e 184 (18° andar), incluidas 03 (trés) vagas de
estacionamento por conjunto, do Edificio lgarata, localizado na Rua Samuel Morse, n°® 74,
Capital do Estado de S&o Paulo, por meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda,
lavrada em 15 de agosto de 2008, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de S&o
Paulo, livro 2.996, folhas 123 a 154.

O preco da transacéo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econdémica, o qual
foi elaborado pela Consult Solu¢cdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se
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encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$
3.700.000,00 (trés milhdes e setecentos mil reais) e demais despesas relacionadas a
aquisicdo de referidos ativos para o Fundo.

VIIl. Conjuntos comerciais 31, 32, 91, 92, 101 e 102 (3°, 9° e 10° andares), incluidas 05
(cinco) vagas de estacionamento por conjunto, do Edificio ltamambuca, localizado na Rua
Luigi Galvani, n° 200 e Rua André Ampere, Capital do Estado de Sao Paulo, por meio da
Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 15 de agosto de 2008, no 23° Tabelido
de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo, livro 2.996, folhas 075 a 122.

O preco da transacao foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econdmica, o qual
foi elaborado pela Consult Solugcdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se
encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$
6.000.000,00 (seis milh6es de reais) e demais despesas relacionadas a aquisicdo de
referidos ativos para o Fundo.

IX. Conjunto comercial 82 (8° andar ou 11° pavimento), incluidas 09 (nove) vagas de
estacionamento, do Edificio Wilson Mendes Caldeira, localizado na Capital do Estado de
S&o Paulo, na Avenida Nacdes Unidas, esquina com a Avenida Cardoso de Mello, por
meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 15 de agosto de 2008, no 23°
Tabelido de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo, livro 2.996, folhas 041 a 048.

O preco da transacéao foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econdmica, o qual
foi elaborado pela Consult Solu¢des Patrimoniais, especialmente contratada, que se
encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$
1.300.000,00 (um milhdo e trezentos mil reais) e demais despesas relacionadas a
aquisicdo de referido ativo para o Fundo.

X. Conjuntos comerciais 121 e 122 (12° andar), incluidas 05 (cinco) vagas de
estacionamento por conjunto, do Edificio Network Empresarial, localizado na Capital do
Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.340, por meio da Escritura
Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 15 de agosto de 2008, no 23° Tabelido de Notas
da Capital do Estado de Sao Paulo, livro 2.996, folhas 059 a 074.

O preco da transacéao foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econdmica, o qual
foi elaborado pela Consult Solugdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se
encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$
2.150.000,00 (dois milhdes e cento e cinglenta mil reais) e demais despesas relacionadas
a aquisicdo de referidos ativos para o Fundo.

Xl. Conjuntos comerciais 91 e 92 (9° andar) do Edificio Olympia Park, localizado na
Capital do Estado de Sao Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n° 1.329, por meio da
Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 21 de agosto de 2008, no 23° Tabelido
de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo, livro 2.996, folhas 207 a 222.

O preco da transacao foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econdmica, o qual
foi elaborado pela Consult Solugdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se
encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$
1.700.000,00 (um milhdo e setecentos mil reais) e demais despesas relacionadas a
aquisicdo de referidos ativos para o Fundo.

XIl. Conjunto comercial 13 (1° andar) do Edificio Atrium IV, incluidas 03 vagas de
estacionamento, localizado na Capital do Estado de S&o Paulo, na Rua Helena, n°® 260, por
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meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 21 de agosto de 2008, no 23°
Tabelido de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo, livro 2.996, folhas 199 a 206.

O preco da transacao foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econdmica, o qual
foi elaborado pela Consult Solu¢cdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se
encontra arquivado na sede da Instituicio Administradora, correspondendo ao montante de
R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinglienta mil reais) e demais despesas relacionadas a
aquisicéo de referido ativo para o Fundo.

XIll. Conjuntos comerciais 91, 92, 93 e 94 (9° andar) do Edificio Ufficio 2000, incluidas 02
(duas) vagas de estacionamento por conjunto, localizado na Capital do Estado de Sé&o
Paulo, na Rua do Récio, n® 288, por meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda,
lavrada em 03 de dezembro de 2008, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de
S&o Paulo, livro 3.028, folhas 063 a 094.

O preco da transacao foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econdmica, o qual
foi elaborado pela Consult Solu¢cdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se
encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$
1.050.000,00 (um milhdo e cinglenta mil reais) e demais despesas relacionadas a
aquisicéo de referidos ativos para o Fundo.

XIV. Conjunto comercial 34 (3° andar) do Edificio Funchal, incluidas 04 (quatro) vagas de
estacionamento, localizado na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal, n°® 411,
por meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 30 de outubro de 2008,
no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo, livro 3.013, folhas 177 a 184.

O preco da transacao foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econdmica, o qual
foi elaborado pela Consult Solu¢cdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se
encontra arquivado na sede da Instituicio Administradora, correspondendo ao montante de
R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais) e demais despesas relacionadas & aquisicdo de
referido ativo para o Fundo.

XV. Conjuntos comerciais 111, 121, 141, 151 e 161 (11°, 12°, 14°, 15° e 16° andares) do
Edificio Roberto Sampaio Ferreira, incluidas 10 (dez) vagas de estacionamento por
conjunto, localizado na Capital do Estado de S&o Paulo, na Rua Flérida, n° 1.595, esquina
com a Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, Brooklin Paulista Novo, por meio da
Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 30 de outubro de 2008, no 23°
Tabelido de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo, livro 3.013, folhas 165 a 224.

O preco da transacéo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econdémica, o qual
foi elaborado pela Consult Solu¢cdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se
encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$
8.000.000,00 (oito milhdes de reais) e demais despesas relacionadas a aquisicdo de
referidos ativos para o Fundo.

XVI. Conjuntos comerciais 12 e 22 (1° e 2° andares) do Edificio Ufficio Olympia, incluidas
06 (seis) vagas de estacionamento por conjunto, localizado na Capital do Estado de Séo
Paulo, na Rua Funchal, n® 551, por meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda,
lavrada em 11 de fevereiro de 2009, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de Séo
Paulo, livro 3.043, folhas 165 a 180.

O preco da transacéo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econdémica, o qual
foi elaborado pela Consult Solu¢cdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se
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encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$
1.800.000,00 (um milhdo e oitocentos reais) e demais despesas relacionadas a aquisicao
de referidos ativos para o Fundo.

XVII. 100% (cem por cento) das acBes emitidas pela Campus Pirituba Investimentos
Imobiliarios e Participagdes S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Sé&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, 7°
andar, Torre |V, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 08.906.484/0001-44.

Referida Sociedade é Unica e legitima proprietaria de imével situado na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Raimundo Pereira de Magalhdes, n° 3.305, Bairro
Pirituba, CEP 02938-970.

Referidas ac¢des foram adquiridas em 14 de abril de 2009 do Patria Real Estate — Fundo de
Investimento em Participacdes, fundo de investimento em participagdes inscrito no
CNPJ/MF sob o n® 07.744.131/0001-22 pelo valor de R$ 17.250.000,00 (dezessete
milhdes, duzentos e cingienta mil reais).

O Fundo possui a plena titularidade das referidas acfes e de todos os direitos a elas
inerentes. As a¢bes encontram-se livre e desembaracadas de 6nus e gravames até a
presente data.

XVIIl. Conjuntos comerciais 151 e 152 (15° andar) do Edificio Vila Olimpia Corporate
Plaza, incluidas 09 (nove) vagas de estacionamento por conjunto, localizado na Capital do
Estado de Sdo Paulo, Rua Sao Tomé, n° 86, por meio da Escritura Definitiva de Compra e
Venda, lavrada em 31 de julho de 2009, no 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de
Sao Paulo, livro 3.089, folhas 267 a 274.

O preco da transacéo foi estabelecido com base em laudo de avaliacdo econdémica, o qual
foi elaborado pela Consult Solu¢cdes Patrimoniais, especialmente contratada, que se
encontra arquivado na sede da Administradora, correspondendo ao montante de R$
3.650.000,00 (trés milhGes e seiscentos e cinqlienta mil reais) e demais despesas
relacionadas a aquisicao de referidos ativos para o Fundo.

Em 19 de fevereiro de 2009, os conjuntos 93 e 94 do Edificio Ufficio 2000 foram alienados para
Anna Kossak Romanach, brasileira, vilva, médica, portadora da Cédula de ldentidade RG n°
2.287.142-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 000.238.768-91, residente e domiciliada na Cidade
de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Solim&es, n°® 355, por meio da Escritura Definitiva de Compra
e Venda, lavrada no 14° Tabelido de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo, livro 2.999, folhas
289 a 293, pelo valor de R$ 700.000,00 (setecentos mil reais).

Em 05 de margo de 2009, o conjunto foi alienado para ATEX — Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., com sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Luiz Anténio, n° 317,
conjunto 101, Bairro Liberdade, CEP 01317-000, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n° 04.267.017/0001-
60, por meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada no 23° Tabelido de Notas da
Capital do Estado de Sdo Paulo, livro 3.038, folhas 121 a 124, pelo valor de R$ 1.786.000,00 (um
milhdo, setecentos e oitenta e seis mil reais).

Em 1° de julho de 2009, os conjuntos 91 e 92 do Edificio Ufficio 2000 foram alienados para Berne
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., com sede na Capital do Estado de S&o Paulo, na Avenida
Paulista, n°® 37, 15° andar, Bela Vista, CEP 01311-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.257.400/0001-51, por meio da Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada no 3° Tabelido
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de Notas da Capital do Estado de S&o Paulo, livro 2.554, folhas 061 a 066, pelo valor de R$
715.000,00 (setecentos e quinze mil reais).

O Fundo possui o dominio e a posse, bem como todos os direitos e agGes sobre os mencionados
ativos e pode usar, gozar e dispor do imdvel. Todos os imdveis encontram-se livres e
desembaracados de 6nus e gravames até a presente data.

A aquisicdo dos ativos acima mencionados atendeu integralmente aos “Critérios de Aquisicdo e
Estudo de Viabilidade” constantes do Anexo | ao Regulamento do Fundo Os empreendimentos nos
quais o Fundo possui imdveis para renda encontram-se globalmente segurados quanto aos riscos
em montantes considerados suficientes pela Administradora.

A taxa percentual de ocupacéo dos imdveis acima referidos em cada um dos Ultimos 5 (cinco) anos
anteriores ao pedido de registro da Oferta pode ser assim demonstrada:

2008 2007 2006 2005 2004
Ed. Vila Olimpia Corporate Plaza (conjunto 32) 100% 100% 100% N/A N/A
Ed. Vila Olimpia Corporate Plaza (conjunto 41) 100% 100% 100% N/A N/A
Ed. Vila Olimpia Corporate Plaza (conjunto 42) 100% 100% 100% N/A N/A
Ed. Atrium 1l (conjunto 71) 92% 100% 100% 100% 100%
Ed. Atrium Il (conjunto 72) 92% 100% 100% 100% 100%
Ed. Atrium IV (conjunto 61) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Atrium IV (conjunto 62) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Atrium IV (conjunto 63) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Atrium IV (conjunto 64) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Atrium IV (conjunto 71) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Atrium IV (conjunto 72) 100% 100% 50% vago vago
Ed. Atrium IV (conjunto 73) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Atrium IV (conjunto 74) 100% 100% 41,7% vago vago
Ed. Alberto Bonfiglioli (conjunto 102) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. CBS (conjunto 32) 100% 100% 100% 100% 100%
Centro Logistico Anhanguera (galpao 09) 100% 100% 100% 75% vago
Centro Logistico Anhanguera (galpdo 20) 100% 100% 100% 100% 100%
Centro Logistico Anhanguera (galpédo 31) 25% 75% 100% 100% 100%
Ed. Igarata (conjunto 181) 100% 42% vago 100% 100%
Ed. Igarata (conjunto 182) 100% 42% vago 100% 100%
Ed. Igarata (conjunto 183) 100% 33% vago 100% 100%
Ed. Igarata (conjunto 184) 100% 33% vago 100% 100%
Ed. Itamambuca (conjunto 31) 100% 100% 100% 100% 67%
Ed. Iltamambuca (conjunto 32) 100% 100% 100% 100% 67%
Ed. Iltamambuca (conjunto 91) 100% 100% 58% vago vago
Ed. Iltamambuca (conjunto 92) 100% 100% 58% vago vago
Ed. Iltamambuca (conjunto 101) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Itamambuca (conjunto 102) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Network Empresarial (conjunto 121) 100% 58% vago vago vago
Ed. Network Empresarial (conjunto 122) 100% 58% vago vago vago
Ed. Atrium IV (conjunto 13) vago vago vago vago vago
Ed. Olympia Park (conjunto 91) 100% 100% vago vago vago
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Ed. Olympia Park (conjunto 92) 75% vago vago vago vago
Ed. Funchal (conjunto 34) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Roberto Sampaio Ferreira (conjunto 111) 100% 75% 100% 100% 100%
Ed. Roberto Sampaio Ferreira (conjunto 121) 100% 100% 25% 100% 100%
Ed. Roberto Sampaio Ferreira (conjunto 141) 100% 100% 75% 100% 100%
Ed. Roberto Sampaio Ferreira (conjunto 151) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Roberto Sampaio Ferreira (conjunto 161) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Ufficio Olympia (conjunto 12) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Ufficio Olympia (conjunto 22) 100% 100% 100% 100% 100%
Campus Anhanguera Pirituba (100% do imovel) 100% 100% 100% 100% 100%
Ed. Vila Olimpia Corporate Plaza (conjunto 151) 100% 58% 100% 100% 100%
Ed. Vila Olimpia Corporate Plaza (conjunto 152) 100% 100% 100% 100% 100%

1.2.15. A Administradora, consoante com o disposto no Artigo 31, inciso Il, da Instrucdo CVM n°
472/08, e as expensas do Fundo, pode contratar um Consultor de Investimentos, para que este
preste os seguintes servicos:

I Assessoramento a Administradora em quaisquer questbes relativas aos
investimentos ja realizados pelo Fundo, andlise de propostas de investimentos
encaminhadas a Administradora, bem como andlise de oportunidades de alienacao
ou locacao de ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, observadas as
disposic¢des e restricdes contidas no Regulamento do Fundo;

1. Planejamento e orientacdo a Administradora na negociacdo para aquisicdes de
novos empreendimentos imobiliarios que poderao vir a fazer parte do patrimdnio do
Fundo; e

Ill.  Recomendacdo de implementagdo de benfeitorias visando a manutencédo do valor
dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, bem como a otimizagéo
de sua rentabilidade.

1.2.15.1 A contratacdo, substituicdo ou destituicdo do consultor de investimentos sera
realizada livremente pela Administradora e podera também ser determinada pela
Assembléia Geral de quotistas.

1.2.15.2. Caso a contratacdo do Consultor de Investimentos acarrete aumento de
despesas do Fundo, tal contratacdo devera ser aprovada em Assembléia Geral de
quotistas, conforme definicdo do Art. 18, inciso X da Instru¢do CVM 472/08.

1.2.15.3. Atualmente, o Fundo possui Contrato de Consultoria de Investimentos firmado
com lIkann Imd&veis Corporativos Ltda., com sede na Rua Padre Guilherme Pompeu, n° 01,
Centro, Santana de Parnaiba, S&o Paulo, CEP 06501-055, inscrita no CNPJ sob o n°
08.879.445/0001-03, sendo responsavel o Sr. Mucio Ellery Cunha Leite Junior, telefone
comercial (11) 3841-2600.

1.2.16. O Fundo podera ter um representante dos quotistas eleitos pela Assembléia Geral, com a
observancia dos requisitos previstos no artigo 28 do Regulamento do Fundo.

1.3. Taxas e Encargos do Fundo

1.3.1.

De acordo com o Regulamento, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que

Ihe serdo debitadas pela Administradora:
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

Remuneracado da Administradora;
Remunerac¢do do Consultor de Investimentos, se houver;

Remuneragdo de empresa prestadora de servicos de administracdo imobiliaria, se
houver;

As taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
gue recaiam ou venham a recair sobre 0s bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

As despesas com impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios, formularios e
informacdes periddicas, previstas na regulamentacdo pertinente ou no Regulamento
do Fundo;

As despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive com as
comunicacdes feitas aos quotistas;

Quaisquer despesas inerentes a constituicdo do Fundo, inclusive as referentes a
gastos da distribuicdo priméria de quotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstrac¢des financeiras do Fundo;

Os emolumentos, comissdes e quaisquer outras despesas pagos sobre as
operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou
arrendamento dos empreendimentos imobiliarios que componham o patriménio do
Fundo;

As despesas com a publicidade legal referentes as atividades do Fundo;

Os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenacdo
eventualmente imposta ao Fundo;

Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que
ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas
funcoes;

As despesas de qualquer natureza inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacéo,
cisdo ou liquidacdo do Fundo e a realizacéo da Assembléia Geral de quotistas;

Outras despesas administrativas ou operacionais de interesse do Fundo, em
especial as relativas a manutencdo, conservacao, reparos e seguranca dos ativos
integrantes de seu patrimdnio, bem como as previstas em documento aprovado pela
Assembléia Geral de quotistas;

A taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do Fundo;

Despesas com laudo de avaliagdo dos empreendimentos imobiliarios integrantes do
patriménio do Fundo, ressalvadas as despesas com laudo de avaliacdo para a
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aquisicdo de empreendimentos imobiliarios, que irdo integrar os custos de aquisicdo
destes; e

XVII. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja quotista, se for o caso.

1.3.2. Correrdo por conta da Administradora quaisquer despesas ndo previstas no item 1.3.1
acima, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, a
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos empreendimentos imobiliarios ou de direitos sobre
ativos integrantes do patriménio do Fundo, caso venha ele a renunciar a suas funcgdes, for
descredenciado pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, ou entre em processo de liquidagao
judicial ou extrajudicial.

1.4. Taxa de Administracéo

1.4.1. Pela prestacdo dos servicos de administragdo do Fundo sera devida a Administradora a
guantia equivalente a 1,0% (um por cento) ao ano do patriménio liquido do Fundo. Tais honorarios
serdo pagos mensalmente, até o 5° (quinto) dia util de cada més subseqiiente ao da prestagdo dos
servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia Gtil do més seguinte ao da
concesséo da autorizacdo da CVM para o funcionamento do Fundo.

2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Caracteristicas Basicas da Oferta Referente a 32 Emisséo

Espécie Quantidade Preco (R$) * Montante (R$) *

Quotas 70.000 1.097,89 76.852.300,00

(*) O valor das quotas sera atualizado diariamente, a partir da data da primeira integralizagdo, conforme
variacdo do resultado operacional do Fundo, calculado pela somatéria das provisdes de receitas dos iméveis
e da rentabilidade financeira liquida, deduzidas as provisdes das despesas do Fundo previstas no Artigo 29 do
Regulamento.

2.1.1. Quadro das despesas da 3% Emisséo

Tipo de Despesa Valor em R$
Comisséo de coordenacdo e colocacao (*) 0

Taxa de Fiscalizacdo CVM 82.870,00
Anuncios de inicio e encerramento da distribuicdo 4.800,00
Custos totais 87.670,00

(*) Nao havera cobranca de comissao de coordenagéo e colocacéo.

2.1.2. Cépia do comprovante do recolhimento da Taxa de Fiscalizacdo relativa a distribuicdo
publica das quotas consta do Anexo 10.5 deste Prospecto.

2.2. Montante da Oferta, Condi¢8es e Prazo de Subscri¢cao e Integralizacao

2.2.1. A Oferta foi aprovada pelos quotistas representando 57,24% (cinqlienta e sete virgula vinte
e quatro por cento) do Fundo por meio de processo de Consulta Formal, conforme Aviso ao
Mercado divulgado pela Instituicdo Administradora em 1° de setembro de 2009.

2.2.2. O montante total da 3% Emissao do Fundo é de R$ 76.852.300,00 (setenta e seis milhdes,
oitocentos e cinglienta e dois mil e trezentos reais), divididos em 70.000 (setenta mil) quotas, no
valor unitario de R$ 1.097,89 (um mil, noventa e sete reais e oitenta e nove centavos), na data da
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primeira integralizacdo da referida Emissdo, a ser atualizado diariamente conforme variacdo do
resultado operacional do Fundo, calculado pela somatéria das provisdes de receitas dos iméveis e
da rentabilidade financeira liquida, deduzidas as provisGes das despesas do Fundo previstas no
Artigo 29 do Regulamento. O prego unitario de emissédo foi calculado com base no valor de
negociacdo das quotas no mercado secundario e na expectativa de rentabilidade futura do Fundo e
de seus ativos, fundamentada por laudos de avaliagdo econémico-financeiros dos
empreendimentos imobilidrios. O preco de emissdo € a média ponderada entre o valor de
negocia¢do médio dos 100 (cem) dias contados de 17 de fevereiro de 2009 a 15 de julho de 2009,
com peso de 1/3 (um terc¢o), e entre os valores apurados pelos referidos laudos de avaliagdo, com
peso de 2/3 (dois tergos). Os laudos e sua atualizagdo de valores foram elaborados por empresas
independentes e seguiram os “Critérios de Avaliacdo e Estudo de Viabilidade” constantes no
Anexo | do Regulamento do Fundo.

2.2.3. Sera garantido aos quotistas do Fundo, titulares de quotas em 1° de setembro de 2009, e
na proporcao do ndmero de quotas que possuiam na mencionada data, o direito de preferéncia na
subscricdo e integralizacdo das quotas objeto da 32 Emisséo, devendo tal direito ser exercido no
prazo de 10 (dez) dias Uteis contados da data de publicacdo do Anuncio de Inicio de Distribuicéo.

2.2.4. As quotas da 32 Emissdo deverdo ser integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional
e/ou empreendimentos imobiliarios, sendo que ap6s o periodo de exercicio do direito de
preferéncia, em que os quotistas poderdo subscrever quotas na propor¢do de sua participacédo
conforme descrito no item 2.2.3. acima, caso haja sobras, a aplicacdo inicial minima sera de 100
(cem) quotas, nao sendo admitidas quotas fracionarias. Caso nao seja possivel o agrupamento das
quotas que nao tiverem sido subscritas por atuais ou novos quotistas em lotes minimos de 100
(cem) quotas até o encerramento da Oferta, tais quotas serdo objeto de cancelamento.

2.2.5. O prazo maximo para a subscricdo da totalidade das quotas da 3% Emissdo é de até 180
(cento e oitenta) dias, a contar da data de publicacdo do Anlncio de Inicio de Distribuicéo,
respeitadas eventuais prorrogacdes concedidas pela Comissédo de Valores Mobiliarios - CVM, a
seu exclusivo critério.

2.2.6. A presente Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do prazo de subscricdo, seja
subscrita a quantidade minima correspondente a 1.000 (uma mil) quotas da 3a Emisséo
(“Quantidade Minima de Subscricao”). Caso tenham sido subscritas quotas em quantidade igual
ou superior a Quantidade Minima de Subscricdo, mas ndo correspondentes a totalidade das
quotas objeto da Oferta (“Subscricdo Parcial”), somente as quotas ndo subscritas serédo
canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscricdo e integralizacdo das
guotas. Caso nao seja subscrita a Quantidade Minima de Subscricdo até o final do prazo de
subscricdo, a presente Oferta serda cancelada, devendo a Administradora adotar as medidas
necessarias com vistas aos seus respectivos cancelamentos, com a conseqiiente devolugdo aos
subscritores, na proporgdo do nimero de quotas, dos recursos financeiros captados pelo Fundo,
incluidos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes realizadas pelo Fundo no
periodo em que os recursos estiveram disponibilizados, deduzidos ainda os custos incorridos, bem
como os tributos incidentes.

2.2.7. Apoés subscricdo e integralizacdo da totalidade das 70.000 (setenta mil) quotas da 32
Emissao, pelo valor inicial de R$ 1.097,89 (um mil, noventa e sete reais e oitenta e nove centavos),
o valor final das quotas do Fundo sera diluido de acordo com o valor patrimonial das 80.000
(oitenta mil) quotas das emissdes anteriores (R$ 1.040,58 no encerramento de agosto de 2009). O
valor patrimonial das 150.000 (cento e cinglienta mil) quotas sera, com essa diluicdo, de R$
1.067,32 cada.
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O quotista que ndo exercer seu direito de preferéncia para subscricdo de quotas da 3% Emisséo do
Fundo possuird 53,33% de sua participacao inicial no Fundo, considerando que o Fundo passara
de 80.000 (oitenta mil) quotas para um total de 150.000 (cento e cinquienta mil) quotas.

2.2.8. A oferta de quotas referente a presente Oferta se dard por meio da Administradora, na
gualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios.

2.2.9. A subscricdo das quotas sera feita mediante assinatura do boletim de subscri¢do, que
especificard as condicdes da subscricdo e integralizacdo e serdo autenticados pela
Administradora.

2.2.10. O estudo de viabilidade econémico-financeira é parte integrante do Regulamento do Fundo
e constitui o Anexo 10.8 do presente Prospecto.

2.3. Cronograma Estimado das Etapas da Oferta

2.3.1. A seguir apresenta-se um cronograma estimado das etapas da Oferta:

Evento Data de Reali_zagéo /
Data Prevista
Protocolo do Pedido de Registro na CVM 23/09/2009
Disponibilizacéo da Minuta do Prospecto 23/09/2009
Obtencéo do Registro da Oferta hna CVM 07/10/2009
Disponibilizacéo do Prospecto Definitivo 07/10/2009
Publicag&o do Anuncio de Inicio de Distribui¢cao 08/10/2009
Inicio do Prazo de Oferta Publica 08/10/2009
Encerramento do Prazo para Oferta Publica 06/04/2010
Publicagéo do Anuncio de Encerramento 06/04/2010

2.4. Direitos, Vantagens e Restricdes das Quotas
2.4.1. A cada quota corresponde um voto nas Assembléias Gerais do Fundo.

2.4.2. As quotas do Fundo correspondem a fragcBes ideais do patriménio do Fundo, ndo s&o
resgataveis e possuem a forma escritural € nominativa.

2.4.3. Somente as quotas subscritas e integralizadas fazem jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, a partir do respectivo més de sua integralizacéo.

2.4.4. Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os quotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de quotas até o Ultimo dia do més
imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados, observado o item 1.2.13.

2.4.5. Por proposta da Administradora, o Fundo podera ainda, encerrado o processo de emisséo
previsto em Regulamento, realizar novas emissdes de quotas mediante prévia aprovacao da
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Assembléia Geral de quotistas, apGs obtida prévia autorizacdo da CVM, inclusive com o fim de
adquirir novos empreendimentos imobiliarios, bens e direitos, de acordo com a sua politica de
investimento e observado que:

l. O valor de cada nova quota devera ser fixado tendo em vista (i) o valor patrimonial
das quotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de quotas emitidas, (ii) as perspectivas
de rentabilidade do Fundo ou (iii) o valor de mercado das quotas ja emitidas;

1. Aos quotistas em dia com suas obriga¢gbes para com o Fundo fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricdo de novas quotas, na propor¢cdo do nimero de
quotas que possuirem, por prazo nao inferior a 05 (cinco) dias, contados da data
de concessao de registro de distribuicdo das novas quotas pela CVM;

M. Na nova emissdo, os quotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia entre
0s quotistas ou a terceiros; e

V. As quotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das quotas existentes.

2.4.5.1. O valor patrimonial das quotas do Fundo sera apurado pelo quociente entre o valor
do patrimbnio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de quotas emitidas,
devendo ainda serem observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM.

2.4.6. O titular das quotas do Fundo: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os
empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo; e (i) ndo responde
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativamente aos empreendimentos
imobiliarios integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento
das quotas subscritas.

2.5. Publicidade e Divulgacédo de Informag¢des do Fundo

2.5.1. A Administradora divulgard, ampla e imediatamente, todas e quaisquer informacdes e
documentos relativos ao Fundo e a 3° Emissdao, de modo a garantir aos quotistas e demais
investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
de subscrever, integralizar, adquirir ou alienar quotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da
informacéo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das quotas
do Fundo.

2.5.2. As informag0es relativas ao Fundo estardo disponiveis na sede da Administradora e serdo
veiculadas nos websites da Administradora — www.cshg.com.br, da CVM — www.cvm.gov.br e da
BM&FBOVESPA — www.bmfbovespa.com.br e publicadas, se assim o exigir a legislacéo, no jornal
DCI.

2.6. Publico Alvo

2.6.1. De acordo com o item 2.7 do presente Prospecto e do Anexo lll da Instrucdo CVM n°
400/03, o Coordenador Lider declara que o Fundo é destinado a investidores pessoas fisicas e
juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como
fundos de investimento, doravante em conjunto denominados “Investidores”, com objetivo de
investimento de longo prazo, sendo garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo.

2.6.2. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das quotas do Fundo.

27



CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

2.6.3. Na&o ha restricbes quanto a limite de propriedade de quotas do Fundo por um Unico
guotista, salvo o disposto no 2.6.3.1 que segue.

2.6.3.1.Nos termos da Lei n°® 9.779/99, o percentual maximo do total das quotas emitidas
pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento), ressaltado o
disposto no item 4.2.2. deste Prospecto.

2.6.4. A presente Oferta das quotas do Fundo sera efetuada com observancia dos seguintes
requisitos: (i) ndo serd utilizada a sistematica que permita o recebimento de reservas; (ii) sera
garantido o exercicio do direito de preferéncia para os quotistas do Fundo, na proporcao do
namero de quotas que possuirem em 1° de setembro de 2009, devendo tal direito ser exercido no
prazo de 10 (dez) dias Uteis contados da data de publicacdo do Andncio de Inicio de Distribuicéo;
(i) seréo atendidos quaisquer investidores interessados na subscricdo das quotas, observado o
direito de preferéncia descrito no item (ii) acima; (iv) devera ser observado ainda que somente
poderdo ser subscritas quantidades minimas de quotas no valor correspondentes a 100 (cem)
guotas, exceto se decorrentes do exercicio do direito de preferéncia, ndo sendo admitidas quotas
fracionérias,.

2.7. Declaracéo de Inadequacéo

2.7.1. O investimento em quotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os Fundos de Investimento Imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas quotas
negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado. Além disso, os Fundos de Investimento
Imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas quotas, sendo que o0s seus quotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
guotas no mercado secundario.

2.8. Admissao a Negociagao das Quotas do Fundo em Bolsa de Valores

2.8.1. As quotas, apoés integralizadas, passardo a ser negociadas no mercado secundario

exclusivamente junto a BM&FBovespa S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
(BM&FBOVESPA).

2.8.2. A BM&FBOVESPA, conforme declaracdo constante do Anexo 10.6 a este Prospecto,
deferiu o pedido de admissdo a negociacao das quotas do Fundo.

2.9. Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta

2.9.1. A Administradora poderéa requerer a CVM a modificagdo ou revogacdo da Oferta, em caso
de alteracéo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a prépria Oferta.

2.9.2. Além disso, a Administradora podera modificar a Oferta para melhora-la em favor dos
investidores ou para rendncia a condigdo da Oferta estabelecida pela Administradora.

2.9.3. Em caso de deferimento do pedido de modificagdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o
prazo da oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.
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2.9.4. A revogacao ou a modificacdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de
publicacdo de Anlncio de Retificacdo, nos mesmos jornais utilizados para a divulgagédo do Andncio
de Inicio de Distribuicdo, conforme o disposto no Artigo 27 da Instrugdo CVM n° 400/03. Apés a
publicacdo do Anudncio de Retificacdo, somente serdo aceitas ordens dos investidores que
estiverem cientes de que a oferta original foi alterada, nos termos do Andncio de Retificagao, e de
que tém conhecimento das novas condi¢des.

2.9.5. Além da publicacdo do Anuncio de Retificagdo, os Investidores que j& tiverem aderido a
Oferta deverdo ser comunicados diretamente a respeito da modificacdo efetuada, para que
confirmem, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicacéo, O interesse em
manter a declaracao de aceitacdo, presumida a manutencdo em caso de siléncio.

2.9.6. Em qualquer hipotese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os
valores, bens ou direitos dados em contrapartida a aquisicdo das quotas do Fundo, na forma e
condicdes previstas neste Prospecto.

3. DISTRIBUICAO DE QUOTAS E DESTINACAO DOS RECURSOS
3.1. Condi¢cdes do Contrato de Distribuicéo
3.1.1. Coordenador Lider:

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ/MF n° 61.809.182/0001-30

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830, Torre IV, 7° andar
Chécara Itaim — Sdo Paulo — SP

CEP 04543-900

3.1.2. O Coordenador Lider terd o prazo maximo para distribuicdo primaria das quotas da 32
Emissao do Fundo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de publicacdo do Andncio
de Inicio de Distribuicdo, para colocacdo das quotas da referida emissdo junto ao publico,
respeitadas eventuais prorrogacdes concedidas pela Comissédo de Valores Mobilidrios - CVM, a
seu exclusivo critério, sob o regime de melhores esfor¢os, ndo sendo responsavel pela quantidade
eventualmente ndo subscrita.

3.2. Relacdo do Fundo com o Coordenador Lider

3.2.1. O Coordenador Lider ndo subscrevera quotas do Fundo, sendo responsavel pela
colocacéo das quotas do Fundo, sob regime de melhores esforcos.

3.2.2. O Coordenador Lider exerce a fungdo de Administradora do Fundo.

3.3. Procedimentos da Distribuicdo

3.3.1. O Coordenador Lider devera assegurar: (i) que o tratamento aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e (iii)
que seus representantes de venda recebam previamente exemplar do Prospecto para leitura
obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo préprio
Coordenador.

3.4. Demonstrativo dos Custos da Distribuicéo
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3.4.1. Abaixo segue descricdo dos custos relativos a Oferta:

Espécie Quantidade Preco (R$) (% Montante R$ (*) | % do Montante
Quotas 70.000 (*) 1.097,89 76.852.300,00 100%
Comisséo de coordenagéo e colocagao (**) 0 0
Taxa de Fiscalizagdo CVM 82.870,00 0,108%
Anuncios de inicio e encerramento da distribuicao 4.800,00 0,006%
Custos Totais (***) 87.670,00 0,114%

(*) O valor das quotas sera atualizado diariamente, a partir da data da primeira integralizagdo, conforme
variagdo do resultado operacional do Fundo, calculado pela somatéria das provisées de receitas dos iméveis
e da rentabilidade financeira liquida, deduzidas as provisdes das despesas do Fundo previstas no Artigo 29 do
Regulamento.

(**) Nao havera cobranca de comissao de coordenagéo e colocacao.

(***) Os custos da presente Oferta serdo pagos pela Administradora e reembolsados a mesma pelo Fundo.

3.4.2. Abaixo segue descricdo do custo unitario do langamento da Oferta:

Preco de Emissao Custo unitéario (*) Montante liquido para o
Titulo (R$) (R$) Fundo (R$)
Quotas 1.097,89 1,14 1.096,75

(*) Os custos da presente Oferta serdo pagos pela Administradora e reembolsados a mesma pelo Fundo.
3.5. Contrato de Garantia de Liquidez

3.5.1. N&o h& e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das quotas do Fundo no
mercado secundario.

3.6. Destinacdo dos Recursos

3.6.1. Os recursos da presente distribuicdo serdo destinados a aquisicdo para exploragao
comercial, preponderantemente, de empreendimentos imobiliarios comerciais prontos e
devidamente construidos, através de unidades autbnomas ou fragéo ideal de unidades autbnomas,
incluindo-se a¢des ou quotas de sociedades cujo Unico propoésito se enquadre entre as atividades
permitidas ao Fundo, quotas de Fundos de Investimento em Participacdes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de Fundos de
Investimento em acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou
no mercado imobiliario, bem como quotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario,
preferencialmente para posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a
eles relacionados, notadamente "Lajes Corporativas"”, que atendam aos “Critérios de Aquisicao e
Estudo de Viabilidade”, (Anexo | do Regulamento do Fundo e Anexo 10.8 do Presente Prospecto),
e desde que atendam aos critérios de enquadramento e a politica de investimentos do Fundo.

4. REGRAS DE TRIBUTACAO

Com base na legislacéo brasileira em vigor, o tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser
resumido da seguinte forma:

4.1. Tributacéo do Fundo

4.1.1. Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributacéo pelo
Imposto de Renda, desde que ndo sejam originados de aplicagdes financeiras, caso em que estdo
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sujeitas as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas as aplicacfes
efetuadas pelo Fundo em Letras Hipotecérias, Letras de Crédito Imobiliarios e Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, por for¢ca da previsdo contida no Artigo 16 — A da Lei 8.668/93, com a
redacdo que Ihe foi dada pela Lei 12.024, de 27 de agosto de 2009.

4.1.2. O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda
retido na fonte pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos e ganhos de capital. De acordo
com a Lei 12.024, de 27 de agosto de 2009, a compensacdo mencionada deverd ser efetuada
proporcionalmente & participagédo do cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencéo
prevista no inciso Il do art. 30 da Lei no 11.033, de 21 de dezembro de 2004. A parcela do imposto
nao compensada relativa a pessoa fisica sujeita a isencao sera considerada exclusiva de fonte.

4.1.3. A Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que apliguem recursos
em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, quotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das quotas do Fundo.

4.1.4. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas.

4.2. Tributacdo dos Investidores

4.2.1. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
guando distribuidos pelo Fundo aos quotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). A mesma tributacdo aplica-se no resgate das
quotas, em caso de liquidacao do Fundo.

4.2.2. Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso Il, do paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei n°®
11.033/04, nédo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao quotista
pessoa fisica titular de quotas que representem menos de 10% (dez por cento) das quotas
emitidas pelo Fundo e cujas quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as quotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado e desde que o referido fundo conte com, no minimo, 50 (cinqlienta) quotistas.

4.2.3. Havendo alienacdo de quotas no mercado secundario ndo havera retencdo de imposto na
fonte, devendo o tributo ser apurado da seguinte forma, aplicando-se a aliquota de 20% (vinte por
cento) (IN SRF n° 25/01, artigos 10 e 11):

I. Beneficidrio pessoa fisica: na forma de ganho de capital quando a alienacéo for
realizada fora da bolsa de valores ou na forma de renda variavel quando a alienagéo
ocorrer na bolsa; e

Il. Beneficiario pessoa juridica: na forma de renda varidvel quando a alienacédo for
realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

4.2.4. O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas
fisicas que ndo sejam consideradas isentas, e (ii) antecipacao do IRPJ para os investidores pessoa
juridica. Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de célculo do Imposto
de Renda sobre Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribui¢cdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem
como do Programa de Integracdo Social - PIS e da ContribuicAo para Financiamento da
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Seguridade Social — COFINS, ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica nédo-
cumulativa de apuracdo da contribuicdo ao PIS e da COFINS a qual, nos termos do Decreto n°
5.442/05, aplica-se a aliquota zero para fins de célculo das referidas contribuicdes.

4.3. Tributacado do IOF/Titulos

4.3.1. Podera haver a incidéncia de Imposto sobre Operacgdes de Titulos e Valores Mobiliarios -
IOF/Titulos a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da operacgéo, limitado a um
percentual do rendimento, previsto em tabela prépria, em caso de resgate, cessdo ou repactuacao
das quotas do Fundo em prazo inferior ao 29° dia da aplicacdo no Fundo, observando-se que a
aliquota podera ser majorada por ato do poder executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

5. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem
considerar cuidadosamente 0s riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informacdes
contidas neste Prospecto, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento.
Os riscos descritos abaixo ndo séo 0s Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e
no Brasil em geral. Os negécios, situagéo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao
seja atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia
neste momento.

5.1. Riscos de Nao Distribuicdo da Quantidade Minima de Subscricédo referente a Oferta

5.1.1. Caso ndo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscri¢do relativa a 32 Emissao até o
final do prazo de subscri¢cdo da presente Oferta, a Administradora ira ratear entre os subscritores
que tiverem integralizado suas quotas, na propor¢cdo das quotas subscritas e integralizadas, os
recursos financeiros captados pelo Fundo na Oferta e os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.

5.2. Risco do Fundo Ser Genérico

5.2.1. O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um empreendimento
imobiliario especifico para investimento, tendo ainda que selecionar um empreendimento
imobiliario para investir, podendo, portanto, ndo encontrar empreendimentos imobilidrios atrativos
dentro do perfil a que se propde, podendo ainda a Administradora, sem prévia anuéncia dos
guotistas, adquirir empreendimentos imobiliarios para o patriménio do Fundo, caso estes se
enquadrem nos “Critérios de Aquisicéo e Estudo de Viabilidade”.

5.3. Riscos do Fundo Nao Captar a Totalidade dos Recursos

5.3.1. Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo ndo sejam subscritas todas
as quotas referente a 32 Emissao, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio menor que o
estimado inicialmente.

5.4. Valor Mobiliario Face a Propriedade dos Empreendimentos Imobiliarios

5.4.1. Apesar de os fundos de investimento imobiliario terem suas carteiras de investimentos
constituidas por empreendimentos imobiliarios ou por direitos relacionados a empreendimentos
imobiliarios, a propriedade de quotas dos fundos de investimento imobiliario ndo confere aos seus
titulares propriedade sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do fundo de
investimento imobiliario ou sobre fracdo ideal especifica destes empreendimentos imobiliarios. Os
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direitos dos quotistas sdo, assim, exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo n&o
individualizado.

5.5. Riscos de Liquidez

5.5.1. Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Por
conta dessa caracteristica e do fato de os fundos de investimento imobiliario sempre serem
constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de
suas quotas, os titulares de quotas de fundos de investimento imobiliario podem ter dificuldade em
realizar a venda de suas quotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de
negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir
as quotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

5.6. Risco de Concentracao de Propriedade de Quotas do Fundo

5.6.1. Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de quotas que podem ser
subscritas por um Unico quotista, salvo nas hipoteses estabelecidas na Lei n® 9.779/99, que
estabelece que o percentual maximo do total das quotas emitidas pelo Fundo que o incorporador,
construtor ou sécio dos empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, individualmente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, podera subscrever ou adquirir no mercado, é de 25% (vinte
e cinco por cento).

5.6.2. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico quotista venha a integralizar parcela
substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das quotas do Fundo, passando tal quotista a deter
uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais quotistas
minoritarios.

5.6.3. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo quotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos quotistas
minoritarios.

5.6.4. Ressalta-se que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei
11.033/04, somente ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de
ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao quotista
pessoa fisica titular de quotas que representem menos de 10% (dez por cento) das quotas
emitidas pelo Fundo e cujas quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as quotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo
organizado e desde que o referido fundo conte com, no minimo, 50 (cinglienta) quotistas.

5.7. Risco de Concentracéo da Carteira do Fundo

5.7.1. O Fundo destinara os recursos da presente distribuicdo para a aquisicdo dos
empreendimentos imobiliarios que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica
de investimento, observando-se ainda que a realizacdo de emissfes, tantas quantas sejam
necessérias, observado o nimero total de quotas autorizadas, com colocac8es sucessivas visam
permitir que o Fundo possa adquirir outros empreendimentos imobiliarios.

5.7.2. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos empreendimentos
imobiliarios pelo Fundo, inicialmente o Fundo ir& adquirir um nimero limitado de empreendimentos
imobiliarios, o que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto
aos riscos inerentes a demanda existente pela locagdo ou arrendamento dos empreendimentos
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imobiliarios, considerando ainda que ndo h& garantia de que todas as unidades dos
empreendimentos imobilidrios a serem adquiridos, preferencialmente “Lajes Corporativas”, estarao
sempre locadas ou arrendadas.

5.8. Risco da Administracdo dos Empreendimentos Imobiliarios por Terceiros

5.8.1. Tendo em vista que o Fundo tem por objeto o desenvolvimento e a comercializacdo de
empreendimentos imobilidrios, através da aquisicdo de empreendimentos imobiliarios e de direitos
a eles relacionados, para posterior alienacao, locacéo ou arrendamento, preferencialmente "Lajes
Corporativas", e que a administracao de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas
especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, o que pode representar um fator de limitacéo ao
Fundo para implementar as politicas de administracdo dos empreendimentos imobiliarios que
considere adequadas.

5.8.2. A existéncia de tal limitagdo confere as empresas especializadas um grau de autonomia
para administrar os empreendimentos imobiliarios, o que podera vir a ser considerado excessivo ou
inadequado pelo Fundo no futuro, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracéo
adotadas por tais empresas nao irdo prejudicar as condi¢ées dos empreendimentos imobiliarios ou
os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos quotistas.

5.9. Risco de Crédito

5.9.1. Os quotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a
partir da percepc¢do pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios, arrendatérios ou
adquirentes dos empreendimentos imobiliarios, a titulo de locagdo, arrendamento ou compra e
venda dos empreendimentos imobiliarios.

5.9.2. Assim, por todo tempo em que o empreendimento imobiliario estiver locado ou arrendado,
0 Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em
caso de alienagdo dos empreendimentos imobilidrios, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito
dos adquirentes.

5.10. Risco de Desapropriacdo

5.10.1. H& possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) de propriedade do Fundo, por decisédo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

5.11. Risco de Sinistro

5.11.1. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios
segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as
indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do
dano sofrido, observadas as condi¢cBes gerais das apdlices.

5.11.2. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios ndo
segurados, a Administradora podera néo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso em
nossos resultados operacionais e condigéo financeira.

5.12. Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos ou Conjuntura Macroecondmica -
Politica Governamental e Globalizacao
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5.12.1. O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do
Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém
envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle
de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condigBes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o0 mercado de
capitais nacional.

5.12.2. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da
economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, 0s resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos quotistas do Fundo.

5.12.3. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda
e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo.

5.13. Risco Tributario

5.13.1. O Risco Tributario pode ser definido como o risco de perdas decorrente da criacdo de
novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando os fundos de investimento imobiliarios ou seus
guotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

5.14. Condic¢Bes Externas e Riscos de Desvalorizagdo dos Empreendimentos Imobiliéarios

5.14.1. Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢cdes sobre as quais o Administrador do
Fundo ndo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condicbes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos
empreendimentos imobiliarios a serem integrantes do Fundo, conseqiientemente, a remuneracao
futura dos investidores do Fundo.

5.14.2. O valor dos empreendimentos imobiliarios e a capacidade do Fundo em realizar a
distribuicdo de resultados aos seus quotistas poderdo ser adversamente afetados devido a
alteracBGes nas condicdes econdmicas, a oferta de outros espagcos comerciais com caracteristicas

semelhantes as dos empreendimentos imobiliarios e a reducdo do interesse de potenciais
locadores em espacos como o disponibilizado pelos empreendimentos imobiliarios.

5.15. Informacdes Contidas Neste Prospecto

5.15.1 Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como
perspectivas de desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobiliario que
envolvem riscos e incertezas.

5.15.2 Embora as informacfes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idéneas
e confiaveis e as perspectivas do Fundo sejam baseadas em conviccdes e expectativas razoaveis,
nao ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

5.16. Risco Inerente aos Empreendimentos Imobiliarios Integrantes do Patrimbnio do Fundo
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5.16.1. Os empreendimentos imobiliarios que irdo compor o patriménio do Fundo poderdo
apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo o Fundo incorrer no
pagamento de eventuais indenizagbes ou reclamacfes que venham ser a ele imputadas, na
gualidade de proprietario, o que poderd comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos
quotistas do Fundo.

5.17. Risco de Diluicdo do Investimento do Quotista no Fundo apés a 32 Emissao

5.17.1. A subscri¢éo e integralizacdo da totalidade das 70.000 (setenta mil) quotas da 32 Emissao,
pelo valor inicial de R$ 1.097,89 (um mil, noventa e sete reais e oitenta e nove centavos) diluira a
posicdo do quotista que decidir por ndo exercer seu direito de preferéncia para aquisicdo de quotas
da 32 Emisséo. O valor final das quotas do Fundo ser& diluido de acordo com o valor patrimonial
das 80.000 (oitenta mil) quotas das emissdes anteriores (R$ 1.040,58 no encerramento de agosto
de 2009). O valor patrimonial das 150.000 (cento e cinqiienta mil) quotas serd, com essa diluicao,
de R$ 1.067,32 (um mil e sessenta e sete reais e trinta e dois centavos) cada.

6. ADMINISTRADORA
6.1. Instituicdo Administradora

6.1.1. A administracdo do Fundo é realizada pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de
Valores S.A. (“Administradora”), na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e da Instrucao
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, tendo sido indicado o Sr. André Luiz de Santos Freitas
como Diretor Responsavel.

6.1.2. A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores é uma instituicdo financeira que atua
no mercado brasileiro desde 1981, e nestes anos tornou-se uma referéncia em prestacdo de
servigos. Administrando um volume superior a R$ 29 bilhées por meio de fundos de investimentos,
carteiras administradas e operagfes estruturadas, foi apontada pela midia especializada (Revista
Investidor Institucional) como a instituicdo mais focada em assessorar clientes private no Brasil,
além de ser uma das maiores administradoras de recursos deste segmento.

6.1.3. Recentemente a Hedging-Griffo celebrou acordo que prevé a transferéncia de seu controle
acionério para o Credit Suisse, uma das maiores instituices financeiras do mundo, com gestédo de
um patriménio superior a US$ 36 bilhdes, por meio de fundos de renda fixa, multimercados, acfes
e de carteiras administradas. No Brasil, administra R$ 3 bilhdes em ativos e é lider entre os bancos
de investimentos, em particular nas areas de ofertas de acdes, corretagem e fusGes e aquisicdes.

6.2. Declaragé@o nos Termos do Artigo 56 da Instrugdo CVM n° 400/03

6.2.1. A Administradora declara, nos termos da Declaragdo constante do Anexo 10.7 a este
Prospecto, que o presente Prospecto contém as informacfes relevantes necessérias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta, do Fundo, da Administradora, de suas respectivas
atividades e situagdo econdmico-financeira e dos riscos inerentes a Oferta, sendo as informacdes
prestadas verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, tendo sido elaborado de acordo com as
normas pertinentes.

6.2.2. Ademais assunc¢des, previsdes e demais expectativas futuras constantes deste Prospecto
estdo sujeitas as incertezas de natureza econdmica fora do controle do Fundo ou da
Administradora e ndo devem ser entendidas como promessa ou garantia de resultados futuros ou
de performance. Potenciais investidores deverdo conduzir suas proprias investigagbes sobre
tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como sobre as
metodologias e assunc¢des em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsoes.
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6.2.3. A Administradora recomenda a leitura atenta deste Prospecto, em especial de sua Secdo
“Fatores de Risco”.

6.2.4. O registro ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes
prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, sua viabilidade, sua administracéo, situacdo

econdmico-financeira ou das quotas a serem distribuidas e é concedido segundo critérios formais
de legalidade.

7. ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA

7.1.1. Os critérios para a elaboracdo do estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e
financeira do Fundo e dos empreendimentos imobiliarios que venham a integrar o patriménio do
Fundo integra o presente Prospecto como Anexo 10.8.

8. IDENTIFICACOES

8.1. Instituicdo Administradora e Coordenador Lider

Nome: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
CNPJ/MF ne; 61.809.182/0001-30
Endereco comercial: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830

Torre IV, 7° andar, Chacara Itaim — Sdo Paulo/SP
CEP 04543-900

Diretor responsavel pela administracdo do Fundo:

Nome: André Luiz de Santos Freitas
Telefone: 55 11 3704-8600
Fac-simile: 55 11 3704-8666
Website: www.cshg.com.br

Pessoa responsavel pelo atendimento na sede da Administradora:

Nome: Alexandre A. L. Machado
Telefone: 55 11 3704-8600
Fac-simile: 5511 3704-8666

Email: list.imobiliario@cshg.com.br

8.2. Auditores Independentes Responsaveis

Nome: PriceWaterhouseCoopers

CNPJ/MF ne; 61.562.112/0001-20.

Endereco comercial: Av. Francisco Matarazzo, 1.400 — S&o Paulo/SP
CEP 05001-903

Telefone: 55 11 3674-2000

Contato: Marcos Paulo Putini

8.3. Instituicdo Depositéria

Nome: Banco Itau S.A.
CNPJ/MF ne: 60.701.190/0001-04
Endereco comercial: Praca Alfredo E. S. Aranha, 100, Torre Itall — Sdo Paulo/SP
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CEP 04344-030
Telefone: 55 11 5029-4761
Contato: Luciano Magalhdes Neto

8.4. Assessor Juridico da Oferta

Nome: De Vivo, Whitaker, Castro e Goncalves Advogados
CNPJ/MF n°: 01.844.973/0001-70
Endereco comercial: Rua Dr. Renato Paes de Barros, 1.017
7° andar — S&o Paulo/SP
Telefone: 55 11 3048-3266
Fac-simile: 55 11 3048-3277
Contato: Renato Chiodaro

8.5. Empresa Responsavel por Laudos de Avaliacdo de Ativos

Nome: Consult SolucBes Patrimoniais
Razé&o Social: Aval Consult Engenharia de Avaliacdes LTDA
CNPJ/MF n°: 48.882.970/0001-39
Endereco comercial: Rua Nelson de Camargo, 393
1° andar — Osasco/SP
Telefone: 55 11 3699-6099
Contato: Luiz Antonio Gerardi

9. INFORMACOES COMPLEMENTARES

O Prospecto da Oferta estara disponivel para os investidores no endereco do Coordenador,
bem como podera ser consultado por meio da Internet nos websites www.cshg.com.br ou
www.cvm.gov.br ou www.bmfbovespa.com.br.

Informagdes complementares sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao
Coordenador, a Comissédo de Valores Mobiliarios ou ainda a BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros.

Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, 111

2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares - Centro
CEP 20050-901

Rio de Janeiro - RJ

Telefone: 55 21 3554-8686

Séao Paulo

Rua Cincinato Braga, 340 - 20, 30 e 40 andares
Edificio Delta Plaza

CEP 01333-010

Séo Paulo - SP

Telefone: 55 11 2146-2000
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BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Rua XV de Novembro, 275
CEP 01013-001

Sao Paulo - SP

Caixa Postal: 3456
Telefone: 55 11 3233-2000
Fax: 55 11 3242-3550

10. ANEXOS
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10.1. Instrumento Autorizador da Emissao
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INTRUMENTO PARTICULAR

Pelo presente instrumento particular, CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA
DE VALORES S.A., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Av. Presidente Juscelino
Kubitschek, 1830, Torre IV, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 61.809.182/0001-30, (a
“Administradora”), na qualidade de administradora do CSHG REAL ESTATE - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIll, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 09.072.017/0001-29,
cadastrado na Comissao de Valores Mobiliarios scb o n.® 122-8, em 06 de maio de 2008 (o
“Fundo”), com base no disposto no artigo 25 de seu Regulamento e no artige 21 da Instrucao
CVM n® 472/08, altera o Regulamento do Fundo, conforme anexo ao presente, em decorréncia
da aprovagéo pelos quotistas do Fundo das propostas constantes da Consulta Formal a eles
enderecada em 03 de agosto de 2009 e encerrada em 1° de setembro de 2009.

As alteragdes ora promovidas terdo efeitos e entrar@o em vigor na data do protocolo do
presente Instrumento e respective anexo junto a Comissac de Valores Mobiliarios.

S&o Paulo, 1° de setembro de 2009.

Ronaldo Antonie Varela N //,. o LEOPOLDO DE ABREU FGUEREDD
Diretor _ sl Diretor

CREDIT SUISSE HEDG]NG-GRIF)?/O CORRETORA DE VALORES S.A.
Instituiqéo_ﬂdministradora do
J -
HG REAL ESTATE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

i - Rua XV de Nevembro, 251
REQIgtBOQgSr: gg:gi % ‘o R 4° andar - Centro

e Sao Paule - 5P
e Civil CEP 01013-001
de Pessoa Juridica '\%ﬁ i i Fone: (11) 3248-1080
EWMOLS™ 96,37 | Apresentado hoje, protocolado e registrado e
ESTAD 27,63 | micronime sob n* 1202263
IPESP 20,7 | Anotado a margem do langamento

l‘?':fw g:g: n® 1099767 do livro protocole’

TOTAL 154,19

Selos e taxas —
Geraldo José Fillagl Ol
Reconicanplyart Escrevente Aulariza
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REGULAMENTO DO CSHG REAL ESTATE -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl

DO FUNDO

Art. 1° - O CSHG REAL ESTATE — FUNDOQO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
designado neste Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposi¢cdes legais e regulamentares que
Ilhe forem aplicdveis, podendo dele participar, na qualidade de quotistas, pessoas fisicas e
juridicas, Investidores Institucionais, residentes € domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem
como fundos de investimento,

Paragrafo Unico - O prazo de duragdo do FUNDO é indeterminado.

DO OBJETO

Art. 2° - O FUNDO tem por objeto a aquisigdo, para exploragdo comercial, de
empreendimentos imobiliarios, prontos ou em construgdo. que potencialmente gerem renda,
através da aquisicao de parcelas efou da totalidade de empreendimentos imobiliarios, para
posterior alienagao, locacadc ou arrendamenlo, inclusive direitos a eles relacionados,
predominantemente “LAJES CORPORATIVAS", de acordo com os "Critérios de Aquisicdo e
Estudo de Viabilidade™ (Anexo | deste Regulamento) e desde que atendam aos critérios de
enquadramento e 3 politica de investimentos do FUNDO,

DA ADMINISTRAGAO

Art. 3° - O FUNDO ¢ administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA
DE VALORES S.A., instiluicdo com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1.830, Torre IV, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
61.809,182/0001-30, doravante designada ADMINISTRADORA, sendo ¢ diretor responsavel
pela administragae do FUNDO o Sr. ANDRE LUIZ DE SANTOS FREITAS

Art. 4° - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para gerir @ administragdo do
FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar lodos os atos que se relacionem
com o objeto do FUNDO, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos 0s direitos inerentes
a propriedade dos bens e direitos integranles do patriménio do FUNDO, inclusive o de agdes,
recursos & excegdes, abrir e movimentar contas bancanias, adquirir e alienar liviemente titulos
pertencentes ao FUNDO, transigir, representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos
0s atos necessarios a administragdo do FUNDO, observadas as limitagées impostas por este
regulamento, pelas decisdes lomadas por assembléia geral de quotistas e demais disposigdes
aplicaveis,

Paragrafo 1° - A aliena¢do dos imdveis pertencentes ao patriménio do FUNDO sera efetivada
diretamente pela ADMINISTRADORA, constituindo ¢ instrumento de alienagao documento
habil para cancelamento, perante o Cartéric de Registro de Imoéveis competente, das
averbacgdes pertinentes as restricdes e destaque de que tratam os § 1° ¢ 2° do art 7% da Lein®
8.668, sendo que os recursos resultantes da alienagao constituirdo patrimdnio do fundo.

Paragrafo 2° - Os poderes constantes deste Artigo s@o oulorgados @ ADMINISTRADORA
pelos quotistas do FUNDO, outerga esta que se considerara implicitamente efetivada pela
assinatura aposta pelo quolista no boletim de subscricdo de quotas que encaminhar a
ADMINISTRADORA.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas
fungdes, o cuidado que toda entidade profissional aliva e proba costuma empregar na
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agi_minis_trat;éo de seus préprios negédcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus quotistas e manter reserva sobre seus negocios.

Paragrafo 4° - A ADMINISTRADORA sera, nos lermos e condigdes previstas na Lei n® 8,668,
de 25 de junho de 1.993, a proprietaria fiduciarla dos empreendimentos imobiliarios adquiridos
com os recurscs do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legisia¢éo, neste Regulamento.

Paragrafo 5° - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar, as
expensas do FUNDO, nos termos do Artigo 31 da Instrucdo CVM 472/08 e do Artigo 16 desle
Regulamento:

I. distribui¢ao de quotas;

Il. consultoria especializada, envolvendo a andlise, sele¢do e avaliagdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos para integrarem a carteira do FUNDO; e

Ill. empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploragao do direito de superficie e
a comercializacao dos respectivos imoveis,

Paragrafo 6° - Os servicos a que se refere este artigo podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 5° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da ADMINISTRADORA,
segundo uma politica de investimentos de forma a proporcionar ao quotista remuneragao
adequada para o investimento realizado, inclusive por meio do pagamento de remuneragao
advinda da exploragdo dos empreendimentos imobilidrics gque compordo © patrimdnio do
FUNDOQ, mediante locagdo arrendamento ou oulra forma legalmente permitida, bem como do
aumento do valor patrimonial de suas quotas, advindo da valoriza¢ao dos empreendimentos
imoblliarios que compdem o patriménio do FUNDO ou da negociagdo de suas quotas no
mercado de valores mobillarios.

Paragrafo 1° - A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistira na
aplicagao de recursos do FUNDO na aquisicdo para exploragdo comercial.
preponderantemente, de empreendimentos imobiliarios comerciais prontos e devidamente
construidos, através de unidades autdnomas ou fragdo ideal de unidades autbnomas.
incluindo-se agbes ou quotas de sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas ao FUNDO, quotas de Fundos de Investimento em Participactes (FIP)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO
ou de Fundos de Investimento em ag¢des que sejam setoriais & que invistam exclusivamente em
construgao civil ou no mercado imoblliario, bem como quotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario, preferencialmente para posterior alienagao, locagado ou arrendamento, inclusive
bens e direitos a eles relacionados, notadamente “LAJES CORPORATIVAS", que atendam acs
critérios de enquadramento constantes do Anexo | deste regulamento, os “Critérios de
Aquisicdo e Estudo de Viabilidade®, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganhos de
capital com a compra e venda de empreendimentos imobiliarios, em curto prazo.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera aplicar seus recursos na aquisigac para exploragao comercial,
em outros empreendimentos imobiliarios potenciaimente geradores de renda, inclusive que
estejam em construgdo, observados os critérios de enquadramento constantes do Anexo |
deste Regulamento,

;L'.__-i‘;n_'-‘-: ' 1292_?_j6=:i___,_/

)




1202263 |

-

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA poderd, sem prévia anuéncia dos quotistas, praticar os
seguintes atos necessarios a consecugao dos objetivos do FUNDO:

| votar favoravel ou contrariamente & rescisao, nao renovacao, cessao ou transferéncia
a terceiros, a qualquer titulo, do(s) contralo(s) a ser(em) celebrado{s) com a(s)
pessoa(s) responsavel(eis) pelos empreendimentos imobilianios que venham a integrar
© patriménio do FUNDO;

Il. adquirir ou alienar empreendimentos imobiliarios para o patrimdnio do FUNDO de
acordo com os critérios estabelecidos no ANEXO | do presente Regulamento,
denominado "CRITERIOS DE AQUISIGAO E ESTUDO DE VIABILIDADE", incluindo-se agdes ou
quotas de socledades cujo unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas
ao FUNDO, quotas de Fundos de Investimento em Participagdes (FIP) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO ou de
Fundos de Investimento em ag¢des que sejam seloriais & que invistam exclusivamente
em construgao civil ou no mercado imobiliaric, bem como quotas de outros Fundos de
Investimento Imobilirio, devendo tais aquisigdes e alienagdes serem realizadas de
acerdo com a legisiag@o em vigor, em condigdes de mercado razoaveis e eqlitativas,
sendo que, caso determinada aquisi¢ao ndo se enquadre nos critérios constantes do
Anexo | deste regulamento, esta devera ser previamente aprovada pelos quotistas do
FUNDO, na forma dos Artigos 23 & 27 deste Regulamento.

Paragrafo 4° - O FUNDO podera contratar operagbes com derivativos para fins de protecéo
patrimonial.

Paragrafo 5° - A ADMINISTRADORA devera disponibilizar aos quotistas do FUNDQ, em sua
sede, um laudo de avaliagc&o (o "Laudo de Avaliagac”) para cada empreendimento imobiliario
ou bens e direilos que venham a ser adquiridos pelo FUNDO, o qual deverd ser elaborado por
uma empresa especializada e independente, fundamentado com a indica¢ao dos critérios de
avaliagado e elementos de comparagao adotados, e devera observar as normas e metodologias
da ABNT - Assoclagao Brasileira de Normas Técnicas e os critérios descritos no ANEXO | ac
presente Regulamento,

Paragrafo 6° - A ADMINISTRADORA podera ceder e transferir a lerceiros os creditos
correspondentes a locagao, arrendamento ou alienagao dos ativos imobiliarios integrantes do
patriménio de FUNDO e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem,
inclusive por meio de securilizagao de créeditos imobiliarios.

Paragrafo 7° - A parcela do patrimbénic do FUNDO que, temporanamente, por forga do
cronograma fisico-financeirc dos empreendimentos imebiliaries, nao estiver aplicada de acordo
com o Artigo 7° deste Regulamento, devera ser aplicada em ativos e aplicagdes de renda fixa,
de liquidez compalivel com as necessidades do FUNDO, a exclusivo criterio da
ADMINISTRADORA.

Paragrafo 8° - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderao ser
alterados por deliberagdo da Assembléia Geral de quotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Paragrafo 8° - As matérias e operagbes cuja deliberagao ou alteragao dependam de anuéncia
dos quotistas, através de Assembléia, estdo enumeradas no Artigo 23 deste Regulamento ("Da
Assembléia Geral"), ficando as demais ao cargo exclusivo da ADMINISTRADORA
independentemente de prévia autorizagao.

Paragrafo 10 - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50%
(cinglienta por cento) de seu patriménic liquido, os limites de aplicagcao por emissor € por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugao CVM 400/04 deverdo ser
respeitados, observadas as exce¢des previstas no paragrafo 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM
472/08.
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DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Art. 6° - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serao
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1% - A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 31 de dezembro de
cada ano.

Paragrafo 2 - As demonstragbes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVYM e serdo auditadas anualmente, por audilor independente
registrado na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se
a natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que serdo investidos
os recursos do FUNDO.

Paragrafo 4° - O FUNDO deve ter escrituragdo contabil destacada da de sua
ADMINISTRADORA.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 7° - O patriménic do FUNDO, visando atender 0 aobjetive acima e observada politica de
investimentos e os critérios de enquadramento constantes do Anexo | deste Regulamento,
podera ser composto dos seguintes ativos:

I. prédios e iméveis em geral destinados a atividade comercial, notadamente LAJES
CORPORATIVAS;

Il. lojas, escritérios, salas comerciais e areas destinadas ao comércio com potencial
geracao de renda;

Il outros imobveis potencialmente geradores de renda. Inclusive que estejam em
construgao;

IV. agdes ou quotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fundos de Investimento Imobiliario;

V. direitos sobre imoveis:

Vl. quotas de fundos de renda fixa elou titulos de renda fixa, adquiridos com a parcela
do patriménic do FUNDQO gue, temporariamente, ndo esliver aplicada em imoveis,
conforme estabelecido na legislagdo aplicavel em vigor, inclusive aqueles
administrados pela prépria ADMINISTRADORA (CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
CORRETORA DE VALORES S.A.),

Vil quotas de fundos de investimento em participa¢des (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgao civil ou no mercado imobilidrio, bem como quotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario.

DAS QUOTAS
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Art. 8° - As quotas do FUNDO correspondem a fragbes ideais de seu patriménio, nao sdo
resgataveis e tém a forma escritural e nominativa

Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com o BANCO ITAU S.A.. instituig&o devidamente
credenciada pela CVM para a preslacdo de servigos de escriluragao das quolas, que emitira
extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das quotas e a qualidade de
quotista,

Paragrafo 2° - A cada quota correspondera um voto nas Assembléias Gerais do FUNDO,

Paragrafo 3° - De acordo com o disposto no Artigo 2°, da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993,
o quotista nac podera requerer o resgate de suas quotas,

Art. 8° — A propriedade das quotas nominativas presumir-se-2 pelo registro do nome do
quotista no livro "Registro dos Quotistas” ou da conta de depdsito das quotas

Art. 10 - O titular de quotas do FUNDO.

|. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios
integrantes do patriménio do FUNDO; e

Il. n&o responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos
empreendimentos imobilidrios integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, saivo
quanto & obrigacaoc de pagamento das quotas que subscrever.

DA EMISSAO DE QUOTAS DO FUNDO

Art. 11 - O FUNDOQ emitiu 80.000 (oitenta mil) quotas, ao valer de R$ 1.000.00 (um mil reais)
cada uma. no montante de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), integralmente
subscritas e integralizadas, e emitira 70.000 (setenta mil) novas quotas, ao valor de R$
1.097.89 {um mil & noventa e sete reais e oitenta e nove centavos) cada uma, somando, para a
32 (terceira) Emissdo, o montante de RS 76.852.300,00 (setenta e seis milhdes, oitocentos e
cinglienta e dois mil e trezentos reais), e, para o FUNDO, o total de 150,000 (cento e cingtenta
mil) quotas emitidas, no montante de R$ 156.852.300,00 (cento e cinglenta e seis milhdes,
oitocentos e cinquenta e dois mil e trezentos reais). da seguinte forma:

| a 1 (primeira) Emiss3o, no montante de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais),
divididos em 40.000 (quarenta mil) quotas, no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada
uma, integraimente subscritas e integralizadas;

II, a 22 (segunda) Emissdo, no montante de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de
reais), divididos em 40.000 (quarenta mil) quotas, no valor de RS 1.000,00 (um mil reais)
cada uma, integralmente subscritas e integralizadas;

Ill. 2 32 (terceira) Emiss3o sera de 70.000 (setenta mil) quotas, no valor unitario de R$
1.097.89 (um mil @ noventa e sete reais e oitenta e nove centavos), a ser atualizado
diariamente conforme variagdo do resultado operacional do FUNDO, calculado pela
somatoria das provisfes de receitas dos imdvels e da rentabilidade financeira liquida,
deduzidas as provisdes das despesas do Fundo previstas no Artige 28 do Regulamento,
no montante lotal inicial de R$ 76.852.300,00 (setenta e seis milhdes, oitocentos e
cingienta e dois mil e trezentos reais). O prego unitdrio de Emissao foi calculado com
base no valor de negociacdo das quotas no mercado secundario € na expectativa de
rentabilidade futura do FUNDO e de seus atives, fundamentada por atualizagéo dos
valores constantes nos laudos de avaliacao econdmico-financeiros dos empreendimentos
imobiliarios. O prege de Emiss@o é a média ponderada entre o valor de negociagao
medio dos ultimes 100 (cem) dias (17 de fevereiro de 2009 a 15 de julho de 2008}, com
peso de 1/3 (um tergo), € entre os valores apurados pela atualizagao dos referidos laudos
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de avaliagao, com peso de 2/3 (dois tergos). Os laudos e sua atualizagdo de valores
foram elaborados por empresas independentes e seguiram os “Critérios de Avaliagdo e
Estudo de Viabilidade” constantes no Anexo | do Regulamento do FUNDO, A Oferta nao
sera cancelada caso, até o final do prazo de subscrigdo, seja subscrita a quantidade
minima correspondente a 1.000 (mil) quotas da 3* Emissdo ("Quantidade Minima de
Subscrigao”). Caso tenham sido subscritas quotas em quantidade igual ou superior &
Quantidade Minima de Subscrigdo, mas nao correspondentes a totalidade das quotas
objeto da 3* Emissao ("Subscrigao Parcial'), somente as quotas n3o0 subscritas serdo
canceladas, mantida a 3* Emiss@o no valor correspondente 3 efetiva subscricdo e
integralizacdo das quotas, Sera garantido aos quotistas do FUNDO, o direito de
preferéncia na subscricdo e integralizagdo das quotas objeto da 3* Emissao. na
propor¢ao do numero de quotas que possuirem na data do encerramento do processo de
Consulta Formal que devera aprovar a 3* Emissdo, devendo tal direito ser exercido no
prazo de 10 (dez) dias uteis contados da publicagdo do Anuncio de Inicic de Distribuigao
das cotas da 3" Emissao,

Paragrafo 1° - A ADMINISTRADORA poderd, desde que aprovado previamente pela
Assembléia Geral de quotistas, efetuar tantas emissées quantas forem necessanas alé o limite
de 300.000 quotas, sempre em série Unica,

Paragrafo 2° - Os valores de cada emissdo serao estipulados pela ADMINISTRADORA, nos
termos deste Regulamento.

Paragrafo 3° - As quotas de cada emissao seréo integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional ou na forma do paragrafo 4° deste Artigo, no ato de sua subscriglo e na forma deste
Regulamento, sendo a aplicagao inicial minima no valor correspondente a de 100 (cem quotas),
nac sendo admitidas quotas fracionarias quanto a aplicag@o inicial minima, exceto para
exercicio de direito de preferéncia, hipotese em que o quotista podera subscrever valor inferior,
na proporgdo a que tiver direito.

Paragrafo 4° - A critério da ADMINISTRADORA, podera ser admitida a integralizagdo de
quotas em empreendimentos imobiliarios, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruigdo &
aquisicao sobre bens iméveis, no prazo definido no paragrafo 6° abaixo e observado o previsto
no Artigo 12 e seus paragrafos da Instrugdo CVM n° 472/08, bem como a politica de
investimentos do FUNDO,

Paragrafo 5° - A integralizagao de quotas com empreendimentos imobiliarios, bens e direitos
deve ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de
acordo com 0 Anexo | da Instrugao CVM 472/08, e aprovado pela Assembléia Geral de
quotistas.

Paragrafo 6° - O prazo maximo para a subscricdo da totalidade das quotas de cada emisséo &
de até 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de publicacdo do Anuncio de Inicio de
Distribulgéo, respeltadas eventuais prorrogagdes concedidas pela CVM. a seu exclusivo
critério.

Paragrafo 7° - Sera admitida a realizag&o de subscrigdo parcial das guotas representativas do
patrimdnioc do FUNDO, bem como, findo o prazc estabelecido no paragrafo 6° acima, o
cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposigbes da Instrugdo CVM n® 400/03.

Paragrafo 8° - Caso adote a subscricao parcial de quotas, a Assembléia Geral que deliberar
sobre nova emissao de guotas devera estipular um valor minimo a ser subscrito, sob pena de
cancelamento da oferta publica de distribuigdo de quotas, de forma a ndo comprometer a
execucao das atividades do FUNDO.

Paragrafo 9° - Caso ¢ valor minimo referido no Paragrafo 8° acima nao seja alcangado, a

ADMINISTRADORA devera imediatamente fazer o rateio entre 0s subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas proporgdes das guotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
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liguidos auferidos pelas aplicacbes realizadas pelo FUNDO no periodo em que 0s recursos
estiveram a ela disponibilizados, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos
incidentes.

Paragrafo 10 - Nao podera ser iniciada nova distribuigo de guotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscrigdo parcial, ou cancelada a distribuigio anterior,

Paragrafo 11 - As quotas somente poderdo ser negociadas secundariamente na
BM&FBovespa — Bolsa de Valores, Mercadonas e Futuros ("BM&FBOVESPA"), sob o cédigo
HGRE11

Paragrafo 12 - A ADMINISTRADORA, ouvido o consullor de investimentos, se houver, &
visando atender 0 objetivo do FUNDO, devera identificar as oportunidades de investimento bem
como verificar se 0 FUNDO possui ou nZo recursos suficientes para cumprir com o pagamento
das obriga¢Oes por ele assumidas com relagdo & sua politica de investimentos. Como resultado
desse procedimento, 2 ADMINISTRADORA devera, uma vez aprovado pela Assembléia Geral
de Quotistas, solicitar a CVM o(s) registro(s) para distribuicdo publica de quotas do FUNDO,
informande o valor e quantidade de quotas a serem distribuidas, até o limite de quotas
eslabelecido neste Artigo,

Art. 12 - A oferta de quotas do FUNDO se dara através da ADMINISTRADORA, na qualidade
de Instituigao Integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilliarios.

Paragrafo 1° - A subscricdo sera feita mediante assinatura do boletim de subscrigao, que
especificara as condicbes da subscrigho e integralizagdo e sera autenticado pela
ADMINISTRADORA.,

Paragrafo 2° - Somente as quotas subscritas e integralizadas farao jus aos dividendos relativos
ao exercicio social em que forem emitidas, calculados a partir do respectivo més de sua
integralizagao.

Paragrafo 3° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente 0s
guotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagbes de integralizagac de quotas até o
ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuigao de resultados, observado, ainda, o
disposto no Artigo 17 abaixo,

Paragrafo 4° - N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das quotas do FUNDO.

Paragrafo 5° - O registro das ofertas publicas de distribuigdo de novas quotas seguira o
procedimento do artigo 10 da Instrugdo CVM 472, devendo ser automaticamente concedido no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis apés a data de protocolo na CVM dos documentos e informagtes
exigidos nos anexos |l e I11-B da Instrugao CVM 400/03,

Art. 13 - Nao ha restricdes quanto a limite de propriedade de quotas do FUNDO por um unico
quotista, salvo o disposto no Paragrafe Unico que segue.

Paragrafo Unico - Nos termos da Lel n® 9.779/99, o percentual maximo do total das quotas
emitidas pelo FUNDO que o incorporador, construtor cu socio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo FUNDQO podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, ¢ de 25% (vinte e cinco por cenlo),

DA EMISSAC DE QUOTAS
Art. 14 - Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera, encerrado 0 processo de

emissdo previsto no Artige 11 acima, realizar novas emissdes de quotas mediante préevia
aprovagao da Assembléia Geral de quotistas, apds obtida prévia autorizagao da CVM, inclusive
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com o fim de adquirir novos empreendimentos imobilidrios, bens e direitos, de acordo com a
sua politica de investimento e observado que:

l. o valor de cada nova quota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial
das quotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contébil
atualizado do FUNDO e o nimero de quotas emitidas, (ii) as perspectivas de
rentabllidade do FUNDO ou (iii) ao valor de mercado das quotas ja emitidas;

Il. aos quotistas em dia com suas obrigages para com o FUNDO fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricdo de novas quotas, na propor¢do do numero de
quotas que possuirem, por prazo nac inferior a § (cinco) dias, contados da data de
concesséo de registro de distribui¢do das novas quotas pela CVM;

lll. na nova emisséao, os quotistas pndc poderao ceder seu direito de preferéncia entre os
quotisias ou a terceiros; e

IV. as quotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus fitulares direitos idénticos
aos das quotas existentes.

Paragrafo Unico - Conforme descrito no inciso | deste Artigo 14, o valor patrimonial das quotas
do FUNDO sera apurado pelo quociente entre ¢ valor do patriménio liquide contabil atualizado
do FUNDO e o numero de quotas emilidas, devendo ainda serem observadas as normas
contabeis estabelecidas pela CVM.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Art. 15 - Os empreendimentos imobiliarios que integrardo o patriménio do FUNDO serdo
locados, arrendados ou alienades, sendo que por forga do Artigo 8° da Lei de Inquilinato (Lei n®
8.245/91), os direitos e obrigagdes advindos dos contratos de locagao referentes aos imoveis
que venham a integrar o patriménio do FUNDO serdo automaticamente sub-rogados pelo
FUNDO quando da transferéncia desses iméveis ac FUNDO, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Unico - Os contratos de locagdo deverao, preferencialmente, transferir aos locatarios
a responsabllidade pelo pagamento de todos os tributos, taxas e contribuicées que incidam ou
venham a incidir sobre os empreendimentos imobiliarios locados, tais como despesas
ordinarias de condominio, se for 0 caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc,, bem como
com 0 prémio de seguro contra incéndio, raio e exploséo a ser contratado, que deverdo ser
pagos nas datas de vencimento e as reparligbes competentes, obrigando-se, ainda, os
locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes poblicos relativamente aos
empreendimentos imebiliarios objeto do FUNDO, bem como com relag&o as benfeilorias ou
acessdes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas sangbes impostas,

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 16 - A ADMINISTRADORA, conscante com o disposte no Artigo 31, incise 11, da Instru¢do
CVM n° 472/08 e as expensas do FUNDO, podera, se entender conveniente ac FUNDO,
contratar um Consultor de Investimentos, para que este praste os seguintes servigos:

I. Assessoramento & ADMINISTRADORA em quaisquer questdes relativas aos
investimentos j& realizados pelo FUNDQ, andlise de propostas de investimentos
encaminhadas a ADMINISTRADORA, bem como andlise de oportunidades de
alienagdo ou locagéo de ativos imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO,
observadas as disposigdes e restricdes contidas neste Regulamento;
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Il. Planejamento e orientagdo 4 ADMINISTRADORA na negociaglo para aquisicdes de
novos empreendimentos imobiliarios comerciais que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do FUNDO; e

lIl. Recomendagao de implementagéo de benfeilorias visando a manutengdo do valor
dos ativos imoblliarios integrantes do patrimdnio do FUNDO, bem como a otimizagao
de sua rentabilidade.

Paragrafo 1° - O consultor podera adicionalmente as atividades enumeradas nos inciso I, Il e
lll, deste Artigo, exercer a atividade de administragao imobiliaria a que se refere o inciso I, do
paragrafo 5°, do Artigo 4° deste Regulamento.

Paragrafo 2° - A contratagao, subslituigao ou destituicdo do consultor sera realizada liviemente
pela ADMINISTRADORA e podera tambem ser delerminada pela Assembléia Geral dos
quotistas,

Paragrafo 3" - Caso a contratagdo do Consultor de Investimentos acarrete aumento de
despesas do FUNDO, tal contratacdo devera ser aprovada em Assembléia Geral de quotistas,
conforme definigao do Art. 18, inciso X da Instrugao CVM 472/08.

Paragrafo 4° - Os pareceres técnicos preparados pelo consultor ficardo a disposigdo dos
quotistas, na sede da ADMINISTRADORA.

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembléia Geral Ordinaria de quotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro)
meses apds o término do exercicio social, conforme dispde ¢ item | do Arligo 23 do presente
Regulamente, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exerclcio
social findo,

Paragrafo 1° - Entende-se por resullado do FUNDO, o produto decorrente das receitas de
locagio, arrendamentc ou venda dos empreendimentos imobiliarios integrantes do Patrimoénio
do FUNDO, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagbes em ativos de renda
fixa, menos: (i) as despesas operacionais incorridas pelo FUNDO ou antecipadas para serem
incorridas pelo FUNDO durante tal pericdo, (ii) os valores devidos a qualquer consultor de
investimentos ou contratado pelo FUNDO nos termos deste Regulamento durante tal periodo, e
(i) quaisquer reservas e demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengéo do
FUNDO, tudo em conformidade com as disposigdes da Instrugdo CVM n® 206 de 14 de janeiro
de 1894 e com o Regulamento do FUNDO.

Paragrafo 2° - Para arcar com as despesas extracrdinarias dos empreendimentos imobiliarios
integrantes do patrimoénio do FUNDO, se houver, podera ser formada uma reserva de
contingéncia ("Reserva de Contingéncia”) pela ADMINISTRADORA, a qualquer momento,
mediante comunica¢ao prévia acs quotistas do FUNDO, por meio da retencao de até 5% (cinco
por cento) do valor a ser distribuldo aos quolistas no semestre, Entende-se por despesas
extraordindrias aquelas que nao se refiram acs gastos rotineiros de manutengao dos imoveis,
exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do Inqullinato (Lei n®
8.245/91), a saber;

a) cbras de reformas ou acrescimos que interessem a estrutura integral dos
empreendimentos imobiliarios;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos dé aera¢gao e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas,

c) obras destinadas a repor as condi¢gdes de habitabllidade dos imoveis;
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d) encargos condominiais referentes a indenizagdes trabalhistas e previdencidrias, pela /
dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

€) instalagdo de equipamentos de seguranga e de incéndio, de lelefonia, de
intercomunica¢do, de esporte e de lazer,

f) despesas de decoragac e paisagismo nas partes de usc comum; e,
g) constituigdo de fundo de reserva.

Paragrafo 3° - Para a aquisi¢do de novos empreendimentos imobilianios que venham a integrar
o patriménio do FUNDO podera ser formada uma reserva de aquisicdo ("Reserva de
Aquisican”) pela ADMINISTRADORA, a qualquer momento, mediante comunicagao prévia aos
quotistas do FUNDO, por meio da retengdo de até 10% (dez por cemo) do valor a ser
distribuido acs quotistas no semestre.

Paragrafo 4° - Os recursos da Reserva de Contingéncia e de Aquisicao serfo aplicados em
ativos de renda fixa efou titulos de renda fixa e/ou certificados de recebiveis imebilianos, e os
rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizarao o valor da Reserva de Contingéncia e
de Aquisi¢ao.

Paragrafo 5° - O FUNDO deverd distribuir a seus quotistas no minimo 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, a ser pago na forma deste Regulamenlo, salvo o disposto nos Paragrafos 1° ao 3° acima,
com relacdo as Reservas de Contingéncias e Aquisi¢ao.

Paragrafo 6° - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos quolistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més subseqlente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semeslre a serem
distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagao sera
pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, apds a realizagdo da Assembléia Geral Ordinaria
de quotistas, podendo referide saldo ter outra destinagdo dada pela Assembléia de Geral
Ordinana de quotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA.

Paragrafo 7° - O porcentual minime a que se refere o paragrafo 5° deste Artigo, sera
observado apenas semestraimente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
pederdo nao atingir o referido minimo.

Paragrafo 8° - Far&o jus aos rendimentos de que trata o paragrafo 6° deste Artigo os litulares
de quotas do FUNDO no fechamento do ulimo dia de cada més, de acordo com as contas de
deposite mantidas pela instituig@o responsavel pela prestagdo de servigos de escrituragao das
quotas do FUNDO.

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 18 - Constituem obrigagbes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I. Selecionar os empreendimentos Iimobillarios, bens e direitos que comporde ¢
patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento;

Il. Providenciar a averbagao, junto ao Cartério de Registro de Imédveis onde esliverem
matriculados os imoveis objeto do FUNDO, das restrigbes dispostas no Artigo 7° da Lei
n°® 8.668, de 25 de junho de 1,993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
integrantes do patrimdnio do FUNDO que tais atives imobiliarios:
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a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA,

b) nd&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
ADMINISTRADORA|

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efelto
de liquidagéo judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagac da
ADMINISTRADORA,

€) néo sdo passiveis de execugdc por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituigao de 6nus reais.

Il Prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja prestandc-os diretamente,
hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou Indiretamente:

a) manutencdo de departamento técnico habilitade a prestar servicos de
analise e acompanhamento de projetos imobiliarios,

b) atividades de tescuraria, de controle e processamento dos litulos e valores
mobiliarios,

¢) escrituracado de quotas;
d) custadia de ativos financeiros,

e) auditoria independente;

f) gestao dos valores mobilliarios inlegrantes da canteira do FUNDO.
IV, Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos quotistas e de transferéncia de quotas;

b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais,

¢) a documentagac relativa aos empreendimentos imaobiliarios e as operagdes e
patriménio do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO;
e

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do suditor independente, e se for o
caso, do Consultor de Investimentos ou de outros profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugao CVM 472/08.

V. Celebrar os negoécios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a
execu¢do da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para
que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do
FUNDO:;

VI. Receber rendimentes ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

11
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VIl. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicBo de quotas, que podem ser arcadas pelo
FUNDO,

Vil Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiligrios - CVM, os titulos €
valores mobiliarios adquiriddos com recursos do FUNDOQ;

IX. No caso de ser informada sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacac referida no inciso IV até o término do procedimento;

X. Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo Vil da Instrugao
CVM 472/08 e neste Regulamento;

Xl. Manter atualizada junto 3 CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo
FUNDO;

XIl. Observar as disposices constantes neste Regulamento € no Prospecto, bem
como as deliberagdes da Assembléia Geral,

XlIl. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO,
fiscalizando ©s servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

XIV. Agir sempre no unico € exclusivo beneficio dos quotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarnos a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XV. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarnos ou acima do razoavel,

XV1. Fornecer ao inveslidor, cbrigatoriamente, no ato de subscricde de quotas, contra
recibo;

a) exemplar do Regulamento do FUNDO;
b) prospecte do lan¢gamento de quotas do FUNDO;

c) documento discriminando as despesas com comissées ou taxas de
subscricao, distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar.

XVIl. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou as suas operagbes, de modo a garantir aos quotistas e demais investidores
acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
de adquirir ou alienar quotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se¢ da informagao
para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das quotas
do FUNDO;

XVIIL. Zelar para que a violacéo do disposto no inciso anterior n3o possa ocorrer
através de subordinados ou terceiros de sua confianga,

XIX. Disponibilizar e manter a2 disposicdo dos quotistas, em sua sede, no endere¢o
mencionado no artigo 3° deste Regulamento, cu em seu enderego eletronico
“http://www.cshg.com.br™

a) Informagdes, atualizadas mensalmente, até 15 (quinze) dias apdés o
encerramento do més, relativas a:
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(i) valor do patriménio do FUNDOQ, valor patrimonial das quotas & a i’,
rentabilidade do periodo, e

(i} vaior dos investimentoes do FUNDO, incluindo discriminagao dos
bens e direitos integrantes de seu patrimonio,

b) Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre,
informac¢des sobre o andamento das obras e sobre ¢ valor total dos
investimentos ja realizados, até a conclusdo e entrega da construgéo, se for o
caso;
c) Até 60 (sessenta) dias apés o encerramento de cada semestre, relagao das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos interesses de
quotistas ou desses contra a Administracdo do FUNDO, indicando a data de
inicio e a da solugdo final, se houver,
d) Ate 60 (sessenta) dias apos ¢ encerramento do primeiro semestre!

i) 0 balancete semestral, e

i) o relatério da ADMINISTRADORA, observado o disposlo no itemn XX
abaixo.

e) Anualmente, alé 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio.
i) as demonstragdes financeiras,

i) o relatério da ADMINISTRADORA, cbservado o disposto no item XX
abaixo, e

iii) o parecer do auditer independente,
f) Até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembléia Geral Ordinaria
XX. Fazet constar nos relatérios da ADMINISTRADORA, no minimo:
a) Descrigao dos negécios realizados no semestre, especificando, em relagdo a
cada um, 0s objetivos, os montantes dos Investimentos feitos, as receitas
auferidas, e a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade
apurada no periodo,

b) Programa de investimentos para o semestre seguinte;

c) Informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em
sua elaboracao, sobre;

i) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliaric em que
se concentrarem as operagdes do FUNDO, relativas ac semestre findo;

il) as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte; e

ii) o valor de mercado dos ativos integrantes do patrimonio do FUNDO,
incluinda o percentual médio de valorizagéo ou desvalorizagao apurado
no periodo, com base na ultima andlise técnica disponivel,
especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios que
devem estar devidamente indicados no relatorio.

d) Relagao das obriga¢fes contraidas no periodo,
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e) Rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres;

f) O valor patrimonial da quota, por ocasido dos balangos, nos Ultimos 4 (quatro)
semestres calendario,

g) A relacdo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois) Ultimos
exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao palriménio liquido
médio semestral em cada exercicio.

XXI. Enviar a cada quotista:

a) No prazo de até 8 (oilo) dias apds a data de sua realizagdo, resume das
decisdes tomadas pela Assembigia Geral,

b) Semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do
semestres, os extratos das contas de deposito a que se refere o Artige 10 deste
Regulamento, acompanhado do valor do patriménio do FUNDO no Inicic € no fim
do periodo, o valor patrimonial da quota, e a rentabilidade apurada nc periodo,
bem como de saldo e valor das quotas no inicio e no final do periodo e a
movimentacao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

¢) Anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagdes sobre a quantidade de
quotas de sua tilularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante
para efeitos de declaragao de Imposto de renda.

XXIl. Remeter, na data de sua divulgacdo, 4 Comissao de Valores Mobiliarios - CVM,
sem prejuizo de outros que venham a ser exigidos, os documentos relatives ao FUNDOQ
referidos nos Incisos XVil, XIX e XXI deste Artigo.

XX, Manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento do FUNDO, em sua versao vigente e atualizada,

Paragrafo 1° - Sem prejuizo do disposto no inciso XIX do presente Artigo, as atas, avisos e
demais informagdes cuja publicagdo seja obrigatoria em decorréncia de lei ou de normativo
expedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM deverao ser publicados no jornal Diario
do Comeércio, Industria & Servigos — DCLL

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA devera enviar as informagdes referidas neste Artigo a
entidade administradora do mercado organizado em que as quotas do FUNDO sejam admitidas
a negociacao (BM&FBOVESPA), bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores

Paragrafo 3° - Os custos com a conlratagéo de terceiros para os servigos mencionados nas
allneas “d" e "e” do inciso lll acima serdo considerados despesas do FUNDO, os custos com a
confratacao de terceiros para os servigos mencionados nas alineas "a", “b”, “¢" e "f’ do inciso Il
acima devem ser arcados pela ADMINISTRADORA do FUNDO.

Art. 19 - E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicic de suas atividades como gestora do
FUNDO e utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

I. receber depdsito em sua conta corrente;

II. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a quotistas, ou abnr crédito sob
qualquer modalidade, excetuado apenas a possibilidade de venda a prazo de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO,

IIl. contrair ou efetuar empréstimo,
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IV, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes /
praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captadoes no Pals;
V1. aplicar recursos na aquisi¢do de quotas do proprio FUNDO;

VIl vender a prestagéo as quotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em
sénes,

VI, prometer rendimento predeterminado acs quotistas;

IX. realizar opera¢gbes do FUNDO quandc caractenzada situagdo de confiito de
interesses entre o0 FUNDO e a Instituicdo ADMINISTRADORA, ou entre o FUNDQ e o
incorporador ou o empreendedor, conforme definigado no Artigo 34 da Instrugdao CVM
472108,

X. onerar, scb qualquer forma, os ativos do FUNDO;

Xl. realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrugdo CVM 472/08, ressalvado o disposte no Paragrafo 6° do Artigo 7°
deste Regulamento;

Xil. realizar operagbes com agbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversfo de debéntures em agdes, de
exercicio de bonus de subscri¢ao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

Xl realizar operagbes com derivativos, excelo guando tais operagbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial @ desde que a exposigac
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e
XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.
Paragrafo 1° - A vedacado prevista no Inciso X deste Artigo ndo impede a aquisicao, pela
ADMINISTRADORA, de empreendimentos imobiliarios sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ac seu ingresso no patrimonio do FUNDO.
Paragrafo 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou peia CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.
Art, 20 - E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA:
I. adquinr, para seu patriménio, quotas do FUNDO,; e
Il. receber, sob gualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios
de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentoes do FUNDO, aplicando-se esta vedagdo a seus socios,
administradores, empregados e empresas a eles ligadas.
DA REMUNERAGAO

Art. 21 - Pela prestagdo dos servigos de administracao do FUNDO, sera devida &
ADMINISTRADORA a quantia equivalente a 1,0% (um por cento) ao ano do patrimonio liquido
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do FUNDO. Tais honorarios serdo pagos mensalmente, até o 5° (quinto) dia util de cada més
subseqiente ao da prestagdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (gquinto) "
dia util do més seguinte ac da concessdo da autorizagdo da CVM para o funcionamento do
FUNDO.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicao pela Assembléia
Geral, de sua renuUncia, de seu descredenciamento, nos termos previstos no Artigo 37 da
Instrugado CVM n® 472/08, e de sua dissolugao, liquidagae extrajudicial ou insolvéncia.

Paragrafo 1° - Nas hipoteses de renincia ou de descredenciamentoe pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a convocar imediatamente a Assembléia Geral para eleger seu
sucessor ou deliberar a liquidagdo do FUNDO, a qual deverd ser efetuada pela propria
ADMINISTRADORA, ainda que apés sua renincia, bem como permanecer no exercicio de
suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imoéveis, nas matriculas referentes
aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembléia Geral
que eleger seu substitutc e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - A Assembléia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto, ainda que para proceder a dissolugao e liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo 3° - Cabe a Assembliéia Geral decidir sobre a administragdo do FUNDO até a efetiva
assungace de nova ADMINISTRADORA, observado o que a respelto dispbem os artigos 37 e
38 da Instrugdo CVM n® 472/08.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 23 - Compete privalivamente a Assembléia Geral dos quolislas:

|. Examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar sobre as
demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

ll. Alterar o Regulamento do FUNDO, aplicando-se, no que couber, o disposto na
Instruggo CVM n® 409/04,

I1l. Destituir a ADMINISTRADORA,
IV. Deliberar sobre:

a) A substituicdo da ADMINISTRADORA, nos casos de renuncia,
descredenciamento, destituigdo ou decretagdo de sua liguidagac extrajudicial;

b) a emissdo de novas quotas, bem como os critérios de subscricdo e
integralizagdo das mesmas, devendo, inclusive, se for ¢ caso, aprovar ¢ laudo
de avallagdo de bens ulilizados na integralizagao,

¢) a fusdo, incorporagdo, cisaoc e transformacao do FUNDO; e

d) a dissolucdo e liguidagdo do FUNDO, quando ndo previstas neo
Regulamento,

V. Amortizagéo das quotas do FUNDO para redugao de seu patriménio;
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VI. A alteragic do mercado em que as quotas emitidas pelo FUNDO sao admitidas a .’/ /
negociagao;

[
VI, Eleicao e destituigdo do representante dos quotistas,

VIII. Aumento das despesas e encargos de responsabilidade do FUNDO,

IX. Deliberar a respelto da aquisicdo de imdvel de parte relacionada do FUNDO e da
ADMINISTRADORA,

Paragrafo 1° - A Assembléia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
Inciso | deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apbs o término do
exercicio social, que se dara no dia 31 de dezembro de cada ano, e podera incluir,
cumulativamente, a deliberacao a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem
do dia.

Paragrafo 2° - A alleragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de
protocoio na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes, e
do regulamento consclidado do FUNDO.

Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembléia Geral ou
de consulta aos quotistas, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncia da Comiss&o de Valores Mobllidrios - CVM, em conseqliéncia de
normas legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
necessaria comunicagdo aos quotistas, no Jornal “DCI - Diario do Comeércio, Industria e
Servigos”, destinado a divulga¢ao de informagdes do FUNDO, ou por meio de comunicagdo
escrita, enviada por via pestal, com aviso de recebimento.

Paragrafo 4° - A aquisicao de imovel de parte relacionada prevista no inciso IX do caput deste
Artigo devera observar cumulativamente aos seguintes critéries: (a) o custo de aquisicao do
imovel ser havido a valor de mercado € nos termos de laudo de avaliacdo elaborado para tal
fim; e (b) aprova¢ac prévia em assembleia geral de quotisias nos termos deste Regulamento.

Art. 24 - Compete 2 ADMINISTRADORA convocar a Assembléia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembléia Geral podera ser convocada diretamente por quotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das quotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos quotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento do
FUNDO.

Paragrafo 2° - A convocagdo e instalagao das Assembléias Gerals deverdo observar, quanto
aos demais aspectos n2o tratados no Regulamento & na Instrug2o CVM n® 472/08, o disposto
na Secao |, Capitulo V da Instrugdo CVM n® 409/04,

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar todas as informagbes e
documentos necessarios ao exercicio informado de direilo de voto em sua pagina na rede
mundial de computadores, na data de convocagado da Assembléia Geral, e manté-los 14 ate a
sua realizagao.

Art. 26 - As deliberagbes da Assembléia Geral poderdc ser tomadas mediante processo de
consulta formalizada em carta, telegrama, e-mail ou fac-simile, com confirmagéo de
recebimento, a ser dirigido pela ADMINISTRADORA a cada quotista para resposta no prazo
maximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo 1° - Da consuita deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.
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Paragrafo 2° - Considerar-se-a que os quotistas que ndo se pronunciarem no prazo maximo /
estabelecido no caput deste Artigo estarao de pleno acorde com a proposta ou sugestao da %
ADMINISTRADORA, desde que tal observagao conste do processo de consulta. -

Paragrafo 3° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposi¢des deste Regulamento,
considera-se o correic eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e os guotistas, inclusive para convocagdo de Assembléias Gerais e
procedimentos de consulta formal,

Paragrafo 4° - O envic de informacgdes por meio eletrénico previste no Paragrafo 3° acima
depende de anuéncia do guotista do fundo, cabendo 2 ADMINISTRADORA a responsabilidade
da guarda de referida auterizagao.

Paragrafo 5° - Qs quotistas tambeém poderdo votar nas Assembléias Gerais por melo de
comunicagao escrita ou eletrénica, observado o disposto neste Regulamento

Art. 26 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA do FUNDO
mediante correspondéncia ou anuncio publicado em jornal ou em seu enderego eletrénico,
devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do vote pedido;

II. facultar que © quotista exer¢a o volo contréric a propesta, por meio da mesma
procuracao, e

Il ser dirigido a todos os guctistas.

Paragrafo 1° - E facultado a qualquer quotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de quotas emitidas solicitar relagao de nome e enderegos, fisicos e eletrénicos, dos
demais quotistas do FUNDOQ para remeter pedido de procuragac, desde que sejam obedecidos
os requisitos do inciso | do presente artigo.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO que receber a solicitagdo de que trata o
paragrafo anterior pode:

|. entregar a lista de nomes e enderecos dos quotistas ao quotista solicitante, em ate
02 (dois) dias uteis da solicitagao; ou

Il. mandar, em nome do quotista solicitante, 0 pedido de procuragdo, conforme
conteido e nos termos determinados pelo guotista solicitante, em até 05 (cinco) dias
uteis da solicitagio.

Paragrafo 3° - O quotista que utilizar a faculdade prevista no paragrafo 1° devera informar a
ADMINISTRADORA do FUNDO do teor de sua proposta.

Paragrafo 4° - A ADMINISTRADORA do FUNDO pode cobrar do quotista que solicitar a lista
de que trata o paragrafo 1° os custos de emissao de referida lista, nos termos do paragrafo 2°,
inciso 1, caso existam.

Paragrafo 5° - Os custos Incommidos com © envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA do FUNDO, em nome de quolistas, nos termos do paragrafo 2° inciso Il,
do presente Artigo, serdo arcados pela ADMINISTRADORA do FUNDO.

Art. 27 - Somente poderdo votar na Assembléia Geral os quotistas inscritos no registro de
quotistas na dala da convecaglo da Assembléia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituldos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 1° - Nao podem volar nas Assembléias Gerais do FUNDO:
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I. a ADMINISTRADORA ou o gestor do FUNDO:
Il. os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do gestor,

lll. empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores &
funcionarios; e

IV. os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios

Paragrafo 2° - Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos quotistas do
FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV acima, ou (ii) houver aguiescéncia
expressa da maioria dos demais quotistas, manifestada na propria Assembléia Geral, ou em
instrumento de procuragao que se refira especificamente 3 Assembleia Geral em que se dara a
permissao de voto.

Paragrafo 3° - Dependerdo de aprovagio dos quotistas que representem a maioria absoluta
das guotas emilidas, as deliberacdes das matérias previstas nos incisos Il e IV, alinea "¢", do
Artigo 23, observado ¢ disposto no paragrafo 4° do mesmo Artigo, deste Regulamento, bem
como oS atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA,
cenforme definiclo constante da Instrugado CVM n® 472/08.

Paragrafo 4° - As demais matérias pertinentes ao FUNDO dependerao de aprovacao dos
quotistas gue representem a maioria de quotas dos presentes, excetoe se for requerido quorum
qualificado conforme o previsto neste Regulamento, cabendo a cada quota 01 (um) voto.

Paragrafo 5° - No caso de dissolugdo ou liquidagae, c patriménio do FUNDO sera partithado
aos quotistas, apds sua alienagao, na proporgao de suas quotas, apos ¢ pagamento de todas
as dividas, obrigagdes e despesas do FUNDO,

Paragrafo 6° - Nas hipoteses de liquidagdo doc FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentagcdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entrg¢ a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagde de FUNDO

Paragrafo 7° - Devera constar das notas explicativas as demonstragbes financeiras do FUNDO
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigbes
eqlitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem come quanto a existéncia ou
nao de débilos, créditos, ativos ou passives nao contabllizados

Paragrafc 8° - Apés a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento de¢ registro do FUNDO, mediante o encaminhamento @ CVM, no prazo de 15
(quinze) dias, da seguinte documentagao:

I. o termeo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral ags quolistas, ou a ata da Assembléia Geral que tenha deliberado a liquidacao
do FUNDO, quando for o caso;

Il. a demonstragdo de movimentacdo de patriménic do FUNDO a que se refere o
paragrafo terceiro do presente Artigo, acompanhada do parecer do auditor independente;
e

lll. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ,

Paragrafo 9° — Para todos os fins, as regras de dissolugao e liquidagao do FUNDO cbedeceréo
as regras da Instru¢do CVYM 472/08 e Instrugdo CVM 409/04.
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DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS

Art. 28 - A Assembléia Geral de quotistas do FUNDO podera, a qualguer momento, nomear um
ou mais represantantes para exercer as fungbes de fiscalizagdo dos empreendimentos e
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e inleresses dos quotistas,com a observancia
dos seguintes requisitos:

I. O representante devera ser pessoa fisica ou juridica quotista do FUNDO ou
profissional especialmenta contratado para zelar pelos interesses do quotista,

. Nao exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA, no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou em outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza,

. Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora, incorporadora ou
construtora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do FUNDQ, ou prestar-
Ihe assessoria de qualquer natureza.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 29 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas que Ihe serfo debitadas pela
ADMINISTRADORA.

I. remuneracdo da ADMINISTRADORA,
Il remuneragac do Consultor de Investimentos, se houver,;

IIl. remuneragac da empresa prestadora de servigos de administragdo imobiliana, se
houver;

IV. as taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas,
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagbes do FUNDO,

V. as despesas com impressaoe, expedicdo e publicagdo de relatorios, formularios e
informagdes periddicas, previstas na reguiamentagdo pertinente ou neste
Regulamento;

VI, as despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive com as
comunicagdes feitas aos quotistas;

VIl quaisquer despesas inerentes a constituigdo do FUNDO, inclusive as referentes a
gastos da distribuicac primaria de quotas, bem como com Seu registro para a
negoclagéo em mercado organizado de valores mobiliarios;

VIIl. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

IX. os emolumentos, comissdes e quaisquer outras despesas pagos sobre as
operacbes do FUNDO, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo ou
arrendamento dos empreendimentos imobiliarios que componham seu patrimonio;

X. as despesas com a publicidade legal referentes as atividades do FUNDO,

Xl. os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos

interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenacgdo
eventualmente imposta ao FUNDO,;
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XIl. gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDOQ,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que ndo
decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas
fungbes;

Xl as despesas de qualquer natureza inerente a constituigao, fusdo, incorporagio,
cisdo ou liquidacdo do FUNDO e a realizagdo da Assembléia Geral de quolistas;

XV, outras despesas administrativas ou operacionais de Interesse do FUNDO, em
especial as relativas a manutengdo, conservag¢ac, reparos e seguranga dos ativos
integrantes de seu patriménio, bem como as previstas em documento aprovado pela
Assembléia Geral;

XV. alaxa de custodia de tituios e valores mobiliarios do FUNDO;

XVI. despesas com laudo de avaliagdo dos imovels integrantes do patriménio do
FUNDO, ressalvadas as despesas com laudo de avaliagdo para a aquisicdo de
imoveis, que irao integrar os custos de aquisigao destes;

XVII. taxas de ingresso e salda dos fundos de que o FUNDO seja quotista, se for 0
caso.

Paragrafo Unico - Correrfic por conta da ADMINISTRADORA gquaisquer despesas n&o
previstas neste Artigo, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, a seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos empreendimentos ou de
direitos sobre ativos integrantes do patriménio do FUNDO, caso venha ele a renunciar a suas
fungbes, for descredenciado pela Comissac de Valores Mobiliarios - CVM, ou entre em
processo de liquidagao judicial ou extrajudicial.

DO FORO
Art. 30 - Fica eleito o foro da cidade de Sac Paulo, Estado de S&o Paulo, com expressa

rendincia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO |
"CRITERIOS DE AQUISICAC E ESTUDO DE VIABILIDADE"

A aquisicdo das participagées nos empreendimentos pelo Fundo estara condicionada ao
atendimento de alguns critérios previamenie eslabelecidos, quais sejam:

i avaliagao das caracleristicas do Imével e da regido na qual esta situado;
ii. os agenles envolvidos (empreendedores e administradores);
il 0 historico de resultados;

iv. as variaveis que influenciam nos resultados;
V. as viabilidades econdmica e financeira; e
i as oportunidades de melhoria de performance (através da implementagao ou

melhoria de controles, eventuais expansdes ou revitalizagdes e renegociacao dos
contratos de aluguel).

Os imoveis deverdo, preferencialmente, estar localizados na regido metropolitana de qualquer
uma das capitais brasileiras, privilegiando as cidades de S&o Paulo e Rio de Janeiro, ou em
grande centro urbanc que, embora ndo possuindo a cendigdo de capital, tenha populagdo
compalivel com o porte da atividade prevista para o imével.

Os imoveis deverao ter potencial de geragao de renda, sendo consideradas prioritariamente
lajes corporat_jvas locadas e construldas, que em conjunto ou individualmente, tenham no
minimo 150m* de area privativa, representando, de forma genérica, por imoveis de médio a alto
padrao, as quais devem representar no minimo 51% (cingiienta e um por cento) dc valor
efetivamente aplicado conforme a politica de investimentes do FUNDO, definida no Artigo 5°,
paragrafo 1° do Regulamento. Os iméveis dever@o estar em bom estado de conservagdo,
devendo ser feita analise de comprovacao do mesmo no caso de imoveis mais antigos que
tenham passado por reformas ou revitalizados,

Os iméveis poder&o ser adquiridos tanto a precgo fixe com pagamento a vista, com recursos
préprios, ou em parcelas, as quais deverao ser pagas pelo FUNDO com os recursos gerados
pelos imoveis e a emissao de novas quotas do FUNDO,

Apods a analise qualitativa e quantitativa, sera possivel avaliar a adeguagao do ativo ao modelo
de investimento pretendido.

Além dos critérios acima estabelecidos, os imoveis a serem adquiridos pelo FUNDO deversdo
ser previamente auditados, mediante realizagao de uma auditoria juridica e ser considerada
satisfatona a exclusivo critério da Administradora,

Os iméveis daverdo estar devidamente registrados junto ao Servigo de Registro de Imoveis
competente, devendo estar livres & desembaragados de quaisquer énus e gravames quando
da sua aquisi¢ao,

CRITERIOS ADOTADOS PARA COMPOSIGAD DA CARTEIRA

A carteira de investimento do FUNDO sera composta de medo a diversificar as aplicagbes no
territéric nacional, sendo permitido aplicagdo maxima de 25% do Patrimonio Liquido do FUNDO
dos recursos concentrados em um Unico empreendimento.

A carteira devera buscar diversificagcéo de risco de crédito, em imovels com bom histérico de
locaggo, evitando concentragdo em um mesmo locatario ou segmento de l|ocatarios e
realizando Investimento apenas em regides de mercado ja consolidadas, com performance de
vacancia estabilizada ou com possibilidade de valorizagao,

22

1202263

e —

3|



L

Linsne 1202263
~

AVALIAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

A avaliagdo dos imoveis utilizar-se-a da metodologia verlficada na Norma Brasileira de
Avaliagdo de Bens NBR 14653-1 Procedimentos Gerais e NBR 14653-4 da Associagdc
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). O formato de tal metedologia admite que as avaliages
sejam feitas por métodos diretos e/ou indiretos

Tendo em vista a finalidade e a natureza dos empreendimentos, a avaliagio de tais ativos sera
feita pelo Método da Renda na variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa Descontado
para a definicdo dos valores. Para confirmagdo dos resultados obtidos o Método Evolutivo
permite analisar a coeréncia dos parametros utilizados.

O Método da Renda € definido de modo que o principal objeto para analise € considerado
como sendo um investimenlo / fonte de renda Imoveis com tais caracterislicas sao,
geralmente, comercializados de acordo com a capacidade que possuem de auferir beneficios
econdmicos, que sao observados sob a forma de retorno sobre o capital investido pelo
comprador,

Conforme o décimo item da NBR 14553-4 o laudo de avaliagdo deve ser enquadrado em graus
I, 1l ou Il no que diz respeito a fundamentagao e especificagdo, de acordo com os critérios
apresentados na tabela a seguir. E dado como premissa que a avaliagao tentara atingir o maior
grau de rigor e fundamentag&o quanto for possivel.

Idantificacio de valor e ixlicadores de viabilithd e

: Parg indenificaoio de velor
tem i Graulli Graull Grau |
Sintética, com a

Ample, com os elemantos  [Simplificada, cam bass

Andlise operational do apresertacio dos

75811 opereciongig devidamente  nos Incdicacores ] .
empresndimerto explictados < & nc,n!icadoresl basioos
- o =t S
Andliss das shries Com bhass em andlise do (Com base em andlise Com base em andise

e processo estdcastion para  jdeterministica para um
542 Ln:toneas H o1 as variévers-chave, em um  |prazo minimao de 24
ad enia 1) périodo minimo de 36 mesas Imesss

Mndlies estonal e De edrutura, conjurtura,

gualtative para um prazo
minimo de 12 messs

7513 disandstico de meroado _ftengénaias s Da conjuniura Sintética da conjuntura

7514 Taxas de descontos F entada ific Artitrads

75151 |[Escolhado modelo Probabifstica 0 erdrios |DEErministico

75151 ’3::;‘;" basicado oo o iets lsimplitcadia Rendss lquidss

75152 I|Cendrios fundamertedos [Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo ¢a 1
Simulagdes com Simulagfo com Simul 650 Gni

75153 |andliss de sensibilidade  |apresentagdo do inced ficegao de m"‘.“ ’fg:”‘;":‘“ i
comportamento aréfico elasticigade por varidve) rag

75154 |Anslise de risco Risco tundamantado Risco justifcado Risco arbitrado

Deve-se atribuir um ponto para os itens em grau |, dois pontos para os em grau |l e trés para os
em |ll, O enquadramento global considera a sematoria dos pontos oblidos conforme a seguinte
tabela:
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Graus 1] 1 |
Pomos malor ou lgual a 22 de 13a 21 delail2
maximo de 3 ilens
em graus infariores, maxime de 4 Hzns
Restrigdes admitindc-se no em grause Inferlores mim;‘:n%%;:‘ms
md<ime um item no ou néo stendidos
Grau |
(para Indlcadores de viablidade)
Graus il I |
Pantas msalor ou lguata 18 de 11 a17 de5ai0
maximao de 4 Hens
em graus inferiores, maximao de 4 ttens inimo de 5 if
Resirighes admitindo-se no em graus inferiores mm';':nd?dué s
maximo um ftem na ou nao atendidos '
Graul

O valor do imodvel que ser3 estabelecido pelo laudo de avaliagdo, a ser realizado por empresa
independente, indicard o Valor de Mercado do Empreendimento, ou seja, a quantia mais
provavel pela qual seria negociado, voluntariamente e conscientemente, o Imdvel em uma data
de referéncia dentro das condigdes vigentes do mercado.

O Valor de Mercado do Empreendimento sera comparado ao Valor Econdmico, representado
pelo valor presente dos fiuxos de caixa futuros descontados com base nas taxas de
atratividade compativel com a fase futura do empreendimento, Tal procedimento &
recomendavel dado que o mercado de comercializagdo de Imoveis desta nalureza costuma
trabalhar dentro deste conceito de analise de valor,

O Método da Renda na variante de Valer Econdémico por Fluxo de Caixa Descontado
contempla o Ciclo Operacional completo de vida de um empreendimento de base imobili4ria,
podendo defini-lo como sendo o periodo no qual o imdével sera explorado pelos proprietarios.
Periodo este normaimente formado por uma fase inicial de inser¢ac gradativa no mercado até
atingimento do nivel de maturagao, passandc para a fase de estabilidade, que acompanha
oscilagdes normais do mercado.

As projegdes usualmente dividem-se em duas partes:

- Periodo de Projecéo Explicita. admite-se uma fase de futuro proximo que possua melhores
condigbes de previsibilidade, normalmente estabelecida em dez anos.

- Valor Residual: equivalente ao restante da vida (til do empreendimento. Este fluxo de caixa
futuro de longo prazo & substituido por um valor equivalente unico no final do periodo de
proje¢ao explicita.

Os criterios para avaliagdo apresentados serao utilizados e explorados de acordo com as
normas vigentes por empresa de avaliagéo profissional independente de modo a confirmar os
resullados propostos. Os resullados estimados estardo vinculados as condigdes econdmicas
dos empreendimentes e aos cenarios construldos para simulagdes e analises de sensibilidade.
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

CNPJ/MF n° 61.809.182/0001-30
ADMINISTRADORA
Endereco:
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.830, Torre IV, 7° andar, Chacara Itaim
CEP 04543-900, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

CSHG REAL ESTATE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FI
Registrado na Comisséo de Valores Mobilidrios — CVM sob o codigo 122-8, em 06 de maio de 2008

BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE QUOTAS

| N®: xxx — 3% emissdo |

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3% EMISSAO DE 70.000 (SETENTA MIL) QUOTAS, NOMINATIVAS E ESCRITURAIS, NO VALOR DE R$ 1.097,89 (UM MIL E
NOVENTA E SETE REAIS E OITENTA E NOVE CENTAVOS) CADA QUOTA, ATUALIZADAS PELA VARIACAO DO RESULTADO
OPERACIONAL DO FUNDO, A PARTIR DA DATA DA 12 (PRIMEIRA) INTEGRALIZAGAO DE QUOTAS DESTA 32 EMISSAO,
TOTALIZANDO A EMISSAO R$ 76.852.300,00 (SETENTA E SEIS MILHOES, OITOCENTOS E CINQUENTA E DOIS MIL E
TREZENTOS REAIS), DELIBERADA POR PROCESSO DE CONSULTA FORMAL ENCERRADO EM 01.09.2009.
QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR
NOME / RAZAO SOCIAL CPF /CNPJ
ESTADO CIVIL DATA NASC. PROFISSAO NACIONALIDADE | DOC. IDENTIDADE | ORGAOEMISSOR
ENDERECO N° COMPLEM.
BAIRRO CEP CIDADE ESTADO PAIS TELEFONE
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF
DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF
DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX
QUOTAS SUBSCRITAS
EMISSAO | QUANTIDADE PRECO UNITARIO - R$ VALOR TOTAL - R$ VENCIMENTO
3 [ ] L] L] L[]

DATA DE REFERENCIA DO
VALOR DA QUOTA:

CONDICOES PARA INTEGRALIZACAO DAS QUOTAS

1. A INTEGBALIZAQAO DAS QUOTAS DO FUNDO DEVERA OCORRER NO MESMO DIA DA SUBSCRIGCAO, OBSERVADA A
CONDICAO RESOLUTIVA PREVISTA NO ITEM 2 ABAIXO.

2. NOS TERMOS DO ARTIGO 128 DO CODIGO CIVIL BRASILEIRO, CASO O QUOTISTA NAO EFETUE A INTEGRALIZACAO DAS
QUOTAS NA FORMA E NO PRAZO ESTABELECIDOS NO ITEM 1 ACIMA, O PRESENTE BOLETIM ESTARA AUTOMATICAMENTE
RESCINDIDO DE PLENO DIREITO, INDEPENDENTEMENTE DE QUALQUER COMUNICAGAO E NOTIFICAGAO EXTRAJUDICIAL
OU JUDICIAL.

3. NAO HAVERA RESGATE DE QUOTAS, A NAO SER PELO TERMINO DO PRAZO DE DURAGAO, OU LIQUIDAGAO DO FUNDO.
4. O PERCENTUAL MAXIMO QUE O EMPREENDEDOR, O INCORPORADOR, O CONSTRUTOR OU O LOTEADOR DO SOLO

PODERA SUBSCREVER OU ADQUIRIR NO MERCADO, ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO COM PESSOA LIGADA, E
LIMITADO A 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DO VALOR TOTAL DAS QUOTAS EMITIDAS PELO FUNDO.

DECLARACAO

DECLARO PARA TODOS OS FINS () QUE ESTOU DE ACORDO COM AS CONDIGCOES EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM;
(I1) TER RECEBIDO E TER PERFEITO CONHECIMENTO DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO, (lll) ESTAR DE
ACORDO E OBRIGAR-ME A CUMPRIR COM TODOS OS ARTIGOS, TERMOS E CONDIGOES PREVISTOS NO REGULAMENTO
DO FUNDO; (IV) BEM COMO ESTAR CIENTE DOS RISCOS INERENTES AO FUNDO E SEUS EFEITOS SOBRE O SEU
PATRIMONIO.

DECLARO AINDA O CONHECIMENTO DE QUE OS TERMOS UTILIZADOS NO PRESENTE BOLETIM, E QUE NAO SE
ENCONTREM AQUI DEFINIDOS, TERAO OS RESPECTIVOS SIGNIFICADOS QUE LHES FOREM ATRIBUIDOS NO
REGULAMENTO OU NO PROSPECTO DO FUNDO E AOS CONTRATOS A ELE RELACIONADOS.

ASSINATURA DO SUBSCRITOR OU DO REPRESENTANTE LEGAL

AUTENTICACAO DA ADMINISTRADORA

LOCAL / DATA ASSINATURA DOS REPRESENTANTES DA ADMINISTRADORA




CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

10.4. Contrato de Escrituracao de Quotas
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SERVICOS PARA O CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS
MERCADO DE CAPITAIS DE ESCRITURACAOQ DE COTAS
‘BANCO ITAU S.A. ("ITAUBANCO”) ' CNPY
- ) ___60.701.190/0001-04 ;
Enderego ‘Cidade Estado [CEP ;
‘Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100 !SdoPaulo ~ SP :04344-902 i
e

'HG REAL STATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO/CNPJ

(“"FUNDO”), representado por seu administrador, 61.809.182/0001-30
qualiflcado neste quadro: HEDGING-GRIFFO l:‘.ORRlE'I’t)Rﬁ\1

DE VALORES S.A, (“ADMINISTRADOR") o o _
Enderego ' Cidade } Estado ! CEP

Av

: 1830 - Torre IV - 7° andar

Presidente Juscelino I-(ubltchel-(,,Sao Paulo ;| SP | 04543-900

consideranco qus:

(a)

o ITAUBANCO ¢ Instituicdo financelra devidamente autorizada a prestar servigos de escrituracdo
de cotas de fundos de Investimento;

(b) © ADMINISTRADOR estd habllitado e autorizado pela CVM para o exercicio das atlvidades

()

relativas & administracdo dos FUNDOS, podendo praticar todos os atos previstos neste contrato
e na legislagdu vigente;

o FUNDO, representadc pelo ADMINISTRADOR, deseja contratar o ITAUBANCO para prestar os
servigos de escrituragdo de cotas do FUNDO, nos termos Regulamento do FUNDO
("REGULAMENTO");

(d) o FUNDQ € constituldo sob a forma de condominio fechado;

contratam ¢ que segue.

1.1.

1.2,

O ITAUBANCO prestara para o FUNDO os servi¢os especificados neste contrato e no Anexo I -
Detalhamento dos Servigos ("SERVIGOS”), relativos a escrituragdo de suas cotas ("COTAS"),
que contemplam, entre outras, as atividades de (i) registro das COTAS em nome de seus
respectivos titulares; e (i) liquidagdo de direitos dos titulares das COTAS (“CREDITOS"), nos
termos deste contrato e do REGULAMENTO.

Poderdo ser objeto deste contrato miiltiplas emissdes de cotas (“"EMISSAQ” ou “EMISSOES”),
que ficardo vinculadas a este contrato, nos termos dos respectivos atos relativos a EMISSAQ,
boletins de subscricao e versido atualizada do REGULAMENTO, que deverdo ser encaminhados
ao ITAUBANCO,

 PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS _

MANDATO - O FUNDO confere ao ITAUBANCO poderes especials para, em seu nome, praticar
todos os atos necessarics & execugdo dos SERVICOS.

,7
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2.2, DOCUMENTOS E INFORMACOES - O ADMINISTRADOR deverd entregar ao ITAUBANCO a
cdpia dos atos relativos a emissdo das COTAS e eventuals alteragbes do REGULAMENTO na
mesma data em gue tenham side realizados ou até a contratag@o dos SERVIGOS.

2.2.1. Na hipétese de haver cAmaras de liquidag2o e custddia como titulares fiducldrias das
COTAS, o [TAUBANCO liquidara os direitos inerentes as COTAS diretamente com a
cdmara de liquidagdo e custddia via reserva bancaria.

2.2.2. Para permitir a correta prestacdo dos SERVICOS, o ADMINISTRADOR compromete-
se a fornecer, mediante solicitacdo do ITAUBANCO, documentos e informacgses
complementares a este contrato, bem como a atuar junto aos detentores de tais
documentos e Informagdes para que o ITAUBANCO os receba.

2,2.3. A falta ou incorrecdo desses documentos e Informagdes, nos termos e condigdes
solicitados, poderd Inviabillzar a execugdo, total ou parcal, dos SERVICOS pelo
ITAUBANCO, que ndo arcard, em hipétese nenhuma, com 05 prejuizos dai
decorrentes.

2.3, TACAO DE CONTAS - As informacdes prestadas pelo ITAUBANCO ao
ADMINISTRADOR em decorréncia dos SERVICOS, tzls como relatorios, esclarecimentos,
extratos contendo dados dos titulares das COTAS, eventuals movimentagdes de COTAS,
histérico de pagamento de CREDITOS, entre outros, serfio disponibilizadas pelo ITAUBANCO
a0 ADMINISTRADOR por meio eletrénico, nos termos definidos no Anexo 1.

2.4. REGISTROS DAS COTAS - Q ITAUBANCO manterd registros cadastrals atualizados dos
titulares das COTAS, conforme dados constantes dos boletins de subscri¢do, que poderdo ser
atualizados mediante comunicagde formal do ADMINISTRADOR ou dos titulares das COTAS ao
ITAUBANCO.

2.5, PROCEDIMENTOS RELATIVOS AO PAGAMENTO DOS CREDITOS - O ITAUBANCO
calculard o valor liquido a ser distribuido aos titulares das COTAS e o valor dessas COTAS
conforme procedimenteos previstos neste contrato e no REGULAMENTO.

2,5.1. Se o FUNDO for titular de conta corrente no ITAUBANCO, o ADMINISTRADOR devera
manter saldo suficlente disponivel no valor total a ser pago aos titulares das COTAS,
para débito do ITAUBANCO com 1 (um) dia de antecedéncia em relacao a data de
liquidacdo dos CREDITOS (“CONTA DO FUNDO").

[AGENCIA no CONTA CORRENTE n° ]

2.5.1.1. Na hipétese de inexisténcia ou encerramento da CONTA DO FUNDO, o
ADMINISTRADOR devera transferir referido valor por melo de depdsito na
conta corrente previamente Informadea pelo ITAUBANCO (“CONTA
OPERACIONAL").

2.5.1.2. Se o ADMINISTRADOR disponibllizar na CONTA DO FUNDO ou transferir
para a CONTA OPERACIONAL, conforme o caso, o valor total a ser pago
aos titulares das AGOES apenas na data da liquidacdo dos CREDITOS e
dentro de horario compativel com a liquidagdo dos CREDITOS, arcard com
a multa moratdria, prevista no subitem 7.1, a qual deverd ser paga ac
ITAUBANCO na mesma datza da transferéncia, juntamente com o total dos
CREDITOS.

2.5.1.3. Caso o ADMINISTRADOR ndo disponibilize na CONTA DO FUNDO ou nao
deposite na CONTA OPERACIONAL, conforme o caso, o valor da multa

SJMC 265701278 2
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moratéria juntamente com os CREDITOS, o ITAUBANCO emitird fatura de
cobranga ac ADMINISTRADOCR,

2.5.1.4. A auséncia do valor total dos CREDITOS na CONTA DO FUNDO ou na
CONTA OPERACIONAL, conforme o caso, dentro dos prazos previstos
acima, constituird justo motivo para que o TTAUBANCO deixe de reallzar a
liquidacdo dos CREDITOS até que haja repactuagio sobre nova data de
liquidacao aprovada pelos cotistas por mejo de assembléia geral, sem que
nenhuma responsabilidade possa ser imputads ao ITAUBANCO.

2.5.2. O ADMINISTRADOR, desde jd, autoriza o ITAUBANCO a debitar os valeres previstos
nos subitens anteriores da CONTA DO FUNDO, se for o caso.

2.5.3. Respeltados os termos e candl¢Bes deste contrato, o ITAUBANCO realizara o
pagamento dos CREDITOS aos titulares das AGOES, conforme dados constantes de
seus registros cadastrals.

2.5.4. O ITAUBANCO devoiverd ao ADMINISTRADOR ¢ valor dos CREDITOS que ndo
tenham sido entregues aos seus respectives titulares por falhas, incorrecdo ou
desatualiza¢2o de dados cadastrals.

{3. _OBRIGAGOES DO ITAUBANCO
3.1. O ITAUBANCO obriga-se a:

3.1.1. observar estritamente as Instrugdes que lhe forem dadas pelo ADMINISTRADOR e os
principios e normas profissionais de diligéncia, prudéncia e pericla para a execucdo
dos SERVICOS;

3.1.2. manter adequados os registros cadastrais dos titulares das COTAS, conforme dados
que lhe foremn fornecidos pelo ADMINISTRADOR e pelos préprios titulares das
COTAS;

3.1.3. reallzar ¢ débito dos valores devidos na CONTA DO FUNDO, nos termos definidos
neste contrato, exceto nas hipdteses de auséncia ou encerramento desta conta;

3.1.4. realizar tempestivamente o pagamento dos CREDITOS aos titulares das COTAS,
desde que observados todos os termos e condicGes estabelecidos nesta contrato.

3.2, O ITAUBANCO ndo sera responsavel:

3.2,1. pelos eventuais prejuizos scfridos pelo ADMINISTRADOR, pele FUNDO, pelos
titulares das COTAS ou quaisquer guestionamentos, em esfera administrativa,
judicial ou extrajudicial, de objetc comercial, civil e fiscal em decorréncia da
manutencdo de registros cadastrais incorretos, Inexatos ou desatualizados por
motivo imputdvel ac ADMINISTRADOR, ao FUNDO, a&s CAmaras de Liquidagio e
Custddia ou aos titulares das COTAS;

3.2.2.  pelos eventuals prejuizos sofridos pelo ADMINISTRADOR, pelo FUNDO, pelos
titulares das COTAS ou por terceiros em decorréncia liquidacdo ou da
impossibilidade de realiza-la por motivo imputdval ac ADMINISTRADOR, ao FUNDO,
as Camaras de Liquidacio e Custddia ou aos titulares das COTAS, tais como,
exemplificativamente, falta de atualizacdo ou de exatiddo dos dados cadastrals
recebides, falta de aprovacdo tempestiva da minuta de cdlculo dos valores a que os
titulares das COTAS tém direito e atraso na transferéncia do valor total dos

CREDITOS ao ITAUBANCO; 897
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| 5. CONFIDENCIALIDADE

3.2.3. pela Inexecucdo dos SERVICOS, total ou parcial, decorrente da falta, atraso ou vicio
de qualidade nas InformacgBes que devamn ser fornecidas pelec ADMINISTRADOR ou
por tercelros, devendo o ADMINISTRADOR atuar tempestivamente junto a eles de

forma a garantir o recebimento das informacges pelo ITAUBANCO;

3.2.4. por qualquer ato do ADMINISTRADOR e/ou dos titulares das COTAS que possa ser
interpretado pelas autoridades competentes como infragdo a legislagdo vigente
sobre prevencgao a crimes de lavagem de dinheiro, ainda que levados a efeito por

me:o dos SERVICOS.

!4, OBRIGAGCOES DO ADMINISTRADOR

4.1. 0O ADMINISTRADOR obriga-se a:

4.1.1, manter o ITAUBANCO como unico prestador dos SERVICOS e fornecer ao
ITAUBANCO todas as Informagdes necessdrias para executar as atividades ora
estabelecidas, respondendo integral e isoladamente pela existéncia e regularidade

das COTAS;

4.1.2. enviar ao ITAUBANCO os boletins de subscricdo com os dados dos titulares das
COTAS, mantendo o ITAUBANCO permanentemente Informade acerca de

dellberacgbes relacionadas com as EMISSOES;

4.1.3. providenciar a identificagdo e cadastro dos titulares das COTAS, na forma da lel,

responsabilizando-se por tais dados e manutengdo dos reglistros;

4.1.4. Informar imediatamente o [TAUBANCO sobre eventual exercicio, pelos titulares das
COTAS, de aqualguer direito expresso no REGULAMENTO, sendo que o
descumprimento desta obrigacdo isentard o ITAUBANCO de responsabilidade em

relacdo ao exercicio de tal direito;

4.1.5. manter na CONTA DO FUNDO saldo disponivel suficiente ou, nas hipdteses de
Inexisténcia ou encerramento desta conta, transferir para a CONTA OPERACIONAL o
valor tetal dos CREDRITOS na forma e no prazo estabelecidos neste contrato, sendo
que o descumprimento desta obrigacdo isentard o ITAUBANCO de responsabilidade

pelo pagamento dos CREDITOS, além de ensejar eventual multa moratéria;

4.1.6. empregar toda a dillgéncia necessdria para verificar a origem e natureza dos
recursos dos titulares das COTAS, ou delegar tal verificagdo as instituigoes
encarregadas da distribuicdo ou negociagao dos ativos, em consonancia com a
legislacd@o relativa a prevencao dos crimes e praticas llicitas de lavagem de dinheiro,
(i) lsentando o ITAUBANCO de responsabllidade quanto & origem ou natureza dos

recursos dos titulares das COTAS.

5.1, As partes, seus dirigentes, funcionarios e representantes a qualquer titulo manterdo sigilo a
respeito de todas as informacgles a que tiverem acessc em decorréncia deste contrato
("INFORMACOES CONFIDENCIAIS"), durante a sua execugdo e apés o seu encerramento.

5.2. Sao consideradas INFORMACOES CONFIDENCIAIS, para os fins deste contrato, todos os
documentos, informacdes gerals, comerciais, operacionals ou outros dados privativos das

partes, de seus clientes e de pessoas ou entidades com as quals mantenham
relacionamento, excetuadas apenas aquelas que (i) sejam ou se tornem de dominio publico
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sem a interferéncia de qualquer parte; e (ii) sejam de conhecimento de qualquer parte cu de
seus representantes antes do inicie das negociagdes que resultaram neste contrato.

5.3. As partes somente poderdo revelar a terceiros INFORMAGCOES CONFIDENCIAIS mediante
prévia autorizacdo escrita da parte proprietaria da informacgdc, exceto no caso de
determinagdo de autoridade publica eu em decorréncia de ordem judicial, hipoteses em que
procederdo como segue: (1) Imediatamente dard noticia a parte proprietaria das
INFORMACOES CONFIDENCIAIS a respeito da ordem da autoridade pulblica ou do juiz, excete
se da Intimagdo constar vedacdo nesse sentido; e (ii) prestard todas as Informagdes e
subsidios que pessam ser necessarlos para que o titular das INFORMAGOES CONFIDENCIALS,
a seu critério, possa defender-se contra a divulgagdo de qualquer informagao confidencial.

5.4. Além de constituir Infragdo contratual, a violagdo do dever de confidencialidade, inclusive
aquela cometida por seus funciondrios, dirigentes e representantes a qualquer titulo, obriga
a parte infratorz ac pagamento de indeniza¢io pelos prejuizos causados a parte proprietdria
da informacdo, sem prejuizo de continuar cumprindo, no que cabivel, o dever de
confidenclalidads.

i 6. REMUNERACAO

6.1, O ITAUBANCO receberd a remuneragdo prevista no Anexo 11 - Remuneragao.

| 7. MULTA MORATORIA E JUROS MORATORIOS

7.1. Fica desde )3 estabelecida multa moratoria especificamente incidente nos casos de atrasos do
ADMINISTRADOR na disponibilizagdo ou transferéncia do valor total dos CREDITOS ao
ITAUBANCO, conforme previsto no subitem 2.5.1.2, equivalente a 2% (dols por cento) sobre o
valor total dos CREDITOS.

7.2. Se houver atraso no pagamento de qualquer débito financeiro preestabelecido neste contrato,
4 parte em mora pagard Juros moratorios de 12% (doze por cento) ao ano e multa moratdria
de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito corrigido, desde a data do vencimento, pela
variacao do IGPM/FGV ou, na sua falta, do IGP-DI/FGV ou, na falta de ambos, do IPC/FIPE.

8. REPARACAO DE DANOS

8.1. As partes obrigam-se a responder pela reparagdo dos danos causades uma a outra, ou a
terceiros, relacionados com os SERVICOS, inclusive danos a imagem, motivados por violagdo
de segredo profissional e confidencialidade.

8.2, Estdo incluidos nos danos previstos no subitem anterior os gastos e prejuizos decorrentes de
condenagbes, multas, jurcs e outras penalidades impostas por leis, regulamentos ou
autoridades fiscallzadoras em processos adminlistrativos ou judicials, bem como os honorarios
advocaticios Incorridos nas respectivas defesas.

8.3. A parte infratora reembolsard, no prazo maximo de 5 (cinco) dias a contar do aviso que lhe for
enviado, acompanhado dos respectivos comprovantes & demonstrativos, o valor
correspondente a eventuals prejuizos causados 3 outra parte, inclusive o relativo a custas e
honorérios advocaticios, atualizado com base na variagdo do IGPM/FGV ou, na sua falta, do
IGP-DI/FGY ou, na falta de ambos, do IPC/FIPE, desde a data do desembolso até a do
ressarcimento, acrescido, na mora, de juros de 12% (doze por cento) ao ano e muita de 10%

(dez por cento).
S (o
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9.1. Este contrato entra em vigor na data de sua assinatura, mas os SERVICGS passarac a ser
prestados e remunerados apos o recebimento dos respectivos atos que deliberaram sobre a
EMISSAC das COTAS ¢ dos boletins de subscricdo.

9.  VIGENCIA

e

9.2, Este contrato vigorard pelc prazo de vigéncia do FUNDO, podendo ser denunciado, sem &nus,
por qualquer parte, mediante aviso escritc com 30 (trinta) dias de antecedéncia, sem prejuizo
de o ITAUBANCO completar, se ¢ ADMINISTRADOR assim desejar, as operacdes ja Iniciadas
cuja liquidagdo deva ocorrer apos o fim do prazo de denuncia.

10. RESOLUCAO

10.1. Este contrato podera ser resolvido, a critério da parte inocente ou prejudicada, nas
seguintes hipdteses:

(a) se qualquer parte cescumprir obrigacdo prevista neste contrato e, apds ter sido
notificada por escrito pela outra parte, deixar de corrigir seu Inadimplemento e de
pagar a parte prejudicada os danos comprovadamente causados, no prazo de 5 (cinco)
dias, contado do recebimento da aludida notificagao;

(b) imediatamente, mediante simples aviso, se a outra parte sofrer legitimo protesto de
titulos, requerer ou por qualquer outro motivo encontrar-se scb processo de
recuperagdo judicial, tiver decretada sua faléncia ou sofrer liquidagdo ou intervencao,
judicial ou extrajudicial;

(c) mediatamente, mediante simples aviso, se o ITAUBANCO ndo puder prestar os
SERVICOS em decorréncia de revogacado de autorizagdes regulamentares.

|11, RESOLUCAO DE ACORDOS ANTERIORES N 1

11.1. Este contrato resolve e substitul as propostas e/ou Instrumentos anteriores, bem como seus
eventuais aditamentos, celebrados entre as partes e que tenham por objeto os SERVIGOS.

- e e S T T A=A ¥ WS SEUT T0 TTPTravey

12. CESSAO '=

12.1. Fica vedadz & cess3o dos direitos e trensferéncia das obrigagbes decorrentes deste contrato
sem anuéncia da outra parte, ressalvada a hipétese de o ITAUBANCO cedé-los ou transferi-los,
tatal ou parclaimente, a empresa sob controle direto ou indireto da Italdsa - Investimentos
Itau 5.A.

S P " it e o i e e L =

|13. DISPOSICOES GERAIS

13.1. Exceto na hipétese de encerramento do FUNDO, extinto este contrato por qualquer motivo, ¢
ITAUBANCO efetuard a transferéncia dos reglistros cadastrais ao novo escriturador, a ser
indicado pelo ADMINISTRADOR.

13.2. Este contrato é firmado sem obrigagdo de exclusividade ¢ as partes ndo poderdo usar ou

associar servigos e produtos aos nomes e marcas um do gutro, Inclusive em editais e materiais

publicitarios, salvo mediante autorizacio prévia, por escrito, da parte detentora do nome ou
marca que serd utllizada,

13.3. O recolhimento dos tributos Incidentes sobre esta contratacdc serd realizado pela parte
definida como contribuinte pela legislacao tributéria, na forma nela estabelecida.

noe
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14.1. A tolerdncia de uma das partes quanto ac descumprimento de qualquer obrigagido pela outra
parte ndo significard renlincia ao direitoc de exigir o cumprimento da obrigagdo, nem perdao,
nem alteragdo do que foi aqul contratado.

|15, FORO

15.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capltal do Estado de Sdo Paulo.

Este contrato € firmadc em 2 (duas) vias.

Sao Paulo, 0% de outubro de 2007.

e
i, W e del®
S0 < o s ot
N — .
GEREN T N

aiicnos 1Aty
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Nome:
RG: Femanda

CPF:31118123,238-88
RG:43.422.8583-4

HEDEING GRIFFO CORRETORA DEWA
Testemunhas: J)
1, A
e s '

%324.071.168-01
G:32.360.222-2
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SERVICOS PARA O CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS
MERCADO DE CAPITAIS DE ESCRITURACAO DE COTAS

ANEXO I - DETALHAMENTO DOS SERVIGOS

1. Registro das COTAS - O ITAUBANCO manterd, em nome de cada titular das COTAS, reglstro
Individualizado dessas COTAS, competindo-the a escrituragdo e controle, conforme dados
constantes dos baletins de subscricdo entregues pelo ADMINISTRADOR ao ITAUBANCO, logo
apés a integralizagdo.

1.1. O ITAUBANCO, mediante requisicdo formal do ADMINISTRADOR, realizard operagdes
de reqistro e escrituracic de transferéncias, bloquelos, alteragbes de cadastro e conversbes
das COTAS.

1.2. O ITAUBANCO realizard astualizacdo diaria dos registros de COTAS custodiadas em
camaras de liquidagdo (custédia fungival).

Acesso d ak 5 3 AL [S - O ADMINISTRADOR
acessara as InformagbGes relativas aos SERVICOS por melo do  website
www. itaucustodia.com.br ("WEBSITE").

2.1. O ITAUBANCO fornecerd ao ADMINISTRADOR acesso ao WEBSITE para obtencdo das
informacdes relativas aos SERVICOS, mediante autenticacdo por meio de senhas certificadas
a0 ADMINISTRADOR, gue sz respensablliza pelo sigllo e controle de sua wtilizacda.

2I

2.1.1. O ITAUBANCO fornecera ao ADMINISTRADOR senhas de acesso para as
pessoas por este indicadas em documento préprio, sem prejuizo da responsabilidade
do ADMINISTRADOR pela utilizagdo dessas senhas.

2.1,2. O ADMINISTRADOR deverd comunicar formalmente ac ITAUBANCO eventuais
substituicoes das pessoas por ele indicadas.

2.2. O ITAUBANCO ngo se responsabiliza pele uso indevido ou compartilhamento da senha
de acesso, arcande © ADMINISTRADOR com os prejuizos dai decorrentes.

2.3. O ADMINISTRADOR declara-se ciente de que todo meio eletrdnlco de transmissdo de
dados apresenta risco de violagdo de privacidade @ integridade, inclusive os colocados & sua
disposicdo em decorréncia desse contrato, a despeito da dillgéncla do ITAUBANCO em adotar
sistemas para minimiza-los ou evitd-los, tais como, por exemp!lo, a criptografia.

2.4. Eventuals violagbes de privaclidade e Integridade no meios eletronicos colocados 2
disposi¢do do ADMINISTRADOR serao de responsabilidade do ITAUBANCO quando & violagdo
ocorrer nos sistemas deste e do ADMINISTRADOR quando a violagdo ocorrer nos seus
respectivos sistemas.

3. Informaco i - O ITAUBANCO enviard, por
correio, aos titulares, usufrutudnios e proprietdrios fiducidrios das COTAS, os seguintes
documentos:

* extrato da conta para cada titular das COTAS sempre que houver movimentacio;
* aviso de pagamento de direites; e
* informes de recebimento de CREDITOS e posicac dos titulares das COTAS para fins de

declaragdo de Imposto de renda (“INFORMATIVO DE RENDIMENTQ"). W

SIMC 200701278
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3.1. O ITAUBANCO podera, alnda, fornecer tais documentes em agénclas especificas, abalxo
Informadas (locals de atendimento).

4. Imunidade ou isencdo dos titulares das COTAS - Caberd ao ADMINISTRADOR analisar a
documentacdo comprobatéria de Imunidade ou de Isengdo de tributo eventualmente
entregues pelos titulares das COTAS e informar ao ITAUBANCO, para que este realize o
calculo do valor liquido a ser distribulda aos titulares das COTAS,

5. culo dos direit idos aos tit - - O ITAUBANCO
calculard o valor liquido a ser distribuido e o valor individualizado por COTA.

6. do d DIT - O ADMINISTRADOR devera disponibilizar na CONTA DO
FUNDO, para débito do TTAUBANCO, ou transferir para a CONTA OPERACIONAL, conforme o
caso, o valor total dos CREDITOS com 1 (um) dia (il de antecedéncia da data do pagamento
aos titulares das COTAS. Na hipétese de mora, o ADMINISTRADOR pagard a multa moratéria
convencionada no subitem 7.1 do contrato.

6.1. O ITAUBANCO realizard o pagamento dos CREDITOS aos titulares das COTAS

mediante:

o crédito na conta corrente ou conta Investimento indicada nos registros cadastrais do
titular das COTAS, nas hipdteses de contas mantidas no ITAUBANCO;

« DOC/TED para conta carrente ou TED para conta investimento constante dos registros
cadastrals do titular das COTAS, nas hipOteses de contas mantidas em outras Instituiges
financeiras;

e pagamento diretamente ao titular das COTAS ou titular do direito ao recebimento dos
CREDITOS mediante a emissdo de Ordem de Pagamento pagdvel em qualquer agéncla,
quando este optar por ndo receber os CREDITOS em conta corrente ou conta
investimento; cu

« se houver interesse, © ADMINI’STRADOR deverd indicar ao ITAUBANCO os titulares das
COTAS cujo pagamento dos CREDITOS o préprio ADMINISTRADOR deseje realizar;

6.1.1. O ITAUBANCO no realizard remessa de CRERITOS para o exterior.

6.1.2, Os titulares das COTAS e o ADMINISTRADOR poderao alterar os dados das
contas a serem deposilades os CREDITOS mediante comunicacdo formal ao
ITAUBANCO.

7 d Tributos - O ITAUBANCO néo € responsavel pelo recolhimento dos tributos relativos as
operagdes do ADMINISTRADOR e dos titulares das COTAS.

8'
Sao Paulo %SP): Rua XV de Novembro, 180 - Térreo - Tel. (11) 3247-3139

* Rio de Janeiro S\RJ): Rua 7 de Setembro, 99 - Sub.Sclo - Centro - Tel, (21) 2508-8086
¢ Curitiba (PR): Rua Jodo Negrao, 65 - Tel. (41) 3320.4128
* Porto Alegre (RS): Rua Sete de Setembro, 746 - Tel. (51) 3210.9150
« Belo Horizente (MG): Rua Jodo Pinheiro, 195 - Térreo - Tel. (31) 3249.3524
« Salvador (BA): Avenida Estados Unidos, 50, 2° andar, Ed, Sesq. - Tel, (71) 3319.8010
» Brasilia (DF): SC Sul, Quadra 3, Ed. Dona Angela, s/loja - Tel. (61) 3316-4850

SIMC 200701275
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8.1. E facultado ao ITAUBANCO alterar os locals de atendimento, mediante comunicagado

escrita ao ADMINISTRADOR.,

Sao Paulo, 01 de outukro de 2007.

Al "

y
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e

HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VijR S§S.

ENATO MILIOTI
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SERVIGCOS PARA O CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS
MERCADO DE CAPITAIS DE ESCRITURACAO DE COTAS

ANEXO II - REMUNERAGAO

1.  Pela prestagdo dos servigos, ADMINISTRADOR pagara ao ITAUBANCO as seguintes quantias:

CUSTOS DOS SERVICOS Precos em Reais
[.Taxa de Implantacdo Isento
11.Custos Fixos
Mensal por Funde R$ 1.288,00
‘Mensal por cotista R¢ 1,2486
Eventos e Movimentacds
Pagamento de Rendimentos Cliente Itau R$ 0,6170
Cliente outros Bancos RS 2,4091
Transferéncia/implantagdo/alteracdo cadastral/movimentagdo da conta RS 1,2265
Subscricdo
Calculo N
Boletim emitido R$ 0,6245
Boletim efetivado R% 5,6807
Emissdo de avisos / extratos / informes R$ 0,5802
Envio de correspondéncia Taxa do Correlo
Solicitagbes Extras
Geracdo de Arguivos Eletrdnicos
Por cotista (Incluindo todos os dados), sendo 0 minimo de R$ 100,00 R$ 0,5802
Relatérios ou fitas magnéticas (aleatérios-que ndo constam do R$ 290,8362
contrato)

2. Mensalmente, o ITAUBANCO fara levantamento dos SERVICOS efetivamente prestados e
remetera fatura para o ADMINISTRADOR, com vencimento até o dia 10 (dez) do més
subsequente.

3. O ADMINISTRADOR pagara a remuneragao dc ITAUBANCO, Indicada na fatura acima
mencionada, mediante disponibilizagdo do valor em conta de sua titularidade no ITAUBANCO
ou transferéncia para 2 CONTA OPERACIONAL, conforme o caso.

4. Os valores constantes da tabela acima serdo atualizados anualmente, a contar da assinatura
deste contrato, pela variagdo do IGPM/FGV ou, na sua falta, IPC/FIPE ou, na sua falta, IGP-
DI/FGV.

5. Qualquer atrasc no pagamento da remunéracao do ITAUBANCO ensejara Incidénda da muita
moratdria prevista no subitem 7.2 do contrato.

Sio Pauloy 01

A *

L

=) g BANCO ITAU-S.A: 56

/ )

HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALQRES S|, /[’

RENATC ML IO2) ..rizéﬂ i!cg: Lo
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10.5. Comprovante de Pagamento da Taxa de Fiscalizagcéo
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m Itad Bankline

Comprovante de Operacao
Titulos Outros Bancos
Identificagdo no Extrato: SISPAG FORNECEDORES

Dados da conta a ser debitada:
Agéncia: 1248 Conta: 06401 - 4
Nome: HEDGING GRIFFO CORR VALORES S

Dados do pagamento:
Nome do favorecido: CVM COMISSAO DE VALORES

Representacéo numeérica
do cddigo de barras:

Valor pago: R$ 82.870,00
Data de vencimento: 30/09/2009

00193 94865 10000 000009 00612 911214 1 43760000000000

Pagamento efetuado em 21.09.2009 as 00:00:00, via Sispag, CTRL 399324572000068

Autenticacéo:
5E3CAF281AD1C920FA4E9811900D1406A861EAOE451F3D3AD4DA14ABCDBF5DB6

* O cliente assume total responsabilidade por eventuais danos decorrentes de inexatiddo ou insuficiéncia nas informacoes
por ele inseridas.



@ CVM Comissao de Valores Mobiliarios

BRASIL

S4VERNS FIRERLL

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CV S.A.

CPF/CNPJ: 61.809.182/0001-30

N°® do documento

612911

N° de referencia

3409

GRU-COBRANCA - TAXA EM FUNCAO DO REGISTRO - TABELA D - LEI 7.940/1989
PREENCHIMENTO DE RESPONSABILIDADE DO CONTRIBUINTE.

REGISTRO DE EMISSAO DE QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

Atividade do MVM Vencimento Valor Cobrado R$
30/09/2009
& BANCO DO BRASIL (001-9 FICHA DE CAIXA
Cedente Ageéncialcodigo cedente Nosso numero Vencimento
CVM - Com. de Valores Mobiliarios 2234-9/333.002-8 00000000000612911 30/09/2009
Data do documento N® do documento Especie Doc. Aceite Data do processamento (=) Valor do documento
00000000000612911 CN N 18/09/2009
Uso do banco Carteira Especie Quantidade (x) Valor (-) Desconto/abatimento
18-051 R$

Instrugoes

Guia valida até 30/09/2009

(-) Outras deductes

(+) Mora/multa/juros

Sacado

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CV S.A.

(+) Qutros acrescimos

(=) Valor cobrado

& BANCO DO BRASIL |001-9 |00193.94865 10000.000009 00612.911214 1 43760000000000

Local de Pagamento

GUIA VALIDA ATE 30/09/2009 - APOS O VENCIMENTO PAGAR NO BANCO DO BRASIL

Vencimento

30/09/2009

Cedente

CVM - Comisséo de Valores Mobiliarios - Receitas Diversas

Agéncia / codigo cedente

2234-9/333.002-8

Data do documento N® do documento Espécie Doc. Aceite Data do processamento Nossa numero
00000000000612911 CN N 18/09/2009 00.000.000.000.612.911-0
Uso do banco Carteira Especie Quantidade (x) Valor (=) Valor do documento
18-051 R$
Instrucdes (-} Desconto/abatimento

CODIGO DA RECEITA: 10170
CONTRATO: 17371820
Taxa de Fiscalizagdo da CVM

GUIA VALIDA ATE 30/09/2009
APOS O VENCIMENTO APLICAR ACRESCIMOS LEGAIS
Governo Federal - Guia de Recolhimento da Unido. GRU-Cobranca

27

35

19

() Outras dedugdes

(+) Mora/multa/juros

(+) Outros acréscimos

(=) Valor cobrado

Sacado

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CV S.A.
CPF/CNPJ: 61.809.182/0001-30

Sacador/Avalista
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10.6. Declaracdo de Admissao de Negociacdo das Quotas junto a BM&FBOVESPA
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GAE 2.235/09
07 de outubro de 2009

Comissao de Valores Mobiliarios
Sr. Felipe Claret da Mota
Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios

Prezados Senhores,

Informamos que 0 CSHG Real State Fundo de Investimento Imobilirio — FIl esta
autorizado a negociar as cotas de sua emissdo nesta bolsa e que o inicio dos
negadcios com as cotas da 32 emissdo, esta condicionado a obtengéo do registro de
distribuicdo publica das mesmas junto a essa Comissao.

Solicitamos que essa Comissdo oportunamente nos informe sobre a concesséo do
referido registro.

Atenciosamente,

Nelson Barroso Ortega
Geréncia de Acompanhamento de Empresas
BM&FBOVESPA S.A. Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
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10.7. Declaracéo nos termos do Artigo 56 da Instrugdo CVM 400/03
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{Declaragdo nos termos do Artigo 56 da Instrugao CVM n® 400/03)

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ/MF n® 61.809.182/0001-30

Aveanida Presidente Juscelinc Kubitschek, n® 1.830, 7° andar, Torre IV, Chacara llaim
CEP 04543-900, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

DECLARAGAO

A CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com sade na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, 7° andar, Torre IV, Chéacara Itaim, CEP
04543-900. na Capital do Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJMF sob o n°
61.809.182/0001-30, na gualidade de Instituicdo Administradora e Coordenador Lider da
distribuicao de quotas do CSHG REAL ESTATE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- Fll, constituldo sob a forma de condomima fechado nos termos da Lel n® B.668/93, da
Instrugdo CVM n® 472/08 e de seu Regulamento, declara que, nos termoes do artigo 56 da
Instrugdo CVM n° 400/03, o Prospecto de Distribuicdo Publica da 3* Emissdo de quotas do
CSHG REAL ESTATE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll contém as
informagdes relevantes necessarias a0 conhecimento pelos investidores da Oferta, sendo tais
informagbes verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para o conhecimento, pelos
investidores, das quotas, da Oferta, do Fundo, da Administradora, de suas respeclivas
atividades e siluagbes econdmico-financeiras ¢ dos riscos inerentes a4 Oferta, bem como foi
elaborado de acordo com as normas perlinentes, incluinda, mas n&c se limitando, a Instrugaoc
CVM 400/03.

A Administradora declara ainda que as informagdes prestadas por ocasido do registro da
Oferla e fornecidas ao mercado durante (0do 0 prazo de distribuiGao serao verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investideres a tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta

inks Luzia e Souza Romana
Sao Paulo 22 de setembro de 2009 vig Procurado!
ANDRE LUIZ DE SANTOS FRETTAS ’
Diretor _J\, ‘:j ¢ Hl Ne s / A< e

CREDIT SUfSSE HEDGING-GRIFF CORBETORA DE VALORES S.A.
! Administradora / Coordenador Lider
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ANEXO |
“CRITERIOS DE AQUISICAO E ESTUDO DE VIABILIDADE”

A aquisicao das participagbes nos empreendimentos pelo Fundo estara condicionada ao
atendimento de alguns critérios previamente estabelecidos, quais sejam:

i avaliagao das caracteristicas do imével e da regido na qual esta situado;
ii. 0s agentes envolvidos (empreendedores e administradores);
iii. 0 histérico de resultados;

iv. as variaveis que influenciam nos resultados;
V. as viabilidades econdmica e financeira; e
Vi. as oportunidades de melhoria de performance (através da implementagdo ou

melhoria de controles, eventuais expansdes ou revitalizacdes e renegociacdo dos
contratos de aluguel).

Os imoveis deverao, preferencialmente, estar localizados na regido metropolitana de qualquer
uma das capitais brasileiras, privilegiando as cidades de S&do Paulo e Rio de Janeiro, ou em
grande centro urbano que, embora ndo possuindo a condi¢gdo de capital, tenha populagéo
compativel com o porte da atividade prevista para o imoével.

Os imoéveis deverao ter potencial de geragdo de renda, sendo consideradas prioritariamente
lajes corporativas locadas e construidas, que em conjunto ou individualmente, tenham no
minimo 150m? de area privativa, representando, de forma genérica, por iméveis de médio a alto
padrdo, as quais devem representar no minimo 51% (cinqlienta e um por cento) do valor
efetivamente aplicado conforme a politica de investimentos do FUNDO, definida no Artigo 5°,
paragrafo 1° do Regulamento. Os imdveis deverao estar em bom estado de conservagéo,
devendo ser feita analise de comprovagdo do mesmo no caso de imdveis mais antigos que
tenham passado por reformas ou revitalizados.

Os iméveis poderao ser adquiridos tanto a precgo fixo com pagamento a vista, com recursos
préprios, ou em parcelas, as quais deverao ser pagas pelo FUNDO com os recursos gerados
pelos imdveis e a emissao de novas quotas do FUNDO.

Apods a analise qualitativa e quantitativa, sera possivel avaliar a adequagao do ativo ao modelo
de investimento pretendido.

Além dos critérios acima estabelecidos, os imdveis a serem adquiridos pelo FUNDO deverao
ser previamente auditados, mediante realizagdo de uma auditoria juridica e ser considerada
satisfatdria a exclusivo critério da Administradora.

Os imoveis deverao estar devidamente registrados junto ao Servico de Registro de Imdveis
competente, devendo estar livres e desembaragados de quaisquer 6nus e gravames quando
da sua aquisicao.

CRITERIOS ADOTADOS PARA COMPOSICAO DA CARTEIRA

A carteira de investimento do FUNDO sera composta de modo a diversificar as aplicacées no
territério nacional, sendo permitido aplicagdo maxima de 25% do Patriménio Liquido do FUNDO
dos recursos concentrados em um unico empreendimento.

A carteira devera buscar diversificagdo de risco de crédito, em iméveis com bom histérico de
locagdo, evitando concentracdo em um mesmo locatario ou segmento de locatarios e
realizando investimento apenas em regides de mercado ja consolidadas, com performance de
vacancia estabilizada ou com possibilidade de valorizagao.



AVALIACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

A avaliagdo dos imoveis utilizar-se-a da metodologia verificada na Norma Brasileira de
Avaliacdo de Bens NBR 14653-1 Procedimentos Gerais e NBR 14653-4 da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). O formato de tal metodologia admite que as avaliagdes
sejam feitas por métodos diretos e/ou indiretos.

Tendo em vista a finalidade e a natureza dos empreendimentos, a avaliagao de tais ativos sera
feita pelo Método da Renda na variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa Descontado
para a definicdo dos valores. Para confirmagao dos resultados obtidos o Método Evolutivo
permite analisar a coeréncia dos parametros utilizados.

O Método da Renda ¢ definido de modo que o principal objeto para andlise é considerado
como sendo um investimento / fonte de renda. Imdveis com tais caracteristicas séo,
geralmente, comercializados de acordo com a capacidade que possuem de auferir beneficios
econdmicos, que sado observados sob a forma de retorno sobre o capital investido pelo
comprador.

Conforme o décimo item da NBR 14653-4 o laudo de avaliagdo deve ser enquadrado em graus
I, I ou lll no que diz respeito a fundamentagdo e especificagao, de acordo com os critérios
apresentados na tabela a seguir. E dado como premissa que a avaliagdo tentara atingir o maior
grau de rigor e fundamentagao quanto for possivel.

Identificacao de valor e indicadores de viabilidad e

iy Para indentificacio de va or
ftem Aiviclade Graulll Grau |l Grau |
N Sirtética, com &
Anélise operacional do ’“"’“p'a-.c':'"? B el_ementl:ns Slmp_:ullﬁpada, com bese epresentacio dos
7511 emareendimenta operacionais devidamente nos indicadores indicadores basicos
R explicitados OpEr acionai s R
OpEracionsis
. . Com base em andlize do Com base em andlise .
Analise das =eries P - Com baze em andize
7512 historicas do RIOEESE0 estocastico pera determlrjlstll::a REr& Um gualitativa para um prazo
o dimenta 1 aswvaraweischave, em um  [prazo minimo de 24 inimo de 12
empreencimento 1) pérodo minimo de 36 meses |neses minima e 1.2 messs
Mnalise setotial & Cre agtrutura, conjurtwra, . e .
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Deve-se atribuir um ponto para os itens em grau |, dois pontos para os em grau |l e trés para os
em lll. O enquadramento global considera a somatéria dos pontos obtidos conforme a seguinte
tabela:



Enquadramentoe dos laudo s segund o seun grau
{para identificacioe de valor)

de fund amentacao

Graus 1]} Il |
FPontos maior ou igual a 22 de 13 a 21 defal?
maximo de 3 itens
Em graus inferiores, maximo de 4 itens - ,
Restrigies admitindo-se no em graus inferiores m'm;?;n[:fidggens
maximo um iterm no ou néo atendidos
Grau |
(para indicadores de viabllidade)
Graus 1] [l I
Pontos maior ou iguala 18 de 11 a17 deSaill0
maximo de 4 itens
em graus inferiores, maximo de 4 itens minimo de & itens
Restripdes admifindo-se no em draus inferiores i
. ’ - . atendidos
maximo um item no ou nao atendidos
Grau l

O valor do imével que sera estabelecido pelo laudo de avaliagéo, a ser realizado por empresa
independente, indicard o Valor de Mercado do Empreendimento, ou seja, a quantia mais
provavel pela qual seria negociado, voluntariamente e conscientemente, o imével em uma data
de referéncia dentro das condi¢des vigentes do mercado.

O Valor de Mercado do Empreendimento sera comparado ao Valor Econémico, representado
pelo valor presente dos fluxos de caixa futuros descontados com base nas taxas de
atratividade compativel com a fase futura do empreendimento. Tal procedimento é
recomendavel dado que o mercado de comercializagdo de imdveis desta natureza costuma
trabalhar dentro deste conceito de analise de valor.

O Método da Renda na variante de Valor Econbémico por Fluxo de Caixa Descontado
contempla o Ciclo Operacional completo de vida de um empreendimento de base imobiliaria,
podendo defini-lo como sendo o periodo no qual o imével sera explorado pelos proprietarios.
Periodo este normalmente formado por uma fase inicial de inser¢éo gradativa no mercado até
atingimento do nivel de maturagdo, passando para a fase de estabilidade, que acompanha
oscilagdes normais do mercado.

As projecdes usualmente dividem-se em duas partes:

- Periodo de Projegéo Explicita: admite-se uma fase de futuro proximo que possua melhores
condic¢oes de previsibilidade, normalmente estabelecida em dez anos.

- Valor Residual: equivalente ao restante da vida util do empreendimento. Este fluxo de caixa
futuro de longo prazo € substituido por um valor equivalente Unico no final do periodo de
projecao explicita.

Os critérios para avaliagdo apresentados serdo utilizados e explorados de acordo com as
normas vigentes por empresa de avaliagdo profissional independente de modo a confirmar os
resultados propostos. Os resultados estimados estardo vinculados as condi¢cdes econémicas
dos empreendimentos e aos cenarios construidos para simulagdes e analises de sensibilidade.
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