CSHG REAL ESTATE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF n° 09.072.017/0001-29
Cdédigo Cadastro CVM 122-8

AVISO AO MERCADO

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por agBes com
sede nesta Capital, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar, Itaim Bibi, 04542-
000, Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.809.182/0001-30
(“Administradora”), na qualidade de instituigdo administradora do CSHG REAL ESTATE — FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 09.072.017/0001-29
(“Fundo”), vem, em cumprimento ao disposto nas Instru¢bes CVM n° 472/08 e 358/02, comunicar
que, em 12 de novembro de 2012, a Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM concedeu o registro da
Oferta da 72 (sétima) Emissdo de quotas do Fundo. Desta forma, tera inicio em 19 de novembro de
2012 e se encerrara em 03° de dezembro de 2012, inclusive, o prazo para exercicio do direito de
preferéncia para subscricdo das quotas da 72 Emissdo pelos atuais quotistas do Fundo, conforme
aprovado em Assembleia Geral Extraordindria de quotistas realizada em 18 de outubro de 2012.

Caracteristicas da 72 (Sétima) Emissao: (i) Quantidade de Titulos da Emisséo: 300.000 (trezentas

mil) quotas; (ii) Preco de Emissdo das Quotas: R$ 1.760,95 (um mil setecentos e sessenta reais e
noventa e cinco centavos) cada, atualizado diariamente conforme variacdo do resultado operacional
do Fundo, calculado pela somatéria das provises de receitas dos ativos e rentabilidade financeira
liquida, deduzidas as provisdes das despesas do Fundo previstas no Artigo 29 do Regulamento, a
partir da data da 12 (primeira) integralizacdo de quotas desta 72 Emissdo, sendo a aplicagcéo inicial
minima no valor correspondente a 100 (cem) quotas. No caso de exercicio do direito de preferéncia, o
preco de emissdo nominal serd de R$ 1.734,27 (um mil setecentos e trinta e quatro reais e vinte e
sete centavos) cada, ocasido em que podera ser subscrito nimero inferior de quotas, até o limite da
proporcao do nimero de quotas detidas pelo quotista do Fundo em 18 de outubro de 2012. Caso a
quantidade de quotas a cuja subscricdo o quotista fizer jus ndo perfaca um ndmero inteiro, havera
arredondamento para baixo (ndo ser8o consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o
namero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricdo de quotas fracionarias; (iii) Montante da
Emissao: o valor total da 72 Emissédo serd de R$ 528.285.000 (quinhentos e vinte e oito milhdes,
duzentos e oitenta e cinco mil reais), considerando a subscricdo da totalidade das quotas objeto da
Oferta pelo valor nominal unitario de R$ 1.760,95 (um mil setecentos e sessenta reais e noventa e
cinco centavos); (iv) Forma de Subscricdo e Integralizacdo: todas as quotas serdo nominativas,
escriturais, e serdo integralizadas a vista na no ato da subscrigdo, que ocorrera nos primeiros 10 (dez)
dias de cada més ao longo da Oferta, em moeda corrente nacional, empreendimentos imobiliarios,
bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicdo sobre bens iméveis, na forma do Artigo
11, paragrafo 4° do Regulamento do Fundo; (v) Direitos das Quotas: cada quota tera as
caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo; (vi) Direito de Preferéncia:



sera garantido aos quotistas do Fundo, titulares de quotas em 18 de outubro de 2012, o direito de
preferéncia na subscricdo e integralizacdo das quotas objeto desta 72 Emissdao, em percentual
correspondente a 50,0000% (cinquenta por cento) das quotas detidas, pelo prazo de 10 (dez) dias
Uteis contados da data de publicacdo deste Andncio. Os quotistas que desejarem exercer seu direito
de preferéncia na subscricdo e integralizacdo das quotas objeto da 72 Emissdo, respeitada a
proporcionalidade mencionada acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio cabiveis,
guais sejam: (i) os quotistas titulares de quotas depositadas na Central Depositaria BM&FBOVESPA
deverdo procurar os seus agentes de custédia para a subscricdo e integralizacdo das quotas e
maiores informagd@es; ou (ii) os quotistas titulares de quotas custodiadas diretamente no Banco Ital
S.A. que desejarem subscrever quotas deverdo comparecer as agéncias do Banco Ital S.A. abaixo
indicadas. Caso a quantidade de quotas a cuja subscricdo o quotista fizer jus ndo perfaca um nimero
inteiro, haverd arredondamento para o numero inteiro mais baixo, ndo havendo possibilidade de
subscricdo de quotas fracionarias. No caso de quotista representado por procurador, o procurador
devera portar a documentacédo que clara e expressamente lhe conceda poderes de representacédo
especificamente para o fim de subscricdo das quotas. Os quotistas deverdo observar ainda os
seguintes prazos e meios para subscricdo das quotas durante o periodo para exercicio do Direito de
Preferéncia: (i) 19 a 29 de novembro de 2012: o exercicio do direito de preferéncia devera ser
efetuado diretamente com a instituicdo custodiante das quotas. Em decorréncia do procedimento da
Central Depositaria BM&FBOVESPA, a efetiva subscri¢cdo e integralizacdo das cotas sobre as quais
tenha havido exercicio do direito de preferéncia no periodo tratado neste item ocorrera apenas em 3
de dezembro de 2012; (ii) 30 de novembro e 3 de dezembro de 2012: o exercicio do direito de
preferéncia podera ser efetuado apenas em uma das agéncias especializadas do Banco Itau S.A.
listadas abaixo, que sera responsavel pela emissédo do boletim de subscrigdo e coleta de assinatura
no mesmo. Segue relacdo de agéncias especializadas do Banco Itad S.A. mencionada acima:

AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS BRASILIA
SCS Quadra 3 — Edificio D"Angela, 30, Bloco A, Sobreloja

Centro — Brasilia / DF

CEP 70300-500

AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS BELO HORIZONTE
Av. Jodo Pinheiro, 195, Subsolo

Centro - Belo Horizonte / MG

CEP 30130-180

AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS CURITIBA
R. Jodo Negréo, 65, Sobreloja

Centro — Curitiba / PR

CEP 80010-200

AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS PORTO ALEGRE
R. Sete de Setembro, 746, Térreo



Centro - Porto Alegre / RS
CEP 90010-190

AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS RIO JANEIRO
R. Sete de Setembro, 99, Subsolo

Centro - Rio de Janeiro / RJ

CEP 20050-005

AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS SAO PAULO
R. Boa Vista,176, 1° Subsolo

Centro - S&o Paulo / SP

CEP 01092-900

AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS SALVADOR
Av. Estados Unidos — Ed Sesquicentenario, 50, 2° andar

Comércio — Salvador / BA

CEP 40020-010

(vii) Regime de Colocacdo das Quotas: a colocacdo das quotas do Fundo sera realizada pelo
Coordenador Lider e pelo Coordenador Contratado, HSBC Bank Brasil S.A. — Banco Mdltiplo, sob o
Regime de Melhores Esforgos. O Coordenador Lider e o Coordenador Contratado ndo séo
responséveis pela subscri¢do e integralizacdo das quotas que ndo sejam subscritas e integralizadas
no ambito da Oferta; (viii) Publico Alvo: o Fundo é destinado a investidores pessoas fisicas e
juridicas, Investidores Institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como
fundos de investimento, doravante em conjunto denominados “Investidores”, sendo garantido aos
Investidores o tratamento igualitario e equitativo; (ix) Prazo de Subscricdo: o prazo de distribuicao
das quotas sera de até 6 (seis) meses, contados da data de publicacdo deste Anlncio de Inicio de
Distribuicdo. Caso ao final do prazo ndo seja possivel o agrupamento das quotas remanescentes, ou
seja, aquelas que nado tiverem sido subscritas por atuais quotistas via exercicio de direito de
preferéncia ou novos quotistas, em lotes de no minimo de 100 (cem) quotas até o encerramento da
Oferta, tais quotas serdo objeto de cancelamento. Uma vez comprovada a subscricdo da totalidade
das quotas objeto da 7% Emissdo, bem como na hipétese mencionada no item “12” abaixo, a
Administradora podera dar por encerrado o prazo de subscricdo; (x) Quantidade Minima de
Subscricdo: a Oferta ndo serd cancelada caso, até o final do Prazo de Subscricdo, seja subscrita a
quantidade minima correspondente a 1.000 (mil) quotas da Oferta (“Quantidade Minima de
Subscri¢cao”). Caso nao seja subscrita a Quantidade Minima de Subscri¢ao até o final do prazo para
subscricdo das quotas, a Oferta serd cancelada, devendo a Administradora adotar as medidas
necessarias com vistas aos seus respectivos cancelamentos, com a conseqiiente devolucdo aos
subscritores, na proporcdo do nimero de quotas, dos recursos financeiros captados pelo Fundo, no
prazo de 10 (dez) dias Uteis contados da comunicacéo formal do fato ao mercado, incluidos eventuais
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo em que os
recursos estiveram disponibilizados na instituicao financeira responsavel pela escrituracdo, deduzidos



ainda os custos incorridos, bem como os tributos incidentes; (xi) Cancelamento de Quotas: A
emissdo prevé o cancelamento de quotas da Oferta nas seguintes hipéteses: (i) caso ndo seja
possivel o agrupamento das quotas remanescentes, conforme item “10” acima; ou (ii) caso tenham
sido subscritas quotas em quantidade igual ou superior a Quantidade Minima de Subscricao
(“Subscricao Parcial”), nas seguintes hipéteses: (ii.i) ao final do periodo da Oferta, qual seja, 180 dias,
caso haja quotas que ndo tenham sido subscritas por atuais quotistas via exercicio de direito de
preferéncia ou novos quotistas; ou (ii.i) a qualquer tempo ao longo da Oferta, a critério da
Administradora, mediante encerramento da Oferta, com a publicacdo do competente Aviso de
Encerramento. Em qualquer das hip6teses acima colocadas, somente as quotas néo subscritas seréo
canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente as quotas efetivamente subscritas e
integralizadas; (xii) Possibilidades em caso de Subscricdo Parcial: Serd possibilitada aos
subscritores, em caso de Subscricdo Parcial, a opcdo por (i) receber a totalidade das quotas
subscritas; (ii) receber a proporgéo entre o nimero de quotas efetivamente distribuidas e o nimero de
quotas ofertadas (300.000 quotas), respeitado o investimento minimo em valor equivalente a 100
(cem) quotas; ou (iii) cancelar o investimento, devendo tal opcdo ser definida pelo subscritor no
competente Boletim de Subscricdo. Em caso de opg¢éo pela subscricdo parcialmente ou totalmente
cancelada, dever4d a Administradora adotar as medidas necessarias com vistas ao seu efetivo
cancelamento, com a consequente devolugcdo aos subscritores, na propor¢do do nimero de quotas
canceladas, dos recursos correspondentes integralizados ao Fundo, incluidos eventuais rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicag8es realizadas pelo Fundo no periodo em que os recursos estiveram
disponibilizados, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos incidentes, projetados
em até 22,5% (vinte e dois virgula cinco por cento) dos rendimentos auferidos, no prazo de 10 (dez)
dias ateis contados da comunicagdo formal de tal fato aos subscritores. (xiii) Procedimento da
Distribuicdo: a distribuicdo publica das quotas sera efetuada pelo regime de melhores esforgos, ndo
sendo utilizada a sistematica de reserva. O Coordenador devera assegurar: (i) que o tratamento aos
Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequacéo do investimento ao perfil de risco de seus
respectivos clientes; e (iii) que seus representantes de venda recebam previamente exemplar do
Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duavidas possam ser esclarecidas por pessoa designada
pelo préprio Coordenador. Dessa forma, na distribuicdo das quotas do Fundo: (i) ndo sera utilizada a
sistematica que permita o recebimento de reservas; (i) serdo atendidos quaisquer Investidores
interessados na subscricdo das quotas; e (iii) deverd ser observado ainda que somente poderdo ser
subscritas quantidades minimas de 100 (cem) quotas do Fundo, exceto no caso de exercicio do direito
de preferéncia, ocasido em que podera ser subscrito nimero inferior de quotas, ndo sendo admitidas
quotas fracionarias. (xiv) Negociacdo: as quotas sdo negociadas no mercado secundario na
BM&FBOVESPA sob o codigo HGRE11. (xv) Declaragao de Inadequacdo: o investimento em quotas
de Fundos de Investimento Imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez,
tendo em vista que os Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas quotas negociadas em bolsa ou mercado de
balcdo organizado. Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas quotas, sendo que 0s seus
guotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas quotas no mercado secundario. (xvi)
Direitos, Vantagens e Restricbes das Quotas: (i) A cada quota corresponde um voto nas



Assembléias Gerais do Fundo. (ii) As quotas do Fundo correspondem a frag6es ideais do patriménio
do Fundo, ndo sdo resgataveis e possuem a forma escritural e nominativa. (iii) Somente as quotas
subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que forem emitidas, nos
termos do Artigo 17, Paragrafo 6° do Regulamento do Fundo, ndo havendo distribuicdo proporcional
de dividendos dependendo da data de subscricdo e integralizacdo. Havera distribuicdo mensal e
uniforme de dividendos a todos aqueles que detiverem quotas do Fundo no ultimo dia util de cada
més. (iv) Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os quotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de quotas até o Ultimo dia do més
imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados, observado o item 1.2.13, pagina 18, do
Prospecto. (v) Por proposta da Administradora, o Fundo podera, encerrados 0s processos de emissao
previstos no Regulamento, realizar novas emissdes de quotas mediante prévia aprovacdo da
Assembléia Geral de quotistas e depois de obtida autorizagdo da CVM, inclusive com o fim de adquirir
novos empreendimentos imobiliarios, bens e direitos, de acordo com a sua politica de investimento e
observado que: I. O valor de cada nova quota devera ser fixado, tendo em vista (a) o valor patrimonial
das quotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contébil atualizado do
Fundo e o nimero de quotas emitidas, (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou (c) ao valor
de mercado das quotas ja emitidas. (vi) Aos quotistas em dia com suas obriga¢g6es para com o Fundo
ficard assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas quotas, na propor¢cdo do niumero de
quotas que possuirem, por prazo nao inferior a 10 (dez) dias, contados da data de publicacdo do
anuncio de inicio de distribuicdo das novas quotas. (vii) Na nova emissdo, os quotistas ndo poderao
ceder seu direito de preferéncia entre os quotistas ou a terceiros. (viii) As quotas objeto da nova
emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das quotas existentes. (ix) O valor
patrimonial das quotas do Fundo serd apurado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de quotas emitidas, devendo ainda serem observadas as
normas contabeis estabelecidas pela CVM. (x) O titular das quotas do Fundo: (a) ndo podera exercer
qualquer direito real sobre os iméveis e empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo; e (b)
ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos iméveis e
empreendimentos integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento do valor integral das quotas subscritas. (xvii) Caracteristicas do Fundo: (i) Objetivo: o
Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunh&o de recursos e tem por
objeto a aquisicao para exploracdo comercial, preponderantemente, de empreendimentos imobiliarios
comerciais prontos e devidamente construidos, através de unidades autdbnomas ou fracdo ideal de
unidades autdbnomas, incluindo-se a¢fes ou quotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre
entre as atividades permitidas ao Fundo, quotas de Fundos de Investimento em Participa¢des (FIP)
gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de
Fundos de Investimento em a¢cfes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgédo
civil ou no mercado imobiliario, bem como quotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario,
preferencialmente para posterior alienacéo, locacdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles
relacionados, notadamente "Lajes Corporativas”, que atendam aos critérios de enquadramento
constantes do Anexo | do Regulamento, os “Critérios de Aquisicdo e Estudo de Viabilidade”. (ii)
Resgate: o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo havendo resgate de quotas,
a nao ser por ocasiao do término do prazo de duracao do Fundo ou de sua liquidacao. (iii) Prazo de



Duragédo: o Fundo terd prazo de duragdo indeterminado. (iv) Risco: as aplicagGes feitas pelo Fundo
sujeitam-se aos riscos previstos na secdo “Fatores de Risco”, prevista no Prospecto de distribuicdo
das quotas do Fundo.

ADMINISTRADORA E COORDENADORA DA DISTRIBUICAO:

Nome: CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
Endereco: Rua Leopoldo Couto de Magalhées Jr., n° 700, 11° andar, Itaim Bibi,
CEP: 04542-000, S&o Paulo, Estado de S&o Paulo

COORDENADOR CONTRATADO:

Nome: HSBC BANK BRASIL S.A. — BANCO MULTIPLO

Enderego: Travessa Oliveira Bello, n® 34, 4° andar
Curitiba, Estado do Parana

INSTITUICAO DEPOSITARIA:
Nome: BANCO ITAU UNIBANCO S.A.

REGISTRO NA CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS:
A emisséo foi registrada na CVM em 12/11/2012 sob o n°® 038

DATA DO INICIO DA DISTRIBUICAO DAS QUOTAS: 19/11/2012

O registro da presente distribuicdo ndo implica, por parte da Comissdo de Valores
Mobiliarios - CVM, garantia de veracidade das informacfes prestadas, ou julgamento
sobre a qualidade do Fundo, de sua instituicdo administradora, de sua politica de
investimentos, dos empreendimentos que constituirem seu objeto, ou, ainda, das quotas
a serem distribuidas.

INFORMAQC)ES ADICIONAIS:

Maiores esclarecimentos a respeito desta distribuicdo, bem como copias do Regulamento e do
Prospecto e quaisquer outras informag6es complementares sobre a presente distribuicdo poderéo ser
obtidas junto ao Coordenador ou a Comissédo de Valores Mobilidrios nos websites www.cshg.com.br
(na pagina principal, clicar em Clientes Private e depois em Investimentos Imobiliarios) ou
www.cvm.gov.br (seg¢édo “Fundos de Investimento”) e nos enderecos abaixo:

CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n° 700, 11° andar, Itaim Bibi,
CEP: 04542-000, Sao Paulo, Estado de S&o Paulo

Telefone: 5511 3701-8600
Fac-simile: 55 11 3701-8525
Website: www.cshg.com.br
E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Rua Sete de Setembro, 111 — 2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares
CEP 20050-901 — Rio de Janeiro — RJ

Telefone: 55 21 3233-8686

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares
CEP 01333-010 — S&o Paulo — SP
Telefone: 55 11 2146-2000

Todos os atos e decisfes relacionados ao Fundo e a 72 emissdo estardo disponiveis na sede da
Administradora e nos websites da Instituicdo Administradora — www.cshg.com.br (na pagina principal,



http://www.cshg.com.br/
http://www.cvm.gov.br/
http://www.griffo.com.br/
http://www.cshg.com.br/

clicar em Asset Management, depois em Produtos Imobiliarios), da CVM — www.cvm.gov.br (se¢éo
“Fundos de Investimento”) e da BM&FBOVESPA — www.bmfbovespa.com.br.

O Prospecto da Oferta contém informag8es adicionais e complementares a este Aviso ao Mercado e
sua leitura possibilita uma analise detalhada dos termos e condicBes da Oferta e dos riscos a ela
inerentes.

LEIA O PROSPECTO DA OFERTA ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Os investidores devem ler a Se¢éo “Fatores de Risco” do Prospecto da Oferta, para uma descrigédo de
certos fatores de risco que devem ser considerados em relacdo a aquisi¢do das cotas.

"O registro da presente distribuicdo ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das
informacdes prestadas ou em julgamento sobre a qualidade da InstituicAo Administradora ou do
Fundo, bem como sobre as cotas a serem distribuidas”.

Sao Paulo, 19 de novembro de 2012

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
Administradora do
CSHG REAL ESTATE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll


http://www.cvm.gov.br/
http://www.bmfbovespa.com.br/

