ANUNCIO DE INIiCIO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS

COORDENADOR LIDER

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

COORDENADOR CONTRATADO EXCLUSIVO

citi

®

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A. comunica o inicio da distribuicdo publica de 165.000 (cento e sessenta e cinco mil)
cotas nominativas e escriturais, com valor unitario inicial de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada, atualizado diariamente conforme variagao
do resultado operacional do Fundo, a partir da data da 12 (primeira) integralizagédo de cotas do

CSHG JHSF PRIME OFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

no montante de

R$ 165.000.000,00

NATUREZA DO EMISSOR: )

O CSHG JHSF PRIME OFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI,
registrado na Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM em 22 de setembro de 2010, é um
fundo de investimento imobilidrio, regido pelo seu Regulamento, pela Instrucdo CVM n2 472/
08 e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis (o “Fundo”).

CARACTERISTICAS BASICAS DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS:

A emissao das cotas observara as seguintes caracteristicas e condicdes aprovadas no

Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo celebrado em 21 de outubro de 2009, o

qual foi devidamente registrado perante o 5° Cartério de Registro de Titulos e Documentos

de Séao Paulo-SP, sob o n® 01.283.973, em 21 de outubro de 2009, sendo o Regulamento

do Fundo alterado por Instrumento Particular de Alteragdo em 07 de dezembro de 2009,

devidamente registrado perante o 5° Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos de Sdo

Paulo-SP, sob o n° 01.287.276, em 08 de dezembro de 2009, bem como alterado pelo

Instrumento Particular de Alteracdo em 22 de julho de 2010, devidamente registrado

perante o 5° Cartério de Registro de Titulos e Documentos de Sao Paulo-SP, sob o n®

01.304.867, em 23 de julho de 2010:

1. Numero de Ordem da Emissao: 12 (primeira) Emisséao.

2. Quantidade de Titulos da Emisséao: 165.000 (cento e sessenta e cinco mil) cotas.

3. Preco de Emissdo das Cotas: R$ 1.000,00 (um mil reais) cada, atualizado
diariamente conforme variagdo do resultado operacional do Fundo, calculado pela
somatdria das provisdes de receitas dos ativos e rentabilidade financeira liquida,
deduzidas as provisbes das despesas do Fundo previstas no Artigo 29 do
Regulamento, a partir da data da 12 (primeira) integralizac@o de cotas do Fundo, sendo
a aplicacao inicial minima no valor correspondente a 100 (cem) cotas.

4. Montante da Emissé&o: o valor total da 12 Emissao sera de R$ 165.000.000,00 (cento e
sessenta e cinco milhdes de reais).

5. Conclusdo da Oferta: a Oferta somente serd concluida em caso de distribuicdo da
totalidade das cotas da 12 Emissao do Fundo. O Coordenador da Oferta nao sera
responsavel pela subscricdo e integralizagdo das cotas que ndo sejam subscritas e
integralizadas no ambito da Oferta.

6. Forma e Integralizacéo: todas as cotas serdo nominativas, escriturais, e seréo
integralizadas em moeda corrente nacional, na data da subscri¢do.

7. Direitos das Cotas: cada cota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no
Regulamento do Fundo.

8. Regime de colocacéo das Cotas: a colocacao das cotas do Fundo sera realizada pelo
Coordenador sob o Regime de Melhores Esforcos.

9. Publico Alvo: o Fundo é destinado a investidores pessoas fisicas e juridicas em geral,
Investidores Institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem
como fundos de investimento, doravante em conjunto denominados “Investidores”,
sendo garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo.

10. Prazo de Subscricéo: o prazo de distribuicdo das cotas sera de até 6 (seis) meses,
contados da data de publicacdo deste Anuncio de Inicio de Distribuicao, respeitadas
eventuais prorrogacdes concedidas pela CVM, a seu exclusivo critério.

11. Procedimento da Distribuicdo: a distribuicdo publica das cotas serd efetuada pelo
regime de melhores esforgos, ndo sendo utilizada a sistematica de reserva. O
Coordenador devera assegurar: (i) que o tratamento aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacé@o do investimento ao perfil de risco de seus respectivos
clientes; e (iii) que seus representantes de venda recebam previamente exemplar do
Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoa designada pelo préprio Coordenador. Dessa forma, na distribuicdo das cotas
do Fundo: (i) ndo sera utilizada a sistematica que permita o recebimento de reservas;
(i) serao atendidos quaisquer Investidores interessados na subscricao das cotas; e (iii)
devera ser observado ainda que somente poderdo ser subscritas quantidades minimas
de 100 (cem) cotas do Fundo, ndo sendo admitidas cotas fracionarias, observado que
nao havera limite minimo de aplicagdo na aquisi¢do de cotas no mercado secundario.

12. Negociacao: as cotas serdo negociadas no mercado secundario na BM&FBOVESPA
S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, a partir da aprovagao da autorizacao
de funcionamento do Fundo pela CVM.

13. Declaragédo de Inadequagédo: o investimento em cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista
que os Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa ou
mercado de balcéo organizado. Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém
a forma de condominio fechado, ou seja, ndao admitem a possibilidade de resgate de
suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario.
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CARACTERISTICAS DO FUNDO:

1. Objeto: O Fundo tem por objeto o investimento na aquisicdo de (i) empreendimentos
imobilidrios prontos inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente os
iméveis do “Portfolio Alvo”, de acordo com a “Estratégia de Investimento” do Fundo
(constante do Anexo | do Regulamento do Fundo); (ii) a aquisicdo de iméveis e/ou
empreendimentos imobilidrios e/ou de parte de empreendimentos imobilidrios e bens
e direitos a eles relacionados, de acordo com os critérios de elegibilidade constante do
Anexo Il do Regulamento do Fundo (“Critérios de Elegibilidade”); e (iii) outros ativos de
acordo com a politica de investimento do Fundo, os quais deverdo ser previamente e
de comum acordo aprovadas pela Administradora e pelo Consultor Imobiliario, e desde
que atendam a politica de investimentos do Fundo.

2. Resgate: o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao havendo

resgate de cotas, a ndo ser por ocasido do término do prazo de duragédo do Fundo ou

de sua liquidagao.

Prazo de Duracéo: o Fundo tera prazo de duracdo indeterminado.

Risco: as aplicagbes feitas pelo Fundo sujeitam-se aos riscos previstos na segédo

“Fatores de Risco”, prevista no Prospecto de distribuicao das cotas do Fundo.
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. ADMINISTRADORA E COORDENADOR LIDER DA DISTRIBUICAO:

Nome: CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
Endereco: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830, Torre 1V, 72 andar, Chécara Itaim
CEP 04543-900 - Sédo Paulo/SP

COORDENADOR CONTRATADO EXCLUSIVO:
Nome: Banco Citibank S.A.

Endereco: Avenida Paulista, 1.111, 2° andar — parte
CEP 01311-920 - Sao Paulo/SP

INSTITUICAO DEPOSITARIA:
Nome: BANCO ITAU S.A.

REGISTRO NA CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS:
A emissao foi registrada na CVM em 22/09/2010 sob o n® CVM/SRE/RF1/2010/019

. DATA DO INICIO DA DISTRIBUIGAO DAS COTAS: 23/09/2010

“O registro da presente emissdo ndo implica, por parte da CVM; garantia de
veracidade das informagdes prestadas ou em julgamento sobre a qualidade do Fundo
emissor, bem como sobre as cotas a serem distribuidas”.

INFORMAQC)ES ADICIONAIS:

Maiores esclarecimentos a respeito desta distribuicdo, bem como cépias do Regulamento
e do Prospecto e quaisquer outras informagdes complementares sobre a presente
distribuicao poderao ser obtidas junto ao Coordenador Lider, ao Coordenador Contratado
Exclusivo, & Comisséo de Valores Mobilidrios ou ainda a8 BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros nos websites www.cshg.com.br br (na pagina principal,
clicar em “Clientes Private” e depois em “Investimentos Imobilidrios” para acessar a
pagina do Fundo) ou www.cvm.gov.br (na secdo Acesso Rapido, clicar em “Ofertas
Registradas”, selecionar 2010 e, no quadro “Ofertas primarias e secundérias registradas
na CVM em 2010”, clicar em “quotas de fundo imobiliario”) ou www.bmfbovespa.com.br
(secdo “Ofertas Publicas”) e nos enderecos abaixo:

CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830, Torre 1V, 7° andar,Chdcara Itaim
CEP 04543-900 - Sao Paulo - SP

Telefone: 55 11 3704-8600

Fac-simile: 55 11 3704-8666

E-mail: list.imobiliario @ cshg.com.br

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, 111 - 2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares
CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ

Telefone: 55 21 3554-8686

Rua Cincinato Braga, 340 - 2°, 3° e 4° andares
CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP
Telefone: 55 11 2146-2000




