A presente oferta publica foi elaborada de acordo com as disposi¢bes do Codigo de
Auto-Regulagao da ANBID para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de
Valores Mobilidrios, o qual se encontra registrado no 4° Oficio de Registro de Titulos
D e Documentos da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 4890254,
atendendo, assim, a presente oferta publica, aos padrdes minimos de informacdo
contidos no cédigo, nao cabendo & ANBID qualquer responsabilidade pelas referidas
informagdes, pela qualidade da emissora e/ou ofertantes, das instituicbes
participantes e dos valores mobilidrios objeto da oferta publica/programa.

AN

PROSPECTO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DE QUOTAS DO

HG BRASIL SHOPPING -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Instituicdo Administradora
HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ/MF N° 61.809.182/0001-30

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, 7° andar, Torre IV, Chacara Itaim,
CEP: 04543-000, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

22 Emissdo de 15.000 (quinze mil) quotas, no montante total de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de
reais), com valor de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada, atualizado pela variagédo do patriménio liquido
do Fundo, a partir da data da 12 (primeira) integralizacdo de quotas do Fundo, todas escriturais, a
serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no ato da subscricao das
quotas, sendo a aplicagao inicial minima de 100 (cem quotas), no montante total de:

R$ 15.000.000,00

Cédigo ISIN n° BRHGBSCTF000

Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. (“Coordenador”) foi contratada para realizar a Oferta Publica de
Distribuicdo (“Oferta”) das Quotas do Fundo (“Quotas”).

A administragdo do Fundo é realizada pela Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. (“Administradora”), na forma
da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e da Instrugdo CVM n° 205, de 14 de janeiro de 1994.

A Reunido da Diretoria da InstituicAo Administradora que deliberou sobre a Oferta foi realizada em 19 de
setembro de 2006, cuja ata foi devidamente registrada perante o 10° Cartério de Registro de Titulos e
Documentos de Sao Paulo-SP, sob o n°® 1.717.164, em 1° de novembro de 2006, e retificada em 9 de novembro
de 2006, conforme ata registrada sob n°® 1.719.066, em 9 de novembro de 2006.

A Oferta da 2 Emissdo de Quotas do Fundo foi aprovada e registrada na Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) sob o n° CVM/SER/RF1/2007/002, em 23 de fevereiro de 2007.

As Quotas serdo negociadas no mercado secundario na Bolsa de Valores de S&o Paulo (“Bovespa”), observado
do disposto no item 2.6.2 deste Prospecto e no Regulamento do Fundo.

Os Investidores devem ler a se¢ao “Fatores de Risco” deste Prospecto (pdginas 18 a 21) para avaliagdo
dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Quotas.

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio genérico, sem um imdvel ou empreendimento imobiliario
especifico para investimento e o Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento
pelos investidores da Oferta, das Quotas ofertadas, do Fundo emissor, suas atividades, situagdo econdmico-
financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de
acordo com as normas pertinentes.

A autorizagdo para o registro da emissdo nao implica, por parte da Comissdo de Valores Mobilidrios,
garantia da veracidade das informacées prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de sua
instituicdo administradora, de sua politica de investimentos, do empreendimento que constituir seu
objeto, ou, ainda, das quotas a serem distribuidas.

A data do presente Prospecto é 23 de fevereiro de 2007.

HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ/MF N° 61.809.182/0001-30
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, 7° andar, Torre 1V, Itaim-Bibi, CEP: 04543-000, Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo.
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DEFINIGOES

Para fins do presente Prospecto, as definicdes listadas nesta secéo, salvo se outro significado Ihes

for expressamente atribuido, tém o seguinte significado:

Administradora

AGE

AGO
Bovespa

Coordenador

CVM
Emissao

Fundo

Instituigdo Depositaria

Investidores

Maioria Simples

Maioria Absoluta

Oferta

Quorum Qualificado

Quotas

Quotistas

Regulamento

Instituicdo responsavel pela administragao do Fundo -
Hedging Griffo Corretora de Valores S.A.

Assembléia Geral Extraordinaria de Quotistas do
Fundo

Assembléia Geral Ordinaria de Quotistas do Fundo
Bolsa de Valores de Sao Paulo

Instituicdo responsavel pela colocagao das Quotas do
Fundo no mercado — Hedging-Griffo Corretora de
Valores S.A.

Comissédo de Valores Mobiliarios

Emissao de Quotas do Fundo

HG Brasil Shopping - Fundo de Investimento
Imobiliario

Instituicdo Financeira contratada pelo Fundo para
manter as quotas em contas de depdsito em nome de
seus respectivos titulares, bem como responsavel
pela escrituracdo das Quotas do Fundo - BANCO
ITAU S.A.

Pessoas Fisicas e  Juridicas, Investidores
Institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou
no exterior, bem como fundos de investimento.

Voto dos quotistas que representem metade mais um
dos quotistas presentes na Assembléia Geral as
quotas emitidas pelo Fundo

Voto dos quotistas que representem metade mais um
das quotas emitidas pelo Fundo

Oferta Publica de Distribuicdo Publica das Quotas do
Fundo

Voto dos quotistas que representem 2/3 (dois tergos)
das quotas subscritas e integralizadas reunidos em
Assembléia Geral.
Quotas do Fundo

Titulares das Quotas de emissdo do Fundo

Regulamento do Fundo
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RESUMO DA DISTRIBUICAO

Emissor:

Administradora:
Quantidade de Quotas da 22 emissao:

Valor da 22 emisséo:

Numero de Séries da 22 Emissao:

Preco de Emissao e Valor da Quota:

Taxa de Ingresso no Fundo:

Aplicagao Inicial Minima

Forma de Distribuicao:

Tipo de Distribuigéo:

Instituicdo Distribuidora:

Regime de Colocagéo:

Publicidade:

HG Brasil Shopping - Fundo de Investimento
Imobiliario

Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

15.000 (quinze mil)

R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), na
data da primeira integralizagdo de quotas da 12
Emissao.

Em série Unica.

R$ 1.000,00 (um mil reais) cada quota, a ser
atualizado pela variagdo do patriménio liquido do
Fundo, a partir da data da 12 (primeira)
integralizagdo de quotas do Fundo.

N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores

Valor correspondente a 100 (cem) Quotas, nado
sendo admitidas quotas fracionarias.

Publica, com a participagao de instituicdo integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
Primaria

Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A..
N&o serdo contratadas outras instituicbes para a
intermediacao da Oferta

A colocagdo sera realizada sob o regime de
melhores esforgos

Todos os atos e decisbes relacionados ao Fundo
serdo veiculados no jornal Estado de Sao Paulo.
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RESUMO DA 12 EMISSAO DE QUOTAS DO FUNDO

Emissor:

Administradora:

Quantidade de Quotas da 12 emissao,
as quais se encontram totalmente
subscritas e integralizadas:

Valor da 12 emisséo:

Numero de Séries da cada 12 Emissao:

Preco de Emissao e Valor da Quota:

HG Brasil Shopping - Fundo de Investimento
Imobiliario

Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

45.000 (quarenta e cinco mil)

R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de
reais), na data da primeira integralizagdo de cotas.

Série Unica.

R$ 1.000,00 (um mil reais) cada quota, a ser
atualizado pela variagdo do patriménio liquido do
Fundo, a partir da data da 1% (primeira)
integralizagdo de quotas do Fundo.




1. CARACTERISTICAS DO FUNDO
1.1. Caracteristicas Basicas do Fundo

O Fundo foi constituido por meio da Assembléia Geral de subscritores do Fundo, a qual deliberou
sobre a sua constituicdo, assembléia esta realizada em 27 de dezembro de 2006, apds a totalidade
da subscrigdo e integralizagdo das quotas referente a 12 emissédo de quotas do Fundo, no montante
de R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), divididos em 45.000 (quarenta e cinco mil)
quotas, no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada uma, cuja ata foi devidamente registrada perante
0 10° Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos de Sdo Paulo-SP, sob o n° 1.732.703, em 27 de
dezembro de 2006.

A constituicdo e o funcionamento do Fundo foi aprovado pela Comissao de Valores Mobiliarios —
CVM, sob o cédigo 107-4, em 28 de dezembro de 2006.

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um imével ou empreendimento
imobiliario especifico para investimento e tem por objeto a aquisi¢do, para exploragdo comercial, de
imoveis comerciais devidamente construidos, através da aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de
bens imdveis, para posterior alienacao, locagdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles
relacionados, notadamente "SHOPPING CENTERS".

1.1.1 O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo Regulamento e pelas
disposigdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, com prazo de duragao indeterminado.

1.1.2 A Administradora podera, sem prévia anuéncia dos quotistas, praticar os seguintes atos
necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo:

I. votar favoravel ou contrariamente a rescisdo, ndo renovagéo, cessao ou transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) empresa(s)
responsavel(eis) pela exploragdo comercial dos iméveis que venham a integrar o patriménio
do Fundo;

II. adquirir iméveis para o patrimbnio do Fundo, caso estes se enquadrem nos critérios de
aquisicado e viabilidade estabelecidos no ANEXo | do Regulamento do Fundo, denominado
“CRITERIOS DE AQUISIGAO E ESTUDO DE VIABILIDADE”, devendo tais aquisicées serem realizadas
de acordo com a legislacdo em vigor, em condicbes de mercado razoaveis e equitativas,
sendo que, caso referida aquisicdo ndo se enquadre nos critérios ora estabelecidos, esta
devera ser previamente aprovada pelos quotistas do Fundo, na forma dos Artigos 20 e 22 de
seu Regulamento

1.1.2.1 A Administradora devera disponibilizar aos quotistas do Fundo um laudo de avaliagédo
(o “Laudo de Avaliagao”) para cada imével ou bens e direitos que venham a ser adquiridos
pelo Fundo, o qual devera ser elaborado por uma empresa especializada e independente,
fundamentado com a indicagdo dos critérios de avaliagdo e elementos de comparagéo
adotados, e devera observar as normas e metodologias da ABNT — Associac¢ao Brasileira de
Normas Técnicas e os critérios descritos no ANEXo | ao Regulamento do Fundo.

1.1.3 A Administradora sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1.993, a proprietaria fiduciaria dos bens iméveis adquiridos com os recursos do Fundo, administrando
e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou no Regulamento Fundo.

1.1.4 Os imoveis que integrardo o patriménio do Fundo serdo locados ou arrendados, sendo que,
de acordo com os Contratos de Locagado ou Arrendamento a serem firmados pelo Fundo, cabera ao
locatario ou ao arrendatario arcar com todos os impostos, taxas e contribuigdes que incidam ou
venham a incidir sobre os imoéveis locados ou arrendados, tais como despesas ordinarias de
condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, entre outras, bem como o prémio
de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, importancias que deverao ser pagas nas
épocas proprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, o locatario ou o arrendatario a
atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imdveis objeto do Fundo, bem
como com relagdo as benfeitorias ou acessdes que neles forem realizadas, respondendo em
qualquer caso pelas sangdes impostas.
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1.1.5 O Fundo tera como politica de investimentos a aplicacdo de recursos do Fundo na aquisicao
para exploragdo comercial, de imdveis comerciais devidamente construidos, através da aquisi¢ao de
parcelas e/ou da totalidade de bens imdveis, para posterior alienagéo, locacdo ou arrendamento,
inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente "SHOPPING CENTERS", ndo sendo objetivo
direto e primordial obter ganhos de capital com a compra e venda de imoveis, em curto prazo.

1.1.5.1 A Administradora podera ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a
locagao, arrendamento ou alienagéo dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo e/ou
descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de
securitizagao de créditos imobiliarios.

1.1.6 Observado do disposto no item 1.1.6.1 abaixo, as disponibilidades financeiras do Fundo que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em imdveis nos termos do Regulamento, serdo aplicadas
em ativos de renda fixa, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite de 25%
(vinte e cinco por cento) fixado no Paragrafo Unico do Artigo 6° da Instrugdo CVM n° 205, de 14 de
janeiro de 1994 (“Instrucdo CVM n° 205/94").

1.1.6.1 - Em carater temporario, até a data do efetivo pagamento dos valores referentes a
aquisicado dos imdéveis que venham a integrar o patriménio FUNDO, os recursos superiores a
25% (vinte e cinco por cento) do valor total das quotas emitidas pelo FUNDO, permaneceréo
investidos em ativos de renda fixa, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA, periodo este
limitado a 180 (cento e oitenta) dias contados da data de autorizagdo para constituicao e
funcionamento do FUNDO pela CVM, sendo que, a partir da data do efetivo pagamento dos
iméveis a serem adquiridos pelo FUNDO ou decorrido o prazo ora estabelecido, o que ocorrer
primeiro, prevalecera no item 1.1.6 acima.

1.1.7 - O objeto do Fundo e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembléia Geral de Quotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento
do Fundo.

1.1.8 O Fundo, apés aprovada a sua constituicdo pela CVM, adquiriu os seguintes ativos para
integrarem a carteira do Fundo :

(i) a fracdo ideal de 20% (vinte por cento) dos imdveis que compdem parte do SHOPPING
CENTER PLAZA SUL, situado na Praga Leonor Kaupa, n° 100, no 21° Subdistrito —
Saude,na Capital do Estado de Sao Paulo, por meio da celebracao da Escritura de Compra e
Venda, lavrada em 28 de dezembro de 2006, 23° Tabelido de Notas da Capital do Estado de
Sao Paulo, livro 2820, folhas 141 a 216.

A referida fracdo ideal foi adquirida da FUNDAGAO SISTEL DE SEGURIDADE SOCIAL, entidade
fechada de previdéncia complementar, pessoa juridica de direito privado, de fins
previdenciarios e nao lucrativos, com autonomia patrimonial, administrativa e financeira, com
sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, na SEP/SUL/ Quadra 702/902, Conjunto B,
Bloco A — Edificio General Alencastro — Asa Sul, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.493.916/0001-20

O precgo da transacao foi estabelecido com base em laudo de avaliagdo econémica, o qual foi
elaborado por empresa especializada independente, especialmente contratada, que se
encontra arquivado na sede da Instituicido Administradora, correspondendo ao montante de
R$ 21.534.405,00 (vinte e um milhdes, quinhentos e trinta e quatro mil, quatrocentos e cinco
reais) e demais despesas relacionadas a aquisi¢cao de referido ativo para o Fundo.

O SHOPPING CENTER PLAZA SuL esta instalado na Zona Sul de S&o Paulo desde 1994, tendo
como zona de influéncia as regides do Jabaquara, Jardim da Saude, Vila Mariana, Aeroporto,
Aclimagao, Planalto Paulista, Ipiranga e Municipios do ABCD. O empreendimento conta com
aproximadamente 26,8 mil m? de area bruta locavel, abrigando cerca de 240 lojas, sendo 4
ancoras. A administragdo é realizada pela Unishopping Administradora Ltda., empresa do
grupo Sonae Sierra.
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(ii)

a fracdo ideal de 24% (vinte e quatro por cento) do imével que compde o empreendimento
TIVOLI SHOPPING CENTER, situado na Rua Osmio, 699, objeto da Matricula de n°® 31.842
do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Séo
Paulo, por meio da celebracdo da Escritura de Compra e Venda, lavrada em 28 de dezembro
de 2006, 23° Tabeliao de Notas da Capital do Estado de Sao Paulo, livro 2820, folhas 325 a
332.

A referida fragéo ideal foi adquirida da TIVOLI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES
LTDA., atual denominagdo de TIVOLI — COMERCIO, IMPORTACAO E EXPORTACAO
LTDA., com sede nesta Capital, na Rua Eng® Antonio Jovino, 220, 7° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 58.434.937/0001-55.

O preco da transacéo foi estabelecido com base em laudo de avaliagdo econdmica, o qual foi
elaborado por empresa especializada independente, especialmente contratada, que se
encontra arquivado na sede da Instituicdo Administradora, correspondendo ao montante de
R$ 10.800.00,00 (dez milhGes e oitocentos mil reais) e demais despesas relacionadas a
aquisicao de referido ativo para o Fundo.

O TivoLl SHOPPING CENTER esta instalado em Santa Barbara d’Oeste, Estado de Sao Paulo
desde 1996, tendo como zona de influéncia a regiao de Americana. O empreendimento conta
com aproximadamente 21,9 mil m? de area bruta locavel, abrigando cerca de 156 lojas, sendo
7 ancoras. A administragédo é realizada pela Unishopping Administradora Ltda., empresa do
grupo Sonae Sierra.

A aquisicdo dos ativos acima mencionados atendeu integralmente aos “Critérios de Aquisigao e
Estudo de Viabilidade” constantes do Anexo | ao Regulamento do Fundo.

1.1.9

A Administradora, consoante com o disposto no Artigo 33 da Instrugao CVM no 205/94,

podera, as expensas do Fundo, contratar um Consultor de Investimentos, para que este preste os
seguintes servigos:

Assessoramento a Administradora em quaisquer questdes relativas aos investimentos ja
realizados pelo Fundo, analise de propostas de investimentos encaminhadas a
administradora, bem como analise de oportunidades de alienagao ou locagcido de ativos
imobiliarios integrantes do patrimbnio do Fundo, observadas as disposicdes e restricdes
contidas no Regulamento;

Planejamento e orientacdo a Administradora na negociagdo para aquisicdes de novos
imoéveis comerciais que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo.

Recomendagao de implementagdo de benfeitorias visando a manutengao do valor dos
ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, bem como a otimizagdo de sua
rentabilidade.

1.1.91 Ocorrendo a contratagao, o Consultor de Investimentos recebera pelos seus servigos
uma remuneragao maxima a ser definida em Assembléia Geral do Fundo que deliberar pela sua
contratagao, remuneragao esta devida a partir da efetiva contratacao.

1.1.10 O Fundo podera ter um representante dos quotistas eleito pela Assembléia Geral, que tera o
prazo de gestdo de 1 (um) ano, permitida a sua reelei¢cdo, com a observancia dos requisitos previstos
Artigo 28 do Regulamento do Fundo.

1.1.11 A posigéo patrimonial do Fundo apds o exercicio da totalidade da subscri¢cdo e integralizagao
das quotas do Fundo referente a 22 emissao sera a constante do quadro a seguir:

Espécie Subscrito Integralizado |
Quantidade Valor (R$)(*) Quantidade Valor (R$)(*)
12. Emissao 45.000 45.000.000,00 45.000 45.000.000,00
22 emisséao 15.000 15.000.000,00 15.000 15.000.000,00
Totais 60.000 60.000.000,00 60.000 60.000.000,00
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(*) Os valores das quotas do Fundo serdo atualizados pela variagdo do patriménio liquido do Fundo, a partir da
data da 12 (primeira) integralizagdo da primeira emissao de quotas do Fundo.
1.2. Taxas e Encargos do Fundo

1.2.1 De acordo com o Regulamento do Fundo, constituem encargos do Fundo as seguintes
despesas que |Ihe serdo debitadas pela Administradora:

I. remuneragéo da Administradora ou do Consultor de Investimentos, se houver;

Il. as taxas, impostos, ou contribuigbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagées do Fundo;

lll. as despesas com impressdo, expedicdo e publicagdo de relatérios, formularios e
informagdes periddicas, previstas na regulamentacdo pertinente ou no Regulamento do
Fundo;

IV. as despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive com as
comunicagdes feitas aos quotistas;

V. quaisquer despesas inerentes a constituicdo do Fundo, inclusive as referentes a
distribuicdo primaria e registros para a negociagédo de quotas;

VI. despesas com a admissdo de quotas a negociagdo nas bolsas de valores ou no
mercado de balcido organizado;

VII. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

VIIl. os emolumentos, comissdes e quaisquer outras despesas relativas as operagdes de
compra e venda de ativos em nome e beneficio do Fundo;

IX. as despesas com propaganda, publicidade e “marketing” de qualquer natureza referentes
aos imoveis e atividades do Fundo;

X. os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagao eventualmente
imposta ao Fundo;

XI. os prémios de seguros sobre bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, ou sobre
obrigacdes de seu interesse;

XIl. o valor das parcelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo Fundo, que ndo sejam
cobertos por apdlice de seguro;

XIIl. as despesas de qualquer natureza inerente a constituigédo, fusdo, incorporagao, cisao ou
liquidagdo do Fundo e a realizagao da Assembléia Geral de quotistas;

XIV. outras despesas administrativas ou operacionais de interesse do Fundo, em especial as
relativas @ manutencdo, conservacdo, reparos e seguranca dos bens integrantes de seu
patriménio, bem como as previstas em documento aprovado pela Assembléia Geral,

XV. a taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do Fundo;

XVI. - a taxa de escrituragdo das quotas do Fundo;

XVII. despesas com laudo de avaliagdo dos imodveis integrantes e a serem adquiridos pelo
Fundo.
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1.2.2 - Correrao por conta da Administradora quaisquer despesas nao previstas no item 1.2.1 acima,
bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, a seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis ou de direitos sobre imdéveis integrantes do
patriménio do Fundo, caso venha ele a renunciar a suas fungdes, for descredenciado pela Comissao
de Valores Mobiliarios - CVM, ou entre em processo de liquidagao judicial ou extrajudicial.

1.3. Remuneragao da Administradora

1.3. Pela prestacédo dos servicos de administragdo do Fundo, sera devida a Administradora uma
taxa de administracdo a qual correspondera a quantia equivalente a 1,5% (um e meio por cento) ao
ano do patriménio liquido do Fundo. Tais honorarios serdo pagos mensalmente, até o 5° (quinto) dia
util de cada més subseqliente ao da prestagcao dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no
5° (quinto) dia util do més seguinte ao da concessao da autorizagdo da CVM para o funcionamento do
Fundo.

2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Caracteristicas Basicas da Oferta referente a 22 emissao

Espécie Quantidade Preco (R$) (*) Montante R$ (*)
Quotas 15.000 (*) 1.000,00 15.000.000,00
Comissao de coordenacao e colocagao 0
Taxa de Fiscalizagdo CVM (**) 45.000,00
Outras Despesas (***) 25.000,00
Montante Total Liquido 14.930,00

(*) O valor das quotas sera atualizado pela variagdo do patriménio liquido do Fundo, a partir da data da 1?2
(primeira) integralizac&do da primeira emissdo de quotas do Fundo..

(**) Despesas a serem pagas ou reembolsadas pelo Fundo.
(***) Custos estimados com a publicidade da Oferta e ANBID.

2.1.1. Taxa de Fiscalizagao. Cépia do comprovante do recolhimento da Taxa de Fiscalizacao relativa
a distribuigao publica das Quotas consta do Anexo 10.5 deste Prospecto.

2.2. Montante da 2? emisséo, Condicées e Prazo de Subscricdo e Integralizacdo

l. 2.21 O montante total da 22 emissdo do Fundo é de R$ 15.000.000,00 (quinze
milhdes de reais), divididos em 15.000 (quinze mil) quotas, no valor de R$ 1.000,00 (um
mil reais) cada uma, atualizadas de acordo com o Artigo 11, inciso |, alinea (i) do
Regulamento do Fundo, a partir da data da 12 (primeira) integralizacdo da primeira
emissao de quotas do Fundo.

2.2.2 A 22 emissao foi aprovada em Reunido da Diretoria da Administradora realizada em 19 de
setembro de 2006, cuja ata foi devidamente registrada perante o 10° Cartério de Registro de Titulos e
Documentos de Sao Paulo-SP, sob 0 n° 1.717.164, em 1° de novembro de 2006 e retificada em 9 de
novembro de 2006, conforme ata registrada sob n° 1.719.066, em 9 de novembro de 2006.

2.2.3 As quotas da 22 emissao serao integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional, no ato de
sua subscrigdo e na forma do Regulamento, sendo a aplicagao inicial minima de 100 (cem) quotas,
nao sendo admitidas quotas fracionarias.
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2.24 De acordo com o disposto no item Il do Artigo 4° da Instrugdo CVM n° 205/94, o prazo
maximo para a subscricédo da totalidade das quotas da 22 emissao é de até 180 (cento e oitenta) dias,
a contar da data da concessédo, pela CVM, do respectivo registro de distribuicdo de quotas do
FUNDO, respeitadas eventuais prorrogagdes concedidas pelo referido 6rgéo, a seu exclusivo critério.

2.2.5 Caso nao seja subscrita a totalidade das quotas da 22 (segunda) emissao, ao final do prazo
de subscricdo, a mesma n&o sera efetivada, devendo a instituicdo financeira responsavel pela
escrituragdo das quotas adotar as medidas necessarias com vistas aos seus respectivos
cancelamentos, com a conseqlente devolugao aos subscritores, na proporgdo do niumero de quotas,
dos recursos financeiros captados pelo Fundo, incluidos eventuais rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacbes em renda fixa realizadas no periodo em que os recursos estiveram disponibilizados
na instituicdo financeira responsavel pela escrituragdo, deduzidos ainda os custos incorridos, bem
como os tributos incidentes.

2.2.6 Uma vez subscrita a totalidade das 15.000 (quinze mil) referente a 22 emisséo, as novas
subscricbes deverao ser direcionadas para a 3?2 (terceira) emissdo, emissdo esta aprovada em
Reunido da Diretoria da Administradora realizada em 19 de setembro de 2006, cuja ata foi
devidamente registrada perante o 10° Cartério de Registro de Titulos e Documentos de Sao Paulo-
SP, sob 0 n° 1.717.164, em 1° de novembro de 2006 e retificada em 9 de novembro de 2006,
conforme ata registrada sob n° 1.719.066, em 9 de novembro de 2006, sendo que, caso ao final do
prazo de subscricdo da 32 (terceira) emissdo, as subscri¢gdes efetuadas ndo forem suficientes para
atingir o lote de quotas necessario para a complementagdo de tal emissdo, a mesma nao sera
efetivada, devendo a instituicdo financeira responsavel pela escrituragdo das quotas adotar as
medidas necessarias com vistas aos seus respectivos cancelamentos, com a consequente devolugao
aos subscritores, na propor¢gao do numero de quotas, dos recursos financeiros captados pelo Fundo,
incluidos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em renda fixa realizadas no
periodo em que os recursos estiveram disponibilizados na instituicdo financeira responsavel pela
escrituragéo, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos incidentes.

2.2.7 A oferta de quotas referente a presente Oferta se dara através da Administradora, na
qualidade de instituigdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios.

2.2.8 A subscricao das quotas do Fundo sera feita mediante assinatura do boletim de subscri¢ao,
que especificara as condigdes da subscricdo e integralizacdo e serdo autenticados pela
Administradora.

2.3. Alteracao das Circunstancias, Revogagao ou Modificagao da Oferta

2.3.1 A Administradora podera requerer a CVM a modificagdo ou revogagao da Oferta, em caso de
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a prépria Oferta.

2.3.2 Além disso, a Administradora podera modificar a Oferta para melhora-la em favor dos
investidores ou para renuncia a condicdo da Oferta estabelecida pela Administradora.

2.3.3 Em caso de deferimento do pedido de modificagdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o
prazo da oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

2.3.4 A revogacdo ou a modificagcdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de
publicagdo de Anuncio de Retificagdo, nos mesmos jornais utilizados para a divulgagdo do Anuncio
de Inicio de Distribuicdo, conforme o disposto no Art. 27 da Instrugdo CVM n° 400/03. Apds a
publicagdo do Anuncio de Retificagdo, somente serdao aceitas ordens dos investidores que estiverem
cientes de que a oferta original foi alterada, nos termos do Anuncio de Retificagdo, e de que tem
conhecimento das novas condigdes.
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2.3.5 Além da publicagdo do Anuncio de Retificacdo, os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta deverdo ser comunicados diretamente a respeito da modificacdo efetuada, para que
confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias uteis do recebimento da comunicagéo, o interesse em manter a
declaragéo de aceitagao, presumida a manutengao em caso de siléncio.

2.3.6 Em qualquer hipotese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os
valores, bens ou direitos dados em contrapartida a aquisicdo das Quotas do Fundo, na forma e
condigdes previstas neste Prospecto.

2.4. Publico Alvo

2.4.1. De acordo com o item 3.2.7, do Anexo lll da Instrucdo CVM 400/03, o Coordenador declara que
o Fundo é destinado a investidores pessoas fisicas e juridicas, Investidores Institucionais, residentes
e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, doravante em conjunto
denominados “Investidores”, com objetivo de investimento de longo prazo, sendo garantido aos
Investidores o tratamento igualitario e equitativo.

2.4.2 Nao sera cobrado taxa de ingresso dos subscritores das quotas do Fundo.

2.4.3 Nao ha restrigdbes quanto a limite de propriedade de quotas do Fundo por um Unico quotista,
salvo o disposto no 2.4.3.1 que segue.

2.4.3.1 Nos termos da Lei n°® 9.779/99, o percentual maximo do total das quotas emitidas pelo Fundo
que o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo
podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles
ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento).

244 A presente Oferta das quotas do Fundo sera efetuada com observancia dos seguintes
requisitos: (i) ndo sera utilizada a sistematica que permita o recebimento de reservas; (ii) serdo
atendidos quaisquer Investidores interessados na subscrigdo das quotas; (iii) devera ser observado
ainda que, somente poderao ser subscritas quantidades minimas de quotas no valor correspondentes
a 100 (cem) Quotas, ndo sendo admitidas quotas fracionarias.

2.5. Declaragao de Inadequacgéao

251 O investimento em quotas de Fundos de Investimento Imobiliario ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os Fundos de Investimento Imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas quotas
negociadas em bolsa ou mercado de balcao organizado. Além disso, os Fundos de Investimento
Imobiliario ttm a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de
suas quotas, sendo que os seus quotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas quotas
no mercado secundario.

2.6. Admissao a negociagao das quotas do Fundo em bolsa de valores

2.6.1 As quotas, apds integralizadas, passardo a ser negociadas no mercado secundario junto a
Bolsa de Valores de Sdo Paulo — BOVESPA, sendo que nao possui neste momento cotagdo no
referido ambiente de negociagao, em razéo e observado o disposto no item 2.6.2 abaixo.

2.6.2 - As negociagdes das quotas do Fundo, na BOVESPA e no mercado de balcdo ndo organizado,
somente poderao ser realizadas pelos quotistas apds decorrido o prazo de 06 (seis) meses, a contar
da realizagdo cumulativa dos seguintes eventos:

(i) a aprovagao de constituicdo e autorizagao de funcionamento do Fundo pela CVM,;
(ii) a celebracdo de compromissos de compra e venda de imdéveis de acordo com os

CRITERIOS DE AQUISICAO E ESTUDO DE VIABILIDADE, que representem no minimo 75%
(setenta e cinco por cento) do patriménio do Fundo.
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2.6.3 A Bovespa, conforme declaragcédo constante do Anexo 10.7 a este Prospecto, deferiu o pedido
de admisséo a negociacao dos valores mobiliarios do Fundo.

2.7. Direitos, Vantagens e Restrig6es das Quotas
2.7.1 A cada quota correspondera um voto nas Assembléias Gerais do Fundo.

2.7.2 As quotas do Fundo correspondem a fragdes ideais do patrimbénio do Fundo, as quais nao
serao resgataveis e possuem a forma escritural.

2.7.3 Somente as quotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados a partir do respectivo més de sua integralizagao.

2.7.4 Farao jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os quotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de quotas até o ultimo dia do més
imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados, observado o item 2.7.7.1.

2.7.5 Observado o Regulamento do Fundo, este ultimo devera observar a seguinte politica de
destinagao de resultado:

l. O Fundo devera distribuir a seus quotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, deduzidas
das reservas abaixo descritas, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma de seu Regulamento, a ser
pago aos titulares de quotas que estiverem registradas como tal no fechamento das
negociagdes do ultimo dia util do més anterior ao respectivo pagamento;

Il. Para arcar com as despesas extraordinarias dos imoveis integrantes do patriménio do
Fundo, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”) pela Administradora, a qualquer momento, mediante comunicagéo prévia
aos quotistas do Fundo, por meio da retengédo de até 5% (cinco por cento) ao més do
valor a ser distribuido aos quotistas. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo dos iméveis,
exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato
(Lei n° 8.245/91), a saber: (a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a
estrutura integral do imével; (b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracédo e
iluminagdo, bem como das esquadrias externas; (c) obras destinadas a repor as
condigbes de habitabilidade do edificio; (d) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias,
pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacdo; (e)
instalacdo de equipamentos de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagéo, de esporte e de lazer; (f) despesas de decoragdo e paisagismo nas
partes de uso comum; e, (g) constituicdo de fundo de reserva.

M. Para a aquisi¢gdo de novos iméveis que venha a integrar a carteira do Fundo podera ser
formada uma reserva de aquisicdo (“Reserva de Aquisi¢do”) pela Administradora, a
qualquer momento, mediante comunicacao prévia aos quotistas do Fundo, por meio da
retencdo de até 10% (dez por cento) ao més do valor a ser distribuido aos quotistas.

V. Os recursos da Reserva de Contingéncia e de Aquisicdo serdo aplicados em ativos de
renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo
capitalizarao o valor da Reserva de Contingéncia e de Aquisi¢ao.

2.7.6 Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento dos valores das
receitas de locagéo, ou arrendamento ou venda dos imdveis integrante do Patrimdnio do Fundo, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagcdes em ativos de renda fixa, excluidos os valores
da depreciacdo dos imdveis, as despesas operacionais, as Reservas de Contingéncias e de
Aquisicdo, acima definidas, e as demais despesas previstas no Regulamento do Fundo, necessarias
a sua manutencgao, de conformidade com o disposto na Instrucdo CVM n° 206, de 14.01.1994.
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2.7.7 Os rendimentos auferidos no semestre serdao distribuidos aos quotistas, mensalmente,
sempre no 10° (décimo) dia util do més subseqiiente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a
titulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo
de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis
apos a realizacdo da Assembléia Geral Ordinaria de Quotistas, podendo referido saldo ter outra
destinacao dada pela Assembléia de Geral Ordinaria de Quotistas, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pela Administradora.

2.7.7.1 Farao jus aos rendimentos de que trata o item 2.7.7 anterior os titulares de quotas do
Fundo no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacédo de servigos de escrituragao das quotas
do Fundo.

2.7.8 Por proposta da Administradora, o Fundo podera ainda, encerrado o processo de emissao da
presente Oferta e da 32 emissao, realizar novas emissdes de quotas mediante prévia aprovagao da
Assembléia Geral de Quotistas e apds obtida prévia autorizagdo da CVM, inclusive com o fim de
adquirir novos imoveis, bens e direitos, de acordo com a sua politica de investimento e observado
que:

l. o valor de cada nova quota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial
das quotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de quotas emitidas, (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo ou (iii) ao valor de mercado das quotas ja emitidas;

Il. aos quotistas em dia com suas obrigagbes para com o Fundo fica assegurado o
direito de preferéncia na subscrigdo de novas quotas, na propor¢do do numero de
quotas que possuirem, por prazo nao inferior a 5 (cinco) dias, contados da data de
concessao de registro de distribuicdo das novas quotas pela CVM;

Il. na nova emissao, os quotistas ndo poderao ceder seu direito de preferéncia entre os
quotistas ou a terceiros;

V. as quotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das quotas existentes.

2.7.8.1 O valor patrimonial das quotas do Fundo sera apurado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de quotas emitidas, devendo
ainda serem observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM.

2.7.8.2 Caso nao seja subscrita a totalidade das quotas da nova emissao de quotas, no prazo
de até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data da concessao do registro de distribuigdo
pela CVM, ficara a Instituigdo Depositaria responsavel pela escrituragdo das quotas obrigada
a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas quotas, na propor¢édo das quotas
subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo e, se for o caso, os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes renda fixa realizadas no periodo, deduzidos
ainda os custos incorridos, bem como os tributos incidentes.

2.7.9 O titular das quotas do Fundo: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo; e (ii) ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigacao legal ou contratual, relativamente aos iméveis e empreendimentos integrantes do
Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento do valor integral das quotas
subscritas.

2.8. Publicidade e Divulgagado de Informag¢ées do Fundo
2.8.1 A Administradora divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao

Fundo ou as suas operacgdes, de modo a garantir aos quotistas e demais investidores acesso as
informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisbes de adquirir ou alienar
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quotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informagao para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das quotas do Fundo.

2.8.2 Todos os atos e decisdes relacionados ao Fundo serao veiculados no jornal Estado de Sao
Paulo e no website da Administradora — www.griffo.com.br.

3. DA DISTRIBUIGAO DE VALORES MOBILIARIOS E DA DESTINAGAO DOS RECURSOS
3.1. Condigées do contrato
3.1.1 Coordenador Lider:

HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

CNPJ/MF N° 61.809.182/0001-30

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, 7° andar, Torre IV
Itaim Bibi - Sao Paulo — SP

CEP: 04543-000

3.1.2 O Coordenador tera o prazo maximo para distribuicdo primaria das quotas do Fundo de até
180 (cento e oitenta) dias, contados da data de concessao do respectivo registro da 22 emissao pela
CVM, para a colocagdo das quotas de cada emissdo junto ao publico, respeitadas eventuais
prorrogagbes concedidas pelo referido 6rgdo, a seu exclusivo critério, sob o regime de melhores
esforgos, ndo sendo responsavel pela quantidade eventualmente ndo subscricao.

3.2. Relagao do Fundo com o Coordenador Lider

3.2.1 O Coordenador nao subscrevera quotas do Fundo, tendo apenas firmado contrato para a
colocagédo das quotas do Fundo, sob regime de melhores esforgos.

3.2.2 O Coordenador exerce a funcdo de Administradora do Fundo.

3.3. Procedimentos da Distribuicdo

3.3.1  Nos termos do Contrato de Distribuigdo, o Coordenador devera assegurar: (i) que o
tratamento aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagao do investimento ao perfil de risco
de seus respectivos clientes; e (iii) que seus representantes de venda recebam previamente exemplar
do Prospecto para leitura obrigatério e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa
designada pelo proprio Coordenador.

3.4. Demonstrativo dos Custos da Distribuicdao
3.4.1. Os custos de distribuicdo da Oferta serdo arcados pelo Fundo até o limite previsto no Contrato

de Distribuicdo firmado com o Coordenador da Oferta. Abaixo segue descrigdo dos custos relativos a
Oferta:

Custos da Distribuigao Valor (R$) % em Relagao ao Valor da
Oferta
Comissao de Coordenacao e
Colocacao 0 0
Taxa de Fiscalizagdo CVM 45.000,00 0,30
Outras Despesas (*) 25.000,00 0,17
Total 70.000,00 0,47

(*) Custos estimados com a publicidade da Oferta e ANBID.
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3.5. Contrato de Garantia de Liquidez

3.5.1 N&o ha e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das quotas do Fundo no
mercado secundario.

3.6 Destinagcdo dos Recursos

3.6.1  Os recursos da presente distribuicao permitirdo que o Fundo possa adquirir os imdveis que
integrardo o seu patrimonio, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que
a realizagao da 3% emissao visa permitir que o Fundo possa adquirir outros imoveis.

4. REGRAS DE TRIBUTAGAO

Com base na legislagdo brasileira em vigor, o tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser
resumido da seguinte forma:

4.1. Tributagao do Fundo

411 Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo n&do sofrem tributacdo pelo
Imposto de Renda, desde que ndo sejam originados de aplicagdes financeiras de renda fixa, caso em
que estado sujeitas as mesmas regras de tributacao aplicaveis as pessoas juridicas.

4.1.2 O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda
retido na fonte pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos e ganhos de capital.

4.1.3 ALei9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario
sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que apliquem recursos em
empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, quotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Quotas do Fundo.

4.1.4 Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas.

4.2. Tributagéo dos Investidores

4.2.1 Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo aos Quotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte
a aliquota de 20% (vinte por cento). A mesma tributagdo aplica-se no resgate das Quotas, em caso
de liquidacao do Fundo.

4.2.2. Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei
11.033/04, nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao quotista pessoa
fisica titular de quotas que representem menos de 10% (dez por cento) das quotas emitidas pelo
Fundo e cujas quotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as quotas do Fundo sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que
o referido fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) quotistas.

4.2.2 Havendo alienagdo, caberd aos Quotistas apurarem o ganho e recolherem o respectivo
tributo. Nesse caso, a aliquota do Imposto de Renda sera de 20% (vinte por cento), sendo apurado
de acordo com a sisteméatica do ganho liquido mensal, no caso de alienagéo das quotas em bolsa ou
fora de bolsa, exceto na alienagao fora de bolsa efetuada por Quotista pessoa fisica, cuja tributagéo
sera conforme as regras de ganho de capital.
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4.2.3 O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas
fisicas, e (ii) antecipagéo do IRPJ para os Investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa
juridica, o ganho seré incluido na base de calculo do Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica - IRPJ,
da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como do Programa de Integragéo Social -
PIS e da Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social — COFINS, ressalvado o caso de
pessoa juridica sujeita a sistematica nao-cumulativa de apuragdo da contribuicdo ao PIS e da
COFINS a qual, nos termos do Decreto n° 5.442/2005, aplica-se a aliquota zero para fins de calculo
das referidas contribuicdes.

4.3. Tributagao do IOF/Titulos

4.3.1 Podera haver a incidéncia de Imposto sobre Operagdes de Titulos e Valores Mobilidiros -
IOF/Titulos a aliquota de 1% ao dia sobre o valor da operagao, limitado a um percentual do
rendimento, previsto em tabela propria, em caso de resgate, cessao ou repactuagdo das quotas do
Fundo em prazo inferior ao 29° dia da aplicagao no Fundo, observando-se que a aliquota podera ser
majorada por ato do poder executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

5. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisao de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagdes contidas
neste Prospecto, a luz de suas proprias situagbes financeiras e objetivos de investimento. Os riscos
descritos abaixo ndo s&o os Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil
em geral. Os negécios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja
atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste
momento.

5.1. Riscos de nao distribui¢ao da totalidade das quotas referente a 27 emissao

5.1.1 Caso nao sejam subscritas todas as quotas da 22 Emissdo, a Instituicdo Depositaria
responsavel pela subscrigio ira ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas quotas, na
proporcao das quotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo e os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées em renda fixa realizadas no periodo.

5.2. Risco do Fundo ser Genérico

5.21 O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um imével ou empreendimento
imobiliario especifico para investimento, tendo ainda que selecionar um empreendimento imobiliario
para investir, podendo, portanto, ndo encontrar empreendimentos imobilidrios atrativos dentro do
perfil a que se propde, podendo ainda a Administradora, sem prévia anuéncia dos quotistas, adquirir
imoveis para o patriménio do Fundo, caso estes se enquadrem nos “CRITERIOS DE AQUISIGAO E
ESTUDO DE VIABILIDADE”.

5.2.2 Os imoveis a serem adquiridos pelo por parte da Administradora e para o Fundo poderao nao
proporcionar uma remuneragao adequada aos quotistas do Fundo.

5.3 Riscos do Fundo néao captar a totalidade dos recursos

5.3.1 Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as
quotas referente a 32 emissao, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio menor que o estimado
inicialmente de R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais).

5.4. Valor mobiliario face a propriedade dos imdéveis

5.4.1 Apesar de os Fundos Imobiliarios terem suas carteiras de investimentos constituidas por
imoveis ou por direitos relacionados a imoveis, a propriedade de quotas dos Fundos Imobiliarios nao
confere aos seus titulares propriedade sobre os imodveis integrantes do patriménio do Fundo

18



o

Imobiliario ou sobre fracdo ideal especifica destes imoveis. Os direitos dos quotistas sdo, assim,
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado.

5.5. Riscos de Liquidez

5.5.1 Os Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Por
conta dessa caracteristica e do fato de os Fundos de Investimento Imobilidrio sempre serem
constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de
suas quotas, os titulares de quotas de Fundos de Investimento Imobiliario podem ter dificuldade em
realizar a venda de suas quotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagéo
no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do
Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

5.6. Risco de Concentragao de propriedade de Quotas do Fundo

5.6.1 Conforme o Regulamento do Fundo, ndo ha restrigdo quanto ao limite de quotas que podem
ser subscritas por um Unico quotista, salvo nas hipéteses estabelecidas na Lei 9.779/99, onde o
percentual maximo do total das quotas emitidas que o incorporador, construtor ou soécio dos
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, individualmente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, podera subscrever ou adquirir no mercado, é de 25% (vinte e cinco por cento).

5.6.2 Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico quotista venha a integralizar parcela
substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das quotas do Fundo, passando tal quotista a deter
uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais quotistas
minoritarios.

5.6.3 Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo quotista majoritario
em funcao de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos quotistas minoritarios.

5.7. Risco de Concentracao da Carteira do Fundo

5.7.1 O Fundo destinara os recursos da presente distribuicdo para a aquisicdo dos imoveis que
integraréo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento.

5.7.2 Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos imdveis pelo Fundo,
inicialmente o Fundo ird adquirir um numero limitado de imdveis, o que podera gerar uma
concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda
existente pela locacao ou arrendamento dos imoéveis, considerando ainda que nao ha garantia de que
todas as unidades dos iméveis a serem adquiridos, notadamente Shopping Centers, estarao sempre
locadas ou arrendadas, sendo que, em caso de vacancia de qualquer das unidades, as despesas
condominiais e tributos deverdo ser suportados pelo Fundo, o que podera comprometer o fluxo de
caixa previsto, diminuindo os rendimentos a serem distribuidos aos quotistas do Fundo.

5.8. Risco da Administragao dos Imdveis por Terceiros

5.8.1 Tendo em vista que o Fundo tem por objeto o desenvolvimento e a comercializagdo de
empreendimentos imobiliarios, através da aquisicdo de bens imdveis e direitos a eles relacionados,
para posterior alienagéo, locagdo ou arrendamento, notadamente "Shopping Centers", e que a
administragdo de tais empreendimentos sera realizada por empresas especializadas, sem
interferéncia direta do Fundo, o que pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para
implementar as politicas de administracao dos imdveis que considere adequadas.

5.8.2 A existéncia de tal limitagdo confere as empresas especializadas um grau de autonomia para
administrar os imoveis, o que podera vir a ser considerado excessivo ou inadequado pelo Fundo no
futuro, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administragdo adotadas por tais empresas nao
irdo prejudicar as condigdes dos Imdveis ou os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos
quotistas.
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5.9. Risco de Crédito

5.9.1 Os quotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que Ihes seréo pagos a partir
da percepcao pelo Fundo dos valores que lIhe forem pagos pelos locatarios, arrendatarios ou
adquirentes dos imdveis, a titulo de locagao, arrendamento ou compra e venda dos Imdveis.

5.9.2 Assim, por todo tempo em que o Imdvel estiver locado ou arrendado, o Fundo estara exposto
aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienacado dos
imoveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

5.10. Risco de Desapropriagao

5.9.1 Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) imovel(is) de
propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de
utilidade e interesse publico.

5.11. Risco de Sinistro

5.11.1 No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao
ser insuficientes para a reparagédo do dano sofrido, observadas as condi¢gbes gerais das apdlices.

5.12. Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos ou Conjuntura Macroeconbémica -
Politica Governamental e Globalizacdao

5.12.1 O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro
intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do Governo
Brasileiro para controlar a inflagcdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido,
no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigbes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.

5.12.2 A adocao de medidas que possam resultar na flutuagao da moeda, indexagéo da economia,
instabilidade de precos, elevagédo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderédo
impactar os negocios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos quotistas do Fundo.

5.12.3 Impactos negativos na economia, tais como recesséao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo.

5.13. Risco Tributario

5.13.1 O Risco Tributario pode ser definido como o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéao de
isencdes vigentes, sujeitando os Fundos de Investimento Imobiliarios ou seus quotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

5.14. Condigcées externas e Riscos de Desvalorizagcdo dos Iméveis

5.14.1 Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condi¢des sobre as quais o Administrador do Fundo
nao tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as
condi¢cdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Imdveis a serem integrantes do
Fundo, consequientemente, a remuneragao futura dos investidores do Fundo.
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5.14.2 O valor dos Iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos
seus quotistas poderao ser adversamente afetados devido a alteracdes nas condigdes econdmicas, a
oferta de outros espacgos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imdveis e a redugéo do
interesse de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos Imoéveis.

5.15. Informagbes contidas neste Prospecto

5.15.1 Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como
perspectivas de desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobiliario que envolvem
riscos e incertezas.

5.15.2 Embora as informagdes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idéneas e
confiaveis e as perspectivas do Fundo sejam baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis, nao
ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

5.16. Risco Inerente aos Bens Imoveis integrantes do Patriménio do Fundo

5.16.1 Os imodveis que irdo compor o Patriménio do Fundo (Shopping Centers) poderao apresentar
riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo o Fundo incorrer no pagamento de
eventuais indenizagdes ou reclamagdes que venham ser a ele imputadas, em razdo do atendimento
do publico em geral, o que podera comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos quotistas do
Fundo.

6. DA ADMINISTRADORA
6.1 Breve Historico da Instituicao Administradora

6.1.1 A Hedging-Griffo Corretora de Valores é uma instituicdo financeira que atua no mercado
brasileiro desde 1981, e nestes anos tornou-se uma referéncia em prestagdo de servigos.
Administrando um volume superior a R$ 15 bilhdes através de fundos de investimentos, carteiras
administradas e operacgbes estruturadas, foi apontada pela midia especializada (Revista Investidor
Institucional) como a instituicdo mais focada em assessorar clientes private no Brasil, além de ser
uma das maiores administradoras de recursos deste segmento.

6.1.2 Recentemente a Hedging-Griffo celebrou acordo que prevé a transferéncia de seu controle
acionario para o Credit Suisse, uma das maiores instituicbes financeiras do mundo, sendo a segunda
maior em wealth management, administrando uma carteira total de US$ 1,17 trilhdo. No Brasil,
administra R$ 5 bilhdes em ativos e é lider entre os bancos de investimentos, em particular nas areas
de ofertas de agbes, corretagem e fusdes e aquisigdes.

6.2. Declaragcdo nos termos do artigo 56 da Instru¢dao CVM 400

6.2.1 A Administradora declara, nos termos da Declaracdo constante do Anexo 10.6 a este
Prospecto, que o presente Prospecto contém as informacbes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta, sendo tais informacbes verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes.

6.2.2 A Administradora declara, nos termos da Declaracdo constante do Anexo 10.6 a este
Prospecto, que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrao de diligéncia para assegurar que
as informacgdes prestadas neste Prospecto sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes.

6.2.3 Ademais, assuncgdes, previsdoes e demais expectativas futuras constantes deste Prospecto
estdo sujeitas as incertezas de natureza econdmica fora do controle do Fundo ou da Administradora e
ndo devem ser entendidas como promessa ou garantia de resultados futuros ou de performance.
Potenciais investidores deverdo conduzir suas proprias investigacdes sobre tendéncias ou previsdes
discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como sobre as metodologias e assun¢des em que se
baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsoes.
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6.2.4 A Administradora recomenda a leitura atenta deste Prospecto, em especial de sua Secao
“Fatores de Risco”.

6.2.5 O registro ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas
ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, sua viabilidade, sua administracao, situagao econémico-
financeira ou das quotas a serem distribuidas e é concedido segundo critérios formais de legalidade.

7. ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA

711 O critérios para a elaboracdo do estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e
financeira do Fundo e dos Imdveis que venham a integrar o patriménio do Fundo (Shopping Centers)
integra o presente Prospecto como Anexo 10.5.

8. IDENTIFICAGOES
8.1 Instituicdo Administradora e Coordenador Lider

Nome: HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
Endereco comercial: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1830,

Torre IV, 7° andar, Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP

CEP: 04543-000.

CNPJ/MF n° 61.809.182/0001-30.
Diretor Responsavel: EDUARDO BRENNER
pela administragao do Fundo

Telefone: 55 11 3704-8600
Fac-simile: 55 11 3704-8666
Website: www.griffo.com.br

Pessoa responsavel pelo atendimento na sede da Administradora:

ALEXANDRE A. L. MACHADO

Telefone: 55 11 3704-8600
Fac-simile: 55 11 3704-8666
E-mail: faleconosco@griffo.com.br

8.2. Auditores Independentes responsaveis

Nome: PRICE WATERHOUSECOOPERS

Enderego comercial: Av. Francisco Matarazzo, 1400 — S&o Paulo - SP
CEP: 05001-903

Telefones de 3674-2000

Contato: Marcos Paulo Putini

CNPJ/MF n°® 61.562.112/0001-20

8.3. Instituicdo Depositaria

Nome: BANCoO ITAU S.A.

Endereco comercial: Praca Alfredo E. S. Aranha, n° 100 - Torre ltausa — Sao Paulo - SP
CEP: 04344-030

Telefones de 5029-4761

Contato: Luciano Magalhaes Neto

CNPJ/MF n° 60.701.190/0001-04
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9. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

O Prospecto da Oferta estara disponivel para os investidores no endere¢co do Coordenador,
bem como podera ser consultado por meio da Internet nos websites www.griffo.com.br ou
www.cvim.qov.br ou www.bovespa.com.br .

Informagées complementares sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao
Coordenador, ou a Comissao de Valores Mobilidrios ou ainda a Bolsa de Valores de Sao Paulo.

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, 111

2°, 3%, 5° 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares - Centro
CEP - 20050-901

Rio de Janeiro - RJ - Brasil

Telefone: 55 21 3233-8686

Séao Paulo

Rua Cincinato Braga, 340 - 20, 30 e 40 andares
Edificio Delta Plaza

CEP - 01333-010

S&o Paulo - SP - Brasil

Telefone: 55 11 2146-2000

Bolsa de Valores de Sao Paulo - BOVESPA

Sao Paulo

Rua XV de Novembro, 275
01013-001 - Sa0 Paulo - SP
Caixa Postal: 3456

Fone: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

10. ANEXOS

23


http://www.griffo.com.br/
http://www.cvm.gov.br/
http://www.bovespa.com.br/
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Anexo 01

Ata da Reuni&o da Diretoria que Deliberou a Emiss&o
(com Regulamento e Critérios de aquisi¢cdo e estudo de viabilidade anexos)
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HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES 5.A
CHPANF r® 61,808, 182/0001-30

ATA DE REUNIAD DA DIRETORIA
REALIZADA EM 19 DE SETEMBRO DE 2006

. DATA, HORA E LOCAL DA REUNIAD: Realizada & 17:00 horas do dia 19 de
setembro de 2006 na sede da Sociedade. na Avenida Presidenie Jusceling
Kubitschek, r® 1830, 7 andar, Tara IV, Chicars taim, GEP 04 543000, na Capital
do Estado de S8 Paulo.

. PRESENGAS: Totabdpde deos membros da Diretoria da Socledase abaixo
EEENACOS,

N, COMPOSICAC DA MESA DIRETORA: Os frabalhos foram presidides pelo Sr
Ricardo Siva Jardim @ secretariades pele Sr. Andrk Galleges Laite.

IV, ORDEM DO DIA: Delicerar sobre a constiuiche do fundo de imvestimenio
imobiliiric denominade HG BRASIL SHOPPING - FUNDD DE INVESTIMEWNTO
IMOBILLARIO, mediante 2 emissso de quotas por subscriclo.

¥, DELIBERAGOES TOMADAS POR UNANIMIDADE: Apds exame & discussio foi
aprovads, por unanimedade dos presenies, a constituiclio do um fundo da irmvestimeno
imotildneg, noo temmos da lnstiucls n® 205 da Comisslc de Valores Mobfiddos =
CVM, di 140171634 & demais disposicSes regulamantanas em vigor, denominade HG
BRASIL SHOPPING - FUNDO DE INVESTIMENTD IMOBILLARIO (o “Funda®),
confarme determinado no regulamento anaxo & prasenbe Ala,

1} O Funda, constituide sob 8 foma de condominio fechada, & uma comunhdo de
recurscl @ bem por objeto a aquisicho, para exploraclo comercial, de iméveis
comersiais devidamente construldos, afravés da aquisicio de parcelas efou da
totabdade e bens imdvels, paa postericr alenacho, locacdo ou armendamento,
inclusive bans & direfios a eles relacionados, notadaments “SHOPPING CERTERS®,

2) Para tanbs, fica aprovada a 1* (primeiral, a8 2" (sagunda) & a 3* (lerceira) emisstes
de gquetas para subscricio, na forma da Imstruclio n® 20584 da CVM & demais
S poaclias lagais em vigor, com as seguinies caracharisticas:

A, QUANTIDADE DE QUOTAS DA 1* EMISSA0: 45,000 (quamnia @ cnco mil)
quotas;

B. QUANTIDADE

L
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C. QUANTIDADE DE QUOTAS DA 3* EMISSAD: 15.000 (guinza mil) quotas;

D. PREGO DE EMISSA0 DAS QUOTAS: RS 1.000,00 (um mil reals) cada guata,
a serem stualzedas pela variagho o valor do palriminis Bquide ds FUNDO;

E. MONTANTE DA EMISSAO: R$ 75.000.000,00 (setenta & cinco mihdes de
reqis) reais representado por 03 (tnds) emisslies de quotas do Fundo, senda
guez a 1* [primeira) emissdo consiste em 45,000 (quarenta @ cinco mil) gquotEs
com walor unitério de RS 100000 (um mil reals) cada uma, a 2% (segunda)
emissho consiste em 15000 (guinze mil) quotas com valor unlldno de RS
1,000,00 {wm mil reais) cada uma, & a 3* (terceira) emissdo consiste em 15000
{quines mil} quotas com valor unitano de RS 1,000,00 (um mil reais) cada uma,
Beands estabalecida que a apicachs nicial minima ne Funds serd a aquisicio
de 100 [ceam) gquotss, obserando-s# gue o Fundo somente iniciard suss
mmimquhmhmdﬁ

¥ (primeira) emisslo supra referda & aprovagio da Comissdo de Valores
H&Hﬁpﬂtmmﬂrﬁhﬂﬂn-mw

F. FORMA DE INTEGRALIZAGAD: Todas as quolas serfio nominativas,
escriturais, & serlo integralizadas em mosda comente. Na forma do
regulamenio do Funde, a integralizacla das colas deverd ccorrer no mesma
dia da subscricho,

3. PRAZOD PARA SUBSCRIGAD E CONSTITUIGAD DO FUNDO: O prazo para
distribiscao das quolas da cada emissdo serd de até 180 {cento & citenta) dias,
conacdss da dits da concedsle de regeire de distibuiclio pola Comisslo de
Vaksres Mobilianios - CVM;

H. DIREITO DAS QUOTAS: Cada quota terd as caracleristicas que ha forem
assaguradas no Regulamanio do Fundo que passa a fazer pare inegrants da
presale ALa]

I. REGISTRO DA EMISSAC: A presente omisso de quotas serd obsasts do
compaterts registro junto & Comissdo de Valores Mobididnios - CWM,

J. PROCEMMENTO DA DISTRIBUICAD: O Coordenador da Distribuiciio deverd
assagurar (1) seja dado abs investidores tratamento justo o egiiatve; (il) a
adequacdo oo irmeslimenio o perfil de risco de seus respectives clientes; (i)
que BAUS represenianies de wvenda macebam previamente exemplar do
Prospects de Oferla Piblca. A distribuiclo plblica das quotas do Fundo serd
efptuada chservades o seguintes requisiloss [a) ndo serd wilizada a
sistemitica permia o recebiments de resenas, (b) sedic atendidos

: interessados na subscriclo das quotas; (c) deverd ser
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chservado ainda que, a aplicacho minima inicial no Funds serd de 100 (cem)
quotas, niko sendo admiidas guolas fraciondrias.

VIL AUTORIZAGAD: A Diretoria fica autorizada & praticar fodos o8 atos necessdrics &
amasio o colecacho das referikdas quotas. A Direloda fica sutorizada, anda, a praticar
todos o8 Alos necessarios para a formalizaclo da emissdo objetivada, tais coma:
confratar instifuiclio habiltada & prestaglio dos servigos de escritua o custddia de
valores mobilidnios, de audilora ¢ de apoio administrativo, fixando seus respactivos
honordnos, submeter @ presenie deliberacio @ aprovagio da Comissio de Valores
Mobilidrios = CVM para a distribuigio das gquolas do Fundo e sua respectiva
constituicho, bam como & regisiro da presenie junio 20 Cardrio de Registro da Tiulos
& Docwmentos da Capital do Estado de 5o Paulo.

Fica tarmbém esiabalecida que o 5. Eduardo Brenner serd o Dirslor responsdvel pela
administracho do Fundo.

Will. ENCERRAMENTO: Mada mais havendo a ser tratado, foi lavrada a presenie
Ala que, lida & achada conforme, foi por todos assinada,

S&o Paula, 10 de setembro de 2008
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HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES 5.A.
CHPAMF n® 81,808 1820001-30

ATA DE REUNIAD DA DIRETORIA
REALIZADA EM 09 DE HOVEMBRO DE 20046

L. DATA, HORA E LOCAL DA REUMIAD: Realizada 43 10:00 homes do dia 09 de
poverhne de 2006 na sede da Sociedade, na Avenda Fresidenie Juscelino
Kubdschak, n® 1,850, ™ andar, Tore IV, Chdcara laim, CEP 04 543000, na Capital
do Estado de S350 Paulo.

i, PRESEMGAS: Mambros da Direloria da Socledade, confonme assinaturas abaixo.

. COMPOSIGAD DA MESA DIRETORA: Os irabalos forsm presiidos polo Sr
Eduando Brenner @ secelanados pelo Sr, Andnd Luiz de Sanbos Freitas.

V. DRODEM DO DIA: (1) Em atendimento & exiglncia formulada pela Comissao de
Walores Mobdidrios — GV, no Processo CVIM n® 20087273, OFICIOVCYMISREIGER-
HME24ARP008, Hoem 1 (a), deliberar sobfe & relificagdoe do §2° do Arigo 24,
Regusmanis oo HGE BRASIL SHOPPING - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIC ("Funda’), em conslituigio; o (i) Consolidar o Regulamento do Funda.

V. DELIBERAGOES TOMADAS POR UNANIMIDADE:

{I) Apds exame & dscusalo ol aprovada, por unanimidade dos presentes, a reliicagio
da 52 do Artigo 24, Reguiamento do Fundo, o qual passarh a vigorar oo & seguinlbe
redeio;

Art. 24 - A sssembidla gersd serd insfalads na primein convocagio
dasde gue eslelam presanles lodos of quodisfas ou, no minimo,
atgndide o quanam necessdno 4 delboracde de malia mckide ra
ordem do dia @ em soqunds COMOCEGED COM qualguer ndmero de
qualisfas.

f)

Partgrafa * - Dependem da aprovaglo de quolistas que representem,
malade, o MMHMMHMMM
madiies Mo incisos N e N ieles “a®, B e ¢" do Artigo 20,

[
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(i) & prowar a comnsolidacio Regularmants do Fundp, o qual passa & vigoms com a
redacio constanie do Anexo | & presarie Ak,

V1. ENCERRAMENTO: Mada maés havendo a ser ratado, foi linrada a presenie
Ala que, ida e achada confome, foi por todos assinada.

—_————— el —
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B Eduardd Branmner Mil.wﬂmme
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HG BRASIL SHOPPING - ]
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

DO FUNDO

Art. 1° - O HG BRASIL SHOPPING - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste
regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
presente regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
podendo dele participar, na qualidade de quotistas, pessoas fisicas e juridicas, Investidores
Institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento.

Paragrafo Unico - O prazo de duracdo do FUNDO ¢é indeterminado.

DO OBJETO

Art. 2° - O FUNDO tem por objeto a aquisicdo, para exploracdo comercial, de imbveis comerciais
devidamente construidos, através da aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de bens imoveis,
para posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados,
notadamente "SHOPPING CENTERS".

DA ADMINISTRAGAO

Art. 3° - O FUNDO ¢ administrado pela HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicdo com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Juscelino
Kubitschek, n® 1.830, Torre IV, 7° andar, inscrita no C.N.P.J./MF sob o n°® 61.809.182/0001-30,
doravante designada ADMINISTRADORA, sendo o diretor responsavel pela administracdo do
FUNDO o Sr. EDUARDO BRENNER.

Art. 4° - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para gerir a administracdo do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO,
podendo transigir, praticar todos 0s atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as
limitacbes impostas por este regulamento, pelas decisbes tomadas por assembléia geral de
quotistas e demais disposicoes aplicaveis.

Paragrafo 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
quotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara implicitamente efetivada pela assinatura
aposta pelo quotista no boletim de subscricdo que encaminhar 8 ADMINISTRADORA.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas funcdes,
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de
seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre
seus negocios.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1.993, a proprietaria fiduciaria dos bens iméveis adquiridos com o0s recursos do
FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacao,
neste Regulamento.




DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 5° - Os recursos do FUNDO ser&o aplicados, sob a gestdo da ADMINISTRADORA, segundo
uma politica de investimentos de forma a proporcionar ao quotista a remuneracdo para o
investimento realizado, inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de suas quotas, advindo
da valorizacdo do imével ou da negociacdo de suas quotas no mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo 1° - - A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistirda na
aplicacdo de recursos do FUNDO na aquisicdo para exploracdo comercial, de imoveis comerciais
devidamente construidos, através da aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de bens imoveis,
para posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados,
notadamente "SHOPPING CENTERS", nd0 sendo objetivo direto e primordial obter ganhos de capital
com a compra e venda de iméveis, em curto prazo.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos quotistas, praticar os
seguintes atos necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO:

I. votar favoravel ou contrariamente a rescisdo, ndo renovacgéo, cessao ou transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) empresa(s)
responsavel(eis) pela exploragdo comercial dos imdveis que venham a integrar o
patriménio do FUNDO;

Il. adquirir iméveis para o patriménio do FUNDO de acordo com os critérios estabelecidos
no ANEXO | do presente Regulamento, denominado “CRITERIOS DE AQUISIGAO E ESTUDO DE
VIABILIDADE”, devendo tais aquisicbes serem realizadas de acordo com a legislacdo em
vigor, em condicdes de mercado razoaveis e eqiitativas, sendo que, caso referida
aquisicdo n&o se enquadre nos critérios ora estabelecidos, esta devera ser previamente
aprovada pelos quotistas do FUNDO, na forma dos Artigos 20 e 22 abaixo.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA devera disponibilizar aos quotistas do FUNDO um laudo de
avaliacdo (0 “Laudo de Avaliacdo”) para cada imovel ou bens e direitos que venham a ser
adquiridos pelo FUNDO, o qual devera ser elaborado por uma empresa especializada e
independente, fundamentado com a indicacdo dos critérios de avaliagdo e elementos de
comparacédo adotados, e deverd observar as normas e metodologias da ABNT — Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas e os critérios descritos no ANEXO | ao presente Regulamento.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA podera ceder e transferir a terceiros os créditos
correspondentes a locacdo, arrendamento ou alienacdo dos ativos imobilidrios integrantes do
patriménio do FUNDO e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem,
inclusive por meio de securitizacdo de créditos imobiliarios.

Paragrafo 4° - Observado do disposto no Paragrafo 5° abaixo, as disponibilidades financeiras do
FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em imoveis nos termos deste Regulamento,
serdo aplicadas em ativos de renda fixa, de acordo com as normas editadas pela Comisséo de
Valores Mobiliarios, doravante designada CVM, observado o limite de 25% (vinte e cinco por cento)
fixado no Paragrafo Unico do Artigo 6° da Instrucdo CVM n° 205, de 14 de janeiro de 1994
(“Instrucdo CVM n® 205/94”).

Paragrafo 5° - Em carater temporario, até a data do efetivo pagamento dos valores referentes a
aquisicdo dos imoveis que venham a integrar o patriménio FUNDO, os recursos superiores a 25%
(vinte e cinco por cento) do valor total das quotas emitidas pelo FUNDO, permanecerdo investidos
em ativos de renda fixa, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA, periodo este limitado a 180
(cento e oitenta) dias contados da data de autorizacdo para constituicdo e funcionamento do
FUNDO pela Comissédo de Valores Mobiliarios — CVM, sendo que, a partir da data do efetivo
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pagamento dos imoéveis a serem adquiridos pelo FUNDO ou decorrido o prazo ora estabelecido, o
que ocorrer primeiro, prevalecera o disposto no Paragrafo 4° acima.

Paragrafo 6° - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poder&o ser alterados
por deliberacdo da Assembléia Geral de Quotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

DO PATRIMONIO DO FUNDO
Art. 6° - Poderao constar do patriménio do FUNDO:
|. prédios e imbveis em geral destinados a atividade comercial, notadamente SHOPPING CENTERS;
1. lojas e salas comerciais;
I1l. direitos sobre imoéveis; e,

IV. quotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, adquiridos com a parcela do patriménio do
FUNDO que, temporariamente, n&o estiver aplicada em imdveis, observado o limite de 25% (vinte e
cinco por cento) do valor total das quotas emitidas pelo FUNDO, conforme estabelecido na legislacéo
aplicavel em vigor, observado o disposto no Paragrafo 6° do Artigo 5° acima.

DAS QUOTAS

Art. 7° - As quotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimbnio, ndo serdo
resgataveis e terdo a forma escritural.

Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com o BANCO ITAU S.A., instituicdo devidamente
credenciada pela CVM para a prestacdo de servicos de escrituracdo das quotas, que emitird
extratos de contas de depoésito, a fim de comprovar a propriedade das quotas e a qualidade de
quotista.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA podera determinar a suspens&o do servico de transferéncia
de quotas até, no maximo, 3 (trés) dias uteis antes da data de realizacdo de Assembléia Geral de
Quotistas, com o objetivo de facilitar o controle de quotistas votantes. O prazo de suspenséo do
servico de cessdo e transferéncia de quotas, se houver, serd comunicado aos quotistas no edital
de convocacao da Assembléia Geral.

Paragrafo 3° - A cada quota correspondera um voto nas Assembléias Gerais do FUNDO.

Paragrafo 4° - De acordo com o disposto no Artigo 2°, da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993, o
quotista ndo podera requerer o resgate de suas quotas.

DA EMISSAO DE QUOTAS PARA CONSTITUIGAO DO FUNDO

Art. 8° - O montante total de emiss&o do Fundo é de R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de
reais), divididos em 75.000 (setenta e cinco mil) quotas, no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais)
cada uma, sendo que, o FUNDO, com vistas a sua constituicdo, emitira inicialmente, a 12 (primeira)
emissdo de 45.000 (quarenta e cinco mil) quotas, no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada, no
montante total de R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), e as demais serdo dividas
em 02 (duas) emissOes, todas em série Unica, da seguinte forma:




l. a 22 (segunda) emissdo sera de 15.000 (quinze mil) quotas, no valor de R$ 1.000,00
(um mil reais) cada, no montante total de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais),
a serem atualizadas de acordo com o Artigo 11, inciso |, alinea (i) do presente
Regulamento; e

Il a 32 (terceira) emissdo sera de 15.000 (quinze mil) quotas, no valor de R$ 1.000,00
(um mil reais) cada, no montante total de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais),
a serem atualizadas de acordo com o Artigo 11, inciso |, alinea (i) do presente
Regulamento.

Paragrafo 1° - As quotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional, no ato de sua subscricdo e na forma deste Regulamento, sendo a aplicacdo inicial
minima no valor correspondente a de 100 (cem quotas), ndo sendo admitidas quotas fracionarias,
observando-se ainda que o valor da quota referente a 12 (primeira) emissdo e as demais emissdes
sera atualizado, desde a data da primeira integralizacdo das quotas do FUNDO de acordo com o
Artigo 11, inciso |, alinea (i) do presente Regulamento.

Paragrafo 2° - De acordo com o disposto no item Il do Artigo 4° da Instrugdo CVM n°® 205/94, o
prazo maximo para a subscricdo da totalidade das quotas de cada emiss&o é de até 180 (cento e
oitenta) dias, a contar da data da concesséo, pela CVM, do respectivo registro de distribuicdo de
quotas do FUNDO, respeitadas eventuais prorrogagdes concedidas pelo referido 6rgéo, a seu
exclusivo critério.

Paragrafo 3° - Observado o disposto no paragrafo anterior, a subscricdo das quotas de cada
emissdo ocorrera, sucessivamente, cada uma apds a total subscricdo e integralizacdo da emissao
anterior.

Paragrafo 4° - Caso ndo seja subscrita a totalidade das quotas da 12 (primeira) emissdo, o FUNDO
ndo serd constituido, ficando a instituicdo financeira responsavel pela escrituracdo das quotas
obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas quotas, na proporcdo das
quotas da 12 (primeira) emissdo subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo
FUNDO e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes renda fixa realizadas
no periodo, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos incidentes.

Paragrafo 5° - Uma vez subscrita a totalidade das 45.000 (quarenta e cinco mil) quotas necessarias
para a constituicdio do FUNDO, as novas subscrigcdes deverdo ser direcionadas sucessivamente
para a 22 (segunda) e 32 (terceira) emissdes. Caso ocorra que ao final do prazo de subscricdo da
22 (segunda) e 32 (terceira) emissdes, as subscricdes efetuadas ndo forem suficientes para atingir
o lote de quotas necessario para a complementacdo de tais emissdes, as mesmas ndo serdo
efetivadas, devendo a instituicdo financeira responsavel pela escrituracdo das quotas adotar as
medidas necessarias com vistas aos seus respectivos cancelamentos, com a conseqiiente
devolucado aos subscritores, na proporgcdo do nimero de quotas, dos recursos financeiros captados
pelo FUNDO, incluidos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda fixa
realizadas no periodo em que o0s recursos estiveram disponibilizados na instituicdo financeira
responsavel pela escrituragdo, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos
incidentes.

Paragrafo 6° - As quotas, apés integralizadas e ap6s o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, passardo a ser negociadas secundariamente na Bolsa de Valores de Sao Paulo —
BOVESPA, observado o disposto no Paragrafo 7° abaixo.




Paragrafo 7° - As negociacdes das quotas do FUNDO, na BOVESPA e no mercado de balcdo ndo
organizado, somente poderéo ser realizadas pelos quotistas apés decorrido o prazo de 06 (seis)
meses, a contar da realizagdo cumulativa dos seguintes eventos:

0] a aprovacéo de constituicdo e autorizacao de funcionamento do FUNDO pela CVM; e

(i) a celebragdo de compromissos de compra e venda de imdéveis de acordo com os
CRITERIOS DE AQUISICAO E ESTUDO DE VIABILIDADE, que representem no minimo 75%
(setenta e cinco por cento) do patriménio do FUNDO.

Art. 9° - A oferta de quotas para a constituicio do FUNDO se dara através da ADMINISTRADORA,
na qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo 1° - A subscricdo serd feita mediante assinatura do boletim de subscricdo, que
especificara as condicdes da subscricdo e integralizacdo e serdo autenticados pela
ADMINISTRADORA.

Paragrafo 2° - O prazo maximo para realizacdo da assembléia geral de subscritores para
constituicdo do FUNDO sera de 30 (trinta) dias ap6s o encerramento da distribuicdo das quotas
referente a 12 (primeira) emissdo. A constituicdo e o funcionamento do FUNDO dependerdo da
autorizac@o especifica da Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM prevista nos Artigos 3° e 4° da
Instrucdo CVM n°® 205/94.

Paragrafo 3° - Somente as quotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados a partir do respectivo més de sua
integralizacao.

Paragrafo 4° - Far&do jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente 0s
quotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de quotas até o ultimo
dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados, observado, ainda, o disposto
no Artigo 14 abaixo.

Paragrafo 5° - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das quotas do FUNDO.

Art. 10 - N&o ha restricbes quanto a limite de propriedade de quotas do FUNDO por um dnico
quotista, salvo o disposto no Paragrafo Unico que segue.

Paragrafo Unico - Nos termos da Lei n® 9.779/99, o percentual méximo do total das quotas emitidas
pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos
pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).

DA EMISSAO DE QUOTAS

Art. 11 - Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera, encerrado o processo de
emissdo previsto no Artigo 8° acima, realizar novas emissbes de quotas mediante prévia
aprovagédo da Assembléia Geral de Quotistas e apds obtida prévia autorizacdo da CVM, inclusive
com o fim de adquirir novos imdveis, bens e direitos, de acordo com a sua politica de investimento
e observado que:

I. o valor de cada nova quota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
quotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado
do FUNDO e o numero de quotas emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO
ou (iii) ao valor de mercado das quotas ja emitidas;




Il. aos quotistas em dia com suas obrigagcdes para com o FUNDO fica assegurado o direito
de preferéncia na subscricdo de novas quotas, na proporcdo do nimero de quotas que
possuirem, por prazo nao inferior a 5 (cinco) dias, contados da data de concessido de
registro de distribuicdo das novas quotas pela CVM,;

lll. na nova emissdo, os quotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
quotistas ou a terceiros;

IV. as quotas objeto da nova emissédo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das quotas existentes.

Paragrafo 1° - Conforme descrito no inciso | do Artigo 11, o valor patrimonial das quotas do
FUNDO sera apurado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o numero de quotas emitidas, devendo ainda serem observadas as normas contéabeis
estabelecidas pela CVM.

Paragrafo 2° - Caso nao seja subscrita a totalidade das quotas da nova emissédo de quotas, no
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data da concesséo do registro de distribuicdo
pela CVM, ficara a instituicdo financeira responsavel pela escrituracido das quotas obrigada a ratear
entre os subscritores que tiverem integralizado suas quotas, na propor¢céo das quotas subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso, os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacb6es renda fixa realizadas no periodo, deduzidos ainda os custos
incorridos, bem como os tributos incidentes.

DA POLITICA DE EXPLORAGAO DOS IMOVEIS

Art. 12 - Os imoveis que integrardo o patriménio do FUNDO ser&o locados ou arrendados, sendo
que, de acordo com os Contratos de Locacdo ou Arrendamento a serem firmados pelo FUNDO,
cabera ao locatario ou ao arrendatario arcar com todos 0s impostos, taxas e contribuicdes que
incidam ou venham a incidir sobre os imoveis locados ou arrendados, tais como despesas
ordindrias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, entre outras, bem
como o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, importancias que
deverdo ser pagas nas épocas proprias e as reparticoes competentes, obrigando-se, ainda, o
locatario ou o arrendatario a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos
iméveis objeto do FUNDO, bem como com relagdo as benfeitorias ou acessdes que neles forem
realizadas, respondendo em qualquer caso pelas sangdes impostas.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 13 - A ADMINISTRADORA, consoante com o disposto no Artigo 33 da Instrucdo CVM n°
205/94 e as expensas do FUNDO, podera contratar um Consultor de Investimentos, para que este
preste 0s seguintes servicos:

l. Assessoramento a ADMINISTRADORA em quaisquer questdes relativas aos
investimentos ja realizados pelo FUNDO, analise de propostas de investimentos
encaminhadas a ADMINISTRADORA, bem como andlise de oportunidades de
alienacdo ou locagédo de ativos imobiliarios integrantes do patrimonio do FUNDO,
observadas as disposicdes e restrices contidas neste Regulamento;

Il. Planejamento e orientacdo a ADMINISTRADORA na negociacdo para aquisicdes de
novos iméveis comerciais que poderao vir a fazer parte do patriménio do FUNDO.

1. Recomendacéo de implementacéo de benfeitorias visando a manutencgéo do valor dos
ativos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, bem como a otimizacédo de
sua rentabilidade.
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Paragrafo Unico — Ocorrendo a contratacdo, o Consultor de Investimentos recebera pelos seus
servicos uma remuneracdo maxima a ser definida em Assembléia Geral do FUNDO que deliberar
pela sua contratagédo, remuneracao esta devida a partir da efetiva contratacao.

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 14 - A Assembléia Geral Ordinaria de Quotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro)
meses apos o término do exercicio social, conforme dispde o item | do Artigo 20 do presente
Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

Paragrafo 1° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento dos
valores das receitas de locacdo, ou arrendamento ou venda dos iméveis integrante do Patriménio
do FUNDO, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacbes em ativos de renda fixa,
excluidos os valores da depreciacdo dos imdveis, as despesas operacionais, as Reservas de
Contingéncias e as Reservas de Aquisicdo, abaixo definidas, e as demais despesas previstas
neste Regulamento para a manutencdo do FUNDO, de conformidade com o disposto na Instrugéo
CVM n° 206, de 14.01.1994.

Paragrafo 2° - Para arcar com as despesas extraordinarias dos iméveis integrantes do patriménio
do FUNDO, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”) pela ADMINISTRADORA, a qualquer momento, mediante comunicagéo prévia aos
quotistas do FUNDO, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser
distribuido aos quotistas. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que néo se refiram aos
gastos rotineiros de manutencdo dos imoéveis, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo
Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), a saber:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do edificio;

d) indenizacOes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locacao;

e) instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacgéo, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracéo e paisagismo nas partes de uso comum; e,
g) constituicdo de fundo de reserva.

Paragrafo 3° - Para a aquisicdo de novos imoéveis que venha a integrar a carteira do FUNDO
poderéa ser formada uma reserva de aquisicdo (“Reserva de Aquisicéo”) pela ADMINISTRADORA,
a qualquer momento, mediante comunicacdo prévia aos quotistas do FUNDO, por meio da
retencéo de até 10% (dez por cento) ao més do valor a ser distribuido aos quotistas.

Paragrafo 4° - Os recursos da Reserva de Contingéncia e de Aquisicdo serdo aplicados em ativos
de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacéo capitalizardo
o valor da Reserva de Contingéncia e de Aquisicao.
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Paragrafo 5° - O FUNDO devera distribuir a seus quotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
a ser pago na forma deste Regulamento, salvo o disposto nos Paragrafos 1° ao 3° acima, com
relacdo as Reservas de Contingéncias e Aquisicao.

Paragrafo 6° - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos quotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més subseqiiente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagédo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago no prazo
maximo de 10 (dez) dias uUteis, apds a realizacdo da Assembléia Geral Ordinaria de Quotistas,
podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembléia de Geral Ordinaria de Quotistas,
com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 7° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de quotas do
FUNDO no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de dep6sito mantidas
pela instituicdo responsavel pela prestacio de servicos de escrituracdo das quotas do FUNDO.

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA
Art. 15 - Constituem obrigac6es e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:
I. Providenciar a averbacéo, junto ao Cartério de Registro de Iméveis onde estiverem
matriculados os imdveis objeto do FUNDO, das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei n°®
8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA,;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
ADMINISTRADORA,;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidacéo judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA,;

€) ndo séo passiveis de execucao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA,
por mais privilegiados que possam ser;

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.
Il . Manter atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros dos quotistas e de transferéncia de quotas;
b) os livros de presenca e atas das Assembléias Gerais;
¢) a documentacéo relativa aos imoveis e as operacdes e patriménio do FUNDO;
d) os registros contabeis referentes as operacdes e patrimdnio do FUNDO;

e) o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente, e se for o caso, do
Consultor de Investimentos.




Il . Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO.

IV. Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos quotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

V . Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel.

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO.

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM, os titulos adquiridos com recursos
do FUNDO.

VIIIl. Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de quotas, contra
recibo:

a) exemplar do regulamento do FUNDO;
b) prospecto do langamento de quotas do FUNDO;

¢) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscricdo,
distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar.

IX. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou
as suas operacdes, de modo a garantir aos quotistas e demais investidores acesso as
informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou
alienar quotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacéo para obter, para si ou
para outrem, vantagem mediante compra ou venda das quotas do FUNDO.

X. Zelar para que a violacdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianca.

Xl. Divulgar, mensalmente, o valor do patriménio do FUNDO, o valor patrimonial da quota,
e a rentabilidade apurada no periodo.

Xll. Manter a disposicdo dos quotistas, em sua sede, informagdes, atualizadas
mensalmente, relativas a:

a) valor patrimonial das quotas e dos investimentos do FUNDO, incluindo
discriminacdo dos bens e direitos integrantes de seu patriménio;

b) informagbes sobre os imoéveis locados ou arrendados, o valor do aluguel e a
ultima data de reajuste, bem como o andamento das obras e sobre o valor total dos
investimentos j& realizados em cada um dos empreendimentos em
desenvolvimento, até a conclusdo das construcdes, se for o caso;

¢) relacdo das demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos
direitos dos quotistas ou desses contra a ADMINISTRADORA do FUNDO,
indicando a data de inicio e a solucio final, se houver.




XIll. Remeter aos quotistas, semestralmente, os extratos das contas de depésito,
informando a movimentacdo e a quantidade de quotas detidas pelo quotista.

XIV. Remeter aos quotistas, anualmente, informacdes sobre a quantidade de quotas de
sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de
declaracdo de imposto de renda.

XV. Divulgar, no prazo de 60 (sessenta) dias apés 0s meses de junho e dezembro:

a) o relatério da ADMINISTRADORA;

b) as demonstracbes financeiras, elaboradas de acordo com a regulamentacédo da
CVM;

C) o parecer do auditor independente;
d) o relatério previsto na alinea “a”, acima, devera conter, no minimo:

1) descricdo dos negoécios realizados no semestre, especificando, em
relacdo a cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as
receitas auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a
rentabilidade apurada no periodo;

2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informacgbes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente
explicitados, sobre:

3.1) a conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario em que
se concentram as operagdes do FUNDO, relativas ao semestre findo;

3.2) as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte;

3.3) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do FUNDO,
incluindo o percentual médio de valorizacdo ou desvalorizagdo apurado no
periodo, com base em analise técnica especialmente realizada para esse
fim, em observéancia aos critérios de orientacdo usualmente praticados para
avaliacdo dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO, critérios
estes que deverdo estar devidamente indicados no relatério;

4) relacdo das obrigacdes contraidas no periodo;
5) a rentabilidade dos ultimos 4 (quatro) semestres calendéario;

6) o valor patrimonial da quota, por ocasido dos balancos, nos ultimos 4
(quatro) semestres calendario;

7) relacdo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois)
ultimos exercicios, especificando valor e percentual em relacido ao
patrimoénio liquido médio semestral em cada exercicio.

XVI. Remeter, na data de sua divulgacdo, a Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM, sem

prejuizo de outros que venham a ser exigidos, os documentos relativos ao FUNDO
referidos nos incisos IX, Xl, Xl e XIV deste artigo.
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XVII. Fornecer ao quotista, mediante solicitacdo, relagdo nominal contendo nome,
endereco e quantidade de quotas possuidas pelos participantes do FUNDO, podendo
cobrar o custo do servico.

XVIIl. Os documentos ou informacdes referidos nos incisos XI, XllI, Xlll e XIV deste artigo
deveréo ser divulgados no prazo maximo de 15 (quinze dias), a contar do encerramento do
periodo a que se referem.

Paragrafo 1° - As instituicbes custodiantes dos titulos adquiridos com recursos do FUNDO s6
poderdo acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel pela administracdo do FUNDO ou por
procurador legalmente constituido, devidamente credenciado junto a ela.

Paragrafo 2° - Os documentos ou informacgdes referidos nos Incisos Xl, XlI, XIIl e XIV deste Artigo
15 deverdo ser divulgados no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar do encerramento do
periodo a que se referem.

Paragrafo 3° - Além das informacdes previstas nos incisos IX e XV deste Artigo 15, todos os atos e
decisbes do FUNDO que, de qualquer forma, envolvam os interesses dos quotistas, deverdo ser
obrigatoriamente publicados, na forma de atas ou avisos, no jornal Estado de Sdo Paulo, em
prazos tais que permitam aos quotistas o adequado acompanhamento das ocorréncias na vida do
FUNDO.

Art. 16 - E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestora do
FUNDO e utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

I. conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a quotistas, ou abrir crédito
sob qualquer modalidade, excetuado apenas a possibilidade de venda a prazo de iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO;

Il. prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma.

[ll. aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;

IV. aplicar recursos na aquisicao de quotas do préprio FUNDO;

V. vender a prestacdo as quotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries;

VI. prometer rendimento predeterminado aos quotistas;

VII. realizar operagbes do FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses
entre 0 FUNDO e a instituicio ADMINISTRADORA, ou entre o FUNDO e o incorporador
ou 0 empreendedor,

VIII. onerar, sob qualquer forma, os ativos do FUNDO;

IX. negociar com duplicatas, notas promissorias ou outros titulos ndo autorizados pela
Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM, ressalvado o disposto no paragrafo Terceiro do
Artigo 5°¢;

X. aplicar em mercados futuros e de opcdes;

XI. realizar aplicagOes financeiras ndo admitidas no Artigo 6° da Instrugdo CVM n°® 205, de
14 de janeiro de 1.994.
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Art. 17 - E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA:

|. adquirir, para seu patriménio, quotas do FUNDO;

1. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorérios relacionados as atividades
ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedacéo a seus socios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas.

DA REMUNERAGAO

Art. 18 — Pela prestacdo dos servicos de administracdo do FUNDO, serd devida a
ADMINISTRADORA a quantia equivalente a 1,6% (um e meio por cento) ao ano do patriménio
liqguido do FUNDO. Tais honorarios serdo pagos mensalmente, até o 5° (quinto) dia atil de cada
més subseqliente ao da prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5°
(quinto) dia util do més seguinte ao da concess&o da autorizacdo da CVM para o funcionamento do
FUNDO.

DA SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA

Art. 19 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembléia
Geral, de sua renuncia, de seu descredenciamento, nos termos previstos no Artigo 21 da Instrucdo
CVM n° 205, de 14 de janeiro de 1.994, e de sua dissolucgéo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

Paragrafo 1° - Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a convocar imediatamente a Assembléia Geral para eleger seu
sucessor ou deliberar a liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo 2° - A Assembléia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto, ainda que para proceder a dissolucao e liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo 3° - Cabe a Assembléia Geral decidir sobre a administracdo do FUNDO até a efetiva
assuncdo de nova ADMINISTRADORA, observado o que a respeito dispde a Secdo V da Instrucdo
CVM n° 205, de 14 de janeiro de 1.994.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 20 - Compete privativamente a Assembléia Geral dos quotistas:

|. Examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar sobre as
demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

Il. Alterar o regulamento do FUNDO e sua politica de investimento, deliberar sobre a
aquisicdo dos imoveis, bens e direitos que ndo se enquadrem nos CRITERIOS DE AQUISIGAO
E ESTUDO DE VIABILIDADE, estabelecidos no ANEXO I, bem como com relacdo a alienacdo
dos imoveis integrantes da carteira do FUNDO;

12




Ill. Destituir a ADMINISTRADORA, nomear e destituir o Consultor de Investimentos;
IV - Deliberar sobre:

a) A substituicho da ADMINISTRADORA, nos casos de rendncia,
descredenciamento, destituicdo ou decretacdo de sua liquidacédo extrajudicial;

b) a emissdo de novas quotas, bem como o0s critérios de subscricdo e
integralizacdo das mesmas, devendo, inclusive, se for o caso, aprovar o laudo de
avaliacdo de bens utilizados na integralizago;

¢) a fuséo, incorporacgéo e ciséo;
d) a dissolucao e liquidacdo do FUNDO.

V. Determinar a ADMINISTRADORA a adocdo de medidas especificas de politica de
investimentos que n&o importem em alteragédo do regulamento do FUNDO.

VI. Escolher e aprovar o auditor independente.

VII. Amortizagéo das quotas do FUNDO para redugéo de seu patrimdnio.

Paragrafo 1° - A Assembléia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses ap6s o término do exercicio
social.

Paragrafo 2° - Este regulamento podera ser alterado, independente de Assembléia Geral ou de
consulta aos quotistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncia da Comissao de Valores Mobilidrios - CVM, em conseqiiéncia de normas
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria
comunicacdo aos quotistas, no(s) jornal(ais) destinado(s) a divulgacéo de informacdes do FUNDO,
ou por meio de comunicacao escrita, enviada por via postal, com aviso de recebimento.

Art. 21 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembléia Geral.

Paragrafo Unico - A Assembléia Geral podera ser convocada diretamente por quotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das quotas emitidas pelo FUNDO ou por seu(s)
representante(s).

Art. 22 - As deliberacbes da Assembléia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formalizada em carta, telex, telegrama, e-mail ou fac-simile, ambos com confirmacéo de
recebimento, a ser dirigido pela ADMINISTRADORA & cada quotista para resposta no prazo
maximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessérios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 2° - O quorum de deliberacdo sera o de maioria absoluta das quotas emitidas,
independentemente da matéria, excetuando-se 0s casos previstos no Paragrafo Segundo do Artigo
24, que dependerdo do quorum ali previsto.
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Paragrafo 3° - Considerar-se-a que 0s quotistas que ndo se pronunciarem no prazo maximo
estabelecido no caput deste artigo estardo de pleno acordo com a proposta ou sugestdo da
ADMINISTRADORA, desde que tal observagéo conste do processo de consulta.

Art. 23 - A convocacdo far-se-a mediante anincio publicado no jornal escolhido pela
ADMINISTRADORA para a divulgacdo de informa¢des do FUNDO, ou por meio de comunicacio
escrita, enviada por via postal, com aviso de recebimento, a todos os quotistas inscritos no livro
"Registros de Quotistas" ou na conta de deposito.

Paragrafo 1° - Da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada
a Assembléia, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 2° - A primeira convocagdo da Assembléia Geral devera ser feita com antecedéncia de
no minimo:

a) 8 (oito) dias contados da data de publicagédo do 1° (primeiro) andncio; ou,
b) 15 (quinze) dias contados da expedicdo da comunicacgéo.

Paragrafo 3° - Na contagem dos prazos fixados no paragrafo anterior, excluir-se-4 o dia da
publicacdo do anuncio ou o da expedicdo da comunicacao.

Paragrafo 4° - Se, por qualquer motivo, a Assembléia Geral ndo se realizar, ou na auséncia de
quorum necessario a deliberacdo de matéria incluida na ordem do dia, a segunda convocacgéo
devera ser feita com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) dias uteis.

Paragrafo 5° - Independente das formalidades previstas neste artigo sera considerada regular a
Assembléia Geral a que comparecem todos 0s quotistas.

Art. 24 - A assembléia geral sera instalada na primeira convocacédo desde que estejam presentes
todos os quotistas ou, no minimo, atendido o quorum necessério a deliberacdo de matéria incluida
na ordem do dia e em segunda convocacdo com qualquer nimero de quotistas.

Paragrafo 1° - Todas as decisdes serdo tomadas na respectiva assembléia geral por voto dos
quotistas representando a maioria de quotas dos quotistas presentes a assembléia, exceto se for
requerido quorum qualificado conforme o previsto neste Regulamento.

Paragrafo 2° - Dependem da aprovacdo de quotistas que representem, metade, no minimo, das
quotas emitidas, as deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos Il e 1V, letras “a”, “b” e
“c” do Artigo 20.

Paragrafo 3° - Dependem da aprovacdo de quotistas detentores de 2/3 (dois tercos) das quotas
subscritas e integralizadas do FUNDO (o “Quorum Qualificado”) as deliberagdes relativas a
dissolucao e liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo 4° - No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
quotistas, ap6s sua alienacdo, na proporcdo de suas quotas, apdés o pagamento de todas as
dividas, obrigacdes e despesas do FUNDO.

Paragrafo 5° - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas quotas quando ocorrer a venda
de ativos para redugéo do patriménio ou sua liquidagao.

Paragrafo 6° - A amortizacdo parcial das quotas para redugéo do patriménio do FUNDO implicara
na manutencdo da quantidade de quotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
conseqiiente reducdo do seu valor na proporcdo da diminuicdo do valor do patriménio
representado pelo ativo alienado.
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Art. 25 - Somente poderdo votar na Assembléia Geral os quotistas inscritos no livro Registro de
Quotistas ou na conta de deposito, conforme descrito na Convocacao, e que estiverem em dia com
as suas obrigagoes.

Art. 26 - Tém qualidade para comparecer a Assembléia Geral os representantes legais dos
quotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Art. 27 - No caso de rentincia da ADMINISTRADORA, cumprido o aviso prévio de 6 (seis) meses e
atendidos os demais requisitos estabelecidos nos Artigos 20 e 22 da Instrugdo CVM n°® 205/94, ndo
tendo os quotistas deliberado a escolha da substituta ou a liquidacdo do FUNDO, ficara a
ADMINISTRADORA autorizada a proceder a liquidacdo do FUNDO, adotando as providéncias
necessarias a concretizacio desse ato.

DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS
Art. 28 — A Assembléia Geral de quotistas do FUNDO podera, a qualquer momento, nomear um ou
mais representantes para exercer as fungbes de fiscalizacdo e controle gerencial dos
empreendimentos e investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos quotistas.
O prazo de gestdo dos representantes sera de 1 (um) ano, permitida a sua reeleicdo, com a
observancia dos seguintes requisitos:

I. O representante devera ser quotista do FUNDO;

Il. Ndo podera exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou em sociedade a ela
ligada, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

Ill. Nao podera exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora, incorporadora ou
construtora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza.

Art. 29 - Compete ao representante dos quotistas:

I. solicitar qualquer informacdo a ADMINISTRADORA, a qualquer tempo, sobre qualquer
negocio do interesse do FUNDO, realizado ou a realizar;

Il. emitir parecer sobre os negécios realizados pelo FUNDO para ser apreciado pela
préxima Assembléia Geral de Quotistas;

lll.fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimentos do FUNDO;

IV fiscalizar a observancia da politica de investimentos explicitada no Regulamento do
FUNDO.

V. representar os quotistas junto a ADMINISTRADORA, quando autorizado em
Assembléia Geral, nos neg6cios que vierem a ser realizados pelo FUNDO.

Paragrafo Unico - Podera a ADMINISTRADORA solicitar a participacdo do representante dos

quotistas em qualquer negociacdo do FUNDO que venha a realizar relativa a imdveis ou a direitos
reais sobre eles, de modo a contribuir com a mesma.
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DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 30 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas que |lhe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:

I. remuneracédo da ADMINISTRADORA ou do Consultor de Investimentos, se houver;

Il. as taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre 0s bens, direitos e obrigacées do FUNDO;

Ill. as despesas com impresséo, expedicdo e publicacdo de relatérios, formularios e
informacdes periddicas, previstas na regulamentacéo pertinente ou neste Regulamento;

IV. as despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive com as
comunicacdes feitas aos quotistas;

V. quaisquer despesas inerentes a constituicio do FUNDO, inclusive as referentes a
distribuicdo primaria e registros para a negociacéo de quotas;

VI. despesas com a admissdo de quotas a negociacdo nas bolsas de valores ou no
mercado de balc&do organizado;

VII. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo;

VIIIl. os emolumentos, comissdes e quaisquer outras despesas relativas as operacgbes de
compra e venda de ativos em nome e beneficio do FUNDO;

IX. as despesas com propaganda, publicidade e “marketing” de qualquer natureza
referentes aos imoéveis e atividades do FUNDO;

X. os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenacdo
eventualmente imposta ao FUNDO;

XI. os prémios de seguros sobre bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, ou
sobre obrigacdes de seu interesse;

XIl. o valor das parcelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo FUNDO, que né&o
sejam cobertos por apdélice de seguro;

XIIl. as despesas de qualquer natureza inerente a constituicdo, fuséo, incorporacéo, cisdo
ou liquidacdo do FUNDO e a realizagdo da Assembléia Geral de quotistas;

XIV. outras despesas administrativas ou operacionais de interesse do FUNDO, em especial
as relativas & manutencao, conservaco, reparos e seguranca dos bens integrantes de seu
patriménio, bem como as previstas em documento aprovado pela Assembléia Geral;

XV. ataxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;

XVI. - a taxa de escrituracdo das quotas do FUNDO;

XVII. despesas com laudo de avaliacdo dos imdveis integrantes e a serem adquiridos pelo
FUNDO.
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Paragrafo Unico - Correrdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas ndo previstas
neste artigo, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, a seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis ou de direitos sobre
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO, caso venha ele a renunciar a suas fungdes, for
descredenciado pela Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM, ou entre em processo de liquidacdo
judicial ou extrajudicial.

DO FORO
Art. 31 - Fica eleito o foro central da cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, com expressa

renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questbes
decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO |
“CRITERIOS DE AQUISIGAO E ESTUDO DE VIABILIDADE”

A aquisicdo das participagbes nos empreendimentos pelo Fundo estara condicionada ao
atendimento de alguns critérios previamente estabelecidos, quais sejam:

i avaliacdo das caracteristicas do imovel e da regido na qual esta situado;
ii. 0s agentes envolvidos (empreendedores e administradores);
iii. o histérico de resultados;

iv. as variaveis que influenciam nos resultados;
V. a viabilidade econ6émica € financeira; e
Vi. as oportunidades de melhoria de performance (através da implementacdo ou melhoria

de controles, adequacdo do mix de lojas, eventuais expansdes ou revitalizacdes e
renegociacdo dos contratos de aluguel).

Apébs a analise qualitativa e quantitativa, sera possivel avaliar a adequacdo do ativo ao modelo de
investimento pretendido.

Além dos critérios acima estabelecidos, os iméveis a serem adquiridos pelo Fundo dever&do ser
previamente auditados, mediante a realizacdo de uma auditoria juridica e ser considerada
satisfatorio a exclusivo critério da Administradora.

Os imdveis deverdo estar devidamente registrados junto ao Servico de Registro de Imoveis
competente, devendo estar livres e desembaragados de quaisquer 6nus e gravamos quando da
sua aquisicéo.

CRITERIOS ADOTADOS PARA COMPOSICAO DA CARTEIRA

A carteira de investimento do Fundo sera composta de modo a diversificar as aplicacées em ao
menos 03 (trés) ativos localizados dentro do territério nacional. A diversificacdo regional implica em
atingir diferentes areas de influéncia direcionadas para mais de uma faixa de renda.

Os critérios utiligados consideram que 0s ativos devem possuir uma area bruta locavel maior ou
igual a 15.000m".

Ativos de grande porte tém a possibilidade de conferir maior dindmica nas suas operacdes,
apresentando caracteristicas que lhe permita compor uma diversificacdo de lojas de modo a
estimular a geragéo de demanda.

Outro aspecto para analise é a area de influéncia do imével que deve possuir um minimo de
500.000 habitantes. Caso exista uma situacdo com eventuais novos entrantes nas proximidades do
empreendimento, a influéncia e o impacto de tal fato poderdo ser minimizados através do fluxo e
do giro de consumidores ocasionado pelo volume de habitantes da area de influéncia.

Os ativos devem ser performados, ou seja, devem estar em operagdo ha pelo menos 03 (trés)
anos. Empreendimentos maturados possuem diversificacéo de lojas e publico definido e permitem
que a andlise econémica e financeira seja feita baseada em dados reais provenientes do histérico
de funcionamento e operacao.

A administracdo dos shoppings que venham a compor a carteira de investimentos do Fundo devera
ser feita por operadores de primeira linha, tem em vista que tais empresas possuem boas
condicdes para buscar melhores resultados nos empreendimentos com o fim de valorizar os ativos
do Fundo e sua performance mediante a implementacdo de expansdes ou revitalizagdes, melhoria
de controles, reducdo de custos, renegociagdo dos contratos de aluguel, diminuicdo dos indices e
indicadores de inadimpléncia e vacancia, ou ainda através da readequacéo da diversificagdo de
lojas.
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AVALIACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

A avaliacédo dos shoppings centers utilizar-se-a da metodologia verificada na Norma Brasileira de
Avaliacdo de Bens NBR 14653-1 Procedimentos Gerais e NBR 14653-4 Empreendimentos da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). O formato de tal metodologia admite que as
avaliacbes sejam feitas por métodos diretos e/ou indiretos.

Tendo em vista a finalidade e a natureza dos empreendimentos, a avaliacdo de tais ativos seréa
feita pelo Método da Renda na variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa Descontado para a
definicdo dos valores. Para confirmacéo dos resultados obtidos o Método Evolutivo permite
analisar a coeréncia dos parametros utilizados.

O Método da Renda é definido de modo que o principal objeto para andlise é considerado como
sendo um investimento / fonte de renda. Imoveis com tais caracteristicas sdo, geralmente,
comercializados de acordo com a capacidade que possuem de auferir beneficios econémicos, que
s&0 observados sob a forma de retorno sobre o capital investido pelo comprador.

Conforme o décimo item da NBR 14653-4 o laudo de avaliagédo deve ser enquadrado em graus |, Il

ou Ill no que diz respeito a fundamentacéo e especificagdo, de acordo com os critérios
apresentados na tabela a seguir. E dado como premissa que a avaliacdo tentara atingir o maior

grau de rigor e fundamentacéo quanto for possivel.
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Deve-se atribuir um ponto para os itens em grau |, dois pontos para os em grau Il e trés para 0os em
Ill. © enquadramento global considera a somatéria dos pontos obtidos conforme a seguinte tabela:
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O valor do imével que sera estabelecido pelo laudo de avaliacdo, a ser realizado por empresa
independente, indicara o Valor de Mercado do Empreendimento, ou seja, a quantia mais provavel
pela qual seria negociado, voluntariamente e conscientemente, o imével em uma data de
referéncia dentro das condi¢des vigentes do mercado.

O Valor de Mercado do Empreendimento serd comparado ao Valor Econémico, representado pelo
valor presente dos fluxos de caixa futuros descontados com base nas taxas de atratividade
compativel com a fase futura do empreendimento. Tal procedimento é recomendavel dado que o
mercado de comercializacdo de imdveis desta natureza costuma trabalhar dentro deste conceito de
anadlise de valor.

O Método da Renda na variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa Descontado contempla o
Ciclo Operacional completo de vida de um empreendimento de base imobiliaria, podendo defini-lo
como sendo o periodo no qual o imovel serd explorado pelos proprietarios. Periodo este
normalmente formado por uma fase inicial de insercdo gradativa no mercado até atingimento do
nivel de maturacdo, passando para a fase de estabilidade, que acompanha oscilagdes normais do
mercado.

As projecdes usualmente dividem-se em duas partes:

- Periodo de Projecdo Explicita: admite-se uma fase de futuro pré6ximo que possua melhores
condi¢cdes de previsibilidade, normalmente estabelecida em dez anos.

- Valor Residual: equivalente ao restante da vida atil do empreendimento. Este fluxo de caixa futuro

de longo prazo é substituido por um valor equivalente Gnico no final do periodo de projecdo
explicita.

Os critérios para avaliagdo apresentados serdo utilizados e explorados de acordo com as normas
vigentes por empresa de avaliagdo profissional independente de modo a confirmar os resultados
propostos. Os resultados estimados estardo vinculados as condicdes econOmicas dos
empreendimentos e aos cenarios construidos para simulacdes e analises de sensibilidade.
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Anexo 02

Modelo do Boletim de Subscricdo
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HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

CNPJ/MF n° 61.809.182/0001-30
ADMINISTRADORA
Endereco:
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, 7° andar, torre IV, Chacara Itaim, CEP
04.543-000, na Capital do Estado de Sao Paulo

HG BRASIL SHOPPING — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE QUOTAS

[ N°: xxx -22 emissao

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

22 EMISSAO DE 15.000 (QUINZE MIL) QUOTAS, ESCRITURAIS, NO VALOR DE R$ 1.000,00 (MIL REAIS) CADA QUOTA,
ATUALIZADAS PELA VARIAGCAO DO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO, A PARTIR DA DATA DA 12 (PRIMEIRA)
INTEGRALIZACAO DE QUOTAS DO FUNDO, TOTALIZANDO A EMISSAO R$ 15.000.000,00 (QUINZE MILHOES DE REAIS),
DELIBERADA PELA REUNIAO DE DIRETORIA DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA REALIZADA EM 19.09.2006.

QUALIFICAGCAO DO SUBSCRITOR

NOME / RAZAO SOCIAL CPF /CNPJ

ESTADO CIVIL DATA NASC. PROFISSAO NACIONALIDADE | DOC. IDENTIDADE ORGAO EMISSOR
ENDERECO Ne° COMPLEM.
BAIRRO CEP CIDADE ESTADO PAIS TELEFONE
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF

DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF

DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX

QUOTAS SUBSCRITAS

EMISSAO QUANTIDADE PRECO UNITARIO - R$ VALOR TOTAL - R$ VENCIMENTO

28 ] L] L] L]

DATA DE REFERENCIA DO
VALOR DA QUOTA: —_—

CONDICOES PARA INTEGRALIZACAO DAS QUOTAS

1. A INTEGRALIZAGAO DAS QUOTAS DO FUNDO DEVERA OCORRER NO MESMO DIA DA SUBSCRIGCAO, OBSERVADA A
CONDIGAO RESOLUTIVA PREVISTA NO ITEM 2.

2. NOS TERMOS DO ARTIGO 128 DO CODIGO CIVIL BRASILEIRO, CASO O QUOTISTA NAO EFETUE A I[\ITEGRALIZACAO DAS
QUOTAS NA FORMA E NO PRAZO ESTABELECIDOS NO ITEM 1 ACIMA, O PRESENTE BOLETIM ESTARA AUTOMATICAMENTE
RESCINDIDO DE PLENO DIREITO, INDEPENDENTEMENTE DE QUALQUER COMUNICACAO E NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL
OU JUDICIAL.

3. NAO HAVERA RESGATE DE QUOTAS, A NAO SER PELO TERMINO DO PRAZO DE DURACAO, OU LIQUIDACAO DO FUNDO.

DECLARAGAO

DECLARO PARA TODOS OS FINS (I) QUE ESTOU DE ACORDO COM AS CONDICOES EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM;
(I) TER RECEBIDO E TER PERFEITO CONHECIMENTO DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO, (lll) ESTAR DE
ACORDO E OBRIGAR-ME A CUMPRIR COM TODOS OS ARTIGOS, TERMOS E CONDIGOES PREVISTOS NO REGULAMENTO
DO FUNDO; (IV) BEM COMO ESTAR CIENTE DOS RISCOS INERENTES AO FUNDO E SEUS EFEITOS SOBRE O SEU
PATRIMONIO.

DECLARO AINDA O CONHECIMENTO DE QUE OS TERMOS COM INICIAIS EM MAIUSCULO UTILIZADOS NO PRESENTE
BOLETIM, E QUE NAO SE ENCONTREM AQUI DEFINIDOS, TERAO OS RESPECTIVOS SIGNIFICADOS QUE LHES FOREM
ATRIBUIDOS NO REGULAMENTO OU NO PROSPECTO DO FUNDO E AOS CONTRATOS A ELE RELACIONADOS.

LOCAL / DATA ASSINATURA DO SUBSCRITOR OU DO REPRESENTANTE LEGAL

AUTENTICACAO DA ADMINISTRADORA

LOCAL / DATA ASSINATURA DOS REPRESENTANTES DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA
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Anexo 3

Copia do Contrato de Escrituraco de Quotas
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Servigos para o
Marcado de Capitais

CONTRATO DE PRESTACAD DE SERVIGOS DE ESCRITURACAD DE QLOTAS
1. PARTES
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Anexo 4

Copia do Comprovante de Pagamento da Taxa de Fiscalizacdo




@ CVM Comissao de Valores Mobiliarios

BRASIL

HG BRASIL FlI N° do documento

235856

N° de referéncia

CPF/CNPJ: 08.431.747/0001-06 3409
GRU-COBRANCA - TAXA EM FUNCAO DO REGISTRO - TABELA D - LEI 7.940/1989
PREENCHIMENTO DE RESPONSABILIDADE DO CONTRIBUINTE.
REGISTRO DE EMISSAO DE QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
Atividade do MVM Vencimento Valor Cobrado R$
31/01/2007

& BANCO DO BRASIL

001-9

AUTENTICAGAO MECANICA

FICHA DE CAIXA

Cedente Agéncialcddigo cedente Nosso nimero Vencimento
CVM - Com. de Valores Mobiliarios 2234-9/333.002-8 00000000000235856 31/01/2007
Data do documento N° do documento Espécie Doc. Aceite Data do processamento (=) Valor do documento
00000000000235856 CN N 17/01/2007
Uso do banco Carteira Espécie Quantidade (x) Valor (-) Desconto/abatimento
18-051 R$

Instrucdes

Guia valida até 31/01/2007

(-) Outras deducdes

(+) Mora/multa/juros

Sacado

HG BRASIL FlI

(+) Outros acréscimos

(=) Valor cobrado

AUTENTICAGAO MECANICA

,‘<>¢‘ BANCO DO BRASIL |001-9 |00193.94865 10000.000009 00235.856218 2 34030000000000

Local de Pagamento

GUIA VALIDA ATE 31/01/2007 - APOS O VENCIMENTO PAGAR NO BANCO DO BRASIL

Vencimento

31/01/2007

Cedente

CVM - Comisséo de

alores Mobiliarios - Receitas Diversas

Agéncia / codigo cedente

2234-9/333.002-8

Data do documento N° do documento Espécie Doc. Aceite Data do processamento Nosso numero
00000000000235856 CN N 17/01/2007 00.000.000.000.235.856-5
Uso do banco Carteira Espécie Quantidade (x) Valor (=) Valor do documento
18-051

Instrucoes

CODIGO DA RECEITA: 10170
CONTRATO: 17371820
Taxa de Fiscalizagdo da CVM

GUIA VALIDA ATE 31/01/2007

APOS O VENCIMENTO APLICAR ACRESCIMOS LEGAIS
Governo Federal - Guia de Recolhimento da Unido. GRU-Cobranca

(-) Desconto/abatimento
27

(-) Outras deducdes
35

19 (+) Mora/multa/juros

(+) Outros acréscimos

(=) Valor cobrado

Sacado

HG BRASIL FlI

Sacador/Avalista

CPF/CNPJ: 08.431.747/0001-06

AUTENTICAGAO MECANICA

FICHA DE COMPENSAGAQ
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Anexo 5

Declaracéo nos Termos do Artigo 56 da Instrugdo CVM 400
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HEDGIMNG-GRIFFO

(Dactaragio nos fermas do Art. 55 da Instrugio CVM n® 400003)

HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CHNPJMF n® 61.809_ 182000130

Endaraga
Aypphicda Pragidects Jusceling Kubiischek, n® 1.830, T andar, Tome IV, Chdcarn Imim, CEP: 04543000, 580
Py, Evinds i Bia Paulo

DECLARAGAD

A HEDGEMNG-GRIFFO OORRETORA DE VALDRES S.A. com sbda na Avenida Prosdents Juscebng
Fubitschak, n* 1830, ™ andar, Torme IV, Chdegen Ibeim, CEP; 045432000, S30 Paulo, Estado do Sio Pauls,
necria no CHPAMF sob o n® 61,508, 1820001-30, na qualidade da Instiuicho Administradora e
Coordenador Lider da distribuigho de Quolas do HG Drasi Shopping - Fundd de Investimento
Imoblidrio, a ser constibuido sob a iarma de condomilnio Techads ros lormos da Lei 0" BSEET3, Instrushs
GVl n® 20554 o por seu Reguiamento, declaca, nos Lermos da Artios 55 08 Iestrugad Wi n® 400503, qua o
presenie Prospectn conbém as informacies relevanies necasadein 50 conhacimenio palos investidores da
Cilgein, sando s informapbes vendadeiras, consistonbis, cOFMetEs & SUNcnios DA O CONMBCIMAND, phicd
mstdores. da Dderta, do Fundo, do Administrador, de suas respectivas athidades o situaciis soondmico:
fnpnecapines @ 908 fiscos inerenies & Odertar

Adnda, declara o Insfiisicho Administradora que o Proapecto foi alaborado de soofda com 88 nOMToE
perinenins, o gue icmou todas as cavlelas & agiu com elevado padlo de diighncia para assegurar que &5
informactes presiadas noesie Prospecio sejam verdadisims, consisientes, cometas & suficientes, permmitindo
Bos investdons ura ipmada de decsdo fundamentada o respeile da Olesta,

Por fim, a Insttuicho Adminstradara dedara que seu Dielor Eduando Brernes serd responsdwed poda

verficagho das iormagbes prestadas por ccasdo do registo da distibuiglo das Cuctas do Fundo o
formescidas & marcado durante a Distrifuicio das Quolas.

S0 Fauio, 19 de setambed i 1005,

HEDGING-GRIFFD C SA
Instuicio Administador
LEK? [ SAMTOE PTG
ERUARDD BRENHER D

LA AR
oo
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Anexo 6

Declaracdo Admitindo a Negociacdo das Quotas junto a Bovespa
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Anexo 7

Copia do Contrato de Distribui¢éo de Quotas do Fundo




(Esta pagina foi deixada intencionalmente em branco)




{-f

HEDGIMNG-GRIFFO

CONTRATO DE DISTRIBUIGAO DE QUOTAS, S0B REGIME DE MELHORES
ESFORGOS, DO HG BRASIL SHOPPING - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Peio presente insftruments, as PARTES (doravante assim dedignadss em conjunts &
cada qual indnadualmenta, coma PARTE):

a) HG BRASIL SHOPPING - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, (am
constibiicdo), (o "FUNDO®), neste alo mepresentado por sua  instituiclo
administradera  HEDGIMG-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
instituicAo financeira com sede na Capital do Estads de S8c Paulo, inscrila no
CHPJME sob n* &1800 18200001-30, siluada ma Av. Presidanie Jusceling
Hubitechek, n® 1830, Tome IV - Tandar, Haim Bibi (a "ADMIMISTRADORAT), &

E] HEDGING-GRIFFD CORRETORA DE VALORES B.A. insttuichs financeira
com sade na Capital do Estado de Slo Paulo, inscrita no CHPJAMF sob ™
61,805 182/0001-30, sitvada na Av. Presidents Juscaling Mub#schek, i® 1830,
Torre IV - TRandar, Raim Bibi, (o "COORDEMNADOR"), naste alo rapresentada por
seus representanies legais infra-assinados,

RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Distribuicdo de Quotas, sob Rogime de
Melhores Esforgos, do HG Brasil Shopping - Fundo de investimento imobilidnio
(‘Contrato”) que se regerd pela legislaclio aplichvel 4 espécie e, em especial, pelas
eliusulas o pondicies sdiante axpressamente enuncadas:

1.1. O presente Conbralo &, nesbe ato, fimado pelas PARTES com base na
auvtorizacho deliberada conforme Ata de Reunido da Dirgtoda da ADMINISTRADORA
realizada em 18 de ssbembro de 2006, anquivada sob n.* 1,717,164, junie aa 107 Oficial
de Riegistro de Tiulos & Documentas & Chil de Pessoa Juridica da Capial do Estado da
S0 Paulo, & qual dalibera sobfe a 1* (primeira), 2* (segunda) = 3* (lerceina) emissfes
de guolas do FUNDO, sando gue a 1° (primeira) emisslio consiste em 45,000 (guarenta
@ cnco mil) quolas com valor unddrio de RS 1.000,00 {um md reais) cada uma, a 2*
(sagunda) emisslo consista em 15000 (quinze mil) quotas com valor unitddo de RS
1,000, 00 (il redis) cada uma, & 8 3* (lerceira) emigsio consisie em 15.000 (quinze
mil) quolas com valor unitdnio de RE 1.000,00 (um mil resis) cada uma, ficands
estabeleckia gue 8 apicagic iniclal minima no Fundo serd 8 aguss:io da 100 (cem)
quotas, totalizando RS 75,0000000,00 {setenta & cinco milhdes de reats), chesfvands-aa
que a constivigio ¢ o funcionamenio do FUNDO dependeriic da subscrigho e
mimgrakizache das quatas refererts & 1% (primeira) emissio & a autorizaco espectica

J’,).-JF
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HECGING-GHIFFDO

da Comisslo de Valores Mobikiros (a "CVM') previsia nos Artiges 3% ¢ 4° da Instruclio
VM fi® 205/94,

1.2, O FUNDO @ suas Quolas estio sujeitos aos termos ¢ condicbes previsios no
Regulamanta do FUINDO.

13, O Regulamenic do FUNDD encontra-se argquivado junbo ao 107 Oficial de
Registre de Thulos @ Documentos @ Chil de Pessoa Juridica da Capital do Esiada da
580 Paulo, sob i, 1,717,154 (o "Regulamania”).

18 A distibuicho piblica das Quotas serd regisirada junlo'a CVM, nos termos da
Ingtrucdio CVM n® 205/04 & no que couber, da Instrugds CVM n.° 400003,

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO
21. O COORDEMADOR, segundo os fermos e condigbes deste Contrato,

EOMBIOMEte-50 & GEtibuir 5% Oustas do FUNDO publicarments, sob regime de melhores
esforcos de colocagio, confarma disposto na Cliusula Il abaixo ("Malhores Esforgos”),

31 Adstribuicao das Quatas do FUNDO, prevista nasts Corrade. sard realizada na
forma e condicles seguinies:

i a colocagho das Cucias do FUNDO serd piblica & em regime de
Mshores Esforgos, ndo sendo atnibuida as COORDEMADOR gqualquer
responsabilidade por eveniuais Ouolas ndo colocadas.

0y & colcapdo plblica das Quotas do FUNDO somente terd iniclo apds a
axpadcio do regEtro da Oferta pala CWVM e a publicaclo do Andncio de Inicio de
DistricuicBe Publica das Quatas de cada emisslio de quotas do FUNDO:

(i} o prazo midmo para colocacio pubbea das Cuotas do FUNDO serd de
até 180 (cente & oftenta) dias a contar da data da concesslio do megisto de
digtribuicho das Quctas de cada emésslo pela CWVM, de acorde com o disposts
na inciso I do Asdtigo 4° da Instruclo CWVM 1 20504,

32 Observadas as dsposiches da regulamentacio aplicivel, o COORDENADOR
deverd fealizar a Distibuicho Plblica das Quetas de FUMDO, conforma plans de
gestribuchks adolado em consondncia com o disposio no §3° do art 33 da Insiruclo
CVIM n* 40003, fiado nos seguinbes termos *Plano de Distribuicae™):

(1} nido serd wilizada & slstemdtica que permita o recebimento de resarvas;

vf
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(i)} sordp atendidos quaisquer investidores inleressados na subscncho das
quolas,

(i) deverd ser observado ainda que, somente poderdo ser subscritas
quantidades minimas de 100 [cem) quotas do FUNDD, ndo sendo admilidas
quotas fraciondrias ("Aplicaciio Minima®),

33 [Mos wermos da Ala de Reunilio da Dieloda, que delberou scbie a Ofera o
confoeme provisic no ard, 30 da Instrugls CVM n® 00003, ndo seni admitida a
distribuicio parcial das Quotas do FUNDD, sando qgua o FUNDD somente poderd iniciar
suas athvidades mediants a subsenico palcs quotistas da totalidade das Quotas da 1°
(primeira) emisslo de Cuolas 85 FUNDOD, aquivalents a RS 45.000.000,00 (quarenta &
cinco mithdes de reais).

41  As Quotas do FUMDD serfio subscritas palo seu valor unildno, qual seja RS
1.000.00 {um mil reais) (o “Prego de SubscrigBo”), sendo que as quotas de cada
emissdo serdo integralizadas, 4 vista, em mosda comente nacional, no ate da sua
subscriglha, na forma do Regulamento do FUNDO, chaanvada a Aplicasio Minima.

4.2 0 COORDEMADOR prestard serdigos de distibuiiio das CQuoias do FUNDOD,
consistindgs no agenciaments de Clientes, pesscas juridicas ou fisicas, domicikadas no
pals ocu no exderior, inclusive ouires fundos de investimanio administredos adou geridos
pelo propric COORDENADOR (em conjunio “Clienies” & indhvidualmente “Clients™), para
aplicacio dé recursos nd FUMNDO,

43 A atidade do COORDENADOR poderd ser realizeda por mes de agenbas
auiinomos de mvestimanto por ele credenciados.

44  QCOORDENADOR declara conbecer o mbeiro teor do Regulamens do FUNDD
inchinda, sem limiacio, a pelitica de irvestimenics, o8 risccs emvolddos & as laxas de
adminisiragiio, performance ¢ demails taxss o despesas praticadss, & obdiga-se &
informdi-las com total claneza aos Clentes, potenciais & efetives,

45 Cada uma das PARTES compromete-se a manter este Contrato disponivel &
CWM, bem como encaminhar cdpia do mesme 4 referida autarguia na farna & prars por
ela determinados, caso assim the seja requisitade. MNessa hipdtesa, 8 PARTE a quem
tenha sido solicitado o envio de cdpia do Conirato deverd comunicar prontaments tal
fado a outra PARTE.
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A fim de possibilitar a efeliva distribuighs das Cuotas do FUMDCO, o FUNDO

abriga-8e &

1]

(i)

(vl

(v}

(v

(e}

W_mmm#umnﬂmﬁﬂmm,mﬁwﬂ
requerdos pela Instrugo CVM n® 208/84, com todas a8 informacies nela
exigidas para andlisa & registro das Emissdes, bem como outras que forem
soliciladas pala CVM, inguindo todos os materiais @ documenios necessirios &
Digtribuizlo Piblica das Cuctas do FUMDO.

responder pela verscidade, consistbneia, quabdade e buficdncia de lodas as
informagies por ala prostadas por ocasilio do registro @ fomecidas a0 mercado
durante a distinbuicio das Quotas do FUNDOY,

preancher, am colabomgio com o COORDEMADOR, ibdes o8 cdocumentos
nEcassanos para o registno da Oferla junba & CVM, @ demals documentos &
formuldnios que s fizerem necessdrics para @ colpcacde das Quotas do
FUNDO;

efetuar recolhimento de quaisquer despesas que venham a Incdir sobre a Oferta
@ que sejam de responsabildade do FUNDO, incluindo, mas nio se kmitando, 4
Taxa de Fiscalizagdo do Mercads da Capitais de que trata a Lai n.® 7 540, da 21
de derembro de 1585,

arcar com 08 custos de arquivamento @ registro de todos of alcs referentes &
Crierta junic acs Grgdos ¢ avicridades compelentes. bem como com o CUSScs da
publicaciio de todos o ales, anlncies @ documentos comedatos @ Cierta;

cofviretar @ ancar com odod o8 cuslos & despRgas INCHTIKOE RECHESANGE 80 bom
mmﬂim. EsirfT OO AFCGAP oM 08 cushos decommenies do regisino
da Ofaria juso & CW;

disponibilizar o material publicitiric do FUNDO e, formats “pdl™ ne seguinte
endeneco na rede mundial de computadones: wanw oriflo com br, B partr do dia
seguinie a0 do negisiro do Andncio do Infcio de Distribuicho das Cuotas do
FUMDD o alé as 18:00 (hordnio de Bresika) da dalm de encemamento da
digtribuicdo informada no Andncio de Encerramento de Distribuicio das Qustas
do FUNDO;

manker & disposicho o apresentar quando solicitads palo COORDENADOR alou
no praco solicitado pela autoridade judicial ou regulatdria, todos o documEnNios
& inforrnactes utilizades na preparacho dos documeanios relacionados & Cferla;

comunicar imedistements a0 CODRDENADOR qualjuar abo ou 1880 relenvanta

qui possa vir 8 alelar 8 decisdo por pare dos Imestidones de adquirr as Cuotas
do FUNDO cu de exercer direfios a elas relatfvos, sendo que em caso Os

bl
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descumprimento dessa obrigaciio 0 FUNDO desde ji exime o COORDENADOR,
de qualkquer responsablidade dacomente do disposto ne §1% do artigo 55 da
Inatrugla GV n® 40003, que surja coma conseqléncia do ndo Cumprments do
disposto mesha iam;

(%) apbs a veiculaclo do Andnsis de Enserraments da Distribuiclio, fazer com que
a5 Cuctas do FUNDO sajaen registradas, por intermédio da Instiuico Depositiia
responsdvel pola escrituraclio das Cuctss do FUNDD, em nome dos respeclivos
Quiotistas no Mensr prarse possivel, imitado, em qualques hipdbess, & 30 (rna)
dias a contar da publicacho de tal andncie, junbto a CBLC,

(x] na hipttess desss Conbrals vir a ser resiido por qualguer molive, reembolsar o
COCRDENADOR de todas a8 despesns 8 cusios gerals qua j& theerem incorrida
alt o momerds da reailigho, desde que devidamantes comprovados, no prazo de
aié 5 (cinco) diss Oiels @ conler do envio, pelo COORDENADCR, de
corespondincia nesse sontico;

52  QCOORDEMADOR cbriga-se a:

0] asintures @ desanyvolver iodas 83 elapas de distribuicdo das Cuclas do FLINDO,
bam como acompanhas @ controlar B sslemadtca da dsinbulcdo pdblica da tais

(@)  ecdaborar ot docwmenios & instrumentos necessdnos para regular o

(i}  pamicipar atvamente, em conjunta com o FUNDO, na elaboraglo ¢ na
verificagho da consisbbncia, qualidade e suficiincia das  informagies
disponibilizadas no dmbilo da Oferta por ocasiio de seu registna;

(Wi  preparar, juntamente com o FUNDO, a redacde dos andncios de inicio & de
encarmameanis da distribuigdo plblica das Cuotas do FUNDO, aletuands a devids
publicaiio dos mesmos, assim como assessorar o FUNDO na elaboragio de
iode o maberkal necessddio & dsbibuicko piblica das Cuotas do FUNDO e
dimais documantos que se facam necessdrios;

iv)  solictar & CVM, juntamente com o FUNDO, o registro da Distribuiclio Piblica
dik Quslas, stompanhads de todos o8 documenios exigides pelas normas
apliciveis & praficar todos os atos necessdnos, sssepsorands o FUNDD em
tocas as etapas da Distribuicho Poblica das Quotas, visands a cblengdos de fal
registro;

(W] submeter previamente d& CVM fodo materal necessano & diulgagdo da
Distribuichs Phblica das Quatas do FUNDC:

A
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i)

)

ix)

)

v}

v
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publicar, @s expensas do FUNDO, o Andncio de Inicio @ o Anincie de
Encerraments da Distribuicko piblica das Quotas do FUNDD no jomal O
Estade da 5. Paulc®;

corfrolar o5 boletins de subsenglio;

suspendar & distribuicio na ocomincia de qualguer falo ou iregularidads que
venha a justificar a suspenso cu o cancelaments do registro, comunicando
imediatamente & CVM, qua verificard se a ocoméncia do fato ou da imegularndade
silo sandveis,

conificar-2a de que & presants Distribulcdo o Colocacio Plblica de Quotas saja
processada e acordo com todes of temos da legislacko em vigor & que lodas
% noimas o reguamentos da CW sejam integralmente nespeilados,

desenvoheer asfongos no sentido de wverificar a suficiéncia & quakdade das
informaghes fornecidas ag mercado durante 1odo o praes de dEtnbuicko @
macessinas B uma tomada de decisdo por parte de investidones;

comunscar mediataments & GV, sventual resilicle, mescluclio, denlncia,
revogacio, rescisdo cu akeragio do presenie Confraboc

guardar, nos lermos da legislaclo apboivel, 8 documentaclo comprobalbia de
sua diighneis, uiilizads para 8 alaboracls des Documenics da Oferta e dos
damais documentos felativas an processs de registna desta Ofera na VM

prestar a0 plblico imvestidor as informagles ¢ esclarecimentos necessanos
relativos & distribuiclo piblica das Cuolas do FUNDO, dando ampla dhvigagio
& Oferta, inclusive por meio da publicagio do andncio de infcio de distribuicio;

prégarar, afm conjurls com o FUNDOD, foda a documentaglio necessdria para &
raairacho das apresartacies relatvas & Oferta;

maner confidancialidads nos lemos deste Conlrado.

CLAUSULA SEXTA - DECLARACOES

&1

O COORDENADOR declara & garante a0 FUNDO, na data de assinatura deste

Contrato, que:

m

astd devidamente auvlorizade a celebrar este Contralo @ a cumprir com suas
obrigaglies aqui previstas, tendo sido salisfeitos lodos o requisitos legais o
estatutirios necessdrios para tanic;

&

j/ §
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(i & calebracho desie Condrato @ o cumprimenlo das obrigacies aqul previstas ndo
infringam qualquer obrigacio anberionmenta por ale assumida; &

(i} &Hﬂﬂmﬁﬂnﬁuﬁhﬂlﬂh‘iﬂlﬁhlhﬂl.ﬁ-ﬂmvﬁﬁﬂhﬂ&ﬂﬂhﬁlmm
CAf 08 BauE Iemes & condicles.

CLAUSULA SETIMA - DA REMUNERAGAOD

TA Pela prestacio dos servigos de disiribuiclo das colas, ndo serd devida Bo
COORDENADOR gualquer emuneracho pelos sericos relacionados com a
eatulirachs o datibusclo das Quotas das o emissdes de quotas da FLUNDO,

CLAUSULA QITAVA - DA REPRESENTACAQ

81 A HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES 5.A., na qualidade de
ADMINISTRADORA do FUMNDO ¢ COORDEMADOR da Distribuicio, fica auiorizada a
reperesaniar o FUNDD perante 8 GV, bem como junto 8 culras instituictes plbScas ou
privadas, pedende assinar iodo ¢ qualguer deoumenic NEcessEne & iImplemeniacio do
objoto do presente Contrafo,

91  Hio sen admitida a participaco de oulres instituigles inanceiras autorizadas a
OpBrar no marcads ob capilas no lancamenlo & na colocacho das Quotas objelo da
presants Cistribuicso.

CLAUSULA DEZ - DA VIGENCIA E RESCISAD
101 O pressnbe contrato & celebrado por prazo indeberménado.

102 Qualquer das PARTES qua firma o presents instruments poderd denuncid-lo, a
gualquer momeants, sem gqualquer Onus, medanie adso prévio, por escrilo & sob
pralsesie, com 30 (irinta) dias de antecedéncia

10.3 A denlncla deste contrabs nde gerard qualquer prejulzo para os Clhenbes. gue
poderiio permanecer coms irvestidones de FUNDO.

104  MNeo obslantes o disposto nos itens anferores, este Conbrato serd considesado
sutomaticaments rescindido, de plenc direilo, ¢ independeniemeanta de qualquer
natificacio judicisl ou exfrajudicial se for requerida faléncia, apresentada proposts de
recuperacdo extrajudicial, requatda recuperaclo judicial, intervonclo, ligquidicks

7E
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strajudical efou regime de sdministraglo especial tempordia de qualquer das
FARTES.

105 O inadimplementa de quakguer das cliusulas deste Conlrabo, nio sanado pela
PARTE no prazo de 15 (guinee) dias, contado da notilcacio que Ihe for feita pela ouira
PARTE. facultard & PARTE inocents o direfo de danunciar o presente Contrain

111 Ma qualidsde da presiader da sendco ao FUNDO, o COORDENADOR ferd
acesso a infarmasies o eles relatvas qua ndo estlio disponiveis a Clientas ou berceiros,
ra forma da reguismentagio sm vigor,

CLAUSULA DOZE - DO SIGILD

121 As PARTES obrgam-2&, por edlé indlrumentd, por &, seus drelonss & damdais
representantes, prepastos & empragadas, agenbes, consultorss & ampresas contratadas
a manier o mais absolufio sigilo sobfe bodas as informacdes. dados, materiais e
documentos do FUNDD, assm como scbre [odas a8 informacies que [omar
conhacimanty relataments &3 atvidades o 4 operacio da culra PARTE, qua nlo as
daponiveis quando da districuic®o das quotas do FUNDO.

12.2. As cbrigacBes de siglo previstas neste Contrato séio reciprocas ¢ so aplicam, no
que forem compathveis, &s informagles do DISTRIBUIDOR ou aguelas por ol detidas
gue o ADMINISTRADOR ou o GESTOR therem acessc em decoméncia da relagla
contrabual existenia enire as PARTES e INTERVENIENTES, espechalments &
relacionadas a segredos de neghcn, programas de computador @ cutras tecnaloglas &
meilodos utlizades pele DISTRIBUIDOR na prestacdo de seus servigos.

123. Se qualguer das PARTES sfou INTERVENIENTES, por determinagdo legal ou
am decombncia de ordem judicaal ou de aulondade fiscalizadera, tiver gua revelar
inlmaghic sigilsa decorrerda da preslagio de servigos objelo deste Conirato,
m:mmmmnmm;mm;mg
subgidics Que pOSSEM sar necessdnios para que a PARTE interpelada, a seu cribérip,
possa defender-ge confra 8 divuigaclo e qualguer das informacies sigilosas, salva se

hoaryer restrigiio legal, regulamentar, ou ainds, expedids por suleridade judicial oy
fiscalizadara.

124, A chhigagho em manter siglo e confidenciaidade, previsin nesta cliuesls,
subsistind & rescisfo ou B0 trmeno do presenbs Conbrato, palo praze de 2 (dois) ancs,

A




1321  Cada uma das PARTES respondend isoladamante parara a CVM palos atos que
praticar no axercicio o8 suas funcies decomenies deste instrumento.

132 O COORDEMADOR respondard parants o FUNDD & a4 Chanbes palos avedbuias
prejuizns decorferies de complovada culpa ou dolo na preslacho de servigos de
colocacio da colas de fundos de investimenio ora conlralades, responsabilizanda-ge,
ademnais, pelas multas, slualFacies monelirias & juras dai decarmanies & Qus vanham &
ser oobrados da FUNDD alou dos Chenbas. i

133 Do mesms mode responderd o FUNDO peranie o COORDEMADOR e cs
Chentes palcs evenluais prejuizes decorrenies e comprovado doko ou culpa neas
chigaciss descrtss nesle Contrato, responsabiizando-se, ademais, pelas mulas,
atualractas monedirias & juros dal decormentes e que venham a ser cobrados do

14.1. Os sendcos prestades na presente conifratacéo ndo geram wincule de
saciusividade para qualquer das PARTES.,

14.2 Todas as nolificactes ¢ intimagies entre as PARTES deverfo ser feflas por
escrilo, para o8 enderegos constanes do predmbule ou cutros que, por escrito, forem
comunicados por uma PARTE & outra

143 Os servipos prestados pelo COORDEMADOR ao FUNDO, nos termos desie
Confraie nfio podem ser cedidos, subcontrafados ou repassados, nem integral, nam
parciaimente, a berceins.

144 Ba qualquer das PARTES, em qualquer tempo ocu periodo, nio flzer valer
qualquer um ou mais dos ftermos ou condighes deste Contrato, isso néo sard
considerado novaclo ou rendncia dos referidos termos ou condicles ou do direilo da,
em qualguer bempo posierior, fazer valer iodcs of iemos e condigbes deste
ingtrumenta, A& rerdncia o novacio serRE0 sempre feias por ascriio.

14.5 O presente Contrato constitui o acordo integral entre as PARTES, superands
fuasguer eflendimentos ofais ou escrilos anberiores, nilo caracterizando gualquer
fofma de associacks ou joinl-waniure entre as PFARTES & INTERVENIEMNTES,

4.8 My asmle vinculy emprogaticio entre o funciondrios de cada uma das
PARTES, mem se estabslecerd entre cada wna das PARTES quakjuer forma de
sssociacho, scldanedade ou vincule societino, competinds, portants, & cada uma
dalas, particularmenis & com exchabddads, o cumprimenlo das suss respeciivas
chbfigachas frabalristas, socials, previdencidrias, fecals o tibutdnas, na forma da

legisiario am vigor, j),_, é g
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14,7 O presents conirafo obriga as PARTES & seus sucessones a qualguer titulo,

148 Fica sleito o foro de siuaclo do FUNDO, prevists no reapectivo Regulamenis,
para dirimir eventuais dividas entre a8 PARTES, relativamante ao presenis Conkralo,

E por estarem, assim, justos e conlralados assinam o presenta instrumanto am 2 (duas)
vias, peranie as tesbamunhas abaico.

ING-GRIFFO DE VALORES S.4A.
c FCPMALDI ATORN) VARELA
MATD MILIOEA Privsurisdos
Froosracior

_ ) é;':/ g
1. 'wl.u.-'-'-l-l..h.-:-—ﬂ' 2. Aty -
:E:I'Iﬂ: PR CRIETE DE (ALWEW L Nome:, Emﬁmmm

. LRy 1 ] Rz mﬂmm:
CPFMF: P A - CPFMF: SRR 4 AT A BELET
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