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HISTORICO DAS ATIVIDADES

O CSHG Brasil Shopping — Fundo de Investimento
Imobiliario — FIl (“*Fundo”) iniciou suas atividades em
dezembro de 2006, constituindo sua carteira de
investimentos inicial ao longo do primeiro semestre de
2007 através da aquisicBo de participagdes em dois
empreendimentos: Shopping Plaza Sul (localizado na Zona
Sul da cidade de S&o Paulo) e Tivoli Shopping (localizado
em Santa Barbara d'Oeste, interior do estado de Sao
Paulo), cujos investimentos totalizaram cerca de R$ 50
milhdes.

No cenario macroeconémico, o acentuado desenvolvimento
do varejo e do consumo nos anos 2007 e 2008
impulsionaram os rendimentos distribuidos pelo Fundo no
mesmo periodo. O préprio setor de Shopping Centers
passou por uma dréstica transformagdo. Empresas e
projetos passaram a ter acesso ao mercado de capitais e o
interesse  por participantes do mercado, inclusive
internacionais, se tornou crescente no  periodo,
aumentando a competicdo por ativos e por novas
oportunidades.

CENARIO E RESULTADOS DA 32 EMISSAO DE QUOTAS DO
FuNDO

As limitagdes nas fontes de financiamento, causadas pela

crise econémica a diversos participantes do mercado,
trouxeram ao Fundo oportunidades de aquisicdo de novas
participagdes em empreendimentos. Tais oportunidades
foram geradas, principalmente, devido as dificuldades
encontradas por alguns proprietarios de shoppings que
demandavam recursos para dar continuidade ao processo
de crescimento.

O Fundo, com objetivo de adquirir iméveis prontos e ja em
operagao, passou a ser uma alternativa interessante para
esses empreendedores e, dentro deste novo cenario, foi
aprovada, em abril de 2009, a 3* emissdo de quotas em
um volume que elevou o patriménio do Fundo para cerca
de R$ 192 milhdes.

Com os novos recursos, a carteira de investimentos foi
incrementada pela aquisicdo de participagbes em trés
novos empreendimentos:  Shopping Center Penha
(localizado na Zona Leste da cidade da Sdo Paulo);
Shopping Parque D. Pedro (localizado em Campinas,
interior do estado de S&o Paulo); e Via Parque Shopping
(localizado na Barra da Tiuca, na cidade do Rio de
Janeiro), restando em caixa pouco menos de 3% do
volume total de recursos do Fundo.
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O impacto da 3% emissao no resultado do Fundo foi notério.
Tanto os rendimentos quanto o valor de negociagdo das
quotas do Fundo na BM&FBOVESPA tiveram significativo
incremento assim que a totalidade dos recursos captados
foi alocada em empreendimentos imobiliarios.

Os rendimentos distribuidos, que até a 3* emissdo eram de
R$ 10,54 por cota ao més (média entre jan-08 e jun-09),
atingiram R$ 11,00 por cota ao més (fev-10 a abr-10).

Entre o inicio da 3* emisséo e o fechamento do més de
abr-10, a quota teve uma variagdo de 14,3% (R$ 1.374
em 30/06/09 e R$ 1.570 em 30/04/10), conforme pode
ser observado no gréafico abaixo.
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Grafico 2: Valor de Mercado da Quota negociada em Bolsa — Fonte:
BM&FBOVESPA / CSHG

Outra consequéncia interessante da 3* emissdo do Fundo
estd relacionada a liquidez das quotas do mesmo no
mercado secundario. O Fundo, que tinha negociacéo de,
em média, R$ 298.364,26 por més com suas quotas até a
realizacdo da 3* emissdo (dez-07 e jun-09), estando
presente em 43% dos pregdes, passou a ter um volume
mensal transacionado de suas quotas de R$ 741.857,50 a
partir de entdo (ago-09 a abr-10), estando presente em
70% dos pregdes.

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

Com objetivo de dar continuidade ao processo de
consolidagdo do CSHG Brasil Shopping FIl como um dos
mais relevantes Fundos de Investimento Imobilidrio do
mercado, é com grande satisfagdo que a CREDIT SUISSE
HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 61.809.182/0001-30, com
sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
1.830, Torre IV, 7° andar, Chéacara Itaim, CEP 04543-
900, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sé&o Paulo
(‘Administradora”), na qualidade de instituigdo
administradora do CSHG BRASIL SHOPPING - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 08.431.747/0001-06, cadastrado na
Comissdo de Valores Mobilidrios sob o n°® 107-4, em 28 de
dezembro de 2006 (‘Fundo’), vem por meio desta, nos

termos do Artigo 26 do Regulamento do Fundo, consulta-
lo(a) a respeito das seguintes propostas:

1. Aprovagdo da 4* emissdo de quotas do Fundo, a ser
realizada no Brasil, no mercado secundario da
BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros (‘BM&FBOVESPA"), em regime de melhores
esforcos, nos termos das Instrugdes CVM n° 400/03 e n°
472/08.

Serdo emitidas 120.000 (cento e vinte mil) quotas ao
preco nominal unitario de R$ 1.522,08 (um mil e
quinhentos e vinte e dois reais e oito centavos) totalizando
uma emissdo de R$ 182.649.600,00 (cento e oitenta e
dois milhdes e seiscentos e quarenta e nove mil e
seiscentos reais). O preco nominal da quota é calculado
com base no valor de negociagdo das mesmas no mercado
secundério e na expectativa de rentabilidade futura do
Fundo e de seus ativos, fundamentada por laudos de
avaliagdo econdmico-financeiros dos empreendimentos
imobiliarios.

O prego de emissdo proposto é a média ponderada entre o
valor de negociagdo médio dos Ultimos cento vinte dias
(31/12/09 a 30/04/10), com peso de 2/3 (dois tercos),
e entre os valores apurados pelos referidos laudos de
avaliagdo, com peso de 1/3 (um terco). Os laudos foram
elaborados por empresas independentes e seguiram os
“Critérios de Avaliacdo e Estudo de Viabilidade” constantes
no Anexo | do Regulamento do Fundo.

Cada quota teré as caracteristicas que lhe sdo asseguradas
no Regulamento do Fundo. Sera garantido aos quotistas do
Fundo, titulares de quotas na data de encerramento deste
processo de Consulta Formal, o direito de preferéncia na
subscricéo e integralizagdo das quotas objeto da Oferta, no
prazo de 10 (dez) dias Uteis contados da data de
publicagdo do anuncio de inicio de distribuicdo e na exata
propor¢do de sua participagdo. Os recursos da Oferta
permitirdo que o Fundo possa adquirir empreendimentos
imobiliarios, de acordo com a sua politica de investimentos,
que integrarao o seu patriménio.

A Oferta ndo serd cancelada caso seja subscrita a
quantidade minima correspondente a 1.000 (mil) quotas
até o final do prazo de subscri¢do, abaixo definido. As
quotas deverfo ser integralizadas a vista, em moeda
corrente nacional, empreendimentos imobiliarios ou com
direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisi¢do sobre bens
imoéveis, nos termos do Artigo 12, Pardgrafo 6° do
Regulamento, sendo que apds o periodo de exercicio do
direito de preferéncia, em que os quotistas poderdo
subscrever quotas na proporgdo de sua participagdo, caso
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haja sobras, a aplicaggo inicial minima sera de 100 (cem
quotas). O prazo maximo para a subscricdo das quotas
sera de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de
publicagdo do andncio de inicio de distribuicao.

O inicio da oferta publica de quotas da 4 emissao estara
vinculado ao andamento das negociagdes que o Fundo
vem avaliando, de modo que as mesmas respeitem o
estudo de viabilidade considerado para esta nova emisséo,
que tem como objetivo alcangar o patamar de rendimentos
distribuidos de, pelo menos, R$ 11,22 por cota assim que
a totalidade dos recursos for alocada nos empreendimentos
imobiliarios.

A viabilidade da 4* Emiss&o esta vinculada aos rendimentos
provenientes da rentabilidade esperada da nova carteira do
Fundo. Tal rentabilidade é influenciada tanto pela
performance dos shoppings (novos e atuais) quanto pelas
despesas operacionais. Com relacdo a estas Ultimas, uma
vantagem no aumento do patriménio do fundo estd na
diluicBo dos custos fixos. Alguns fatores qualitativos dos
novos investimentos também devem ser levados em
consideracio, tais como o aumento da diversificacdo em
quantidade de ativos e contratos de locagdo da carteira e o
maior volume de recursos e quantidade de cotistas, o que
sugere um aumento de liquidez em mercado secundario.

Atualmente, os cinco shoppings em que o Fundo possui
participagdo totalizam pouco mais de 250 mil metros
quadrados de éarea bruta locavel, representados por mais
de 1.200 contratos de locagdo. Com a nova emissdo
proposta, espera-se que o Fundo passe a possuir ao
menos mais dois empreendimentos, alcangando 300 mil
m2 de area bruta locéavel e 1.500 contratos de locagao.

() Favoravel () Contrério ( ) Abstencéo

2. Autorizagio a Instituigdo Administradora para a pratica
de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo da
matéria descrita no item acima.

() Favoravel () Contrério ( ) Abstencéo

3. Anuéncia, nos termos do inciso Il, paragrafo Unico do
Artigo 24 da Instrugdo CVM n° 472/08, ao exercicio do
direito de voto pelas pessoas mencionadas nos incisos | a
IV do artigo 24 da Instrugdo CVM n° 472/08, cujo
exercicio do direito de voto € vinculado a anuéncia expressa
da maioria dos demais quotistas do Fundo, a saber: () a
Administradora ou o gestor do Fundo; (i) os sbcios,
diretores e funcionarios da Administradora ou do gestor; (iii)
empresas ligadas a Administradora ou ao gestor, seus
sécios, diretores e funcionarios; e (iv) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios.

A proposta de anuéncia ao exercicio do direito de voto
pelas pessoas acima listadas tem como objetivo viabilizar a
realizacdo da matéria proposta no item 1 desta Consulta,
aumentando o ndmero de quotistas que podem exercer seu
direito de voto.

() Favoravel () Contréario ( ) Abstencéo

A aprovacdo da 4% Emissdo de quotas do fundo CSHG
Brasil Shopping Fll dar-se-a mediante a aprovagéo, por
maioria simples, dos quotistas que responderem a presente
consulta. Os votos serdo ponderados pelo ndmero de
quotas por estes detidas em 30 de abril.

Finalmente, solicitamos que sua resposta a presente
consulta seja manifestada no prazo méximo de 30 (trinta)
dias contados a partir desta data, por meio de sua
assinatura abaixo, com a posterior remessa deste
documento aos nossos cuidados (vide envelope selado
anexo).

A presente Consulta Formal também esta sendo enviada,
via e-mail, a todos os quotistas. Caso o quotista opte por
responder via e-mail, este deverd ratificar sua manifestacao
através da utilizagdo do envelope selado que se encontra
anexo a presente, nos termos do paragrafo acima.
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Permanecem a disposigdo dos quotistas, na sede da Administradora e na internet — www.cvm.gov.br,
www.bmfbovespa.com.br e www.cshg.com.br — toda a documentacgéo pertinente as matérias para apreciagio de forma a
permitir o exercicio do direito de voto, nos termos do artigo 19, paragrafo terceiro da Instrugdio CVM n° 472/08.

Colocamo-nos a disposico para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios através do e-mail
list.imobiliario@cshg.com.br.

Atenciosamente,

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
Instituicdo Administradora

Nome do Quotista

Assinatura do Quotista

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo, tem carater meramente informativo e traz informacdes genéricas para
auxilid-lo na tomadas de decisdo acerca dos mercados imobiliarios. Foi preparado com base em informagbes publicas e ndo deve ser
entendido como oferta ou recomendag&o de investimentos. Recomendamos ao cliente que consulte profissionais especializados antes
de decidir sobre investimentos em ativos imobiliarios. A CSHG no se responsabiliza sobre decisdes do cliente acerca deste tema, nem
por ato ou fato de profissionais especializados por ele consultados. As informacdes sao referentes a data da apresentagdo e ndo serdo
atualizadas. Os cenérios apresentados podem ndo se refletir nas estratégias dos diversos fundos e carteiras geridas pela CSHG. Aos
investidores é recomendada a leitura cuidadosa de prospectos e regulamentos ao aplicar seus recursos. A CSHG ndo se responsabiliza
por erros, omissdes ou pelo uso destas informagdes por terceiros. Este material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido sem a
expressa concordancia da CSHG.

As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira
ou necessidades individuais e particulares. Recomendamos uma consulta aos Assessores de Investimento para andlise especifica,
personalizada antes de sua decisdo sobre produtos e servicos. As informacdes veiculadas, valores e taxas sdo referentes as datas e
condicoes indicadas no material. A CSHG se reserva o direto de alterar qualquer condigéo, valor e taxas mencionados neste material,
qualquer tempo e sem a necessidade de comunicag&o ou notificaggo.

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros; Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, do fundo garantidor de crédito (FGC); Ao
investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e o regulamento do fundo de investimento antes de efetuar qualquer decisao
de investimento. Para obter informagdes sobre o uso de derivativos, conversdo de cotas, objetivo e publico alvo, consulte o prospecto e
o regulamento do fundo.

Este material apresenta projecoes feitas sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis
e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vdlidas em condi¢cées de mercado no futuro ou ainda que todos os fatores
relevantes tenham sido considerados na determinacdo destas projegdes. ProjegBes ndo significam retornos futuros. Os retornos
projetados e as premissas sdo baseados nas condigdes de mercado e em cendrios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro.
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