ANEXO-IVREGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
VIA PARQUE SHOPPING
CNPJ/MF N°. 00.332.266/0001-31

DO FUNDO E DA DURAGCAO

Artigo 1°© - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING,

designado neste REGULAMENTO como FUNDO, é constituido sob a forma de

condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, cujo resgate de cotas

nao e permltldo podendo part|C|par na qualldade de cotista, pessoas fisicas eu-
i micili

Paragrafo Unico - O FUNDO sera regido pelo presente REGULAMENTO, nos termos
da Lei n°. 8.668, de 25 de junho de 1993 ("Lei 8.668") e da Instrugdo n°. 472, de
31 de outubro de 2008 ("Instrugdo CVM 472"), da Comissdao de Valores Mobiliarios
("CVM"), e suas respectivas alteracbes, e pelas demais disposicoes legais e
regulamentares que Ilhe forem aplicaveis.

DO OBJETO
Artigo 2° - O FUNDO tem por objeto aplicar recursos no empreendimento imobiliario
denominado “VIA PARQUE SHOPPING”, situado a Av. Ayrton Senna, 3000, Barra da

Tijuca, Rio de Janeiro - R], e para tanto podera:

a) adquirir reas brutas locaveis ("Areas Brutas Locaveis") ja
construidas, em fase de construgdo e a construir no mencionado shopping;

b) |nvest|r na ampllagao do empreendlmento! mglglngg! g; nao gg

vinculados a esses bens em local adjacente ao VIA PARQUE SHOPPING;

C) construir outras unidades imobilidrias no VIA PARQUE SHOPPING;
d) adquirir terrenos, unidades imobilidrias e direitos vinculados a esses
bens no VIA PARQUE SHOPPING—e—) aelqﬂwrr—teﬁeﬂes——uﬁdades—

e) f-vender, prometer vender, incorporar e arrendar os referidos bens.

DA ADMINISTRACAO

Artigo 3° - O FUNDO ¢ administrado pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., estabelecida na
cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Chedid Jafet, 222, Bloco B - 3°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 72.600.026/0001-81 (“INSTITUICAO
ADMINISTRADORA").

DOS PODERES DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA
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Artigo 40 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA tem poderes para realizar todas as
operacOes, praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, bem
como exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimonio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegoes,
podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao FUNDO, bem como transigir, realizar todas as operacdes e praticar
todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO e representar o FUNDO em
juizo e fora dele observadas as normas estabelecidas pela Lei 8.668, pela Instrugado
CVM 472, e por este REGULAMENTO.

Paragrafo 1° - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA, quando aprovado pela
Assembleia Geral, devera realizar alteragdes no projeto do VIA PARQUE SHOPPING
que visem a proporcionar um melhor resultado para o FUNDO.

Pardgrafo 20 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar no
exercicio de suas fungBes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba
costuma empregar na administracdo de seus proprios negdcios, devendo, exercer
suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao
FUNDO e aos cotistas.

Artigo 50 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicGes
estabelecidos na Lei 8.668, a proprietaria fiduciaria dos bens imdveis e dos direitos
sobre iméveis adquiridos com recursos do FUNDO.

Paragrafo 1© - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA, na qualidade de proprietaria
fiducidria, administrara e dispora dos bens, na forma e para os fins estabelecidos na
legislacdo, neste REGULAMENTO ou em Assembleia Geral.

Paragrafo 2°© - As negociacbes de bens imdveis ou de direitos sobre imdveis, para
o patriménio do FUNDO, serdo efetuadas diretamente, pela INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, na qualidade de proprietaria fiduciaria, em beneficio exclusivo
do FUNDO.

Paragrafo 3° - - FUNDOA Assembleia Geral poderd ternomear um érgae—colegiado-
deou mais Representantes dos Cotistas, gue—serd—ecemposto—de,—no—maximeo,—trés-
ee%ﬁkas—a—sefem—ée&es—em%s&ﬁb}aa—eeﬁ—p%ﬁawfm—dHefesM

limite maxim rés Repr ntan ra_exercer fun fi liz
iv Fun m def irei inter i
I. Cada um dos eetistasRepresentantes dos Cotistas eleitos tera mandato de

um ano, autorizada a reeleigado.

II. Findo o mandato, até a eleicdo dos novos Representantes, os Representantes
entdo investidos permanecerdo no cargo, para todos os fins previstos neste
REGULAMENTO e na regulamentacdo vigente.

de-Representantes,per-maioria-devotesdospresentes— B~ A INSTITUICAO
ADMINISTRADORA devera ser convocada para a Reunido dos Representantes;

sem-que-essafacajusa—vete_dos Cotistas.

MIV. As reunides serdo convocadas por quaisquer dos Representantes ou pela
INSTITUICAO ADMINISTRADORA, sem maiores formalidades, de forma oral, a
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qualguer momento, na presenca da totalidade dos Representantes, ou através de
comunicagdo escrita, recebida com um—€ia03 (trés) dias Uteis de antecedéncia,
neste ultimo caso indicando data, local, hora e ordem do dia.

VIV, Cada um dos Representantes poderd constituir um procurador, pessoa
fisica, com amplos poderes de representacdo no que concerne o exercicio da
funcdo, podendo convocar Reunides de Representantes, comparecer e votar nas
mesmas, bem como assinar, nesta qualidade, as atas e documentos relacionados
ao cargo.

VHVI. Independentemente de quaisquer formalidades constantes neste artigo,
serdo consideradas regulares as Reunides de Representantes a que
comparecerem todos os Representantes.

Paragrafo 4° - Somente pode exercer as fungbes de Representante dos Cotistas,
pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I. ser cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos
interesses do cotista;

II. ndo exercer cargo ou fungdo na INSTITUIGAO ADMINISTRADORA ou nho
controlador da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, em sociedades por ela
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e

III. n3ao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobilidrio que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza.

DAS OBRIGACOES DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA
Artigo 6° - S&0 obrigagdes da INSTITUIGAO ADMINISTRADORA:
I. selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio do FUNDO, em

conformidade com a politica de investimento e com o objetivo do FUNDO,
conforme mencionado no artigo 2° deste REGULAMENTO, respeitadas as decisdes_

Assemblei ral nselh nsultiv i | n
sejam contrarias a legislacdo em vigor;

II. providenciar a averbacdo, junto aos Cartoérios de Registro de Imodveis, de que
os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, em especial os bens
imoveis mantidos sob sua propriedade fiduciaria, bem como de seus frutos e
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rendimentos, ndo se comunicam com o seu patrimonio, fazendo constar das
matriculas dos bens imdveis objeto do FUNDO, que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo da INSTITUICAO ADMINISTRADORA,
constituindo patriménio do FUNDO;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da
INSTITUICAO ADMINISTRADORA;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA,;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da
INSTITUICAO ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituigdo de 6nus reais.
III. fazer constar do titulo aquisitivo dos imdveis objeto do FUNDO que tais bens
constituem patriménio do FUNDO e que estdo sujeitos as restricdes mencionadas

nas alineas “a” a “f” do item anterior;

IV. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de cotistas e de transferéncias de cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

C) a documentacgao relativa ao imével e as operagdes do FUNDO;

d) 0s registros contabeis referentes as operacbes e ao patrimonio do
FUNDO; e

e) 0 arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e,

quando for o caso, do consultor de investimentos.

V. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execugdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as
atividades do FUNDO, respeitadas as decisdes da Assembleia Geral e do
Conselho Consultivo, desde que tais decisGes ndo sejam contrarias a legislacdo
em vigor;

VI. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VII. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando
todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente,
respeitadas as decisdes da Assembleia Geral e do Conselho Consultivo, desde
gue tais decisGes ndo sejam contrarias a legislacdo em vigor;
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VIII. administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

IX. custear as despesas de propaganda do FUNDO;

X. manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

XI. fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de cotas,
contra recibo:

a) exemplar do REGULAMENTO do FUNDO;_e

b) prospecto de lancamento das cotas do FUNDO:—e, se houver.

XII. no caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso IV até o
término do procedimento;

XIII. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos
contratados pelo FUNDO;

XIV. observar as disposicdes constantes deste REGULAMENTO e do prospecto,
bem como as deliberacdes da Assembleia Geral_e do Conselho Consultivo;

XV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros eventualmente
contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade; e

XVI. dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no artigo 8° deste
Regulamento e no Capitulo VII da Instrugdo CVM 472.

Artigo 70 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA obriga-se a comunicar aos
cotistas, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, bem como a tomar as medidas
necessarias, conforme previsto na Circular do Banco Central do Brasil n°, 3.461, de
24 de julho de 2009, na Instrugao CVM 301, de 16 de abril de 1999, e no
Oficio-Circular n°. 08/SPC/GAB, de 16 de julho de 2004 e posteriores alteracoes,
com a finalidade de prevenir e combater as atividades relacionadas com os crimes
de ‘lavagem de dinheiro’ ou ocultacdao de bens, direitos e valores identificados pela
Lei n°, 9.613, de 03 de margo de 1998, conforme alterada.

DA DIVULGAGCAO DE INFORMACOES
Artigo 80 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA obriga-se a:

I. divulgar, mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:
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a) o valor do patrimonio do FUNDO, o valor patrimonial da cota, e a
rentabilidade apurada no periodo; e

b) valor dos investimentos do FUNDO, incluindo discriminagdo dos bens
e direitos integrantes de seu patrimonio;

II. divulgar, trimestralmente, até 30 (trinta) dias apos o encerramento de cada
trimestre, informagdes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos
investimentos ja realizados;

III. divulgar, até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre,
relacdo das demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos
dos cotistas ou desses contra a administracdo do FUNDO, indicando a data de
inicio e a da solucgdo final, se houver;

IV. divulgar—anualmente;—até—90—{noventa)—dias—apds—o—encerramento—do-
(cio(a: I oo a5 (b} - INSTEFUICAC

a) as demonstragdes dos fluxos de caixa do periodo; e
b) o relatério da Administragdo, que devera conter:

1 - descricdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em
relacdo a cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as
receitas auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a
rentabilidade apurada no periodo;

2 - programa de investimentos para o semestre seguinte;

3 - informacbdes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente
explicitados, sobre:

3.1 - a conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidrio em que
se concentrarem as operacdes do FUNDO, relativas ao semestre findo;

3.2 - as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte; e

3.3 - o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do patrimdnio do
FUNDO, incluindo o percentual médio de valorizacdo ou desvalorizagdo
apurado no periodo, com base em analise técnica especialmente realizada
para esse fim, em observancia dos critérios de orientagdo usualmente
praticados para avaliagdo dos bens imdveis integrantes do patrimonio do
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FUNDO, critérios estes que deverdo estar devidamente indicados no
relatorio. O valor de mercado de que trata este item podera ser apurado
mediante atualizacdo da ultima avaliagdo realizada, respeitado o seu prazo
maximo de validade.

4 - relacdo das obrigagdes contraidas no periodo;
5 - a rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres-calendarios;

6 - o valor patrimonial da cota, por ocasido dos balancos, nos ultimos 4
(quatro) semestres-calendarios;_e

7 - a relacao dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois)
ultimos exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao
patrimonio liquido médio semestral em cada exercicio:.

8—V. divulgar anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do
exercicio: (a) as demonstragdes financeiras,—elaberadas—de—acorde—corm—a-
regulamentacao-expedidapela EVM:—<9— . (b) o relatério da INSTITUICAO

ADMINISTRADORA, mencionado na alinea b do inciso VI; e (c) o parecer do
auditor externe-independente-;

VI. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria;

VII. enviar a cada cotista, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua
realizacdo, resumo das decisdes tomadas pela Assembleia Geral;

VIII. enviar a cada cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a
partir do encerramento do semestre, o extrato da conta de depdsito
acompanhado do valor do patriménio do FUNDO no inicio e no fim do periodo, o
valor patrimonial da cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como de
saldo e valor das cotas no inicio e no final do periodo e a movimentagao ocorrida
no mesmo intervalo, se for 0 caso;

IX. enviar a cada cotista, anualmente, até 30 de marco de cada ano, informagoes
sobre a quantidade de cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial,
bem como o comprovante para efeitos de declaracdo de imposto de renda;

X. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou a suas operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais
investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisbes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado
valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das cotas do FUNDO; e

XI. zelar para que a violacdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer de
subordinados ou terceiros de sua confianca.
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~

ver vigen liz
Paragrafo 3° - A INSTITUIGAO ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente-
a—publicacde—referida—no—paragrafo—primeire,—enviar as seguintes informagdes ao

mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo,
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores:

I. edital de convocacdo e outros documentos relativos as Assembleias Gerais
Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

II. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral
Extraordinaria;

III. prospecto, material publicitdrio e anuncios de inicio e de encerramento de
oferta publica de distribuicdo de cotas, se aplicaveis, nos prazos estabelecidos
nas normas aplicaveis emitidas pela CVM; e

IV. fatos relevantes.

DOS IMPEDIMENTOS

Artigo 9° - E vedado & INSTITUICAO ADMINISTRADORA, no exercicio especifico de
suas funcdes e utilizando-se dos recursos do FUNDO:

I. receber depdsito em sua conta corrente;

II. conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras aos cotistas, ou
abrir créditos sob qualquer modalidade;

ITII. prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo FUNDO;

VI. aplicar no exterior recursos captados no pais;
V. aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio FUNDO;

VI. vender a prestacdao as cotas do FUNDO, admitida a divisdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

VII. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
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VIII. realizar operacdes do FUNDO, quando caracterizada situagdao de conflito de
interesses, ou entre o FUNDO e a INSTITUICAO ADMINISTRADORA ou entre o
FUNDO e o empreendedor, ressalvado o disposto no paragrafo 2° do artigo 12
deste REGULAMENTO;

IX. constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

X. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucdo CVM 472;

XI. realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicGes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacdo;

XII. realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que_(a) a

operacdo tenha sido aprovada pela Assembleia Geral e (b) a exposicdao seja

sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e
XIII. praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°© - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA é vedado adquirir, para seu
patrimonio, cotas do FUNDO.

Paragrafo 20 - E vedado a INSTITUICAO ADMINISTRADORA e empresas ligadas;
receber vantagem ou beneficio direto ou indireto, relacionado as atividades do
FUNDO sob sua administracdo, que ndo seja transferido para beneficio dos cotistas.

Artigo 10 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA serd responsdvel por quaisquer
danos causados ao patriménio do FUNDO decorrentes de: (a) atos que configurem
ma gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO; e (b) atos de qualquer natureza que
configurem violacdo da lei, da Instrucado CVM 472, deste Regulamento, da
deliberacdo—dos—Representantes—dos—Cetistas;—ou ainda, de determinacdo da
Assembleia Geral_ou do Conselho Consultivo, desde gue tais deliberacdes ou
determinacdes ndo sejam contrarias a legislacdo em vigor.

Paragrafo Unico - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA ndo serd responsabilizada nos
casos de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar
reducdo do patrimoénio do FUNDO ou de qualquer outra forma; prejudicar o
investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel
o cumprimento das obrigacdes contratuais por ela assumidas, tais como atos
governamentais, moratorios, greves, locautes e outros similares.

Artigo 11 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA, seus administradores, empregados
e prepostos, salvo nas hipdéteses previstas no artigo 10 acima, ndo serdo
responsaveis por eventuais reclamacgdes de terceiros decorrentes de atos relativos a
gestdo do FUNDO (entendendo-se que tal atuacdo se verifica sempre no interesse
do FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tais reclamacdes
e de todas as despesas legais razodveis incorridas pela INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, seus administradores, empregados ou prepostos, relacionados
com a defesa em tais processos.
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Paragrafo 1° - A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo
abrangera qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de
outra natureza, bem como de multas, juros de mora, custas e honorarios
advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

Paragrafo 2° - O disposto neste artigo prevalecera até a execucdo de decisdo
judicial definitiva.

Paragrafo 3° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo esta
condicionada a que a INSTITUIGAO ADMINISTRADORA, seus administradores,

empregados ou prepostos notifiqguem o FUNDO—e—esRepresentantes—dos—Cetistas

acerca de qualquer reclamagdo e tomem as providéncias a ela relacionadas, de

acordo com o que o FUNDO, através des—Representantes—dos—Cetistasdo Conselho

Consultivo ou de deliberacao de Assembleia Geral, venha razoavelmente requerer,
ficando a INSTITUICAO ADMINISTRADORA desde logo autorizada a constituir "ad
referendum", a previsdo necessaria e suficiente para o FUNDO cumprir essa
obrigacao.

Paragrafo 4° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo, no caso
da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, seus administradores, empregados ou
prepostos pretender firmar acordo judicial ou extrajudicial, dependera de prévia
anuéncia da Assembleia Geral de Cotistas.

DOS CONFLITOS DE INTERESSES
Artigo 12 - Caracterizam situagdes de conflito de interesses, dentre outras:

I. a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imdvel de propriedade da INSTITUICAO ADMINISTRADORA ou de
pessoas a ela ligadas;

II. a alienacdo, a locagao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie
de imovel integrante do patrimonio do FUNDO tendo como contraparte a
INSTITUICAO ADMINISTRADORA ou-a pessoas a ela ligadas;

III. a aquisicdo pelo FUNDO, de imdvel de propriedade de devedores da
INSTITUICAO ADMINISTRADORA, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; e

IV. a contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas & INSTITUICAO
ADMINISTRADORA; para prestacdo dos servigos para o FUNDO.

Paragrafo 1° - Consideram-se pessoas ligadas, para os efeitos do disposto neste
artigo:

I. a sociedade sob controle, direto ou indireto, da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA ou dos administradores da INSTITUICAO ADMINISTRADORA
responsavel pela administragdo do FUNDO;

II. as pessoas fisicas ou juridicas detentoras do controle, direto ou indireto, da

INSTITUICAO ADMINISTRADORA;
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III. a sociedade cujo controle, direto ou indireto, pertenga as mesmas pessoas
fisicas ou juridicas detentoras do controle da INSTITUICAO ADMINISTRADORA;

IV. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos
da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, ressalvados os cargos exercidos em dérgdos
colegiados previstos no Estatuto ou Regimento Interno da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, desde que seus titulares ndao exercam funcdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

V. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 2° - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO € a
INSTITUICAO ADMINISTRADORA dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° - Ndo configura situagdo de conflito a aquisicdo pelo FUNDO, de imovel
de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a INSTITUICAO
ADMINISTRADORA.

Paragrafo 4° - Qualquer outra operacdo entre o FUNDO e o empreendedor, diferente
da prevista no paragrafo anterior, ficara sujeita a avaliagdo, sendo possivel a
contratagdo em condigdes razoaveis ou equitativas, idénticas as que prevalecem no
mercado ou em que o FUNDO contrataria com terceiros.

Paragrafo 5° - Observadas as formalidades referentes a indicacdo dos critérios e
escolha de avaliadores referentes a avaliacdo dos imoveis de titularidade do
FUNDO, conforme previstos neste REGULAMENTO, a INSTITUICAO
ADMINISTRADORA ficara, perante os cotistas, isenta e imune de quaisquer
responsabilidades ou questionamentos que possam advir ou ser decorrentes de tais
avaliagoes.

DA SUBSTITUICAO DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA

Artigo 13 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA deve ser substituida nas hipdteses
de renudncia ou destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Na hipdétese de renuncia, a INSTITUICAO ADMINISTRADORA fica
obrigada a: (i) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger sua
substituta ou deliberar a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
INSTITUICAO ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renlncia; e (ii) permanecer
no exercicio de suas fungoes, até ser averbada no Cartdrio de Registro de Iméveis,
nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimoénio do
FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger sua substituta e sucessora na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada no Cartorio de Titulos e Documentos.

Pardgrafo 2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral, caso a INSTITUICAO
ADMINISTRADORA né&o convoque a Assembleia de que trata o paragrafo acima, no
prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Paragrafo 3° - Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira, por decisdo da CVM, ficard a INSTITUICAO
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ADMINISTRADORA obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral de
Cotistas para eleger sua substituta, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias,
sendo também facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacdo da
Assembleia geralGeral.

Paragrafo 4° - No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear instituicdo
administradora temporaria até a eleigdo de nova administragao.

Paragrafo 5° - Apds a averbacgdo referida no paragrafo 19, inciso (ii), do caput deste
artigo, os cotistas eximirdo a INSTITUICAO ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade ou Onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 14 - No caso de liquidacdo extrajudicial da INSTITUICAO ADMINISTRADORA
cabera ao liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do
disposto no artigo 37 da Instrucdo CVM 472, convocar a Assembleia Geral, no prazo
de 5 (cinco) dias Uuteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido,
do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo da
nova INSTITUICAO ADMINISTRADORA e a liquidag&o ou n&o do FUNDO.

Paragrafo 1° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo
regular do patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbagdo referida no
paragrafo 19, inciso (ii), do Artigo 13 acima.

Paragrafo 2° - Aplica-se o disposto no paragrafo 19, inciso (ii), do Artigo 13 acima,
mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidacdo do FUNDO em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da
INSTITUICAO ADMINISTRADORA, cabendo & Assembleia Geral, nestes casos, eleger
nova instituicdo administradora para processar a liquidacao do FUNDO.

Paragrafo 3° - Se a Assembleia Geral ndo eleger nova instituicdo administradora no
prazo de 30 (trinta) dias Uteis, contados da data de publicagdo no Diario Oficial da
Unido do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova instituicdo para
processar a liquidacao do FUNDO.

Artigo 15 - Nas hipdteses referidas nos artigos 13 e 14 acima, bem como na
sujeicao ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de-
CeotistasGeral que eleger nova instituicdo administradora, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constitui documento habil para averbagdo, no Cartério de
Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
integrantes do patrimoénio do FUNDO.

Paragrafo Unico - A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de
patrimonio do FUNDO n&o constitui transferéncia de propriedade.

Artigo 16 - Caso a INSTITUICAO ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou
entre em processo de liquidagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, a sua sucessora, da
propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimoénio do
FUNDO.
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DA REMUNERAGAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

Artigo 17 - A Instituicie-AdministraderalNSTITUICAO ADMINISTRADORA receber3d,

pelos servigos de Administragéo prestados ao Fundo, uma remuneragéo mensal de
R$ 4 nove mil

ggn;gvgg)! sendo ggg ggggg valor (i) R$ 42 303 54 (quarenta e d0|s mil, trezentos e
tres reais e cmquenta e quatro centavos)—FeajusEades—antmmeﬂfee—sempfe—ﬁe—mes—

r Vi men Im n IN TIT A ADMINI TRAD RA

nualmen la variaca ini ral de Pr Mer —IP-M

ivul la_Fun a ilio Var m m 01 julh 2 14'

a im R$ 1. mil novecen reai ra Vi
mensalmente a empr r nsavel I rvi rituraca liz

Imen lo IGP-M rv R$1.77 mil n n

inco reai in n ntav 5 um rcela fix r nte é varidvel ra

[cul rave ven vem rrer ntr mé i m
istribuica rendimen r m__numer i nvi

rr ndénci ransaco rri ntr n ntr ros; iii) R
4.983,20 uatro _mil, novecentos e oitenta e trés reais e vinte centavos

Vi mensalmen a _empresa de contabilidade liz nualmen |
IGP-M m m 01 julh 2014 nform rimin nos r iv

ntr. i dpi ncontram- isponiveis n Administrador.

Paragrafo +2Unico - Os honorérios indicados no caput deste artigo serdo devidos a

Instituico—AdministraderalNSTITUICAO ADMINISTRADORA no 1° dia (til

subsequente ao més de competéncia.

DOS INVESTIMENTOS

Artigo 18 - O conjunto de recursos administrados pela INSTITUICAO
ADMINISTRADORA sera aplicado nos objetivos do FUNDO.

Pardgrafo 19 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA, na execucdo da politica de
investimentos, fica desde ja autorizada a investir temporariamente os recursos
disponiveis em caixa, independente de prévia autorizagdo dos cotistas, em titulos

renda fixa Lpubllcos eu—pfwaéesgg em §§gg gg gggg ro gggngl gggg ( i) ou
miti

rin
in iii) em fn investimen invistam, pr nderantemen
nos ativos mencionados nos itens anteriores, para atender as necessidades de

liguidez do FUNDO-sende-gue,—nas—hipdteses—de—irvestimentos—em—titules—de-renda-
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Paragrafo 2° - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem
50% (cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdao CVM
409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, deverdo ser respeitados,
observadas as excecgdes previstas no paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugdo CVM
472.

Artigo 19 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA poderd, se necessario, contratar
empresa especializada para empreender a venda ou locacdo de unidades de imoével
integrante do patrimonio do FUNDO, correndo por conta do FUNDO as despesas
dessa contratacao.

Artigo 20 - O-investideresta—<ienteQs cotistas estdo cientes de que os rendimentos
auferidos pelo FUNDO dependerdo do resultado obtido pelo empreendimento
imobiliario objeto do FUNDO, tais como venda e locagdao de imoveis, bem como
pelos resultados obtidos através da aplicacdo dos recursos de sobra de caixa._

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 21 - O patrimoénio do FUNDO é constituido dos bens que compdem o seu
ativo.

Paragrafo Unico - eQ valor patrimonial das—eetas-serd calculado dividindo-se o valor
do patrimonio liquido contdbil atualizado do FUNDOQ, apurado eem—es—eritérios

I
" ~ "

nti miti
DA TAXA DE INGRESSO, EMISSAO, COLOCACAO E NEGOCIACAO DE COTAS

Artigo 22 —Nde—_Serd de competéncia da Assembleia Geral deliberar se sera

cobrada_ou ndo taxa de ingresso para aquisicdo e subscricdo de cotas do FUNDO.

Artigo 23 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais do seu patrimdnio,
que assumem a forma escritural, e sdo mantidas em contas de depdsito em nome
dos cotistas, sem emissao de certificado.

Artigo 24 - A guantidadegqualidade de cotista € comprovada através do extrato das
contas de depdsito ou registro de cotistas.

Paragrafo 1° - Os extratos de contas de depdsito ou os registros de cotistas
comprovam a propriedade de numero inteiro de cotas pertencentes aos
condéminos.

Paragrafo 2° - O titular de cotas do FUNDO: (i) ndo podera exercer qualquer direito
real sobre os imdveis e empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO; e
(ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa
aos imoéveis e empreendimentos integrantes do FUNDO ou da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever.
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Artlgo 25 - As cotas do FUNDO sae—Hwemeﬂ%e—tFaﬁs#ereﬁ—medﬁn%e#eFme—de—

Valor Mer ri F r ETIP A—Mr rganiz

Artigo 26 - A emissdo, subscricdo e integralizacdo de cotas serdo efetuadas de
acordo com os termos, condicdes e valores estiptadespropostos pela INSTITUICAO
ADMINISTRADORA-ebservade-o-seguinter_e aprovados pela Assembleia Geral.

Paragrafo 19

: A , o

&) perspectivas-de-rentabitidade;
b)Y valorpatrimenial- da—cota+

€) cotacio-da—cota—nomercado,—se—houverPardgrafo—2° - E admitida a
integralizacdo de cotas em bens e direitos, desde que:

a) atenda aos objetivos do FUNDO;

b) realizada com base em laudo de avaliacao elaborado por perito ou
empresa especializada independente, observadas as disposicdes do Anexo I
a Instrugdo CVM 472 e aprovado pela Assembleia Geral;_e

Artigo 27 - O FUNDO esta representado por 2-126-5892.584.398 (dois milhdes,

eento—e—vinte—mi—guinhentasquinhentos e oitenta e Revequatro mil, trezentos e
noventa e oito) cotas, das quais:

- 440.000 (quatrocentas e quarenta mil) cotas foram subscritas na constituicao, ao
valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando R$ 44.000.000,00 (quarenta
e quatro milhdes de reais), na data-base de 01.10.94, em série Unica;

- 261.361 (duzentas e sessenta e uma mil, trezentas e sessenta e uma) cotas
foram subscritas ao preco de R$ 168,63793 cada uma, totalizando R$
44.075.378,02 (quarenta e quatro milhdes, setenta e cinco mil, trezentos e setenta
e oito reais e dois centavos) na data-base de 15.07.96, em série Unica;

- 72.203 (setenta e duas mil, duzentas e trés) cotas foram subscritas ao valor de
R$ 166,76563 cada uma, totalizando R$ 12.040.978,78 (doze milhdes, quarenta
mil, novecentos e setenta e oito reais e setenta e oito centavos) na data-base de
08.11.96, em série Unica;
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- 1.003.762 (um milhdo, trés mil, setecentos e sessenta e duas) cotas foram
subscritas ao valor de R$ 20,616377 cada uma, totalizando R$ 20.693.935,81
(vinte milhdes, seiscentos e noventa e trés mil, novecentos e trinta e cinco reais e
oitenta e um centavos). As subscrigdes foram realizadas em 2 (duas) séries, na
data-base de 31.07.2003;

- 124.388 (cento e vinte e quatro mil, trezentas e oitenta e oito) cotas foram
subscritas ao valor de R$ 20,616377 cada uma, totalizando R$ 2.564.429,90 (dois
milhdes, quinhentos e sessenta e quatro mil, quatrocentos e vinte e nove reais e
noventa centavos). As subscrices foram efetuadas em 4 (quatro) séries, na
data-base de, respectivamente, 15.11.2003, 20.11.2003, 25.11.2003 e
15.12.2003;

- 74.347 (setenta e quatro mil, trezentas e quarenta e sete) cotas foram subscritas
ao valor de R$ 20,616377 cada uma, totalizando R$ 1.532.765,78 (um milhdo,
quinhentos e trinta e dois mil, setecentos e sessenta e cinco reais e setenta e oito
centavos). As subscricGes foram efetuadas em 2 (duas) séries, na data-base de,
respectivamente, 15.01.2004 e 15.02.2004;

- 46.959 (quarenta e seis mil, novecentas e cinquenta e nove) cotas foram
subscritas ao valor de R$ 20,616377 cada uma, totalizando R$ 968.124,44
(novecentos e sessenta e oito mil, cento e vinte e quatro reais e quarenta e quatro
centavos). As subscricGes foram efetuadas em 2 (duas) séries, na data-base de,
respectivamente, 15.03.2004 e 15.04.2004;

- 36.178 (trinta e seis mil, cento e setenta e oito) cotas foram subscritas ao valor
de R$ 20,616377 cada uma, totalizando R$ 745.859,29 (setecentos e quarenta e
cinco mil, oitocentos e cinquenta e nove reais e vinte e nove centavos). As
subscricGes foram efetuadas em 2 (duas) séries, na data-base de, respectivamente,
15.05.2004 e 15.06.2004.

- 24.380 (vinte e quatro mil, trezentas e oitenta) cotas foram subscritas ao valor de
R$ 20,616377 cada uma, totalizando R$ 502.627,27 (quinhentos e dois mil,
seiscentos e vinte e sete reais e vinte e sete centavos). As subscricdes foram
efetuadas em 2 (duas) séries, na data-base de, respectivamente, 15.07.2004 e
15.08.2004;

- 20.265 (vinte mil, duzentas e sessenta e cinco) cotas foram subscritas ao valor de
R$ 20,616377 cada uma, totalizando R$ 417.790,88 (quatrocentos e dezessete mil,
setecentos e noventa reais e oitenta e oito centavos). As subscricdes foram
efetuadas em 2 (duas) séries, na data-base de, respectivamente, 15.09.2004 e
15.10.2004;-¢

- 16.746 (dezesseis mil, setentas e quarenta e seis) cotas foram subscritas ao valor
de R$ 20,616377 cada uma, totalizando 345.241,85 (trezentos e quarenta e cinco
mil, duzentos e quarenta e um reais e oitenta e cinco centavos). As subscricdes
foram efetuadas em 2 (duas) séries, na data-base de, respectivamente, 15.11.2004
e 15-12-2604-15.12.2004;

- 235.955 (duzentos e trinta e cinco mil, novecentos e cinquenta e cinco) cotas

foram subscritas ao valor de R$ 178,00 cada uma, totalizando R$ 41.999.990

(quarenta e um milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa
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reais). A ricod foram ef m 1 m At n -

25.11.2013; e

- 227.854 zen vin mil, oi n in n r
foram ri valor R$ 211 zen nze reai iten in
ntav m lizan R$ 48.270. ren i milho
zen nta mil, oi n n nove reai noven ntavos). A
ricdes foram ef m1 (um 2rie, n - 11.11.2014.

Paragrafo 1° - No ato de subscricdo das cotas, o subscritor assinard o Boletim de
Subscricdo, que sera autenticado pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA ou pela
instituicdo autorizada a processar a subscricao e integralizacdo das cotas.

Paragrafo 2° - A subscricdo podera ser feita por meio de carta, correio eletronico ou
fax dirigido a INSTITUICAO ADMINISTRADORA, observada a devida integralizagdo.

Paragrafo 3° - Quando da subscricdo, cada novo cotista devera assinar o termo de
adesdo ao Regulamento a ser disponibilizado pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA,
endeem que indicard um representante responsavel pelo recebimento das
comunicacdes a serem enviadas pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA, fornecendo
0s competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo, inclusive enderego

eletrénico (e mail). Cabera a cada Cotista informar a Instituicde—Administradera-
SINSTITUICAO ADMINISTRADORA a alteracdo de seus dados cadastrais.

Paragrafo 4° - O Fun ra, encerr r istribuica rimeir.
missd realizar _nov misso median révi rovacd
Assemblei ral for 5 ncd rizacd VM. A
deliberacdo da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas e a
form missa ndico rica inaca recur:
rovenien integraliz

Paragrafo 592 - As cotas objeto de novas emissGes do Fundo assegurardo a seus
titulares direitos idénticos ao das cotas ja emitidas.

Paragrafo 6° - A integralizacs nova emissa ra ser a vi m
raz rmin n letim rica mpromi investimen
mpromi investimen 5 men r_mei [ investidor
ri integralizar ri na_medi m INSTITUICA
ADMINI TRADORA fizer cham ital r m_praz r
isOri mai r imen leci no _r iv mpromi

investimen no REGULAMENTO.

Artigo 28 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO serdo realizadas de acordo com
as normas aplicaveis emitidas pela CVM.

DOS LIMITES A AQUISICAO DE COTAS

Artigo 29 -

eeﬁ!ee)—das—ee%as—emrtrdas—pem—FH-N-De— ao ha limitacdo a subscrlgao Ou aqguisicao
de FUND m Uni i rv rti ix0.
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Artigo 30 - E proibido o resgate das cotas subscritas, nos termos do artigo 2° da Lei
8.668 e do artigo 9° da Instrugdo CVM 472,

Artigo 31 - As cotas, apods integralizadas, serdo negociadas—tnica—e-
exclusivamentelistadas para negociacdo na BM&F BOVESPA S.A. - Bolsa de Valores,

Mercadorias e Futuros_ou na CETIP S.A. — Mercados Organizados.

Artigo 32 - Os acordos dos cotistas;_do FUNDO, gue versem sobre a(i) compra e
venda de suas—cotas;_de emissdo do FUNDQ; (ii) preferéncia para adetiritas-
euggglglggg de cotas de emissdo do Fundo; ou (iii) exercicio do direito de voto dos
cotistas vinculados a tais acordos perante o FUNDO, serdo observados pelo FUNDO,_

gxglg;wgmgngg em relacdo a tais cotistas, quando arquivados na sede da
INSTITUICAO ADMINISTRADORA.

Paragrafo 1° - AsQs direitos, obrigacdes e 6nus decerrentes—dessesassumidos pelos
cotistas aderentes a estes acordos somente serdo oponiveis a terceiros depois de

averbados pela IN§TITQIQAQ ADMINISTRADORA nos livros de—registree registros do
FUNDO.

Paragrafo 2° - Esses acordos ndo poderdo ser invocados para eximir o cotista de
responsabilidade pelo exercicio abusivo de voto_nas assembleias de cotistas do_
FUNDO.

Paragrafo 3° - Nas condigdes previstas no acordo, es—acienistasas partes dos
acordos poderdo promover a execugao especifica das obrigagdes assumidas.

FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do
FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

DO DIREITO DE PREFERENCIA

Artigo 34 - Os cotistas do FUNDO, na proporcdo das cotas que possuirem, terdo
preferéncia para a subscricdo de novas cotas, salvo se estiverem inadimplentes ou
em mora_com relacdo as suas obrigacdes perante o FUNDO.

Paragrafo 1°© - A Assembleia Geral deverd estabelecer o prazo maximo para o

exerC|C|o do direito de preferenaa a subscrlgao q&e—sem—de—a’ee%@—étrm’ea&%as—

as cotas nao

subscrltas serao con5|deradas sobras.
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Paragrafo 2° - As cotas remanescentes_(sobras), pelo ndo exercicio do direito
previsto no paragrafo anterior, poderdo ser subscritas pelos demais cotistas que
assim o desejarem; em idénticas condigGes.

DA EMISSAO EXCEPCIONAL DE NOVAS COTAS

Artigo 35 - A INSTITUIGAO ADMINISTRADORA, aperas—na eventualidade de
inexisténcia de saldo em caixa para atender as despesas elencadas no artigo 39

deste REGULAMENTO, ﬁea—desde—}a—aﬂkeﬁ%ada—a—emeHLHevas—ee%as—e—atmeﬁ%aPe—

eap+ka+ggvgrg convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a hipétese de nova
mi nov r i revi n rti 2 27 acima.

Paragrafo Unico - No caso da emissdo referida no “caput” os cotistas do FUNDO

também terdo direito de preferéncia a subscrigao—em—igualdadede—condices—<com-

tereeires; na proporcdo do numero de cotas ja possuidas, desde que ndo se

encontrem inadimplentes ou em mora, devendo exerecer-esse-direitornoa Assembleia
ral lecer razo maxim Xercici irei referénci n
M prazo m|n|mQ de 10 (dez) dlas—ﬁnde—e—qﬁaJr Apods g
rénci
Assembleia Geral, as cotas ndo subscritas serao con5|deradas sobras;%
fer rceiros.

DA CUSTODIA

Artigo 36 - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimonio em valores mobilidrios, exceto por cotas de fundos de investimento, a
INSTITUICAO ADMINISTRADORA deverd contratar o servico de custédia de
instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM, o qual serd doravante,
designado simplesmente como CUSTODIANTE.

Paragrafo Unico - O CUSTODIANTE, quando houver, somente poderd acatar ordens
assinadas pelo Diretor responsavel da INSTITUICAO ADMINISTRADORA ou por
procurador legalmente constituido, devidamente credenciado junto a ela.

DOS RENDIMENTOS E RESULTADOS

Paragrafo Unico - Geﬂsﬁde%a—se—Feee&a—Hqtﬂda—a—Feeeﬁa—bﬁma—deéuada—des—eus%e&
endmerados—no—artige—39-0 percentual minimo a gue se refere o Artigo 37 sera
rv n mestralmen n iantamen realiz

mensalmen rdo nd ingir o referido minimo.
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DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 39 - Constituem encargos do FUNDO:
I. Remuneracao da INSTITUICAO ADMINISTRADORA;

II. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagoes
do FUNDO;

ITI. Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do
FUNDO, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas neste Regulamento ou na
Instrugao CVM 472;

Iv. Gastos da distribuicao publica de cotas, bem como com seu eventual
registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da
auditoria das demonstracgdes financeiras do FUNDO;

VI. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagbes do FUNDO,
incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos
imoveis que componham seu patrimonio;

VII. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
defesa dos interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor
de condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. Honorarios e despesas relacionadas a contratacdo de empresa
especializada na (a) andlise, selecao e avaliagdo de empreendimentos
imobilidrios e demais ativos para integrarem a carteira do FUNDO; (b)
administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do seu patrimoénio, na exploracao do direito de superficie e na comercializagao
dos respectivos iméveis; e (c) formacdo de mercado para as cotas do FUNDO.

IX. Gastos derivados da celebracdao de contratos de seguro sobre os
ativos do FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de
seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA no exercicio de suas funcoes;

X. Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisao,
transformacao ou liquidacao do FUNDO e realizacao de Assembleia Geral;

XI. Taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;

XII. Gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatérias, nos termos
da Instrucao CVM 472;
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XIII. Gastos necessarios a manutengdo, conservacgao e reparos de imoveis
integrantes do patriménio do FUNDO, desde que expressamente previstas neste

Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral, ai incluidas as despesas dos
itens XV a XXII abaixo;

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista;

XV. Despesas com promocao, publicidade e propaganda de
quaisquer dos bens integrantes do patrimonio do FUNDO;

XVI. Despesas com pagamento de taxas de condominio e outros encargos
de unidades do imdvel objeto do FUNDO ndo vendidas, ou ndo locadas;

XVII. Despesas autorizadas pela AssembléiaAssembleia Geral;

XVIII. Contribuicdo para o “FUNDO de Promogao” do VIA PARQUE
SHOPPING;

XIX. Taxas—de—comerciatizacdo;Despesas relacionadas a locacdo das lojas
do VIA PARQUE SHOPPING;

XX. Despesas extraordinarias necessarias ao bom andamento do VIA
PARQUE SHOPPING, desde que auterizadaautorizadas pela maieria—des-
cotistasAssembleia Geral;

XXI. Despesas necessariasrelacionadas a incorporagdo e construgdo das

salas—e—tejas, lojas e/ou qualguer outro imodvel relacionado ao VIA PARQUE
SHOPPING desde que autorizadaautorizadas  pela materia——does-

ee!ers!eas_ss_emblaﬂ_e_a_

XXHXXI. Despesas com cobranca e administracdo das receitas e despesas das

lojas—e—satas-, salas e/ou gualquer outro imdvel relacionado ao VIA PARQUE
SHOPPING.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas nao expressamente previstas na Instrucao
CVM 472 como encargos do FUNDO devem correr por conta da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA.
DA ASSEMBLEIA GERAL
DA COMPETENCIA

Artigo 40 - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

I. examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar sobre as
demonstragdes financeiras apresentadas pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA;

II. alterar o REGULAMENTO do FUNDO;

III. ggngrggg e/ou_destituir os seguintes prestadores de servicos do FUNDOQO: a
INSTITUICAO ADMINISTRADORA! 0 custodiante, escriturador, consultor
iliari itor_in n “Pr r FUNDQ” men n
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~

medi m r iv remuneraco n jam __previ n
rcamen nual FUNDO;

IV. deliberar previamente sobre:
a) a substituicdo da-INSTIFUICAO-ADMINISTRADORAdOS Prestadores

do FUNDOQ, nos casos de renuncia, descredenciamento, destituicdo ou

decretacdo de sua liquidacdo extrajudicial,_ou recuperacdo judicial ou
xtrajudicial m m lebraca itamen r iv
ntr lebr m o FUND

b) ntr a r r r rvi FUND

~ ~

inclusive relativamen r rvi man n nserv
VIA PARQUE SHOPPIN men na_medi m r iv

remuneracdes ndo estejam previstas no orcamento anual do FUNDO;
c) by-a emissao denovas—eotase distribuicdo de novas cotas, bem
m r raz ndicd r istribuica rica

integralizacdo das mesmas, observado o disposto na legislacdo aplicavel;

d) €)-a aprevacaeapreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos
utilizados na integralizacdao de novas cotas do FUNDO;

e) e3-a fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacao do FUNDO;

1) eYa dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, quando ndo prevista e
disciplinada neste REGULAMENTO;

£ atterar-espereentuais-estabelecidesno-artige29;
& a<celebracdodeacordos;—e

g) h)-as situagbes de conflito de interesse, nos termos do Paragrafo 20
do artigo +2-12;

h) lteraca [iti investimen FUND

1) r 3 lo FUND fian rantia, aval i
-obri indeniz r r FUND rv restri

REGUEAMENTO-doFUNDO: a alterar 0 mercado em que as cotas
sdo admitidas a negociagao;
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| ViH-—eleicde—e-destituicao-deVI. eleger e destituir Representante dos Cotistas;

VII. aprovar alteracdes, expansdes e/ou melhoramentos no projeto do VIA

%
‘ PARQUE SHOPPING-;_

N ) ‘cie ; - X

FUNDO oriundos do VIA PARQUE SHOPPING, bem como qualquer alteracdo a
liti istribuico revi n REGULAMENTO:;

XIV. ex revi n rcamen nual n r_benefici ra_entr

(allowance) ou beneficios relacionados com obras de qualquer locatario das
ni VIA PARQUE SHOPPING;

XV, rovar ital r isica melhori iv

imobilidrios (CAPEX).

Paragrafo Unico - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso I deste artigo devera ser realizada até 4 (quatro) meses apds o
término do exercicio social, o qual ocorrera em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 41 - Cada cota conferira ao respectivo cotista o direito a 1 (um) voto.
Artigo 42 - N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

| I. a INSTITUICAO ADMINISTRADORA ou o gestor (se houver);

II. os sécios, diretores e funciondrios da INSTITUICAO ADMINISTRADORA ou do
| gestor_(se houver);

III. empresas ligadas & INSTITUICAO ADMINISTRADORA ou ao gestor_(se
houver), seus socios, diretores e funcionarios; e
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IV. os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios.
Paragrafo Unico - Nao se aplica a vedacdo prevista neste artigo quando:

I. os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a
IV; ou

II. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia em que se dara a permissdo de voto.

DA ALTERACAO DO REGULAMENTO DETERMINADA PELA CVM

Artigo 43 - O presente REGULAMENTO podera ser alterado, independentemente da
Assembleia Geral ou de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracao decorrer,
exclusivamente, da necessidade de atendimento a exigéncia da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no
prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacdo aos cotistas, nos jornais
destinados a divulgagcdo de informacGes do FUNDO, ou por meio de comunicagao
escrita, enviada por via postal, com aviso de recebimento, a todos os cotistas
inscritos no “Registro de Cotistas”.

DA CONVOCAGAO E LOCAL

Artigo 44 - Compete a INSTITUICAO ADMINISTRADORA convocar a Assembleia
Geral-de-Cotistas.

Paragrafo Unico - A Assembleia Geral também pode ser convocada por cotistas que
detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo
Representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

Artigo 45 - A convocacdo da Assembleia Geral-de—Cetistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada cotista.

Paragrafo 1° - A convocacdo de Assembleia geralGeral devera enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacdo da Assembleia_Geral.

Paragrafo 2° - A convocagdo da Assembleia geratGeral deve ser feita com 10 (dez)
dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizacdo.

Paragrafo 3° - Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
serd realizada a Assembleia_Geral, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 4° - O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode
examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
Assembleia_Geral.

Paragrafo 5° - A presenca da totalidade de cotistas supre a falta de convocacéo.

Artigo 46 - As deliberacdes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada
em livro préprio.
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Artigo 47 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdao ser tomadas,
independentemente de convocacdo, mediante processo de consulta, formalizada por
carta—telex—eu—telegrama_ou por correspondéncia eletronica (e-mail) dirigido pela
INSTITUICAO ADMINISTRADORA aos cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta)
dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio de voto.

Artigo 48 - A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de
cotistas.

Artigo 49 - As deliberacbes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e
instaladas ou_realizadas através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos
dos cotistas presentes, ndo se computando os votos em branco, ressalvadas as
hipéteses de "quorum" qualificado previstas no artigo 50 abaixo.

Artigo 50 - Dependerdao da aprovacao de cotistas que representem metade, no
minimo, das cotas emitidas, as deliberacGes referentes as matérias previstas no
artigo 40, incisos II e 1V, alineas “ed”, “d“e”, "g"” e “h” deste Regulamento.

Artigo 51 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no
Registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia__Geral, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um)
ano.

Paragrafo Unico - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo
escrita ou eletrbnica, observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 52 - O pedido de procuracdo, encaminhado pela INSTITUICAO
ADMINISTRADORA mediante correspondéncia ou anuncio publicado, devera
satisfazer aos seguintes requisitos:

I. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

II. facultar que o cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

ITI. ser dirigido a todos os cotistas.
Paragrafo 1° - E facultado a qualquer cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas solicitar relacdo de nome e enderecos, fisicos e
eletronicos, dos demais cotistas do FUNDO para remeter pedido de procuracgdo,

desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso I deste artigo.

Pardgrafo 29 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA do FUNDO que receber a
solicitacdo de que trata o paragrafo primeiro pode:

I. entregar a lista de nomes e enderecos dos cotistas ao cotista solicitante, em
até 2 (dois) dias Uteis da solicitagdo; ou
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II. mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme
contelildo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco)
dias (teis da solicitacao.

Paragrafo 3° - O cotista que utilizar a faculdade prevista no paragrafo primeiro
deverd informar a INSTITUICAO ADMINISTRADORA do FUNDO do teor de sua
proposta.

Paragrafo 4° - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA do FUNDO pode cobrar do cotista
gue solicitar a lista de que trata o paragrafo primeiro os custos de emissdo de
referida lista, nos termos do paragrafo segundo, inciso I, caso existam.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
INSTITUICAO ADMINISTRADORA do FUNDO, em nome de cotistas, nos termos do
paragrafo segundo, inciso II, serdo arcados pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA
do FUNDO.

D NSELH NSULTIV

L X revi no orcamen nual lebraca itamen
ntr | a ni VIA PARQUE SHOPPIN r ni

rior metr r m com renovaca resilica i

ntr | a | r _alter modifi rm
materialmen nomi | r contr. [ 30;

JIN lebraca itamen ntr. r lebr |

FUND X m montan revi r fim inam n

orcamento anual em vigor, ou caso ndo haja previsdo especifica no orcamento

nual em vigor nvolvam montante indivi | rior R .

rezen mil reais); in rev 40, renunci a lo FUN
irei ri n ntex i ntr r xclui m

qualguer caso, os contratos de locacdo do VIA PARQUE SHOPPING, os quais

03

litigi is medi rem m_razoavelmen r
rem, indivi Imen montan R . inhen mil reais);

IV. a realizacdo de alteracGes a convencdo de condominio relativa ao
condominio das unidades auténomas que compéem o VIA PARQUE SHOPPING.
Paragrafo 1° - O Conselho Consultivo sera composto por 2 membros pessoas fisicas

lei la Assemblei ral e i | numer len

Paragrafo 2° - O mandato dos membros do Conselho Consultivo sera de 03 (trés)
anos, permitida a reeleicdo.
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Paragrafo 3° - Os membros do Conselho Consultivo poderdo renunciar a seus
cargos mediante o envio de notificagdo a IN§TITQIQAQ ADMINISTRADORA. No caso

de renuncia de qualquer membro do Conselho Consultivo, a Assembleia Geral

elegerd um novo membro para substitui-lo. O membro gue renunciou ao seu cargo
vera permanecer n r 5 leicd i

Paragrafo 4° - Qualguer membro do Conselho Consultivo podera ser destituido a
| r_tem la_Assemblei ral. N ituica membr
nselh nsultiv Assemblei ral ter irei | r imedi men m

novo membr r itui-lo.

rem r ntr membr nselh nsultivo. As reunid ra
r conv r | r membr nselh nsultiv r iniciativa propri
median lici a INSTITUICAQO ADMINISTRADORA, median nvi

| notificacd ra ser dispen membr iverem presen
reunid
Paragrafo 1° - Os membros do Conselho Consultivo podem participar de reunies
nselh nsultiv r_mei nferénci lefoni ros_mei
municacdo _similar [ i resen a_reunid m
rum r I rticipaca nstituird presen | & reuni
rv in i no Paragrafo 6° rti

| nselh nsultiv vera ser tom la_ unanimi

Opi membr nselh nsultiv ntr rin i

corridos_a_contar da data da realizacdo da_respectiva _reunido. A INSTITUICAO
ADMINISTRADORA devera arquivar as atas de cada reunido do Conselho Consultivo
durante o prazo de duracdo do FUNDO.

Paragrafo 6° - As decisées do Conselho Consultivo poderdo ser tomadas por meio

~

manif r ri ncaminh mais _membr nselh

Consultivo e para a INSTITUICAO ADMINISTRADORA até a data em que seria

~

realiz reunia nselh nsultiv rr nden manif r
ri i in r um membr nselh nsultiv m Vv
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membr nselh nsultiv vera r _arquiv la_INSTITUICA
ADMINISTRADORA juntamen m reunio nselh
Consultivo.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 5355 - O FUNDO tera escrituracdo contabil destacada da relativa a
INSTITUICAO ADMINISTRADORA.

Paragrafo 1° - As Demonstragdoes Financeiras do FUNDO serdo elaboradas,
observando-se a natureza dos empreendimentos imobilidrios em que serdo
investidos os recursos do FUNDO.

30 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas,
semestralmenteanualmente, por auditor independente registrado na CVM.

DA LIQUIDACAO

Artigo 5456 - O FUNDO sera liquidado ou dissolvido por deliberagao da Assembleia
Geral.

Paragrafo 1° - No caso de dissolucdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do FUNDO
sera partilhado entre os cotistas, apos sua alienacdo, na proporcdo de suas cotas,
apos o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao FUNDO.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas.

Artigo 5557 - Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente
deverd emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimonio
liguido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracbes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes
financeiras do FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo
efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente,
bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

Artigo 5658 - Apds a partilha de que trata o paragrafo 1° do artigo 54,56, os
cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e
administrativos do FUNDO, eximindo a INSTITUICAO ADMINISTRADORA e
quaisquer outros prestadores de servico do FUNDO de qualquer responsabilidade ou
dnus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA.
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Paragrafo 1° - Nas hipdteses de liquidagdo ou dissolugdo do FUNDO, renuncia ou
substituicdo da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, os cotistas se comprometem a
providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais
processos judiciais e administrativos de que o FUNDO seja parte, de forma a excluir
a INSTITUICAO ADMINISTRADORA do respectivo processo.

Paragrafo 2° - Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o FUNDO é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da
liguidacdo ou dissolugdo prevista no paragrafo 1° do artigo 5456 acima, até que a
substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja
efetivada, deixando a INSTITUICAO ADMINISTRADORA de figurar como parte dos
processos.

Artigo 5759 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA, em nenhuma hipdtese, apés a
partilha, substituicdo ou renlncia, sera responsavel por qualquer depreciagdo dos
ativos do FUNDO, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo
do FUNDO, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 5860 - Apds a partilha do ativo, a INSTITUICAO ADMINISTRADORA deverd
promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a
CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

I. o termo de encerramento firmado pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA em
caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso;

II. a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio, compreendendo o periodo
entre a data das Ultimas demonstragoes financeiras auditadas e a data da efetiva
liguidacdo do FUNDO, acompanhada do parecer do auditor independente; e

ITI. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica.

DO FORO
Artigo 5961 - Fica eleito o foro central da Comarca de Sao Paulo, Sdo Paulo, com
expressa renuncia a outro por mais privilegiado que possa ser, para dirimir

quaisquer davidas ou questbes decorrentes deste REGULAMENTO.

Sao Paulo, 2420 de abritagosto de 2015.
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