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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TRADE CENTER CNPJ/MF: 01.235.622/0001-61 1. Data e Local: Aos
28 (vinte e oito) dias do més de abril de 2006, as 12:00h, na sede do administrador do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TRADE CENTER (“Fundo”), Banco
Opportunity S.A. (“Administrador”), localizada na Av. Presidente Wilson, n° 231, 3° andar
(parte), Cidade e Estado do Rio de Janeiro. 2. Convocacio e Presenca: Convocagdo
dispensada face & presenga da totalidade dos cotistas do Fundo. 3. Ordem do Dia: (i)Tomar
as contas do Fundo e deliberar sobre as demonstragdes financeiras referentes ao exercicio
social encerrado em 31 de dezembro de 2005; e (ii) Deliberar sobre a ampla reforma do
regulamento do Fundo. 4. Mesa: Foi eleito para Presidente desta Assembléia o Sr. Dorio
Ferman, que indicou como secretaria a Sra. Rafaela Brito Garcia. 5. Deliberacdes: Colocado
o item (i) da ordem do dia em votagdo, foram aprovadas, pela unanimidade dos cotistas do
Fundo, as contas do Fundo e as demonstragdes financeiras referentes ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2005. Passada a deliberagdo acerca do item (ii) da ordem
do dia, a unanimidade dos cotistas do Fundo aprovou ampla reforma do regulamento do
Fundo, destacando-se dentre as alteragOes promovidas a atualizagdo do endereco do
Administrador e a consolidagio da alteragio do regulamento aprovada pela Assembléia
Geral de Cotistas do Fundo realizada em 27 de dezembro de 2000. Por fim, a unanimidade
dos cotistas aprovou consolidar o regulamento do Fundo, que passa a vigorar com a redagdo
do_instrumento anexo a presente, ficando, no entanto, a reforma e a consolidacfio ora
deliberadas condicionadas a aprovagdo pela Comissdo de Valores Mobiliarios. 6.
Encerramento: Nada mais havendo a ser tratado, foi lavrada a presente ata, que, assinada por
todos os presentes, foi lavrada no livro proprio. Rio de Janeiro, 28 de abril de 2006.
R —

Dério Ferman

(Presidente da Assembléia)
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AMEXO RO

R E G U L A M E N T O FUNDODE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TRADE CENTER Capitulo I - Do Fundo Artigo 1°- :O Fundo. de
Investimento Imobilidrio Trade Center, doravante designado Fundo, é constituido sob a
forma de condominio fechado, sem personalidade juridica, regido pelo presente
instrumento e pelas disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo
dele participar, na qualidade de conddminos, pessoas fisicas e/ou juridicas. Capitulo II - Do
Prazo Artigo 2°- O Fundo teré prazo de duragdo indeterminado. Capitulo III - Da Politica
de Investimento Artigo 3° A politica de investimentos do Fundo consistira na aplica¢do de
recursos em bens imdveis de natureza comercial; residencial e industrial, em-terrenos
shopping centers, ou ainda, em direitos a eles relativos, que tenham condigdes de
rentabilizar o investimento feito pelo conddmino, seja pelo pagamento de remuneragdo
advinda da exploragiio de tais bens e direitos, em conformidade com a legislagio em vigor,
seja pelo aumento do valor patrimonial das quotas advindo da valorizagdo dos bens e
direitos ou da sua negociagdo no mercado. Pardgrafo Primeiro - Os recursos do Fundo
serdio aplicados em negécios juridicos imobilidrios, tais como aquisi¢do, investimentos, -
alienagdo, locagdo, arrendamento, usufruto e todos os demais direitos inerentes a terrenos e
iméveis localizados no Brasil. Paragrafo Segundo - A parcela do patriménio do Fundo que
ndo estiver aplicada em bens imdveis sera investida, conforme os limites impostos pela
legislagio aplicavel, em (i) titulos de renda fixa, piblicos ou privados; (ii) quotas de fundos
de investimentos da classe referenciado, renda fixa e curto prazo; e (iii) outras modalidades
de investimento permitidas pela legislagdo em vigor, & escolha do Administrador. Capitulo
[V - Da Administragio Artigo 4°- O Fundo é administrado pelo Banco Opportunity S.A.,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, & Avenida Presidente
Wilson, n® 231, 3° andar (parte), inscrito no CNPJ/MF sob n® 33.857.830/0001-99,
doravante designado Administrador. Artigo 5°- O Administrador tem amplos e gerais
poderes para cumprir a politica de investimento do Fundo, inclusive abrir ¢ movimentar
contas bancrias, adquirir, alienar, locar, arrendar, constituir usufruto e todos os demais
direitos inerentes aos bens imdveis integrantes da carteira do Fundo, transigir, praticar,
enfim, todos os atos necessarios a2 administragdo da sua carteira, observadas as limita¢Oes
impostas por este regulamento e demais disposigdes aplicéveis. Pardgrafo Primeiro - Os
poderes constantes deste artigo sdo outorgados ao Administrador pelos conddminos;
outorga esta que se considerard implicitamente efetivada pela assinatura aposta pelo
quotista na Carta, Lista ou Boletim de Subscri¢io que encaminhar ao Administrador.
Paragrafo Segundo - O Administrador do Fundo deverd empregar no exercicio de suas
fungbes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragdo de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e
manter reserva sobre seus negécios. Artigo 6°- Constituem obrigacdes do Administrador do
Fundo: providenciar a averbagdo, junto ao Cartério de Registro de Iméveis, das restri¢Ses
dispostas no Artigo 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas
matriculas dos bens iméveis integrantes do patrimdnio do Fundo que tais ativos
imobilidrios: (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii) nfo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigagio do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens
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e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador; (v) ndo sdo
passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que
possam ser; (vi) ndo podem ser objeto de constitui¢do de dnus reais sobre os iméveis. (a)
manter, is suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (i) o registro de quotistas ¢ de
transferéncia de quotas; (ii) o livro de atas e de presenga das assembléias gerais; (iii) a
documentagio relativa aos imé6veis e s operagdes do Fundo; (iv) o arquivo de pareceres e
relatérios do auditor independente e, quando for o caso, do consultor de investimentos; e
(v) os registros contabeis referentes as opera¢Bes e ao patrimonio do Fundo. (a) receber
rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo; (b) agir sempre no tinico e exclusivo
beneficio dos quotistas, empregando na defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas
circunstincias e praticando todos os atos necessdrios a assegurd-los, judicial ou
extrajudicialmente; (c) administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem oneré-lo
com despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel; (d) custear as despesas de
propaganda do Fundo; (e) manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de
custédia, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), os titulos
adquiridos com recursos do Fundo; (f) fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de
subscri¢do de quotas, contra recibo: (i) exemplar do regulamento do Fundo; (ii) prospecto
do Fundo; e (iii) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de
subscrigdo, distribui¢do e outras com o que o investidor tenha que arcar; divulgar, ampla e
imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a suas operagdes, de
modo a garantir aos quotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar quotas do Fundo,
sendo-lhe vedado valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das quotas do Fundo; (a) zelar para que a violagdo do disposto
na alinea anterior nio possa ocorrer através de subordinados ou terceiros de sua confianga;
(b) divulgar, mensalmente, o valor do patriménio do Fundo, o valor patrimonial da quota, e
a rentabilidade apurada no periodo, o que podera ser feito através das Bolsas de Valores,
no caso de quotas que tenham registro a negociagéo em Bolsa; (¢) manter & disposi¢éo dos
quotistas, em sua sede, informagdes, atualizadas mensalmente, relativas a: (i) valor
patrimonial das quotas e dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminagio dos bens e
direitos integrantes de seu patriménio; (ii) informagdes sobre o andamento das obras e
sobre o valor total dos investimentos ja realizados, até a conclusio e entrega da construcao,
se for o caso; (iii) relagdo das demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos
direitos de quotistas ou desses contra a administragdo do Fundo, indicando a data de inicio
e da solug#o final, se houver. (a) remeter aos quotistas, semestralmente, extratos das contas
de depésito que representem o namero inteiro de quotas pertencentes ao quotista; remeter
aos quotistas, anualmente, informagdes sobre a quantidade de quotas de sua titularidade e
respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaragdo de
imposto de renda; (a) divulgar no(s) jornal(ais) utilizados para a divulgagdo das
informagdes do Fundo, no prazo de 60 (sessenta) dias apos os meses de junho e dezembro:
(i) o relatério do Administrador; (ii) as demonstrages financeiras, elaboradas de acordo
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com a regulamentagfio expedida pela CVM; (iii) o parecer do auditor independente. (a)
remeter, na data de sua divulgacdo, & CVM, sem prejuizo de outros que venham a ser
exigidos, os documentos relativos ao Fundo referidos nas alineas “i”, “k”, “I” e “n”. Artigo
7°- O-Administrador do Fundo podera, mediante aviso prévio de 6 (seis) meses publicado
nos jornais utilizados para divulgag¢do das informagdes do Fundo, ou por intermédio de
carta, telex, telegrama ou qualquer outro meio de comunicagfo escrita, enderegado a cada
condémino, renunciar & administragdo do Fundo, devendo, na mesma ocasifo, comunicar
sua -intengdo & CVM. Paragrafo Primeiro - Nas hipéteses ‘de :reniincia .ou
descredenciamento, fica o Administrador obrigado a convocar, imediatamente, Assembléia
Geral para eleger o substituto -ou deliberar a liquidagido do Fundo, sendofacultado ao
representante dos condéminos ou ao quotista que detenha ao menos 5% (cinco por cento)
das quotas emitidas, em qualquer caso, ou & CVM, nos casos de descredenciamento, a
convocagfio da Assembléia Geral caso o Administrador nfo o fa¢a no prazo de 15 (quinze)
dias contados do evento. Pardgrafo Segundo - O Administrador permanecera no exercicio
de suas atividades até serem averbadas nos Cartdrios de Registro de Iméveis competentes,
as matriculas referentes aos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo, a Ata da
Assembléia Geral que eleger seu substituto e sucessora na propriedade fiducidria destes
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e
Documentos. Paragrafo Terceiro - No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador,
caberd- ao ‘liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, convocar a Assembléia
Geral, no prazo de 5 (cinco) dias tteis contados da data de publicago no Diario Oficial da
Unifo, do ato que decretar a liquidagio extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do do
novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo. Paragrafo Quarto - Se a Assembléia
Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias dteis contados da data da
publicag¢@io no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do
Administrador, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova instituigdio para processar a
liquidagéio do Fundo, ficando a institui¢io liquidada obrigada a arcar com os custos de
remuneracdo do administrador assim nomeado. Capitulo V — Da Taxa de ‘Administragdo
Artigo 8- O Administrador percebera, pela prestagio de seus servicos de gestdo e
administra¢do, a remuneracdo anual de 0,1% (hum décimo por cento), incidente sobre o
valor do patriménio do Fundo constituido. Paragrafo Unico - A remunerago ser calculada
e paga anualmente, no primeiro dia util do més subseqiiente ‘ao encerramento ‘ano em
referéncia. Capitulo VI - Da Assembléia Geral Artigo 9° - A Assembléia Geral de
condéminos compete privativamente: (a) examinar anualmente as contas relativas ao
Fundo e deliberar sobre as demonstragdes financeiras apresentadas pelo- Administrador; (b)
deliberar sobre a emissdo de novas quotas; (c) alterar o regulamento do Fundo; (d) destituir
o Administrador; (e) deliberar sobre a substituicio do Administrador, nos- casos de
reniincia, descredenciamento, destituigio ou decreta¢do de sua liquidagfo extrajudicial; (f)
deliberar sobre dissolugfo, liquidagdo, transformagdo, fusdo, incorporagdo ou cisdo do
Fundo; (g) aprovar laudo de avaliagdo, que for aceito pelo Administrador, dos bens
utilizados - na integralizacio das quotas; (h) determinar ao Administrador a adogfo. de
medidas especificas de politica de investimento que nfo importem em alteragdo do
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regulamento do Fundo; e (i) eleger e destituir o(s) representantes (s) dos conddminos.
Paragrafo Primeiro - A cada quota representativa do patrim6nio do Fundo tera direito a 1
(um) voto nas Assembléias Gerais. Parigrafo Segundo - As deliberagdes relativas as
matérias previstas nas alineas (b), (c), (€) e (f), do Artigo 9° serfo tomadas por aprovagdo
de no minimo 51% (cinquenta e um por cento) das quotas do Fundo. Paragrafo Terceiro -
Somente poderdo votar nas Assembléias Gerais os condéminos inscritos no Registro de
Quotistas ou na conta de depdsito, conforme o caso, até 3 (trés) dias Gteis antes da data
fixada para sua realizagio. Pardgrafo Quarto - O regulamento do Fundo podera ser
alterado, independentemente de Assembléia Geral ou de consulta aos cond6minos, sempre
que tal alteragdo decorra exclusivamente da necessidade de atendimento & exigéncia da

CVM, em conseqiiéncia de normas legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, -

no prazo de 30 (trinta) dias, a necessria comunicagio aos condéminos, no jornal destinado
a divulgacdo de informagdes do Fundo. Parigrafo Quinto - As deliberagdes da assembléia
geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formalizada em carta, telex ou
telegrama dirigido pelo Administrador a cada quotista para resposta no prazo maximo de
30 (trinta) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessérios
ao exercicio do direito de voto. Paragrafo Sexto — Quando utilizado o processo de consulta
formal previsto no pardgrafo quinto deste artigo, o quorum de deliberagdo serd o de
maioria absoluta das quotas emitidas, independentemente da matéria. Artigo 10- A
primeira convocagdo da Assembléia Geral far-se-4 mediante comunicagdo escrita enviada
via postal, com aviso de recebimento ou através de anlincio publicado nos jornais
utilizados para divulgacdo das informagdes do Fundo, com antecedéncia minima de 8 (oito)
dias corridos da data da publicagfio do primeiro antincio ou 15 (quinze) dias contados da
expedigdo da comunicagfo, incluindo-se o dia da realizag@o da assembléia e excluindo-se o
dia da publica¢do do anuincio ou o da expedigdo da comunicagéo. Paragrafo Primeiro — Da
convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
assembléia e, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados. Paragrafo Segundo - Se, por
qualquer motivo, a Assembléia Geral ndo se realizar, ou na auséncia do quorum necessario
4 deliberagio de matéria incluida na ordem do dia, a segunda convocagdo devera ser feita
com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) dias duteis. Pardgrafo Terceiro -
Independentemente da observincia das formalidades previstas neste artigo, sera
considerada regular a Assembléia Geral a que comparecerem todos os condéminos.
Paragrafo Quarto - A Assembléia Geral podera ser convocada pelo Administrador ou por
cond6minos que detenham no minimo 5% (cinco por cento) do total das quotas emitidas.
Artigo 11- A Assembléia Geral podera, em segunda convocagdo, ser instalada com
qualquer nimero de conddminos, e suas deliberagdes serdo tomadas pelo critério da
maioria de quotas dos conddéminos presentes, ndo se computando os votos em branco,
ressalvado o disposto no paragrafo segundo do artigo 9°. Artigo 12- Nas Assembléias
Gerais, o condémino podera se fazer representar por procurador regularmente constituido
ha menos de 1(hum) ano. Parigrafo Primeiro - Sera facultado a qualquer quotista remeter
diretamente aos conddéminos pedido de procura¢dio ou requerer ao Administrador que
anexe tal pedido a convocagdo feita por carta. Pardgrafo Segundo - O pedido de procurag@o

L.

14




S

AN
“&@,\\‘*\i’i@v@j
o &“&w@ﬁ‘

ci® W

devera conter os elementos informativos necessarios ao exercicio e voto. Artigo 13- A
Assembléia Geral dos condéminos podera, a qualquer momento, nomear um ou mais
representantes para exercer as fungles de fiscalizagdo e controle -gerencial “dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos condéminos. Artigo 14-
Somente poderdo exercer as fungdes de representante de condéminos pessoas fisicas ou
Jjuridicas que atendam os seguintes requisitos: I - ser condémino; II - ndio exercer cargo ou
fungdo no Administrador ou em sociedade a ele ligada ou em empresa concorrente, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza. Artigo 15- Compete ao(s) representante(s) dos
condoéminos: I - fiscalizar o programa de investimento do Fundo; II - fiscalizar a
observéncia da politica e investimento explicitada no regulamento do Fundo. Artigo 16-
Dependerdo de prévia autorizagdo da CVM os seguintes atos relativos ao Fundo: T -
alteragdo do Regulamento; II - emiss@o de novas quotas; III - indicagfo e substituicdo do
diretor: responsavel pela administracdo ‘do Fundo; IV - substituicdo da -institui¢do
administradora; V - fuso, incorporagdo, cisio, liquidagdo ou transformagdo do Fundo.
Capitulo- VII - Do Patrim6nio Liquido Artigo 17- O patriménio liquido do Fundo
correspondera a soma do disponivel mais o valor da carteira, mais os valores a receber,
menos as exigibilidades. Paragrafo Unico - Para os fins previstos neste artigo serfio
observados os critérios fixados por norma regulamentar para a determinagdo do valor da
carteira. Capitulo- VIII - Da Emissfo, Coloca¢do ¢ Taxa de Ingresso “Artigo 18 - O
Administrador, com vistas & constituigdo do Fundo, emitiu para oferta publica, o total de
17.500 (dezessete mil e quinhentas) quotas, em série tinica; no valor de R$-1.000,00 (hum
mil reais) cada quota, totalizando R$ 17.500.000,00 (dezessete milhdes e quinhentos mil
reais), integralizadas em dinheiro, em data Gnica divulgada através de aviso por ocasido do
inicio da oferta plblica das quotas, na forma deste Regulamento, as quais tém a forma
nominativa e escritural. Posteriormente o Fundo realizou uma 2? emissdo piiblica composta
de 6.000 (seis mil) quotas ao valor unitério de R$1.016,0435080 totalizando o montante de
RS 6.096.261,05 (seis milhdes, noventa e seis mil, duzentos e sessenta € um reais e cinco
centavos) que foram totalmente subscritas e integralizadas em dinheiro. Completada a 2°
emissdo o patrim6nio do Fundo passou a ser dividido em 23.500 (vinte e trés mil e
quinhentas) quotas todas sob a forma nominativa e escritural. Artigo 19 - O Fundo, com
vistas a0 aumento do seu patriménio, emitira para oferta piblica o total de 12.000 (doze
mil) quotas, no valor de R$ 1.018,2875571 cada, em uma unica série, totalizando R$
12.219.450,68 (doze milhdes, duzentos e dezenove mil, quatrocentos e cinquenta reais e
sessenta e oito centavos), a serem integralizados em dinheiro ou bens, na forma deste
Regulamento. Pardgrafo Primeiro - As novas quotas terdo o seu valor unitdrio atualizado
monetariamente até a data da integralizagdo de acordo com a variagdo do IGPM. Paragrafo
Segundo - As quotas serdo subscritas pelo seu valor unitario, atualizado na forma do
paragrafo anterior, em dinheiro ou em bens iméveis, dentro de 180:(cento e oitenta) dias,
contados da data do Registro concedido pela CVM mediante aviso publicado no jornal de
divulgagio do Fundo, no qual deverfio constar todas as informacGes referentes a esta oferta.
Pardgrafo Terceiro - A nfo observincia as condigBes de integralizagdo constantes ‘do
boletim ‘de subscricdo constituird o subscritor em mora de pleno direito, nos termos do
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pardgrafo Gnico do art. 13 da Lei n° 8.668/93. O subscritor que incorrer em
inadimplemento ou mora ficard sujeito a efetuar a integralizagio pelo valor acima
estabelecido, acrescido de multa de 10% (dez por cento) sobre esse mesmo valor. Paragrafo
Quarto - Caso nfio seja subscrita a totalidade das novas quotas emitidas, o patriménio do
Fundo ndo sera aumentado, ficando o Administrador obrigado a ratear entre os subscritores
que tiverem integralizado suas quotas, na propor¢do das quotas subscritas e integralizadas,
os recursos financeiros captados pelo Fundo para aumento de seu patrimbnio e os
decorrentes dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagBes realizadas no periode.
Paragrafo Quinto - Completada a subscri¢do da nova emissdo, o Fundo passara a ter seu
patrimdnio representado por 35.500 (trinta e cinco mil e quinhentas) quotas. Artigo 20- O
Fundo podera emitir novas e futuras quotas, nas condi¢Ses que venham a ser aprovadas em
Assembléia Geral e autorizadas pela CVM. Paragrafo Unico - Em ocorrendo o previsto no
caput deste artigo: (a) aos antigos conddminos sera assegurado o direito de preferéncia na
subscricdo das novas quotas, na mesma propor¢do de sua participacdo no patriménio do
Fundo no momento da deliberagéio; (b) o direito de preferéncia, que podera ser livremente
cedido pelos condéminos a terceiros, condéminos ou ndo, devera ser exercido no prazo que
vier a ser fixado pela Assembléia Geral, contado da data da publica¢o do aviso no jornal
escolhido para veicular as informagdes relativas ao Fundo; (¢) a Assembléia Geral podera
deliberar a respeito da colocagdo publica, das eventuais sobras de subscrigdo das novas
quotas através de institui¢do financeira indicada, e sob regime de consércio ou néo; (d) as
novas quotas serdo emitidas por prego fixado em Assembléia Geral, considerando-se o seu
valor potencial em face de investimentos pretendidos; (e) as quotas serdo subscritas, num
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do registro de distribui¢do
pela CVM. (f) A integralizagdo das quotas subscritas ocorrera no prazo de: (i) 2 (dois) dias
quando feita em dinheiro, (ii) 10 (dez) dias contados da aceitagdo pelo Administrador do
Laudo de Avaliagio caso a integralizagdo seja feita em bens e direitos, nos termos das
normas aplicaveis; (g) a critério do Administrador, as quotas subscritas poderdo ser
integralizadas em terrenos ou outros bens iméveis, bem como em direitos reais de uso,
gozo, fruigio e aquisicdo de bens iméveis, observado a respeito o previsto no artigo 5°, da
Instrugio CVM N° 205/94, bem como a politica de investimentos do Fundo. Artigo21 -No
ato da subscrigdo das quotas, o subscritor assinard a lista ou boletim individual de
subscri¢dio, que serd autenticado pelo Administrador ou pela instituigdo autorizada a
processar a subscrigio e integralizagdo das quotas. Artigo 22 - Da lista ou boletim de
subscrigio deverdo constar: I - Nome e qualificagdo do subscritor; II - Numero e série das
quotas subscritas; III - O valor de emisséo e o prego de subscrigdo; IV - Discriminagdo das
despesas que deverdio ser pagas pelo subscritor no momento da integralizagdo do prego de
subscriggo. Parigrafo Unico - A subscrigio podera ser feita por carta dirigida ao
Administrador, desde que observadas as disposi¢gdes concernentes i subscricdo e
integralizagio das quotas, e despesas que venham a ser pagas no momento da
integralizagdo. Artigo 23 - Dos quotistas do Fundo nfio serd cobrada qualquer taxa de
ingresso para a aquisi¢do e subscri¢do de quotas do Fundo. Capitulo IX — Do Resgate,
Negociabilidade de Quotas e Liquidagdo Artigo 24- Por se tratar de um fundo constituido



sob a forma de condominio fechado, é proibido o resgate de quotas do Fundo. Artigo 25 -
As quotas do Fundo serfio negociadas em mercado de balcdo ou em mercado de balcdo
organizado, apds: (a) registro na Comissdo de Valores Mobilirios; (b) integralizagdo do
prego de subscrigdo. Paragrafo Primeiro - As quotas do Fundo poderdo ser negociadas fora
do mercado de balcio quando destinadas: (a) & negociagdo em bolsas de valores; ou (b) a
negociagdo privada. Pardgrafo Segundo - As quotas somente poderdo ser negociados no
mercado secundario depois de integralizadas. Artigo 26 - Um dnico investidor ndo podera
subscrever a totalidade das quotas do Fundo. Artigo 27 - Em caso de liquidagéo do Fundo,
ser4 rateada entre os conddminos o produto da apuragdo dos haveres do Fundo, tal como
venha a ser decidido em Assembléia de conddminos. Capitulo X - Da Politica de
Distribuigio de Rendimentos e Resultados Artigo 28 - O investidor estd ciente que os
rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido pela remuneracdo dos
bens iméveis integrantes do patrimdnio do Fundo. O Administrador devera distribuir, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo e apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. Paragrafo Primeiro - As quantias correspondentes
4 distribuicdo a que alude este artigo serfio pagas, se houver liquidez dos ativos
componentes da carteira do Fundo, no prazo méximo de 04 (quatro) anos do encerramento
do semestre a que se referir. Pardgrafo Segundo - A distribuigdo dos rendimentos liquidos,
de que trata o "caput" deste artigo, serd realizada ap6s o efetivo recebimento dos
rendimentos dos bens e direitos iméveis integrantes do Fundo, subtraidas todas as despesas
e encargos que incidirem até o més de competéncia, conforme Artigo 31 deste
Regulamento. Capitulo XI - Da Remessa e Publicidade de Documentos Artigo 29 - A
publicagio de informagdes relativas ao Fundo serd feita no jornal escolhido pelo
Administrador para este fim, e previamente comunicado aos quotistas, sendo que qualquer
alteragiio devers ser precedida de aviso. Artigo 30 - O relatério do Administrador previsto
no item (i), da alinea "o", do artigo 6° dever conter, no minimo: a) descri¢@o dos negaicios
realizados no semestre, especificando, em relagfio a cada um, os objetivos, os montantes
dos investimentos feitos, as receitas anferidas, e origem dos recursos investidos, bem como
a rentabilidade apurada no periodo; b) programa de investimentos para o semestre seguinte;
¢) informagdes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre: (i)
a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se concentrarem as
operages do Fundo, relativas ao semestre findo; (ii) as perspectivas da administragdo para
o semestre seguinte; (iii) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do patriménio
do Fundo, incluindo o percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no
periodo, com base em andlise técnica especialmente realizada para esse fim, -em
observancia dos critérios de orientagio usualmente praticados para avaliagdo dos bens
iméveis integrantes do patriménio do Fundo, critérios estes que deverdo estar devidamente
indicados no relatério; d) relagio das obrigagdes contraidas no periodo; e) a rentabilidade
nos ultimos 4 (quatro) semestres calendério; f) o valor patrimonial da quota, por ocasido
dos balangos, nos tltimos 4 (quatro) semestres calendério; g) a relagdo dos encargos
debitados a0 Fundo em cada um dos 2 (dois) dltimos exercicios, especificando valor e
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percentual em relagio ao patrimdnio liquido médio semestral em cada exercicio. Capitulo
X1 - Dos Encargos do Fundo Artigo 31 - Além da remuneragio prevista no artigo 7°,
constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (a) taxas, impostos ou contribuigdes
estaduais, municipais ou autirquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigagdes do Fundo; (b) despesas com impressédo, expedi¢do e publicagdo de
relatérios, formulérios e informagdes periédicas, previstas no regulamento do Fundo ou na
legislagdo pertinente; (c) despesas com correspondéncia de interesse do Fundo, inclusive
comunicagdes aos conddminos; (d) honordrios e despesas com auditores encarregados da
revisdo das demonstracdes financeiras do Fundo; (e) emolumentos, comissdes € quaisquer
outras despesas relativas s operagdes com ativos imobilidrios ou mobilidrios efetuadas em
nome ou para beneficio do Fundo; (f) honordrios de advogados, custas e despesas
correlatas feitas em defesa dos interesses do Fundo, em Juizo ou fora dele, inclusive o
valor da condenagio caso o Fundo venha a ser vencido; (g) prémios de seguros, bem como
quaisquer despesas relativas aos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo; (h)
quaisquer despesas inerentes & constitui¢do, transformagio, fuso, incorporagdo, cisdo ou
liquidagsio do Fundo e/ou a realizagdo de Assembléia Geral de condéminos; (i) quaisquer
despesas, inclusive fiscais, com o registro dos bens iméveis no Cartério de Registro de
Iméveis; (j) parcelas de prejuizos eventualmente ndo cobertos por apdlices de seguros, e
néo decorrentes diretamente de culpa ou negligéncia do Administrador no exercicio de suas
fungdes; (1) despesas com a distribuigdio primaria das quotas; (m) despesas de admissdo de
quotas & negociagdo nas Bolsa de Valores ou no mercado de balcdo organizado; (n) taxa de
custédia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo; e (0) outras despesas necessarias e de
interesse exclusivo do Fundo, expressamente previstas em seu regulamento ou autorizadas
por Assembléia Geral, em especial as de manutengdo, conservagio e reparos de bens
integrantes do patriménio do Fundo. Paragrafo Unico - Correrio por conta do
Administrador quaisquer outras despesas do Fundo ndo previstas neste Regulamento ou
ndo autorizadas pelas normas regulamentares a ele aplicaveis ou pela Assembléia Geral.
Capitulo XIII - Das Disposigdes Finais Artigo 32 - O presente regulamento podera ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de Assembléia Geral, para o fim de atender
exigéncia legal ou regulamentar, devendo a alteragdo ser comunicada aos conddminos no
prazo de 30 (trinta) dias, no jornal destinado & divulgagio e informagdes do Fundo ou
através de comunicagdo escrita remetida a cada um dos quotistas. Artigo 33 — O
Administrador podera contratar, a seu exclusivo critério, consultor de investimentos para o
Fundo, firmando um contrato que deverd conter as disposi¢des minimas previstas na
regulamentagfio aplicavel vigente. Artigo 34 - Fica eleito o foro da Cidade do Rio de
Janeiro para dirimir qualquer controvérsia relativa a este Regulamento. Rio de J aneiro, 28
de abril de 2006, e




