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Caracteristicas do Fundo

Poderdo constar do patrimonio do FUNDO (“Ativos Alvo”):

prédios e imdveis em geral destinados a atividade comercial, mesmo que em fase de construgao;
centros comerciais, inclusive shopping centers, lojas, power centers e outlets;

imdveis em geral, inclusive residenciais, destinados a ampliagdo de centros comerciais;

desde que a emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de registro ou de autorizacdo pela CVM, agdes,
debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscricio e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, quotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrios;

acdes ou quotas de sociedades cujo tnico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de

quotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios ou de fundos de investimento
em acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgéo civil ou no mercado imobilidrio;

certificados de potencial adicional de construcio emitidos com base na Instru¢do CVM n° 401, de 29 de

quotas de outros fundos de investimento imobilidrios;

certificados de recebiveis imobilidrios e quotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrios e desde que sua emissdo ou negociagdo tenha sido registrada na CVM;

L.
II.
III.  salas comerciais;
IV. vagas de garagem;
V. imdveis residenciais;
VL
VII. direitos reais sobre imoveis;
VIII.
IX.
investimento imobilidrios;
X.
XI.
dezembro de 2003, conforme alterada;
XII.
XI1II.
XIV. letras hipotecarias;
XV. letras de crédito imobilidrio;
XVIL

a partir de 1° de fevereiro de 2016, nos termos da Instru¢do CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015, letras




imobilidrias garantidas;

XVII. observado o disposto no Regulamento, quotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, adquiridos
com a parcela do patriménio do FUNDO que nido estiver aplicada em imdveis, conforme estabelecido na
legislacdo aplicdvel em vigor.

Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

O FUNDO tem por objeto a aplicagdo, nos termos da legislacdo aplicdvel, em investimentos de natureza
imobilidria, por meio da aquisicio de qualquer Ativo Alvo, observando-se as formalidades estabelecidas no
Regulamento e a politica de investimentos do FUNDO.

Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da Administradora, segundo uma politica de investimentos

definida de forma a proporcionar aos Quotistas uma remuneracio para o investimento realizado. A gestdo e a

administracdo do FUNDO se processardo em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° acima,

observando a seguinte politica de investimentos:

I. o FUNDO tera por politica basica realizar investimentos de longo prazo de natureza imobilidria, objetivando,
fundamentalmente, auferir receitas por meio de ativos imobilidrios, inclusive (i) locagdo e arrendamento dos
iméveis integrantes do seu patrimdnio imobilidrio ou integrantes do patrimdnio de sociedades das quais o
FUNDO detenha participagdo societdria; (ii) compra e venda de bens imdveis; e (iii) aquisicdo de titulos e
valores mobilidrios de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios;

II. o FUNDO somente poderd adquirir imdveis para integrar seu patrimonio, diretamente ou em contrapartida a
integralizag¢do de Quotas, se obedecidos os requisitos previstos no paragrafo unico do artigo 2° acima;

III. o FUNDO podera alienar ativos imobilidrios integrantes do seu patrimdnio a qualquer Quotista ou terceiros
interessados, observando-se o disposto neste Regulamento, inclusive no tocante a conflitos de interesse;

IV. conforme disposto no pardgrafo tnico do artigo 46 da Instru¢do CVM n° 472, o FUNDO poderd manter
parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em quotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez;

V. caso os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu
patrimonio liquido, os limites de aplica¢do por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, deverdo ser respeitados, observadas as exceg¢des previstas no §
6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472; e

VI. o FUNDO néo poderd contratar opera¢cdes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido do FUNDO.

Da Politica de Distribuicio de Resultados

A Assembleia Geral Ordindria de Quotistas, a ser realizada anualmente até 120 dias ap6s o término do exercicio
social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social do FUNDO, observadas
as regras previstas no Regulamento.

O FUNDO devera distribuir a seus Quotistas, no minimo, 95% dos rendimentos, ainda que em excesso aos
resultados (regime de caixa), calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago aos titulares de Quotas que
estiverem registrados como tal no fechamento das negociag¢des do udltimo dia dtil do més anterior ao respectivo
pagamento.

Observado disposto na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, entende-se por rendimento do FUNDO
o produto decorrente do recebimento (i) dos aluguéis e demais receitas dos imdveis adquiridos pelo FUNDO; (ii) da
distribuicdo de dividendos, juros sobre o capital préprio, frutos ou rendimentos relativos as agdes ou quotas de
emissdo de sociedade na qual o FUNDO detenha participagéo societdria; (iii) dos rendimentos, no periodo, dos
valores mobilidrios e demais aplicacdes financeiras do FUNDO, deduzidos o FRA e demais encargos do FUNDO,
ndo cobertos pelas demais disponibilidades e aplica¢des financeiras de titularidade do FUNDO.

Para arcar com eventuais despesas extraordindrias e de investimentos em revitalizacdo dos iméveis integrantes da
carteira do FUNDO ou do patrimdnio das sociedades nas quais o FUNDO detenha participacdo societdria, deverd
ser segregado mensalmente na contabilidade do FUNDO parcela correspondente a 4% das receitas auferidas pelo
FUNDO, para formagao de Fundo de Reposi¢do de Ativos (“FRA”).

O resultado auferido em um determinado exercicio serd distribuido aos Quotistas, mensalmente, até dltimo dia util
do més subsequente, a titulo de antecipacdo dos resultados a serem distribuidos. Observado o limite acima
estabelecido, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo terd a destinagdo que lhe der a
Assembleia de Geral Ordindria de Quotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela Administradora
ou pelo Consultor de Investimentos, se houver.




