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REGULAMENTO DO o
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROJETO AGUA BRANC
(Atualizado em 13/05/2015)

Do Fundo

Art. I' - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROJETO AGUA
BRANCA, designado neste regulamento como Fundo, ¢ constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado, regido pelo presente regulamento ¢ pelas
disposi¢Ges legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Da Admipistragio

Art. 2° - O Fundo ¢ administrado pela COIN ~ DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, com sede na Cidade de S§o Paulo, 4 Av. Brig. Faria
Lima, 1461 — Torre Sul — 10° andar, inscrita no CNPJI/MF sob o n° 61.384.004/0001-05,
doravante designada Administradora. .-

Pardgrafo Umico - A Administragio é exercida pela Administradora acima, através do
mandato outorgado pelos quotistas, outorga esta que se comsiderard implicitamente
efetivada pela assinatura aposta pelo quotista no Boletim de Subscri¢io ou Carta, que
encaminhar & Administradora,

Do Objeto

Art. 3°- O objeto do Fundo ¢ a participagéio em empreendimento imaobilidrio, voltado para
a locaglio comercial, composto por 2 {duas) torres, de 20 (vinte) andares cada, construido
no imével localizade na Avenida Francisco Matarazzo n °© 1500 no bairro da Barra Funda,
Zona Qeste do Municipic de Sdo Paulo Lotes 7 e 8, nesta Capital, denominade “Centro
Empresarial Agua Branca”. ~ .

Dos Investimentos
Ar. 4" - O conjunto de recursos administrados pela Administradora serfo aplicados no
empreendimento imobilidrio determinado no art. 3° supra, distribuindo-se apos a

implantagdo do mesmo, aos quotistas, proporcionalmente 4 sua participagfio, os resultados
de tais investimentos, na forma do art. 14 deste.

§ 1"- A Administradora, no cumprimento da politica de investimentos, fica desde j4
autorizada a realizar, com 0s recursos em caixa, independente de prévia autoriza¢Ao dos
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quotistas, aplicagdes em titulos publicos ou privados de renda hxa.-a
regulamentagdo em vigor, e fundos formados por estes ativos, até o limite de 25% (vinte,
cinco por cento) do valor total das quotas emitidas pelo Fundo, salve se expressamente
auntorizado pela Comissfio de Valores Mobiliarios - CVM, mediante justificativa da
Administradora,

§ 2°- Dependem de prévia autorizago dos quotistas, as operagdes abaixo relacionadas:
a. Venda ou compra de imdvel, ou parte dele;
b. Troca do imével, ou parte dele, por outros gue ndo integrem o pairiménio do fundo;

c. A emissfio de novas quotas, excetuando-se o §5° do art. 11" deste, bem como
aprovagdo do laudo de avaliagéo de bens, utilizados na sua integralizagfo.

§ 3° « O Fundo poderd contratar operagbes com derivativos para fins de protegido
patrimonial, cuja exposicio serd sempre, no maximo, ¢ valor do patriménic l{quido do
Fundo ¢ desde que previamente autorizado pela Assembieta Geral.

Art, 5 - Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerfio do resultado obtido pelo
empreendimenio imobiliario integrante do Patrimdnio de Fundo, bem como pelos
resultados obtidos pela aplicagdo dos recursos de caixa.

Do Patriménio do Fundo

Art. 6 - O patriménio da Fundo é constituido pelos imdveis relacionados no art. 37 deste,
dos valores em carteira € do saldo em caixa.

Paragrafo unico - Para diversificagidc do patrimdnic do Fundo, serd convocada Assembleia
(Geral, nos termos previstos neste Regulamento.

Da taxa de Ingresso, Emissio, Colocaciio ¢ Negociaciio de Quotas
Art. 7°- No sera cobrada taxa de ingresso para aquisigiio € subscrigdo de quotas do Fundo,

§ 1"~ As quotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e s¥o escriturais
€ nominativas.

§ 2°- A qualidade de quotista ¢ comprovada pelo registro do nome do quotista no livro de
Registro de Quotistas ou pelo extrato das contas de depositos de quotas.
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§ 3 - Os exiratos de contas de depoOsito ou os registros de {.'.[lll}tIStES comptovam ;ﬂ
propriedade de mimero inteiro de quotas pertencentes aos quotistas.

Art. 8- A emisso, subscrigho € integralizag3o de quotas serfio efetuadas de acordo com o8
termos, condigdes e valores estipulados neste Regulamento, observadas as disposigles
contidas no Boletim de Subscrigio ¢ no compromisso de mvastlmenm s¢ houver,
notadamente em rela¢do a chamadas de capital.

§ 1°- Por ceasifio da constituigdo do Fundo foram emitidas 750.000 (setecentas ¢ cinquenta
mil) quotas que foram totalmente integralizadas em 25 (vinte ¢ cinco) séries, com o fim
especifico de estabelecer, para cada série, datas diversas de integralizaclio, conforme
valores ¢ condigBes especificados no Boletim de Subscrigdo sem prejuizo da igualdade dos
dermnais direitos conferidos aos quotistas,

§2" No ato. de subscri¢o das quotas o subseritor assinara Boletim de Subscrig8o, que sera
autenticado pela Administradora ou pela Instituicio autorizada a processar a subscticdo ¢
integralizagic das quotas,

§ 3"~ A subscrichio poderd ser feita por meio de carta, fax ou correspondéncia eletrbnica
dirigida & Administradora, e as importdncias assim recebidas deverdo ser depositadas em
institui¢do bancdria autorizada a receber depositos, em nome do Fundo, com vistas 4 devida
integralizacio.

§ 4°- O quotista que nio integralizar as quotas subscritas nos termos e condigdes previstos
nas modalidades citadas ne pardgrafo anterior, ficard de pleno direito constituido em mora,
na forma do pardgrafo inico do art. 13" da Lei n® 8.668/1993.

Art. 9 - E proibido o resgate das quotas subseritas conforme art. 2° da Lei n°. 8.668/1993.

Art. 10 - As quotas do Fundo sfia livremente ‘transferiveis, mediante negociagdo
exclusivaments em bolsas de valores ou no mercado de baledo organizado, observadas as
normas definidas por estas para tal modalidade de negociagio.

§1° - Néo ha restrigbes quanto a lmite de propriedade de quotas do Funde por um mesme
investidor. .

§2% - Nfio obstante o disposto acima, nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual méximo de quotas que o empreendedor, o incorporador,
construtor ou socio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles
ligada, ¢ de 25% (vinte ¢ cinco por cento}, considerando os efettos fiscais deseritos no
Artige 30 abaixo.
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Art. 11~ A Administradora somente poderd emitir novas quotas, excetuande-se 0 § 5 dest
artigo, caso os quotistas em Assembleia Geral, determinem a alteragfio do ohjeto do Fund
ea referida emissdo, determinando ainda a época, 0 pre¢o e 08 critérios para sua emissio.

§ 1" Os quotistas do Fundo terdo, em igualdade de condi¢des com tercmrﬂs, preferéncia na
subscrigfo de novas quoias.

§ 2"~ Dentre os critérios estabelecidos pela Assembleia Geral de (Quotistas, devera constar
© prazo para ¢xercicio do direito de subscrigdo, apos o qual as quotas néio subscritas serdo
consideradas sobras,

§ 3"~ No caso de deliberaciio da Assembleia Geral da emissiio de novas quotas, 08 quotistas
terdo direito de subscrigo proporcional ao nimero de quotas ja pc&ssuldas, desde que nao
1€ encontrem em mora.

§ 47 Os direitos de subscrigéo de que trata o pardgrafo anterior, nfio excreidos, poderdo ser
integralizados peles quotistas que assim o desejarem, na proporgdo das quotas ja possuidas
desde que ndo s¢ encontrem em mora.

§ 5 - A Administradora, apenas na eventualidade de inexisténcia de saldo em caixa, fica
desde ja autorizada, a emitir novas quotas, no caso de necessidade de awmente de capital,
para atender as despesas elencadas no art, 19 deste.

§ 6" No caso de emissdo de novas quotas, de que trata 0 § 5" supra, 0s quotistas do Fundo
terfio direito de preferéncia, em igualdade de condigtes com terceiros, & subscrigfio, na
proporcionalidade do nimero de quotas ja possuidas, desde que ndo se encontrem em mora,
devendo no prazo de 16 {dez) dias, exercer seu direito & subscrigdo, apss o qual, as quotas
nfo subscritas serfo consideradas sobras.

Art. 12~ Investimentos subsequentes ao primeiro, feitos por um mesmo investidor, seguirio
08 mesmos critérios como se fosse a primeira subscrigiio.

Art. 13 ~ A Administradora poder4, se necessdrio, contratar empresa especializada para
empreender & locagiio de mdas as unidades do imdvel, que faz parte do patriménio do
Fundo. :

Dos Rendimentos e Resultados

Art. 14 ° Apds a efetiva implantagfio e insuguragio dos empreendimentos imobilidrios que
fazem parte do patriménio do Fundo serfio distribuidos, mensalmente, os lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, sendo que a soma dos rendimentos distribuidos a cada
semestre deverd ser de no minimo $5% (noventa e cinco por cente} dos resultados apurados
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a cada semestre, segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semastr}(
encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. '

§ 1° - A distribuigiio dos rendimentos liquides, de que irata o “caput™ deste artigo, serd
realizada apds o efetivo recebimento do aluguel pela locagdo dos imoveis que fazem parte
do patrimdnio do Fundo, subtraidas todas as despesas ¢ encargos que incidirem no més de
competéneia, nos termos do art. 19 deste,

§ 2° — Os quotistas poderdo deliberar em Assembleia Geral, mediante aprovagdo da maioria
das quotas presentes, o ndo recebimento da totalidade ou parcela dos rendimentos
automaticamente declarados nos termos do caput.

§3° — Na Assembleia Geral referida no Paragrafo Segundo acima, a Administradora deverd
detalhar os motivos pelos quais faz-se necessdria a retengiio dos lucros a serem distribuidos
¢ © percentual desses lucros a serem retidos em relagfo a base calculada referida no capu.
Caso tenha ocotrido distribui¢io de lucros ao longo do semestre, a Administradora devera
explicitar na assembleia, o percentual distribuido em relago a base de calculo apurada nos
termas do caput, bemn como a parcela remanescente ainda nlo distribnida.

Das Obrigacdes da Administradora

Art. 15~ 880 ﬂbrig,ég:ﬁes da Administradora, sem prejuizo do quanto previsto nos Artigos
32 e seguintes da Instrugdo CVM N° 472;

I- Selecionar os bens e direitos que comporfo o patrimdnie do Fundo, de acordo com
a politica de investimento prevista neste regulamento;

II-  providenciar a averbagfio junto ao Cartdric de Registro de [moveis, fazendo constar
nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patrimdnio do Fundo, as restrigdes abaixo
relacionadas, prewstas na Lei n° R668/1993: :

A- ndo integrem o ativo da Administradora;

B- nilo respondam direta ou indiretamente por qualquer obrigagio da Administradora;

C- nio componham a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial;

D- no possam ser dados em garantia de débito de operago da Administradora;
E- ndo sejam passivels de execuglio por qualsqu-:r credores da Administradora, por

mais privilegiados que possam ser:
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ndo possam ser objeto de consiitui¢ao de dnus reais sobre os iméveis. //U
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HI-  manter, 43 suas expensas, atualizados ¢ em perfeita ordem:
A- os registros de quotistas ¢ transferéncia de quotas;
B- 03 livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais:
C- a documentago relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;
D- os registros comtdbeis referentes as operacdes e ao patrimdnio do Fundo;

E- o0 arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente e quando for o caso,
dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos Artigos 29 e 31 da
[nstrugiio CVM N° 472;

IV-  celebrar os negdcios juridicos ¢ realizar todas as operagBes necessdrias & execucdo
da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos o direitos relacionados ao patrimédnio ¢ as atividades do Fundo;

V- abrir ¢ movimentar contas bancarias e receber rendimentos ou quaisquer valores
devidos ao Fundo;

VI-  realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
do Fundo, agindo sempre no tnico e exclusive beneficio dos quotistas, gimpregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstincias praticando todos os atos

necessirios a assegurd-los, judicial ou extrajudicialmente, de acordo com os melhores
principios de boa fé e transparéncia; - '

VII- . administrar os recursos do Fundo, de forma judiciosa, sem oneté-lo com despesas
ou gastos desnecessdrios ou acima do razodvel;

VIII- custear ds despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribui¢do de quotas que podem ser arcadas pelo Fundo:

IX-  caso esicja habilitada pars tanto, manter departamento técnico habilitado a prestar
servigos de andlise e acompanhamento de projetos imobilifirios; -prover servigos de
tesouraria, de controle e processamento de titulos ¢ valores mobilidrios; prover servigos de
escriturag#o de quotas; prover servigos de custédia de ativos financeiros; prover SEYVigos

de auditoria independente; e prover servicos de gestéo de valores mobilidrios inteprantes
de sua carteira;

X~ fornecer ao investidor, no ato de subscricdo de quatas, contra recibo:

& | e
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A- exemplar do regulamento do Fundo; : ;/V/

B- prospecto de lancamento de gnotas do Fuﬁdc};

C- documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscrigfio,
- distribuigio e outras com que o investidor tenha que arcar;

XI-  no case de ser informado sobre a instaura¢io de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagdo referida no inciso III acima até o términe do procedimento.

XII-  dar cumprimento aos deveres de informag&o previstos na Instrugiio CVM 472 e neste
Regulamento, divulgando, ampla e imediatamente, qualquer ate ou fato relevante relativo
a0 Fundo ou a suas operagdes, de modo a garantir aos quotistas ¢ demais investidores acesso
a informag¢des que possam, direta ou indiretamente, influir e suas decisdes de adquirir ou
alienar quotas do Fundo; sendo-lhe vedado valer-se da informagdio para obter para si ou
para outrem, vantagem mediante compra e venda das quotas do Fundo;

XIII- zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior nfio possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga;

XIV- manter atuallzada junto 8 CVM a lista de prestadc:rf;s de servigos coniratados pelo
Fundo;

XV-  observar as disposi¢des constantes do regulamanm g do prospecto, ‘bem como as
deliberagdes da assembleia geral;

XVI- controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestfic dos ativos do Funde,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

XVII- divulgar até 60 (ses_.s'.enta) dias apds o encerramento de cada semestre, relaglo das
dernandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos diceitos de quotistas ou desses
contra a administracdo do Fundo, indicando a data de inicio e a da solugdio final, se houver

XVIil- divulgar mensalmente ¢ manter & disposicdo dos quotistas, em sua sede, na sua
pagina na rede mundial de computadores, ou através das Bolsas de Valores, no ¢aso de
quotag que tenham registro & negociacfio em bolsa; mfﬂrma;;:ﬁes atualizadas no prazo de até
15 (quinze) dias apds o encerramento de cada més, relativas a

A« valor do pammonm do Fundo, valor patrunnmal das quotas e a rentabilidade do

periodo;
; / e
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B- valor total dos investimentos j4 realizados, mclumdt:- dlacnmmaq:ﬁﬂ dos bens e,f'
direitos integrantes do patnmﬁnm do Fundo;

XIX- disponibilizar aos quotistas, até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada
semestre d demonstragio dos fluxos de caixa no periodo e o relatério da Administragdo;
observado o disposto no § 3° abaixo.

XX- disponibilizar aos quotistas, anualmente, até 90 {noventa) dias apds o encerramento
do exercicio, as demonstragbes financeiras, o relatério da Administracfio, observado o
disposto no § 3° abaixo, ¢ o parecer do auditor independente:

'XXI- remeter, na.data de sua divulgagiio, 3 CVM, sem prejuizo de outros que venham a
ser exigidos, os documentos relativos ac Fundo, referidos nos incisos XII, XVIL, XVIII,
XIX e XX, deste artigo;

XXIl- enviar ao quotista semestralments, no prazo de 30 (irinta) dias a partir do
encerramento do semestre, o extralo da conta de deposiic, acompanhado do valor
patrimonial do Fundo no inicic e no fim do periodo, o valor patrimonial da quota, e a
rentabilidade no periodo, bem como de saldo ¢ valor das quotas no infcio e no final do
periodo e a movimenta¢Zo ocorrida ne mesmo intervalo, se for o caso:

XXIII-  enviar aos quotistas anualmente, até 30 de margo de cada ano, informacdes sobre
a quantiddade de quotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o
comprovante para efeitos de declaragiio do imposto de renda;

XXIV- manter custodiados E:m msutulq:an prestadora de servigos de custddia,
devidamente aut{:rrlzada pela CVM, os titulos ¢ valnres mobilifrios adquiridos com reqursos
do Fundo; e

XXV- disponibilizar em até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral
ordinaria,

§ 1°: A Administradora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que
disciplinam os principios gerais, o processo decisério e quais séo as matdrias relevantes
obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. A politica de voto orienta as decisdes da
Administradora em assembleias de detentores de titulos e valores mobilidrios de
titularidade do Fundo que confiram a este o direito de voto. A versfo integral da politica

de voto da Administradora encontra-se dlspustas ne website desta, no seguinte enderego:
www.coindtvm, com.br.

§ 2= A divulgagio de informagBes previstas neste artigo serd feita na pagina da
Adminisiradora na rede mundial de computadores {(Www.coindtvm.com.br) ¢ mantida
disponivel aos quotistas em sua sede, A Administradora deverd, ainda, simultaneamente &
dwulgar,:an mencionada neste pardgrafo, enviar as mfﬂnnag:ﬁes referidas neste artigo a

]
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entidade administradora do mercado organizado em que as quotas dn Fundo sej
admitidas a negociacdo, bem como & CVM, através do Sistema de Envio de Dncum tos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de cnmputadnres

§ 3% O exercicio social encerra-se em 31 de dezembrn de cada ano

§ 4% o relatdrio da Administradora, previsto nos incisos XIX e XX acima, devera coater:

1 — descrigfio dos negdcios realizados no semestre, especificando em relagéio a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas a origem dos recursos
investidos, bem comao a rentabilidade apurada no periodo;

2 — programa de investimentos para o semesire seguinte;

3 — informagfes, baseadas em premissas ¢ fundamentos devidamente explicitados sobre:

-3.1 - a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidric em que se
concentrarem as operagdes do Fundeo, relativas ao semestre findo;

3.2 — as perspectivas da administragdio para o semestre seguinte; |

3.3 — o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
incluindo o percentnal médio de valorizag&o ou desvalorizagio apurado no periedo,
com base em analise técnica especialimente realizada para esse fim, em observincia

dos eritérios de orientaglo usualmente praticados para avaliagfio dos bens imdveis

integrantes do patriménio do Fundo, critério estes que deverfio estar devidamente
indicados no relatério;

4 - relagfio das obrigaces contraidas no periodo;
3 — a rentabilidade nos Gltimos 4 (quatro) semestres calendario;

6 — o valor patrimonial da quota, por ocasidio dos balangos nos Gltimos 4 (quatro) semesires
calenddrio;

7 — arelagiio dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) ltimos exercicios,

especificanda valor e percentual em relagdo ao patrimdnie liquido medio semestral em cada
exercicio; :

8 — as demonstragdes financeiras, elaboradas de acorda com a regulamentagfio expedida
pela CVM;

¢ — o parecer do auditor independente; : v
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Art. 16 - O servigo de custodia dos titulos adquitides com os recursos do Fundo,
realizado pela Administradota ou por instituiglio regularmente habilitada perante o Bgrico
Central do Brasil ou perante a CVM.

Art, 17 - A Administradora receberd pela Iﬁrastar;ﬁn de servigos de gestiio ¢ administracéo,
durante o periodo de construgiio € implantagfio do empreendimento, porcentagem anual de
1,5 % (um virgula cinco por cento) sobre o valor do patriménio liguido do Fundo.

Paragrafo tinico - A remuneragio da Administradora, durante o periodo de construgio ¢
implantagio do empreendimento é calculada na base de 1/360 {um trezentos e sessenta
avos) da porcentagem referida no “caput “deste artigo, sobre o valor didrio do patrimdnio
do Fundo. Essa remuneragiio sera debitada do Fundo para crédito da Administradora,
mensalmente por periodos vencidos.

Art, 18 - A partir da efetiva inaugurago e implanta¢o do empreendimente imobiliario, que
faz parte do patriménio do Fundo, a Administradora recebera pela prestagfo de servigos de
gestdo ¢ administra¢fio, porcentagem mensal de 5% (cinco por cenio) sobre a totalidade das
receitas brutas auferidas.

Das Despesas ¢ Encargos do Fundo

Art, 19 - Constituem encargos do Fundo -as segumtes despesas que serdo debitadas pela
Admlmstradc}ra

I- Taxa de Administradora;

[I-  takas, imposios ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autirquicas que

recaiam ou vierem a rﬁ:ca:lr sobre os bens, direitos ¢ obrigagles que compien o patrimdnio
do Fundao;

III- despesas com expediente do interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos
guotistas, e com impressfo, expedicio de relatérios, formularios ¢ informagdes periddicas;

IV-  despesas com a distribuigio primaria de quotas bem como com o seu registro para
‘negociacdo no mercado organizade de valores mobiliarios;

V- honorarios ¢ despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

VI-  comissdes e emelumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas

relativas & compra, venda, locaglio ou arrendamento dos imévejs que compdem o
patriménio do Fundo ; ?

10 .
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VII- honorarios de advogados, custos e despesas correlatas incorridas em defes};%/
interesses do Fundoo, judicial ou extrajudiciaimente, inclusive o valor de condenacdo
eventualmiente imputada ao Fundo;

VIII- honordrios e despesas relacionadas as seguintes atividades:

1. Consultoria especializada, envolvende a. andlise, selegio ¢ avaliaglio de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos para integrarem a carteira do Fundo;

2. Empresa especializada para adminisirar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimf:-nin, a exploracio do dirgito de
superficie ¢ a comercializagio dos respectivos imoveis; e

3. Formador de mercado para quotas do Fundo

IX- A remuneragio total de terceiros contratados pela Administradora, nos termos dos
Art. 29 e 31 da Instrugho CVM N° 472, a qual serd de até 0,02% no ano, calculada sobre o
Patrim&nio Liquide do Fundo,

X-  parcela de prejuizos eventuais nfo coberta por apélices de seguro desde que nido
decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fungdes;

XI--  gastos derivados da celebracfio de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem

como prémios de seguro ¢ qualsquer despesas relativas aos bens ou direitos integrantes de
patritménio do Fundo;

XII- quaisquer despesas inerentes 4 constitui¢dio, transformagfio, fusiio, incorporagio,
cisfio ou liquidacio do Fundo ¢ realizaciio de Assembleia Geral;

XIII- taxa de custé_dia de titulos ou valores mobiligrios do Funde;

XIV- gastos decorrentes de avaliagBes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrugfio
CVM n® 472/2008;

XV- todas as despesas necessirias para manuteng:ﬁu, conservagdo e reparos dos bens
1r1teg,rantes do patrimdnio do Fundo;

XVI- taxas de ingresso e saida dos fundos em que o Funde seja quotista, se for o caso; ¢
XVII- despeéas ¢om pagamento de taxas de condominic de unidades ndo locadas.

Paragrafo tnico - Quaisquer despesas ndo previstas expressamente como encargos do
Fundo correrdo por conta da Administradora.

1
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Do Valor Patrimonial | %/

Art. 20 - O Fundo de Investimento Imnblllann terd escntmag:ﬂo contdbil destacada da
relativa 4 Administradora.

§ 17° As demonsira¢des financeiras do Fundo serfo claboradas observando-se a natureza
dos empreendimentos imobilifrios em que serdo investidos os recursos do Fundo.

§ 2°- Os critérios de apuragio do valor patrimonial das quotas observardo especificamente
as Normas Contébeis previstas nas Instrugdes da CVM, observado que ¢ valor patrimonial
das quotas, apds a data de inicio do Fundo, serd o resultante da divisdo do valor do
patriménio lignido contabil do Fundo atualizado pelo niimero de quotas.
§ 3 As .demﬂnstraQﬁES financeiras do Fundo serdio auditadas por auditor independente
registrado na CVM.

Da Assembleia Geral

Art. 21° Cdmpete privativamente & Assembleia Geral dos quotistas:

I — examinar, anvalmente, as contas relativas ao Fundo e dehberar sobre as demonstragdes
financeiras apresentadas pela Admmlstradnra,

IT — alterar o regulamento do Fundo;
I — destituir a Instituigio Administradora;
[V - deliberar sobre:

A- a substituicio da Administradora nos casos de rentincia, descredenciamento,
des‘tituigﬁa ou decretacio de sua liquidagﬁa extrajudicial;

B- apreciagéio do laudo de avaliagfio de bens e direitos utilizados ra 1ntegrallzagﬁo de
quotas do Fundo;

C- a fusfo, a transformacfio, a incorporaciio e cisfo;

D- a compra, venda ou permuta dos imdéveis que fazem parte do patrimdnio do Fundo;

1
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E- aumento das despesas e encargos do Fundo; €

F- a dissolugdo e liguidagdo do Fundo.
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G-a altcrﬁt;ﬁﬂ do mercado em que as quotas s¥o admitidas & negocmq:ﬁo,

H- a emissdo de novas quotas, excetuando-se o § 5 do art, 11° deste Regulamento.

V — determinar 4 Administradora a adogdo de medidas especificas de politica de
investimentos que nfo importem em alteraglio do regulamento do Fundo, uuvldo
previamente o Consultor, s¢ honver.

VI — eleper e destituir o{s) representante(s) dos quotistas, ubedecldas a disposigles da
regulamentagio vigente.

§ 1"* A Assembleia Geral que examinar ¢ deliberar sobre as matérias previstas no inciso 1
deste artigo, deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds do término
do exercicio social.

§ 2" O regulamento do fundo podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou
de consulta aos quotistas, sempre que tal alteraglio decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento 4 exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (irinta) dias, a necessdria comunica¢io aos
quotistas, por meio de divulgagio na pigina da Administradora na rede mundial de
computadores (www.coindtvm.com.bt), de informagdes do Fundo, ou por meio de

comunicaglio escrita enviada por via postal, com avise de recebimento, a todos os quotistas
inscritos no “Registro de Quotistas™.

§ 3" Os documentos ou informac@es relativas ao Fundo estardo disponiveis no enderego
fisico da Administradora, qual seja, Av. Brig. Faria Lima, 1461 — Torre Sul — 10° andar,

Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, ou no endereco -eleirdnico:
www.coindtvim.com.br,

Art. 22 - Compete 4 Administradora convocar a Assemblein Geral através de
correspondéncia encaminhada a cada quotista.

§ 17 = A convocaglo da Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia todas as matérias a serem deliberadas, e serd feita com 10 (dez) dias de antecedéncia,
no minimo, da data de sua realizagio.

§ 2° .« A convocago mencionard dia, hora e local da tealizac@o do conclave, bem como a
ordem do dia e indicard o local onde os quotistas poderfo examinar os documentos
pertinentes 4 apreciagdo da Assembieia,

§ 3° - A presenca da totalidade das quotas supre a falta de convocagio.

13 :
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§ 4° - A Assembleia Geral poderé ser convocada diretamente por quotistas que detenham/,
no minimo 5% (cinco por cento) das quotas emitidas pelo Fundo, pelo gestor e pelg/
custodiante,

§ 5° - A convocagiio mencionada no pardgrafo anterior serd dirigida & Administradora que
deverd, no prazo de 30 {trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagio da
Assembleia 4s expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia assim convocada deliberar
€m contrario. :

Art. 23 - As deliberactes da Assembleia Geral poderfio ser tomadas mediante processo de
consulta formalizada em carta, Fax, telegrama ou correspondéncia eletronica dirigida pela
Administradora a cada quotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

§ 1'- Da consulta deverfo constar todos os elementos informativos necessérios ac exercicio
do direito de voto.

§ 2 O quérum de deliberagdo serd o de maioria de Vntc_ué dos quotistas presentes,
excetuando-se 08 casos previstos no § 2 do art. 25, que dependeriio do quorum ali previste.

Art. 24 7 A Assembleia de que trata o paragrafo primeiro do artigo 21 somente podera ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apés estarem disponiveis aos quotistas as
demonstragies contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado

§ 1"- A Administradora colocard todas as informagbes e documentos necessérios ao
exercicia do direito de voto na sua pagina na rede mundial de computadores, na data da
convocagdo € devera manté-las 14 até a realizacdo do conclave,

§ 2'- A Assembleia a que comparecerem todos 0s quotistas poderd dispensar a observancia
do prazo previsto no pardgrafo anterior, desde que o faga por unanimidade,

Art. 25 - A Assembleia Geral instalar-se-a com a presenca de qualquer numero de quotista.

§ 1"- Ressalvado o disposta no § 2 abaixo, as deliberaqﬁes serfio tomadas pelo critério da

maioria de quotas dos presentes, correspondendo a cada quota um voto, ndo se computando
. 0s votos em branco.

§2"- Dependem da aprovagio de quotistas gue representem, no minimo, 75% (setenta e
cinco por cento) das quotas emitidas, gs deliberacdes relativas as matérias previstas nos
incisos 11, e atineas “B™ ¢ “C” do inciso IV do art. 21, bem comeo a definigio e deliberagio
dos atos que caracterizam conflito de interesse entre o Fundo ¢ a Administradora.

Art. 26" Smr_lente poderdo votar na Assembleia Geral, os quotistas inscritps fo Registro de
(Quotistas, na data da convocagiio da Assembleia. e

S 14
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Paragrafo tnico: Os quotistas também poderfo votar através de comunicagio escrita y

gletrénica.

Art. 27 - Tém qualidade para comparecer A Assembleia Geral os representantes legais dos
quotistas ou seus procuraderes legalmente constituidos ha menos de um ano.

§ 1" Serd facultado a qualquer quotista remeter dirstamente pedido de procuragéio ou
requerer 4 Administradora que o anexe i convocagfio feita por carta,

§ 2'- O pedido de procuragiic deverd satisfazer aos seguintes requisitos:
a) Conter todos os elementos informativos necessirios ao exercicie do voio pedido;

b} Facultar ao quotista o exercicio de voto contrario, com indicagde de outro procurador
pata o exercicio desse voto; S

¢} Dirigido a todos os quotistas.

§3° E facultado a qualquer quotista que detenha 0,5% (cinco décimos por cento) ou mais
das quotas emitidas solicitar relagio de nome e enderegos, fisicos e eletrdnicos, dos demais
quotistas do Fundo para remeter pedido de procuragfo, desde que sejam obedecidos os
requisitos estabelecidos pela regulamentagiio vigente;

Art. 28 - WNEo poderfo votar na Assembleia Geral a Administradora cu seu gestor, bem como
08 socios, dirigentes e funcionarios destes.

§ 1° - Também n#o poderfo votar as empresas ligadas as pessoas mencionadas no “caput”,
seus $bcios, diretores e funciondrios, ¢ 03 prestadores de servigos do Fundo, seus s0cios,
diretores e funciondrios. ' '

§ 2° - Nio s¢ aplicam essas vedagdes quando os unicos quotistas do Fundo sio as pessoas
antes citadas, ou se houver a aquicscéncia da maioria dos demais quotistas, manifestada na
propria Assembleia ou em documento refericdo especificamente a tal Assembleia.

Art. 29 — Com ressalva das hipdteses decorrentes da lei e da regulamentagio pertinente, o
Fundo somente entrard em dissolugfio e consequente liquidagio se assim decidido pela
assembleia geral, nos termos da alinea *F”, inciso IV do art. 21 deste Regulamente.

§1° - A hiquidac3o sera operada mediante alienagfo total dos bens integrantes do patriménio
do Fundo naquela data, atendendo os limites minimos de valores estipulados em avaliagio
especialmente feita para este fim, procedendo-se, ato seguinte, & distribui¢fo do valor total
arrecadado, deduzidas as despesas e encargos do Fundo, bem como de quaisquer outros
valores monetirios pertencentes ao Fundo, na proporgéo das quotas deti Eelns quotistas.

\ . WersAon maio/2015
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§2° - Nas hipéteses de liquidagiio do Fundo, o auditor independente deverd emitir par‘%(r/
sobre a demonstragio da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o peribdo

entre a data das altimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo
do Fundo.

§3° - Apés a partilha do ativo, a Administradora deverd promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CW no prazo de 15 {quinze) dias, da
seguinte documentacio:

I- o termo de encerramente firmado pela Administradora - em caso de pagamento
integral aos quotistas, ou a ata da assemblem geral que tenha deliberado a liquidacio do
Fundo, quande for o caso;

II- a demonstragiio de movimentagio de patrimbnio do Fundo a que se refere o
Paragrafo Terceiro, acompanhada do parecer do anditor independente; e

IlI- o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPIJ.

Do Tratamento Tributirio

Art. 30 ~ As quotas do Fundo sfio nepociadas exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balefio organizado, atendendo, desta forma, ao requisitc para isengio do
imposto de renda sobre a distribuigilo de rendimentos 4s pessoas fisicas, prevista no inciso
UT do art. 3° da Lei n° 11.033/2004, alterado pela Lei n* 11,196/20035, desde que atendidos
03 demais requisitos estabelecidos nos incisos I e II do paragrafo tinico do referido art. 3°,
O Fundo também efetua pagamento de rendimento correspondente a no minimo 95%
{(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, com
bage em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano e, por outre lade, o Fundo-ndo aplica recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorpotador, construtor ou sOcio, quotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinie e cinco por cento) das quotas do
Fundo, nio estando, desta forma, sujeito a tributagiio aplicivel as pessoas juridicas.

§ 1° - O tratamento tributiric do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou pﬂssa adotar, em
caso de alteracéo na legislagdo tributdria vigente.

§2%- Nos termos do Artigo 135, inciso XXII, da Instrugdio CVM N° 472, exceto pela
obrigacio de distribuigio de resultados nos termos do presente Regulamento, a
Administradora ndo adotard qualquer outra medida para evitar altera do tratamento
tributdrio conférido ao Fundo ¢ aos quotistas.

..r‘" )
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Art. 31 - Para os fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrdnico uma
forma de correspondéncia vilida entre a Administradora ¢ os quotistas, inclusive para
convocaclo da Assembleia Geral e procedimentos de consulta formal.

§ 17 - O envio de informagfo por meio eletrdnico depende da anuéncia do quotista do
Fundo, cabendo 4 Administradora a responsabilidade da guarda da referida autorizagso,

§ 2° - As comunicagdes exigidas pela regulamentagiio da CVM serfio consideradas
efetnadas na daia de sua expedigiio,

Art. 32 - No obstante a diligéncia da Administradora em praticar a politica de investimento
delineada, os investimentos do Fundo estéo, POI sua natureza, sujeitos a flutnagdes tipicas
do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagio
atipica hos mercados de atvnaglio ¢, mesmo que 8 Administradora mantenha rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hé garantia de completa eliminagio da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os quotistas.

Paragrafo Unico - A seguir, encontram-se deseritos os principais riscos inerentes ao Fundo,
05 quais no sfo os Gnicos aos quais estdo sujeitos 0s investimentos no Fundo & no Brasil
em geral. Os negocios, situagho financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que

nfo sejam atualmente de conhecimento da Admmlstradura ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento:

(i) Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e
globalizaciio — O Fundo desenvolvers suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governe Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevanies
mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagfio ¢
implementar as politicas econémica & monetdria tém envolvido, no passado recente,
alteragdes nas taxas de juros, desvalorizag@o da moeda, controle de cdmbio, aumento das
tatifag plblicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢Bes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adogdc de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagio da
economia, instabilidade de pregos, elevagio de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderfic impactar os negdcios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais
do Fundo ¢ a consequente distribuigfio de rendimentos aos quotistas do Fundo. Impactos
negativos na economia, tais como tecesséio, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de pnlrtwaﬂ mternas ou fatores externos podem

influenciar nas resultadﬂs dao Fundao.
17 \
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(i)  Risco de crédito — Os quotistas do Fundo farfo jus ao recebimento de rendimeﬂr;%
que lhes serdo pagos a partir da percepgio pelo Fundo dos valores que lhe forem pégos
pelos locatarios dos iméveis que compdem o patriménio do Fundo. Assim, por todo tempo
€m que 0s imoveis estiverem locados, o Fundo estara exposto a0s riscos de crédito dos
locatarios. Da mesma forma, em case de alienaciio dos imoveis, o Fundo estard sujeito ao
risco de crédito dos adquirentes.

(jii) Riscos de liguidez — Os fundos de jnvestimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada
em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidric sdc constituides
sempre na forma de condominios fechados, nfic sendo admitida, portanto, a possibilidade
de resgate de suas quotas. Dessa forma, os quotistas poderfo enfrentar dificuldades em
realizar a venda de suas quotas no mercado secunddrio, mesmo admitindo para estas a
negocia¢do no mercado de bolsa ou de balc3o organizado. Desse modo, o investidor que
adguirir ag quotas do Fundo deverd estar c&nsmmtc de gue o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo,

(iv) Risco_decorrente das operagties no mercado de derivativos - A contratagiio de
instrunentos derivatives pelo Fundo, mesmo se essas operagdes sejam projetadas para
proteger a carteira, poderd aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de
retotno nas suas operagdes, ndo produzir os resultados descjados efou podera provocar
perdas do patrimonio do Fundo e de seus quotistas. Este Funde utiliza estratégias com
derivativos comno parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma
como sdo adotadas, podem resultar em perdas patrimoniais para seus quotistas.

(v} Risco_de alteractes tributdrias e mudancas na legislagio - Embora as regras
tributdrias dos fundos estejam vigentes desde a ediglio do mencionado diploma legal, ndo
existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributiria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas
decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagfio diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer. tributos ou a revogaglio de isengdes vigentes, SUJE]tandG o Fundo ou seus
quotistas a novos recollimentos nio prewstns inicialmente.

(vi}) Risco de corcentracfio da carteira do Fundo - O Fundo destinara os recursos captados
em sua 1* (primeira) emisséio de quotas para a aquisi¢fio dos iméveis mencionados no Art.
3% que imtegrardo o patrimbnio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento.
Independentemente da possibilidade de alteragiio do objeto do Fundo, inicialmente o Fundo
ird adquirir um numero limitado de iméveis-alve, o que poders gerar uma concentragio da
carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes 3 demanda existente pela

locagfio ou arrendamento destes imGveis, considerando, ainda, que néio hé garantia de que
todas as unidades estarfo sempre locadas.

unico quotista venha a deter parcela substancial das quotas do Fundo, pdss 13530 tal qucllsta

T

(vii) Risco reiatwo a concentracéio e p_ulvenzag& Pndera OCOrTer § };an em que um
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a possuir uma posigio expressivamente concentrada, fragilizando, assim, 2 posigdo }'; -
eventuais quotistas minoritirios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberagtes
seiam tomadas pelo quotista majoritirio em fungic de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo efou dos quotistas minoritdrios; e (ii) alterax;ﬁc- do tratamento
tributdric do Funde e/ou dos quotistas.

(viii) Risco relativo 3s novas_emissdes - Como qualquer outro investimento de
participagdio, para que n#o haja diluigio da participagio no patrimdnio de Fundo &
importante que os quotistas tenham condicdes de acompanhar as novas subscrigbes de
quotas que poderfic ocorrer. A auséncia do quetista na subscrigio de novas quotas que
venham a ser emitidas pelo Fundo ensejara a diluig&o de sua participagfio no Fundo.

(ix} Risco da administracdo dos imdveis por terceiros — Considerando que o objetivo do
Fundo consiste na exploragéo dos imdveis mencionados no Art. 3°, ¢ que a administragfo
de tais empreendimentos poderd ser realizada por empresas especializadas, sem
interferéncia direta do Fundo, tal fate pode representar um fator de limitaggo ac Fundo para
implementar as politicas de administragio dos Iméveis-Alvo que considere adequadas.

(x) Riscos ambientais — Ainda que os imodveis venham a situar-se em regifes urbanas
dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo,
vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio provocado pelo
excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, a perda de substincia econdmica de
iméveis situados nas proximidades das 4reas atingidas por estes.

{xi} Risco de desapropriacfo — HA possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial
ou total, dos iméveis de propriedade do Fundo, por decisfio unilateral do Poder Publice, s
fim de atender finalidades de utilidade € interesse pablico.

(xii} Risco de ginistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis
que comporfio o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerio da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos
da apdélice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagfio do dano sofrido, observadas as condiges gerais das apélices.
No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, a
Administradora podetd ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo néio segurado ou indenizdvel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito
adverso nos resuitados operacionais e na condi¢fio financeira do Fundo.

(xiii} Riscos de desvalorizacio dos imdvels e condigBes externas - Propriedades
imobilidrias estio sujeitas a condicbes sobre as quais a Administradora ndo tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento .econdmico e as
condicbes da economia em geral poderfio afetar o desempenho dos iméveis que integrardo
o patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneragio futura dep investidores do -
Fundo. O valor dos iméveis ¢ a capacidade o Fundo em realizar listribuigdo de

19 .
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resultados aos seus quotistas poderfio ser adversamente afetados devido a alteragdes yds
condigdes econbmicas, & oferta de ouiros espagos comerciais com caracteristicas
sernelhantes &s dos Imodveis e a redugfic do interesse de potenciais locadores em espagos
como o disponibilizado pelos imoveis,

MICROFILME Wt

(xiv) Propriedade das guotas ¢ nfio dos imbveis — Apesar de a carteira do Fundo ser
constituida, predominantemente, por imdveis, a propriedade das quotas niio confere aos
quotistas propriedade direta sobre os imoveis. Os direitos dos quotistas s&o exercidos sobre
todos os ativos da carteira de modo nio individualizado, proporcionalmente ao niimero de
quotas possuidas,

(xv} Demais riscos - O Fundo também poderé estar sujeito a outras riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas
regras aplicavels aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da caﬂema; alteragdo na pelitica econdmica ¢ decisdes judiciais.
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