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ATA DA ASSEMBLÉIA GERAL DE QUOTISTAS 

REALIZADA EM 11 DE MAIO DE 2.005 

Aos onze dias do mês de maio de 2.005, às 17:00 horas, no centro de Convenções do Caesar 

Park localizado na Rua Das Olimpíadas 205, Vila Olímpia, São Paulo, Capital, reuniram-se, em 

Assembléia Geral, os Quotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO CONTINENTAL 

SQUARE FARIA LIMA, representando 20.608.398 quotas , ou seja 29,8527% das quotas emitidas, 

conforme assinaturas na lista de presença, convocados que foram pelo edital publicado no Diário 

de Notícias de São Paulo, no dia 29 de abril. Por aclamação dos presentes foi escolhido o 

Sr.Horacio Mario Kleinman para presidente da mesa, que escolheu a mim, Oswaldo d e 

Almeida, para secretariá-lo. Iniciando os trabalhos, o Sr. Presidente declarou a ASSEMBLÉIA 

GERAL DE QUOTISTAS legalmente instalada, e passou a apreciar a seguinte ORDEM DO DIA: 

1) Exame do Relatório do Administrador e Balanços Gerais Demonstrativos dos Resultados 

relativos ao exercício findo em 31 de dezembro de 2004 bem como do parecer dos Auditores 

independentes.  2) Discussão e aprovação de proposta da Inpar relativa aos pagamentos da 

garantia de renda contratual. 3) Outros assuntos de interesse dos quotistas.   Colocado em 

discussão e votação o Relatório do Administrador, o Balanço Geral, o Demonstrativo dos 

Resultados relativos ao exercício findo em 31 de dezembro de 2004, bem como do parecer dos 

Auditores independentes, foram aprovados por unanimidade dos acionistas presentes.   

A seguir o Sr. Presidente leu a proposta enviada ao Fundo pela INPAR, e a carta resposta da 

Administradora para Inpar.   Estes dois documentos se encontram anexos à Ata da Assembléia. 

Após sua leitura o Sr. Enzo Biagio Riccetti, representante da INPAR, explanou a proposta, 

debatendo-a longamente com os presentes, recebendo diversas sugestões tanto no que tange a 

contrapropostas quanto a criação de uma comissão de quotistas para oferecer outras soluções 

para alteração da mesma.   O senhor Presidente, informou à Assembléia que a matéria dever ser 

votada como estabelecido na ordem do dia e que depôs no item 3 Outros Assuntos de interesse 

dos quotistas, poderão ser debatidas as alternativas. 

Após os debates, os presentes solicitaram e, o Sr. Presidente colocou em votação a propo sta que 

foi aprovada por votos representando 4.425.510 quotas, votaram contra 666.877 quotas, e 

15.516.011 quotas, incluídas nestas as 14.104.159 quotas de propriedade da INPAR, se 

abstiveram de votar, conforme lista nominal de votação. A INPAR se absteve de votar por ser 

matéria de interesse dela própria. 
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A seguir o Sr. Presidente ofereceu a palavra a quem dela quisesse fazer uso, como ninguém a 

pedisse e nada mais havendo a tratar o Sr. Presidente declarou encerrada a Assembléia. 

 

São Paulo, 11 de maio de 2.005 

 

_______________________________    __________________________ 
HORACIO MARIO KLEINMAN     OSWALDO DE ALMEIDA 
Presidente       Secretário 
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ANEXOS À ASSEMBLÉIA GERAL DE QUOTISTAS REALIZADA EM 11 DE MAIO DE 2005 
Anexo 1: Proposta da Inpar 
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6HUYLPR�QR Ï G Ð SUHVHQW Ñ SDU Ð RIHUHFH ÒÓÐ 9�6DV Ô SURSRVW Ð G Ñ PXGDQo Ð G Ñ

VLVWHP Õ G Ö OLTXLGDom × GR Ø SDJDPHQWR Ø SRU FRQW Õ G Ö JDUDQWL Õ G Ö UHQG Õ TX Ö

PDQWHPR Ø FRQWUDWXDOPHQW Ö�Ù R ÚÛ× )XQGR�

�� (VW Ü SURSRVW Ü FRQVROLG ÜÝÜßÞ QHJRFLDo}H Þ TX à YLPR Þ PDQWHQG á FR â 9�6DV ã

K ä DSUR[LPDGDPHQW åçæéè GLDV ê FXM ë FRQFOXVm ì V å GH í QHVW ë GDWD� î

REMHWLY ï GD ð QHJRFLDo}H ð�ñ G ò DOWHUD ó"ï VLVWHP ô G õ SDJDPHQW ö G ÷ ´JDUDQWL ÷

G ø UHQGD ù TX ø GHYHPR ú D û )XQG û PHQVDOPHQWH ü!ý FRPHoD þ G û YDOR þ

GHYLG ÿ H � DEUL
�
G � � ����� DW � ÿ ILQD

�
G ÿ FLFO ÿ FRQWUDWDGR � Q ÿ Pr 	 G � PDL ÿ

G � �����

�� 
 GHVHPSHQK � G � +RWH� &DHVD 
 3DUN � Q � JHUDom � G � UHFHLWD �
RSHUDFLRQDLV � GD � TXDL � GHULY ��� YDOR 
 G � DUUHQGDPHQW � SDU ��� )XQGR �
SR 
 IRUo � G ��� JUHVVLY � TXHEU � G � VHJPHQW � G � PHUFDG � FRPSHWLWLYR �
VHJXQG � V � DWHVW � SHO � DYDOLDom � G � FRPSRUWDPHQW � GR � � HX �
FRQFRUUHQWHV � HVW � PXLW � DTXp � G � TX � UHFRPHQG ��� LQYHVWLPHQW ��� HO �
SUDWLFDGR� 7D[D � G � RFXSDom � FHUWDPHQW � DEDL[ � G ��� RQW � G ��� TXLOtEUL �
RSHUDFLRQD� � WDULID ! UHGX]LGD ! UHODWLYDPHQW � D " VH # SDGUmR $ QXP %
FRPSDUDom " FR & RSHUDo}H ! HTXLYDOHQWHV $ PHVP " Q % FLGDG � G � 6m " 3DXO "
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Q U SDVVDG U UHFHQWH V ID]H W FR W TX XYU SDWDPD Z G X UHFHLW [ HVWHM [ PXLW U
DEDL[ U G [ UHQG [ TX X UHPXQHU [RU LQYHVWLPHQW U Q U +RWHO� 5HVVDOWH�V \ TX \
] *UXS ] 3RVDGD ^Y_ SURSULHWiUL ] G ` �� a G ] +RWHb ��� a SHUWHQ cd` D ]

)XQGR� egf TX h LQGLF i TX h f j UySUL f f SHUDGRU e DOp k G h h VWDU e
SURYDYHOPHQWH e VRIUHQG flj UHMXt] f RSHUDFLRQDO e VRIU h G h Qm f VH m FDSD n G h
UHPXQHUD m VH o LQYHVWLPHQWR�

4XDQG p FRQWUDWDPR qEr JDUDQWL r G s UHQG r HVV s Qm p HU r�p FHQiUL p WUDoDG p
SDU r�p FRPSRUWDPHQW p G p PHUFDG p FRPSHWLWLYR t VHM r SHOR q RSHUDGRUH q
FRP p SHOR q FRQVXOWRUH q HVSHFLDOL]DGRV� 1RVVD u SURMHo}H u LQGLFD v TX w
QR u PHVH u PDL u IRUWH u G x DQ x�x DUUHQGDPHQW x G x &DHVD y 3DU z GHYHUL {
JHUD | SDU }�~ )XQG ~�� HUW ~ G � 5� ����� ��� FRQWU � R � DSUR[LPDGDPHQW �
5� ����� � TX � YH � VHQG � JHUDGRV�

�
LPSDFW � GHVV � TXHEU � G ��� RPSRUWDPHQW � DIHW � VRPHQW �Y� ,QSD � Q �

SHUtRG � G � JDUDQWL � G � UHQGD�

�� � ,QSD � Qm � WH � IOX[ � G ��� DL[ � GLVSRQtYH� SDU � VXVWHQWD � HVV � TXHEU � G �
H[SHFWDWLYDV � D � PHVP � WHPS � TX � SUHWHQG ��� XPSUL � Q � VX � WRWDOLGDG ���
REULJDom � G � SDJD �Y� UHQG � JDUDQWLG � Q � FLFO � FRQWUDWDGR � FRP � YHL �
ID]HQG � G � MXQK � G � ��� � DW � PDUo � G � ����� 1RVV � SURSRVW � V �
UHVXPH � HQWmR � H � RIHUHFH � XP � JDUDQWL � G � SDJDPHQW �Y� OLTXLGH � SDU ���
)XQGR � TX � YD� VHQG � DOFDQoDG � QHVV � SHUtRGR � SDU � ID]H � IUHQW � DR  
SDJDPHQWR   G � UHQG � JDUDQWLGD�
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2 ³ IXQGDPHQWR ³ G ´ SURSRVW ´ HVWm µ GHVFULWR ³ DGLDQW ¶·¶·¶¹¸ DQH[ µ 9�6DV º
HQFRQWUDUm µ XP ´ DQiOLV ¶ YDOLGDQG µ µ IXQFLRQDPHQW µ G µ VLVWHP ´
SURSRVWR�

�� » HVWUXWXU ¼ G ½ PHFDQLVP ½ G ¾ JDUDQWL ¼ G ¾ UHQG ¼ SDVVDUL ¼�¼ WH ¿+½ VHJXLQW ¾
IRUPDWR À FRQWDQGR�V ¾ G ½ SDJDPHQW ½ G ½ Pr Á G ¾ DEULÂ G ¾ ���� À LQFOXVLYH�

D� Ã ,QSD ÄÆÅ GHWHQWRU Ç G È ��������� É �WUH] È PLOK}HV Ê QRYHFHQWR ËÌÈ
YLQW ÈÆÈ VHL Ë PLO Ê FHQW ÍÎÈ GR]HÏ TXRWD Ë G Í )XQGR Ê TX ÈÆÈ VWm Í FDXFLRQDGD Ë
QXP Ç RSHUDomR Ê FXM Ç OLEHUDom Í HVW Ð SUHYLVW Ç SDU ÇÑÍ Pr Ë G È DJRVW Í G È
����� Ã UHQG Ç GHVWD Ë TXRWD Ë Qm Í HVW Ð FDXFLRQDGD�

E� Ò ,QSD Ó HQWUHJD Ô G Õ LPHGLDWR Ô D Ö )XQG Ö Ö SURGXW Ö G × UHQG × GHVWD Ø
TXRWDV Ô DXWRUL]DQG ÖÙ× 8QLWD Ø TXH Ô GHSRL Ø G Õ SDJ ÖÚÖ LPSRVW Ö G Õ UHQG ×
GHYLG Ö ��� Û Q × IRQWH� Ô FUHGLW ÕÜÖ VDOG Ö QXP × &RQW Ý 5HVHUY Ý Þ TXDßPà ,QSD á
Qm â WH ã DFHVVR� ä 8QLWD å WHU æ SURFXUDom â LUUHYRJiYHß SDU à XVD á R å
UHFXUVR å GHVV à &RQW ç 5HVHUYD FR ãèâéâ EMHWLY â G ê SDJD áÜà GtYLG à G à ,QSD á
FR ãëâ )XQGR ì UHODFLRQDG à8Þ JDUDQWL à G ê UHQGD�

F� í ,QSD î HQWUHJDU ï�ð 8QLWDV ñ DGLFLRQDOPHQW ò?òôó FDXomR ñ H ó DJRVW õ
G ò ���� ñ �������� ö �VHW ò PLOK}HV÷ G ò TXRWD ø G õ )XQGR ñ G ù VX ù
SURSULHGDGH ñ DXWRUL]DQG õúù YHQGD GD ø PHVPD øYù SUHoR ø PtQLPR ø SR î
TXRW ù UHODFLRQDGR ø Q ù WDEHO ù EDL[R ñ G ò DJRVW õ G ò ��� û DW ü PDL õ G ò �����
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quota

0,8000
preço fixo

novembro-05
dezembro-05

mês da venda
para liquidação
a vista

preço por

janeiro-06

agosto-05
setembro-05
outubro-05

fevereiro-06
março-06
abril-06
maio-06

0,8577
0,8662

0,8080
0,8160
0,8242
0,8324
0,8408
0,8492

cresce
1% mês

preço

FII-CSQUARE

TABELA DE PREÇOS DAS QUOTAS

DISPONIBILIZADAS PELA INPAR

valores em Reais por quota

0,8000

G� ) ,QSDU * QHVV + PHVP ,�- HUtRGR * GHVHQYROYHU . HVIRUo , G + YHQG /
GHVVD 0 TXRWDV�

H� 1 SURGXW 2 G 3 YHQG 4 GD 5 TXRWD 5�364 UHQG 4 FDXFLRQDGD 7 G 2 WRWD 8 G 3
TXRWD 5 DW 9 DJRVW 2 G 3 ��� :;3 GD< H = GLDQW 3 G 2 HVWRTX 3 UHPDQHVFHQW 3 G 3
TXRWD 5 DLQG 4 Qm 2 YHQGLGDV 7 VHU > FUHGLWDG 2@?�4 &RQW A 5HVHUYD�

I� 1R B PHVH B G C DJRVW DEC VHWHPEU D G C ��� F VRPHQW C RV TXRWLVWD B G D
)XQG D WHUm DGD'H ULYLOpJL D G CJI RPSUD K D B TXRWD B RIHUHFLGDV L SHO D SUHo D
RIHUHFLGR L SDU MND TX C GHYHUm D V C GLULJL K�O 8QLWDV L TX C IDU PNM OLTXLGDom D
ILQDQFHLU M�C�M WUDQVIHUrQFL M GD B TXRWD B DGTXLULGDV�

J� ' Q Pr R G S RXWXEU Q G S ��� T H U GLDQWH V WDQW Q'W ,QSD X TXDQW QYW
8QLWD R SURFXUDUm Q GHVHQYROYH X HVIRUo Q G S YHQG W GD R TXRWD R DLQG W
UHVWDQWHV V SHOR R SUHoR R�W YLVW W G W WDEHO W SU Z GHILQLGD�
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K� $ p WUDQVDo}H p FR q R p LQYHVWLGRUH psr D p TX r V r VHJXLUHP t V r
QHFHVViULR t HVWm u SUHYLDPHQW r DXWRUL]DGD p SHO v ,QSDU t QR p SUHoR p G v
WDEHOD�

L� w GtYLG x G x ,QSD y SDU x FREUL yzx UHQG x JDUDQWLG x PHQVDOPHQWH { Q |
FLFO | G } DEUL ~ �� ��� DW � PDL | G } ��� � VHU � FDOFXODG x G x PHVP x IRUP x TX }
HVW � FRQWUDWDGR�

M� � GtYLG � TX � SRVV � VH � SDJ � FR � UHFXUVR � G � &RQW � 5HVHUYD H �
SRGH � G � 8QLWDV � VHU ��� XWRPDWLFDPHQW � OLTXLGDG � SHO � 8QLWDV � VH �
LQWHUIHUrQFL � G � ,QSDU � DW �o� OLPLW � G � VDOG � GLVSRQtYH��� FDG � Pr � Q �
&RQW � 5HVHUYD�

N� 1m ��� DYHQG � VDOG � VXILFLHQW � Q � &RQW � 5HVHUYD � VHU � FRQVWLWXtG �

X � 6DOG � 'HYHGRU � TX � VHU � FRUULJLG  ¢¡ WD[ £ G � � ¤ D   PrV�

O� ¥ 8QLWD ¦ XVDU § UHFXUVR ¦ GLVSRQtYHL ¦ Q ¨ &RQW © 5HVHUYD SDU ¨ OLTXLGD ª

TXDOTXH ª 6DOG « 'HYHGRU H ¬ DEHUWR�

P� ( ­ PDL ® G ¯ ��� ° VHU ± IHLW ²@² DSXUDom ® GR ³́ ³ DOGR ³ HYHQWXDOPHQW ¯
H[LVWHQW ¯ G ¯�¯ VWRTX ¯ G ¯ TXRWDV µ VDOG ® G ² &RQW ¶ 5HVHUYD ¯ 6DOG · 'HYHGRU GD ³
JDUDQWLDV�

>L@ ² Qm ¸E¹ DYHQG ¸ 6DOG º 'HYHGRU »
¼ 8QLWD ½ GHYROYHU ¾À¿ ,QSD Á�¸ VDOG ¸ G Â

TXRWD ½ HYHQWXDOPHQW Â UHPDQHVFHQW Â Â ¸ VDOG ¸ G ¼ &RQW Ã 5HVHUYD

HYHQWXDOPHQW Ä UHPDQHVFHQWH�
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>LL@ ² KDYHQG × 6DOG Ø 'HYHGRU Ù TXRWD Ú UHPDQHVFHQWHV ÛÝÜ ,QSD Þ RIHUWDU ß

DR Ú TXRWLVWD Úz× VDOG × G Ù TXRWD Ú SHO × YDOR Þ G × 6DOG Ø 'HYHGRU Û RIHUW Ü TX Ù
SHUPDQHFHU ß!Ü EHUW Ü GXUDQW Ù R Ú PHVH Ú G Ù MXQK × Ù MXOK × G Ù �����

>LLL@ ² Qm × VHQG × SRVVtYHà OLTXLGD Þá× 6DOG Ø 'HYHGRU FRQVLGHUDG ÜzÜ KLSyWHV Ù
>LL@ Û SRUTX Ù Qm ×'â RXY Ù LQWHUHVV Ù Q ÜãÜ TXLVLom × GD Ú TXRWDV Û SHUPDQHFHU ß
DEHUW ×E× 6DOG Ø 'HYHGRU Û JDUDQWLG × SHOD Ú TXRWDV Û TX Ù SRGHUm × VH Þ YHQGLGD Ú
SHO Ü 8QLWD Ú D ×'ä UHo × G Ù PDL × G Ù �� åçæ FRQVWDQW Ù G Ü WDEHOD Û DW è TX Ù Ü
&RQW é 5HVHUYD GHWHQK Ü IXQGR Ú VXILFLHQWH Ú SDU Ü OLTXLGD Þ$× 6DOG Ø 'HYHGRU Û
TX Ù�ê RQWLQXDU ß HYROXLQG ×ìë WD[ Ü G Ù � í D × PrV�

>LY@ ² WHUPLQDG ×E× HVWRTX Ù G Ù TXRWD Ú Ù DLQG Ü UHVWDQG × 6DOG Ø 'HYHGRU Û H î
TXDOTXH Þ VLWXDomR Û HO Ù VHU ß SDJ ×ïä HO Ü ,QSD Þ H î ðòñ SDUFHOD Ú PHQVDLV Û
FDOFXODGD Ú SHO × VLVWHP Ü 3ULFH Ûáë WD[ Ü G Ù � í D × PrV Û VHQG ×'Ü SULPHLU Ü
SDUFHO Ü GHYLG Ü H î VHWHPEU × G Ù ���� Û R ó Q × Pr Ú VHJXLQW Ù jTXHO Ù�Ù î TX Ù
HVJRWDUH î D Ú TXRWDV Ûô× TX Ù RFRUUH Þ PDL Ú WDUGH�

(VW Ü SURSRVW Ü UHSUHVHQW Ü X î FRPSURPLVV × ILUP Ù G Ü ,QSDU Û
IXQGDPHQWDG × õ D Ú FRQGLo}H Ú TX Ù QHJRFLDPRV� (VSHUDPR Ú Ü
PDQLIHVWDom × G Ù 9�6DV ö Ù G Ü DVVHPEOpL Ü G Ù TXRWLVWD Ú G × )XQG × SDU Ü
LPSOHPHQWi�OD Û FDV × DSURYDGD�

$WHQFLRVDPHQWH
,QSD Þ &RQVWUXo}H Ú Ù (PSUHHQGLPHQWR Ú ,PRELOLiULR Ú /WGD�

$QH[R ÷ DQiOL øúùûù FRQ{PLFR�ILQDQFHLU ü YDOLGDQG ýáü FRQILJXUDom ý�þÿü�� URSRVWD�

� �����	��

� � ��������������� � � � ��!���"$#%�'&	! (*) +�,	- .�+0/�.�12+
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(VW ª6ª QiOLV «A« VW ¬ H[SRVW ª H ­ TXDGURV�

�� 3ULPHLUDPHQW « PRVWUDPR ® TXDGUR ® TX « « VSHOKD ­ R ® GDGR ®
FRPSRUWDPHQW ¯ G ¯ +RWH° &DHVD ± 3DU ² GHVG «³ª VX ª´ª EHUWXUD� (VWH ®
VHUYH ­ FRP ¯ IXQGDPHQW ¯ SDU ª WUDoD ± SURJQyVWLFR ® G «6µ RPSRUWDPHQWR�

>L@ ² DW ¶6¯ ILQD ° G ¯ FLFO ¯ G « JDUDQWL ª G « UHQG ª H · DGLDQWH
>LL@ ² SDU ª X ­ FHQiUL ¯ G « � ¸ DQRV�

quadro H1 WUDW ª G ª SUHVWDom ¯ G «\µ RQWD ® G ¯ FRPSRUWDPHQW ¯ G ¯
+RWHO · FRP ¯ LQIRUPDG ¯ SHO ¯ *UXS ¯ 3RVDGDV�

quadro H2 XWLOL] ª¹ª�® FRQWD ® G « FRPSRUWDPHQWR · SDU ª H[WUDL ±
SDUkPHWUR º PpGLR º G »½¼ RPSRUWDPHQWR ¾ TX » VHUYLUm ¿
SDU À SURMHWD Á FHQiULR º IXWXURV�

quadro H3 FRQWp Â R º SDUkPHWUR º TX » XVDPR º SDU À SURMHWD Á>À
UHFHLW À G » DUUHQGDPHQW ¿ G ¿ +RWHÃ UHFHELG À SHO ¿
)XQGR� 2EVHUYDPR º TX » D º WD[D º G » FUHVFLPHQW ¿
XVDGD º IRUD Â Â XLW ¿ FRQVHUYDGRUDV ¾ G » VRUW » TX »
PHVP ¿ÅÄ�¿ Pr º G » PDL ¿ G » ��� Æ DLQG À HVWDPR º
SUHYHQG ¿ XP À WD[ À G » RFXSDom ¿ EDL[D ¾ TX »
FHUWDPHQW » SURYRF À SUHMXt]R º RSHUDFLRQDL º SDU ÀÇ¿
*UX È�¿ 3RVDGD º Q À RSHUDom ¿ G ¿ +RWHO�
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quadroH1 

2.005 2.004
mês da prestação de contas fevereiro janeiro dezembro novembro outubro setembro agosto julho junho

mês de competência janeiro dezembro novembro outubro setembro agosto julho junho maio

receita operacional bruta 444.364 444.823 443.549 501.053 714.736 434.934 325.897 423.520 227.572 
descontos (10.212)  (7.123)   (14.763)  (15.249)  (9.296)   (11.558)  (14.610)  (5.147)   (12.803)  
Iss (15.530)  (12.366)  (12.047)  (15.501)  (24.714)  (13.584)  (8.209)   (9.640)   (5.988)   
Pis (1.406)   (1.429)   (1.369)   (1.529)   (2.307)   (1.383)   (1.017)   (1.364)   (1.401)   
Cofins (12.981)  (13.198)  (12.637)  (14.122)  (21.302)  (12.768)  (9.388)   (12.592)  (6.469)   
Icms (6.670)   (10.037)  (12.727)  (10.654)  (13.062)  (9.082)   -        (13.100)  -        
receita líquida de encargos 397.565 400.670 390.006 443.998 644.055 386.559 292.673 381.677 200.911 
rebate de encargos cf. contrato 6.669     10.034   2.725     10.653   13.060   9.080     -        13.098   698        

receita para cálculo do arrendamento 404.234 410.704 392.731 454.651 657.115 395.639 292.673 394.775 201.609 

FII-CSquare tem 75% do HOTEL 303.175 308.028 294.548 340.988 492.836 296.729 219.504 296.081 151.206 

apartamentos disponíveis 5.040 5.580 5.580 5.400 5.580 5.400 5.580 5.400 5.400
diárias vendidas 757 558 601 673 1.166 583 404 343 306
taxa de ocupação 15,02% 10,00% 10,77% 12,46% 20,90% 10,80% 7,24% 6,35% 5,67%
taxa de arrendamento 13,00% 13,00% 13,00% 13,00% 13,00% 13,00% 13,00% 13,00% 13,00%

VALOR DO ARRENDAMENTO 39.412   40.043   38.291   44.328   64.068   38.574   28.535   38.490   19.656   

FII-CSQUARE

COMPORTAMENTO DO HOTEL

valores em R$ nominais
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quadro H2 

2.005 2.004
mês da prestação de contas fevereiro janeiro dezembro novembro outubro setembro agosto julho junho

mês de competência janeiro dezembro novembro outubro setembro agosto julho junho maio média

HOSPEDAGEM
 receita - descontos 202.047 159.986 147.018 188.516 375.485 158.783 106.061 100.182 76.001   
 diária média 266,90   286,70   244,60   280,10   322,00   272,40   262,50   292,10   248,40   275,08   
ALIMENTOS & BEBIDAS - hóspedes
 receita - descontos 40.153   36.377   51.129   55.741   75.632   43.403   31.390   25.661   17.963   
 despesa média diária 53,04     65,19     85,07     82,82     64,86     74,45     77,70     74,81     58,70     70,74     
 A&B / diárias 19,87% 22,74% 34,78% 29,57% 20,14% 27,33% 29,60% 25,61% 23,64% 25,92%
OUTRAS RECEITAS - hóspedes
 receita - descontos 68.543   48.809   61.295   75.693   68.798   41.951   33.575   37.230   26.386   
 despesa média diária 90,55     87,47     101,99   112,47   59,00     71,96     83,11     108,54   86,23     89,04     
 OR / diárias 33,92% 30,51% 41,69% 40,15% 18,32% 26,42% 31,66% 37,16% 34,72% 32,72%
BANQUETES
 receita - descontos 123.409 192.528 169.344 165.854 185.525 179.239 140.261 255.300 94.419   
 receita média diária / 30 dias 4.113,63   6.417,60   5.644,80   5.528,47   6.184,17   5.974,63   4.675,37   8.510,00   3.147,30   5.577     

FII-CSQUARE

PARÂMETROS DE COMPORTAMENTO DO HOTEL

valores em R$ nominais
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quadro H3 

compe- prestação
tência de contas

diárias ve ganho de cenário taxas ve ganho de cenário diárias ve ganho de cenário diárias ve ganho de cenário
-rificadas eficácia de análise -rificadas eficácia de análise -rificadas eficácia de análise -rificadas eficácia de análise

primeiros 9 meses
mai-04 até jan-05
média verificada 275,08   11,02% 159,77   5.577
desvio (±) 23,78     4,76% 28,02     1.528
média adiante 282,45   13,29% 24,01% 168,33   5.876     
incremento no final +5,0% +20pts +10,0% +10,0%

fev-05 mar-05 0,4% 276,18   13,73% 1,4% 15,13% 0,7% 160,89   0,7% 5.616
mar-05 abr-05 0,7% 277,01   13,73% 2,9% 16,63% 1,4% 162,01   1,4% 5.655
abr-05 mai-05 1,1% 278,11   13,73% 4,3% 18,03% 2,1% 163,13   2,1% 5.694
mai-05 jun-05 1,4% 278,93   13,73% 5,7% 19,43% 2,9% 164,41   2,9% 5.739
jun-05 jul-05 1,8% 280,03   12,51% 7,1% 19,61% 3,6% 165,53   3,6% 5.778
jul-05 ago-05 2,1% 280,86   12,51% 8,6% 21,11% 4,3% 166,64   4,3% 5.817

ago-05 set-05 2,5% 281,96   13,73% 10,0% 23,73% 5,0% 167,76   5,0% 5.856
set-05 out-05 2,9% 283,06   13,73% 11,4% 25,13% 5,7% 168,88   5,7% 5.895
out-05 nov-05 3,2% 283,88   13,73% 12,9% 26,63% 6,4% 170,00   6,4% 5.934
nov-05 dez-05 3,6% 284,98   13,73% 14,3% 28,03% 7,1% 171,12   7,1% 5.973
dez-05 jan-06 3,9% 285,81   12,51% 15,7% 28,21% 7,9% 172,40   7,9% 6.018
jan-06 fev-06 4,3% 286,91   12,51% 17,1% 29,61% 8,6% 173,51   8,6% 6.057
fev-06 mar-06 4,6% 287,73   12,51% 18,6% 31,11% 9,3% 174,63   9,3% 6.096

mar-06 abr-06 5,0% 288,83   13,73% 20,0% 33,73% 10,0% 175,75   10,0% 6.135

OPERAÇÃO EM REGIME

320,00   45,0% 175,75   6.135
400,00   70,0% 175,75   6.135

média anual 366,70   59,6% 175,80   6.135     

por apartamento vendido por dia , no mês

FII-CSQUARE

com descontos
apartamentos ocupação aluguel + A&BA&B + OutrasReceitas

com descontos com descontos

receitas de banquetestaxa dediárias dosmês receitas adicionais

5 meses fracos
7 meses fortes

por apartamento vendido

PROGNÓSTICO DOS PARÂMETROS DE COMPORTAMENTO DO HOTEL

valores em R$ nominais
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�� &R - UHVSHLW . DR / HVFULWyULRV 0 FRQVLGHUDPR / TXH 0 GR / � 1 FRQMXQWR / G 2

SURSULHGDG 2 G . )XQGR 0 � 3 M 4 HVWm . DOXJDGR /52 SURGX]LQG . UHQGD 0 GRL /

HVWm 6 FR 7 FRQWUDWR 8 SR 9 ILUPD 9�: TX :;6 ~OWLP 6 GHOH 8 HVWHM < SURGX]LQG 6

UHQGD = H 7 FRQMXQW 6 FR 7 R 8 GRL 8 QRYR 8 FRQWUDWRV =>< SDUWL 9 G 6 Pr 8 G :

QRYHPEU 6 G : �����

�� &RQVLGHUDQG 6?6@8 FHQiULR 8 G :BA RPSRUWDPHQW 6�C DU <)6 +RWHD
:�< KLSyWHV :

GR 8 HVFULWyULRV = Q 6 quadro R1 = PRVWUDPR 8E6 SDJDPHQW 6FC URMHWDG 6 G <

JDUDQWL < G : UHQG < GHYLG < SHO < ,QSD 9 SDU <�6 )XQGR�

quadro R1 

apropriação pagamento da Hotel Escritórios Garantia Receita
renda do FII Inpar Total

mar-05 abr-05 47.887           316.209         432.964         797.060         
abr-05 mai-05 51.379           316.209         429.472         797.060         
mai-05 jun-05 54.706           316.209         426.145         797.060         
jun-05 jul-05 58.069           316.209         422.782         797.060         
jul-05 ago-05 58.783           316.209         422.068         797.060         

ago-05 set-05 62.380           316.209         418.471         797.060         
set-05 out-05 68.514           316.209         412.337         797.060         
out-05 nov-05 72.165           316.209         408.686         797.060         
nov-05 dez-05 77.967           370.299         348.794         797.060         
dez-05 jan-06 83.660           370.299         343.101         797.060         
jan-06 fev-06 84.791           370.299         341.970         797.060         
fev-06 mar-06 90.751           370.299         336.010         797.060         

mar-06 abr-06 97.298           370.299         329.463         797.060         
abr-06 mai-06 108.999         370.299         317.762         797.060         

TOTAL 1.017.349      4.751.466      5.390.025      11.158.840    
14 meses 9,12% 42,58% 48,30% 100,00%

FII-CSQUARE

PROGNÓSTICO DE COMPORTAMENTO DA RECEITA DO FUNDO

valores em R$ nominais

mês Contas da Receita do FII

�� &RQVLGHUDQG 6 R 8 WHUPR 8 G < SURSRVW < G < ,QSDU = Q 6 quadro R2 = PRVWUDPRV =
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SDU Z X [ IOX[ \ FRQVHUYDGR ] G ^ YHQG Z G \ HVWRTX ^ G ^ �������� _ G ^ TXRWD `

FDXFLRQDGR abZ JHUDom \ G ^ UHFHLW Z G ^ YHQGD ` SDU Z�Z &RQW c 5HVHUYD�

quadro R2 

mês de parte da
pagamento renda

da renda fluxo venda das saldo de preço da valor caucio-
do FII mensal quotas quotas quota apurado -nada

de vendas caucio- a venda para a
-nadas Conta Reserva

abr-05 -            20,173%
mai-05 -    -          -            -            -          20,173%
jun-05 -    -          -            -            -          20,173%
jul-05 -    -          7.000.000 -            -          20,173%

ago-05 10% 700.000   6.300.000 0,8000      560.000   9,126%
set-05 10% 700.000   5.600.000 0,8000      560.000   8,112%
out-05 10% 700.000   4.900.000 0,8080      565.600   7,098%
nov-05 10% 700.000   4.200.000 0,8160      571.200   6,084%
dez-05 10% 700.000   3.500.000 0,8242      576.940   5,070%
jan-06 10% 700.000   2.800.000 0,8324      582.680   4,056%
fev-06 10% 700.000   2.100.000 0,8408      588.560   3,042%

mar-06 10% 700.000   1.400.000 0,8492      594.440   2,028%
abr-06 10% 700.000   700.000    0,8577      600.390   1,014%
mai-06 10% 700.000   -            0,8662      606.340   0,000%

TOTAL 100% 7.000.000   0,8295     5.806.150   

14 meses média

FII-CSQUARE

VENDA DE QUOTAS E GERAÇÃO DA CONTA RESERVA

valores em R$ nominais

Venda de Quotas Receita das Vendas

�� &R d HVW e JHUDom f G g UHFHLW e SDU ehe &RQW e 5HVHUY ehg PDL i D i UHFHLWD i

RULXQGD i G e UHQG e FDXFLRQDG e GD i TXRWDV j JHUDPR i UHFXUVR i VXILFLHQWH i

SDU e FREUL k D i UHVSRQVDELOLGDG g G g SDJDPHQW f G e JDUDQWL e G g UHQG e H j Q f

quadro R3 j PRVWUDPR i TX g DLQG e UHVWDU l X d VDOG f D f ILQDm G f Pr i G g

PDL f G g ���� j TXDQG f WHUPLQ e�f FLFO f G g JDUDQWLD�
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quadro R3 

mês de Renda da
pagamento Operação

da renda Escritórios Garantia Pagamento Saldo vendas Saque Saldo
do FII + Hotel devida oriundo Devedor de quotas para

- despesas pela Inpar da Conta corrigido a pagamento
- FRA Reserva 1,0% mês renda da renda da

operação garantia
abr-05 277.096 (432.964)  432.964    44.718     -          44.718
mai-05 280.588 (429.472)  44.718      822.047    45.282     7.216       -          (44.718)    52.498
jun-05 283.915 (426.145)  52.498      1.203.914 45.819     8.472       -          (52.498)    54.291
jul-05 287.278 (422.782)  54.291      1.584.444 46.362     8.761       -          (54.291)    55.123

ago-05 287.992 (422.068)  55.123      1.967.233 21.025     4.024       560.000   (55.123)    585.049
set-05 291.589 (418.471)  585.049    1.820.327 18.922     37.967     560.000   (585.049)  616.889
out-05 297.723 (412.337)  616.889    1.633.978 16.905     35.029     565.600   (616.889)  617.534
nov-05 301.374 (408.686)  617.534    1.441.469 14.668     30.056     571.200   (617.534)  615.924
dez-05 361.266 (348.794)  615.924    1.188.753 14.652     24.981     576.940   (615.924)  616.573
jan-06 366.959 (343.101)  616.573    927.168    11.907     20.006     582.680   (616.573)  614.593
fev-06 368.090 (341.970)  614.593    663.816    8.957       14.956     588.560   (614.593)  612.473

mar-06 374.050 (336.010)  612.473    393.991    6.068       9.936       594.440   (612.473)  610.444
abr-06 380.597 (329.463)  610.444    116.949    3.087       4.951       600.390   (610.444)  608.428
mai-06 392.298 (317.762)  435.880    -            -          -          606.340   (435.880)  778.888

TOTAL 4.550.815   (5.390.025) 5.531.989    298.372      206.355      5.806.150   

14 meses

Movimentos na
Conta Garantia

caucionadas

Movimentos na
Conta Reserva

FII-CSQUARE

CONTA GARANTIA E CONTA RESERVA

valores em R$ nominais

receita líquida de IR
das rendas

�� 3R � ~OWLP � PRVWUDPR � XP � SURMHom � G � JHUDom � G � UHQG � SDU � R �

TXRWLVWD � TX � IL]HUH ��� LQYHVWLPHQW � QD � TXRWD � D ��� UHo � G � 5� ������ �

TX ����� SUHo � G � UHIHUrQFL � SDU � R � PHVH � G � DJRVW ��� VHWHPEU � G � ���� �

R � D � SUHo � PpGL � G � RIHUWD � TX ��� G � 5� �������

3DU � HVW ��� YDOLDomR � � � quadro P1 HVWm � R � YDORUH � SURMHWDGR � G � UHFHLW ���

GHVSHVD � G � )XQG ��� Q � quadro P2 � UHQG � JHUDG � SDU � R � TXRWLVWDV�
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quadro P1 

ANO DESPESAS FUNDO PARA
OPERACIONAIS REPOSIÇÃO

ESCRITÓRIOS HOTEL GARANTIA ROP DE ATIVOS GLOBAL mensal
aluguel arrenda- INPAR TOTAL /100 quotas

-mento

1 3.867             782                4.485             9.134             (748)              (301) 8.085 0,98
2 4.284             1.174             1.046             6.504             (463)              (195) 5.846 0,71
3 4.284             1.936             6.220             (468)              (199) 5.553 0,67
4 4.284             3.242             7.526             (516)              (241) 6.769 0,82
5 4.284             3.402             7.686             (522)              (246) 6.918 0,84

4.201             2.107             2.766             9.074             (543)              (236)              8.295 0,80               
média  1-5 46,30% 23,22% 30,48% 100,0% -5,98% -2,60% 91,42%

66,60% 33,40%
6 4.284             3.569             7.853             (528)              (251) 7.074 0,85
7 4.284             3.745             8.029             (535)              (257) 7.237 0,87
8 4.284             3.929             8.213             (542)              (263) 7.408 0,89
9 4.284             4.122             8.406             (549)              (269) 7.588 0,92

10 4.284             4.325             8.609             (557)              (275) 7.777 0,94
4.284             3.938             8.222             (542)              (263)              7.417 0,89               

52,10% 47,90% 100,0% -6,59% -3,20% 90,21%
11 4.284             4.325             8.609             (557)              (275) 7.777 0,94
12 4.284             4.325             8.609             (557)              (275) 7.777 0,94
13 4.284             4.325             8.609             (557)              (275) 7.777 0,94
14 4.284             4.325             8.609             (557)              (275) 7.777 0,94
15 4.284             4.325             8.609             (557)              (275) 7.777 0,94

4.284             4.325             8.609             (557)              (275)              7.777 0,94               
49,76% 50,24% 100,0% -6,47% -3,19% 90,34%

16 4.284             4.325             8.609             (557)              (275) 7.777 0,94
17 4.284             4.325             8.609             (557)              (275) 7.777 0,94
18 4.284             4.325             8.609             (557)              (275) 7.777 0,94
19 4.284             4.325             8.609             (557)              (275) 7.777 0,94
20 4.284             4.325             8.609             (557)              (275) 7.777 0,94

4.284             4.325             8.609             (557)              (275)              7.777 0,94               
49,76% 50,24% 100,0% -6,47% -3,19% 90,34%

4.263 3.674 277 8.214 (550) (262) 7.402 0,89
51,90% 44,73% 3,37% 100,0% -6,70% -3,19% 90,11%

BRUTA DO FUNDO - ROP
RENDA DOS

INVESTIDORES

FII-CSQUARE

PROGNÓSTICO DE COMPORTAMENTO DO INVESTIMENTO

média  1-20

média  6-10

média  11-15

média  16-20

RECEITA  OPERACIONAL

valores em R$mil de abril2005



¤�¥�¦�§�¨�§
©�ª
¦�«�©�¬�­�ª
®�©�¦
­ ¨�ª�®�¨�¯�ª
° ª"±�²�ª$¨
³ ¨�¦
­
ª&¦�©�¦�­(´�°)¬�µ+¥�´�²�©Y¤ ´�²�ª"´,°�ª
®+´

ADMINISTRADO POR 

AVENIDA DAS NAÇÕES UNIDAS, nº 11.857  - CONJ. 111 - SÃO PAULO - SP 
unitas@unitas.com.br 

 

quadro P2 

ANO

GLOBAL mensal
/100 quotas

0,8000 0,8295
/quota médio/quo ta

1 8.085 0,98 15,30% 14,76%
2 5.846 0,71 11,06% 10,67%
3 5.553 0,67 10,51% 10,13%
4 6.769 0,82 12,81% 12,35%
5 6.918 0,84 13,09% 12,63%

média  1-5 8.295 0,80               12,55% 12,11%

6 7.074 0,85 13,39% 12,91%
7 7.237 0,87 13,69% 13,21%
8 7.408 0,89 14,02% 13,52%
9 7.588 0,92 14,36% 13,85%

10 7.777 0,94 14,72% 14,19%

média  6-10 7.417 0,89               14,03% 13,54%

11 7.777 0,94 14,72% 14,19%
12 7.777 0,94 14,72% 14,19%
13 7.777 0,94 14,72% 14,19%
14 7.777 0,94 14,72% 14,19%
15 7.777 0,94 14,72% 14,19%

média  11-15 7.777 0,94               14,72% 14,19%

16 7.777 0,94 14,72% 14,19%
17 7.777 0,94 14,72% 14,19%
18 7.777 0,94 14,72% 14,19%
19 7.777 0,94 14,72% 14,19%
20 7.777 0,94 14,72% 14,19%

média  16-20 7.777 0,94               14,72% 14,19%

média  1-20 7.402 0,89 14,01% 13,51%

investimento ao preço de

FII-CSQUARE

COMPORTAMENTO DO INVESTIMENTO

PARA NOVAS AQUISIÇÕES DE QUOTAS

valores em R$mil de abril2005

( compensação a 10,0% ano )
% ano compensada

RENDA DOS
INVESTIDORES
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Anexo 2 
Resposta da Administradora para a Inpar 
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'U ñ 0DUF ò $QWRQL ò 5 ñ 3DUL]RWWR

5HSRUWDPR�QR ó DR ó HQWHQGLPHQWR ó TX ô YLPR ó PDQWHQG ò UHODWLYDPHQW ôöõ

UHVSRQVDELOLGDG ô TX ô�÷ ,QSD ø WH ù G ô SDJD ø ´JDUDQWL ÷ G ô UHQGD ú SDU ÷�ò )XQG ò

,PRELOLiUL ò &RQWLQHQWD û 6TXDU ô )DUL ÷ /LPD ü VR ý DGPLQLVWUDom ò G ÷ 8QLWDV ü SDU ÷þò

TX ô VHJXH�

�� HVVH ó HQWHQGLPHQWR ó QR ó OHYDUD ùÿ÷ SURGX]L ø FRQMXQWDPHQW ô X ù GHVHQK ò

SDU ÷ VXEVWLWXL ø ÷ FRQILJXUDom ò DWXDO ü TX ô 9�6DV ñ GHFODUD ù Qm ò WH ø IOX[ ò G ô

FDL[ ÷ VXILFLHQW ô SDU ÷ FXPSULU�

�� ÷ QRY ÷ FRQILJXUDomR ü TX ô UHVXOW ÷ GHVVH ó HQWHQGLPHQWRV ü HVW � SOHQDPHQW ô

H[SUHVV ÷ Q ÷ FRUUHVSRQGrQFL ÷ �SURSRVWD� TX ô UHFHEHPR ó G ô 9�6DV ñ QHVW ÷

GDWD�

�� Q ò PHOKR ø LQWHUHVV ô GR ó LQYHVWLGRUHV ü HQWHQGHPR ó TX ô ô VV ÷ QRY ÷
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FRQILJXUDom 2 SRG 3 VH 4 DFHLW 5 H 6 VXEVWLWXLom 2 jTXHO 5 TX 3�3 VW 7 FRQWUDWDGD�

&RP 2 5 5 FHLWDom 2 G 5 SURSRVWD 8 DLQG 5 TX 3 V 3 9 RQIRUP 3 QX 6 DW 2 G 3
DGPLQLVWUDomR 8 PXG 5 D : H[SHFWDWLYD : G 3 IOX[ 2 G 3 UHQG 5 GR : LQYHVWLGRUH : G 2
)XQGR 8 UHWDUGDQG 2;2 IOX[R 8 DLQG 5 TX 3 UHFHEHQG 2 FRPSHQVDom 2=< HO 2 DWUDVR 8
HQWHQGHPR : TX 3�3 O 5 GHY 3 VH 4 OHYDG 5�>�5 VVHPEOpL 5 G 3 TXRWLVWD : SDU 5�5 SURYDomR�

(VWDPRV FRQYRFDQG 2 DVVHPEOpL 5 JHUD? GR : TXRWLVWD : G 2 )XQG 2 SDU 5@2 GL 5�ABA G 3
PDL 2 G 3 ���� 8 SDU 5C5 SURYDom 2 G 3 EDODQo 2;3 RXWUR : WHPD : G 2 LQWHUHVV 3 GR :
TXRWLVWDV� ,QFOXtPR : Q 5 FRQYRFDom 2 LWH 6 TX 3 WUDW 5 G 5 SURSRVW 5 HQFDPLQKDG 5
SR 4 9�6DV D HVSHUDQG 2 TX 3 HO 5 VHM 5 GHEDWLG 5 SHOR : LQWHUHVVDGR :�3 DSURYDGD�

3DU 5 VH 4 PDL : HILFD EF5G5 SUHVHQWDom 2 GD : UD]}H : G 5 SURSRVW 5 G 3 PXGDQo 5 G 3
FRQILJXUDomR 8 EH 6 FRP 2 HVFODUHFH 4 R : WHUPR : G 5!5 YDOLDom 2 TX 3 SHUPLW 3 FRQFOXL 4
TX 3H2 QRY 2 VLVWHP 5 OLTXLGDU 7H5I: REULJDo}H : FR 6J5 ´JDUDQWL 5 G 3 UHQGD K DW L PDL 2
G 3 ���� 8 TXDQG 2 HVW 5 FRQGLom 2 V 3M3 QFHUUD 8 SHGLPR : TX 3 9�6DV D LQGLTXH 6 X 6
H[HFXWLY 2 G 5 ,QSD 4 SDU 5 ID]H 4�5�5 SUHVHQWDom 2 G 5 SURSRVW 5 Q 5�5 VVHPEOpLD�

$WHQFLRVDPHQWH
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