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BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° e 12° andares, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.644.196/0001-06 (“Administrador” e “Coordenador Lider”), na qualidade de instituicao administradora e intermediéria lider da oferta
publica de distribuicao priméaria de cotas da primeira emissao do FATOR IFIX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 17.329.029/0001-14 (“Oferta”, “Cotas”, “Primeira Emissao” e “Fundo”, respectivamente),
comunica o inicio da distribuicdo publica de 1.000.000 (um milhao) de Cotas, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, na data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo (“Data de Emissao”), a ser realizada nos termos da Instrucao da CVM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03"),
sendo o montante total da Oferta, na Data de Emisséo, correspondente a:

R$ 100.000.000,00

(cem milhées de reais)

0 Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicao do Fator IFIX Fundo de Investimento Imobiliério - Fll*, formalizado pelo Administrador, em 17 de dezembro de 2012, devidamente registrado perante o 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1.380.394,
em 18 de dezembro de 2012 (“Instrumento de Constituicdo”), que aprovou o inteiro teor de seu regulamento, conforme alterado e consolidado pela ultima vez em 13 de marco de 2013, por meio do “Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento do Fator IFIX Fundo de Investimento Imobiliario - FIl", registrado em
14 de marco de 2013, perante o 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos de S&o Paulo - SP sob 0 n° 0001387801, que aprovou a Primeira Emissao e a realizacéo da Oferta (“Regulamento” e “Instrumento de 2° Alteracdo do Regulamento”, respectivamente). O Fundo tem por objeto a realizacao de investimentos, preponderantemente,
em cotas de fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FIl”), bem como, certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI"), letras de crédito imobiliario (“LCI") e letras hipotecarias (“LH", sendo as Cotas de Fll, os CRI, as LCl e as LH doravante designados em conjunto como “Ativos Alvo”) nos termos da sua Politica de Investimento,
buscando proporcionar, em regime de melhores esforcos, aos titulares de Cotas do Fundo uma rentabilidade préxima ou eventualmente até superior & variacao do Indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (“Rentabilidade Alvo®), divulgado pela BM&FBOVESPA. Além dos Ativos Alvo, o Fundo podera manter parcela do seu patriménio
permanentemente aplicada em Ativos de Liquidez (cotas de fundos de investimento ou titulos, publicos ou privados, de renda fixa, inclusive aqueles administrados e/ou geridos pelo Administrador ou empresas a ele ligadas), para atender suas necessidades de liquidez. A Rentabilidade Alvo acima descrita ndo representara e nem
devera ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, promessa, garantia, estimativa, projecdo ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador. Maiores informacdes a respeito da politica de investimento do Fundo encontram-se descritas no prospecto da Oferta Publica (“Prospecto”),
0 qual poderé ser obtido nos enderecos contidos no item 3 abaixo.

1.

CARACTERISTICAS DA OFERTA

A Oferta Publica e negociacao das Cotas: As Cotas serao objeto de oferta publica de distribuicéo, nos
termos da Instrucdo CVM n°® 400/03, sob o regime de melhores esforcos, por meio do Sistema de
Distribuicdo de Valores Mobilidrios, na forma da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada, sob responsabilidade do Coordenador Lider. As Cotas seréo registradas para negociacao no
mercado secundario, no mercado de bolsa de valores administrado pela BM&FBOVESPA S.A. -
Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”), apos sua integralizacao pelos investidores,
no 1° (primeiro) dia util do més subsequente a concessao do registro de funcionamento do Fundo pela CVM
e a liberagéo para negociacao pela BM&FBOVESPA, nos termos do Regulamento. A Oferta das Cotas foi
registrada na CVM em 25 de abril de 2013, sob o n° CVM/SRE/RFI/2013/015, nos termos da
Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM
n° 472/08") e da Instrugdo CVM n° 400/03. Quantidade e valor das cotas do Fundo: A Oferta
compreende a distribuicao publica de 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, com valor unitario de R$ 100,00
(cem reais) cada uma, na Data de Emissdo, totalizando R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).
O Administrador podera optar por aumentar a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos
e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n°® 400/03 (“Opgao de
Lote Adicional”). O Coordenador Lider podera optar por distribuir um lote suplementar de Cotas a
quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 24
da Instrucdo CVM n° 400/03 (“Opgao de Lote Suplementar”). Aplicar-se-ao as Cotas oriundas do
exercicio de Opcao de Lote Adicional e de Opcao de Lote Suplementar as mesmas condicoes e preco das
Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas sera conduzida sob o regime de melhores esforcos.
Assim, a quantidade de Cotas acima prevista podera ser aumentada, em até 35% (trinta e cinco por cento)
das Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio da Opcao de Lote Adicional e da Opcéo de Lote
Suplementar. Conforme deliberado no Instrumento de 2 Alteracao do Regulamento, a Oferta podera ser
encerrada ainda que néo seja colocada a totalidade das Cotas objeto da Primeira Emissao, na hipotese da
subscricao e integralizacdo de, no minimo, 300.000 (trezentas mil) Cotas, equivalentes, na Data de Emissao,
a R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de reais), (“Distribuicao Parcial”). Na hipotese de Distribuicao Parcial,
0 Administrador cancelara as Cotas ndo subscritas, nos termos da Instrugao CVM n°® 400/03. A Oferta sera
cancelada caso nao sejam colocadas Cotas que atinjam o montante definido para a Distribuico Parcial,
acima previsto. Nesta hipotese, o Fundo sera liquidado e serdo rateados entre os investidores que ja tiverem
integralizado suas Cotas, se houver, os recursos financeiros recebidos pelo Fundo, nas propor¢oes das
cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo.
Publico-alvo: A Oferta terd como publico-alvo, investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios
de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o
caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo vedada a colocagao junto a clubes de investimento, observados o
Valor Minimo de Investimento e o Valor Maximo de Investimento descritos abaixo. Considera-se
“Pessoa Vinculada”: (i) os administradores ou acionistas controladores do Administrador,
do Coordenador Lider da Oferta e das demais Instituicoes Participantes da Oferta; (i) as pessoas
vinculadas & Oferta; ou (iii) os respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens “i* e/ou “ii" acima.
Valores minimos, maximos e limites de aplicacao em Cotas da Primeira Emissdo: O montante
minimo a ser investido por cada investidor no ambito da Oferta, o qual corresponde ao montante
equivalente a 50 (cinquenta) Cotas, equivalentes a R$ 5.000,00 (cinco mil reais) (“Valor Minimo de
Investimento”). O montante méaximo a ser investido por cada investidor no ambito da Oferta, o qual
corresponde ao montante equivalente a 100.000 (cem mil) Cotas, equivalentes, na Data de Emissao,
a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Valor Maximo de Investimento”). Observado o disposto
acima e eventuais vedacoes previstas na regulamentacao em vigor, nao ha limitacao a subscricao de Cotas
por quaisquer pessoas fisicas ou juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou
no exterior, bem como fundos de investimento, desde que se enquadrem no Publico-Alvo da Oferta,
observados o Valor Minimo de Investimento e o Valor Méaximo de Investimento. Regime e Procedimentos
de Distribuicdo das Cotas: As Cotas serao distribuidas pelo Coordenador Lider sob o regime de
melhores esforcos, que contratou instituicoes integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios
credenciadas junto a BM&FBOVESPA que disponham de banco liquidante e que sejam capazes de realizar
troca de informacdes diretamente com a BM&FBOVESPA, para participar da colocagao das Cotas
(“Institui¢ées Consorciadas” e em conjunto com o Coordenador Lider serao designados em conjunto
“Instituices Participantes da Oferta”). O Coordenador Lider, observadas as disposicoes da
regulamentacdo aplicavel, realizara a distribuicdo das Cotas conforme plano de distribuicao adotado em
consonancia com o disposto no § 3° do artigo 33 da Instrugao CVM n° 400/03, de forma a assegurar:
(i) que o tratamento conferido aos investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento
ao perfil de risco do Publico-Alvo; e (iii) que seus representantes de venda recebam previamente o
exemplar do Prospecto para leitura obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa
designada pelo proprio Coordenador Lider. No ambito da Oferta ndo havera procedimento de coleta de
intencoes de investimento (bookbuilding). No ambito da Oferta, o Coordenador Lider da Oferta e as
Instituicdes Consorciadas receberdo pedidos de reserva dos investidores interessados na subscricdo das
Cotas entre os dias 8 de abril de 2013 e a data de concesséao do registro da Oferta pela CVM, estimada
para o dia 25 de abril de 2013, inclusive (“Periodo de Reserva”). Encerrado o Periodo de Reserva, nao
ocorrendo a reserva da totalidade das Cotas ofertadas acrescidas dos lotes suplementar e adicional,
o Investidor poderd subscrever as Cotas mediante a assinatura do Boletim de Subscricao, perante o
Coordenador Lider ou demais Instituicoes Participantes da Oferta, entre a data de publicacao do Antincio
de Inicio, estimada para o dia 26 de abril de 2013, e o dia 29 de abril de 2013, inclusive (“Periodo de
Subscrigao”). Os investidores poderao formalizar o Pedido de Reserva ou o Boletim de Subscricao,
conforme o caso, condicionando a aceitacdo da Oferta (a) a colocacéo do volume total da Oferta até o
término do Periodo de Subscricdo; ou (b) a colocacdo de montante equivalente ao volume minimo da
Oferta necessario a sua Distribuicao Parcial, sendo que, na hipotese de implemento da condicdo descrita
neste item “b”, os investidores poderdo indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas
no Pedido de Reserva ou Boletim de Subscri¢cao, conforme o caso; ou (ii) a proporcao entre a quantidade
de Cotas efetivamente distribuidas até o término do Periodo de Subscricao e a quantidade de Cotas
originalmente objeto da Oferta, observado que, nesse caso, os investidores poderao ter seu Pedido de
Reserva ou Boletim de Subscricao, conforme o caso, atendido em montante inferior ao Valor Minimo de
Investimento. Na falta da manifestacao do investidor, presumir-se-a seu interesse em receber a totalidade
das Cotas por ele subscritas. Na hipotese de nao colocacao da totalidade das Cotas no ambito da Oferta
até o término do Perfodo de Subscricao, os Pedidos de Reserva ou Boletins de Subscricdo, conforme o
caso, realizados nos termos da letra “a” acima serao automaticamente cancelados. Caso o montante total
de Cotas subscritas, seja superior ao montante de Cotas designado para a Oferta acrescido dos lotes
suplementar e ad\cwona{, sera observado o critério de rateio de Cotas a ser realizado pela BM&FBOVESPA
abaixo descrito: a) em primeiro lugar, sera realizada a divisao igualitria e sucessiva das Cotas, entre todas
as Cotas subscritas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva ou Boletim de Subscricao,
conforme o caso, até o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais), ou seja, 100 (cem) Cotas por investidor
(“Montante Preferencial”); b) uma vez atendidos o critério de rateio descrito na alinea “a” acima,
as Cotas remanescentes da Oferta serdao rateadas entre os investidores participantes da Oferta
proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva ou Boletins de
Subscricao, conforme o caso, e nao alocado ao respectivo investidor, ndo sendo consideradas fracoes de
Cotas; c) caso o montante destinado para o atendimento dos investidores participantes da Oferta nao seja
suficiente para o atendimento prioritario de até 100 (cem) Cotas por investidor, conforme estabelecido na
alinea “a” acima, um novo Montante Preferencial, inferior ao originalmente fixado, devera ser estipulado
de modo que, aplicado a todos os Pedidos de Reserva e Boletins Subscricdo (caso haja Periodo de
Subscricao), ndo supere o montante total de Cotas objeto da Oferta, sendo certo que, caso necessario,
0 novo Montante Preferencial podera ser inferior ao Valor Minimo de Investimento; e d) apés alocadas as
Cotas para os Investidores, nos termos das alineas “a”, “b”, e “c” acima, as eventuais sobras de Cotas
serdo canceladas. Caso o montante total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva celebrados durante o
Periodo de Reserva seja igual ou superior ao Valor Total da Oferta acrescido dos lotes suplementar e
adicional, nao havera Perfodo de Subscricao, de forma que o rateio considerara tao somente as Cotas
objeto dos Pedidos de Reserva. No entanto, caso no Perfodo de Reserva o valor das Cotas reservadas seja
inferior ao Valor Total da Oferta acrescido dos lotes suplementar e adicional, as Cotas poderao ser
subscritas por investidores durante o Periodo de Subscricao, de forma que o procedimento de rateio sera
realizado entre as Cotas objeto dos Pedidos de Reserva e as Cotas objeto dos Boletins de Subscricao
celebrados diretamente pelos investidores durante o Periodo de Subscricdo. Havendo Periodo de
Subscricao, caso o valor total das Cotas reservadas durante o Periodo de Reserva somado as Cotas
subscritas durante o Periodo de Subscricao seja superior ao Valor Total da Oferta acrescidos dos lotes
suplementar e adicional, sera realizado o mesmo procedimento de rateio, considerando as Cotas objeto
dos Pedidos de Reserva e as Cotas objeto dos Boletins de Subscricao. Até o final do primeiro dia Util
subsequente & data de encerramento do Periodo de Reserva, os investidores serao informados, pelo
Coordenador Lider ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta que receberam o respectivo Pedido de
Reserva, por meio de seu respectivo endereco eletronico, ou, na sua auséncia, por correspondéncia, se:
(i) o volume total da Oferta acrescido dos lotes suplementar e adicional foi alcancado durante o Periodo
de Reserva; ou (ii) sera iniciado o Periodo de Subscricdo. Na hipotese prevista no item “i” sera informado,
ainda, se o seu Pedido de Reserva foi efetivamente alocado e a quantidade de Cotas alocadas, se for o
caso, observado o critério de rateio descrito acima. Havendo Periodo de Subscricdo, até o final do dia util
imediatamente posterior ao Término do Periodo de Subscricdo das Cotas, os investidores serdo
informados, pelo Coordenador Lider ou pelas Instituicoes Participantes da Oferta que receberam o
respectivo Pedido de Reserva ou Boletim de Subscricao, conforme o caso, por meio de seu respectivo
endereco eletronico, ou, na sua auséncia, por correspondéncia, a quantidade de Cotas alocadas a cada
um dos investidores que tiveram seus Pedidos de Reserva/Boletins de Subscricdo, ap6s o atendimento, se
for o caso, dos critérios de rateio previstos acima. A Oferta contara com 1 (uma) liquidacao financeira das
Cotas (“Liquidacao Financeira”) prevista para o dia 6 de maio de 2013 (“Data da Liquidagao”).
A Lliquidacao Financeira serd realizada em moeda corrente nacional, na Data da Liquidacao,
pelo valor unitério inicial da Cota de R$ 100,00 (cem reais), de acordo com os procedimentos
operacionais do Regulamento de Operacdes da Camara de Compensacao, Liquidacdo e Gerenciamento
de Riscos de Operacdes no Segmento BOVESPA, e da Central Depositaria de Ativos - CBLC.
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Nos termos do Artigo 55 da Instrugdo CVM n°® 400/03, caso seja verificado excesso de demanda superior
em um terco a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, serd vedada a colocacdo de Cotas a
investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as ordens de investimento
por eles realizadas. Na hipotese exclusiva de ser verificada divergéncia relevante entre as informacoes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco
assumido pelo investidor, ou a sua decisdo de investimento, podera referido investidor desistir do Pedido
de Reserva apos o inicio da Oferta, sem qualquer 6nus, nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrucdo CVM
n°400/03. Nesta hipotese, o investidor devera informar, por escrito, sua decisao de desisténcia do Pedido
de Reserva ao Coordenador Lider, ou & Instituicio Consorciada por meio da qual aderiu a Oferta,
conforme o caso, por meio de mensagem eletronica, fax, ou correspondéncia enviada aos enderecos do
Coordenador Lider ou da Instituicdo Consorciada, até as 14h (quatorze horas) do 5° (quinto) dia Gtil a
contar da data de publicacdo do Antincio de Inicio. Caso o investidor nao informe, por escrito, sua decisao
de desisténcia do Pedido de Reserva até a data e horario mencionados nesta clausula, presumir-se-a seu
interesse em manter a reserva realizada, devendo ser realizada a subscricao e integralizacao das Cotas
objeto do presente Pedido de Reserva. Subscricao e integralizacdo das Cotas: A subscricdo das Cotas
sera realizada mediante a celebracao dos respectivos Boletins de Subscricao, que especificardo as
condictes da subscricao das Cotas. No caso dos investidores que aderirem a Oferta durante o Periodo de
Reserva, os Boletins de Subscricao serdo assinados, em nome dos investidores, pelo Coordenador Lider da
Oferta ou pelas Instituicoes Consorciadas, conforme o caso, nos termos do Pedido de Reserva. No caso
dos investidores que aderirem a Oferta durante o Perfodo de Subscricdo, os mesmos celebrarao
diretamente os Boletins de Subscricdo perante o Coordenador Lider ou as Instituicoes Participantes da
Oferta, conforme o caso. A integralizacdo/liquidacéo financeira das Cotas sera realizada na Data de
Emissao, em moeda corrente nacional, pelo valor nominal unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) por
Cota, de acordo com os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA. As Cotas subscritas por
investidores que nao efetuarem, na Data de Liquidacéo, o depdsito dos valores atribuidos a eles, serao
consideradas Falhas de Liquidacdo (“Falha”), hipoteses em que o investidor que falhou na liquidacédo
poderé ser excluido da Oferta. Cabera ao Coordenador Lider definir a forma de alocacao discricionaria
das eventuais sobras de Cotas entre os investidores que aderirem a Oferta, provenientes de Falha.
Prazo: O prazo maximo para colocacao publica das Cotas sera de até 6 (seis) meses a contar da data de
publicacdo do presente Antncio de Inicio, de acordo com o disposto no artigo 18 da Instrucdo CVM
n° 400/03, sendo que o encerramento da Oferta podera se dar em prazo inferior, mediante a publicagao
do Antincio de Encerramento, desde que atendidas as condicdes para a Distribuicao Parcial e a critério do
Coordenador Lider. As Cotas que ndo venham a ser subscritas durante o prazo da Oferta serao canceladas
pelo Administrador, nos termos da regulamentacdo em vigor. Inadequagdo da Oferta Publica:
O investimento nas Cotas nao é adequac?o a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo-se
em vista que as Cotas dos fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas
no mercado secundario. Portanto, os investidores devem ler cuidadosamente a secao “Fatores de Risco”
do Prospecto, que contém a descricao de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa
o investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio, antes da tomada de decisdo de
investimento. Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo da Oferta Publica:
O Coordenador Lider podera requerer & CVM a modificacdo ou revogacao da Oferta, em caso de
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicao, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos por eles assumidos e inerentes a propria Oferta. Além disso, o Coordenador Lider e o
Administrador poderao modificar a Oferta para melhora-la em favor dos Investidores. Em caso de
deferimento do pedido de modificacao da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da Oferta por até 90
(noventa) dias, contados da data do referido deferimento. A revogacao ou a modificacdo da Oferta serdo
divulgadas imediatamente por meio de publicacdo de anuncio de retificacdo, nos mesmos jornais
utilizados para a divulgacao do presente Andncio de Inicio (“Anuncio de Retificagao”), conforme o
disposto no artigo 27 da Instrugao CVM n° 400/03. Apds a publicacdo do Antncio de Retificacao,
somente serdo aceitas ordens dos investidores que estiverem cientes de que a oferta original foi alterada,
e que declarem ter conhecimento das novas condicdes. O Coordenador Lider devera comunicar
diretamente os investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a referida modificacao para que os
Investidores confirmem, no prazo méaximo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicacao do
Coordenador Lider, seu interesse em manter a sua aceitacdo a Oferta. Em caso de auséncia de
manifestacdo do investidor, o Coordenador Lider presumira que referido investidor pretende manter a
declaracao de aceitacdo. Em quaI?uer hipotese, a revogacao, nos termos do artigo 26 da Instrucao CVM
n° 400/03, torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos Investidores aceitantes, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, os valores, bens ou
direitos dados em contrapartida a integralizacdo das Cotas, sem qualquer deducdo dos valores
inicialmente investidos, incluindo os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées em fundos de renda
fixa com liquidez diria e baixo risco de crédito ou em titulos publicos federais realizadas no perfodo,
se for o caso. Suspensao e Cancelamento da Oferta: Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n°
400/03, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se
processando em condicoes diversas das constantes da Instrucdgo CVM n° 400/03 ou do registro;
ou (b) tenha sido havida por ilegal, contréria a regulamentacao da CVM, ou fraudulenta, ainda que apos
a obtencdo do respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violacdo sanaveis de regulamento. O prazo de suspensao de uma oferta ndo poderd ser superior a
30 (trinta) dias, durante o qual a irreqularidade apontada deveré ser sanada. Findo tal prazo sem que
tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro. A eventual suspensao ou cancelamento da Oferta serao
informados aos investidores que ja tenham aceitado a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipotese de
suspensao, a possibilidade de revogar a aceitacéo até o 5° (quinto) dia (til posterior ao recebimento da
respectiva comunicacéo. Todos os investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu
cancelamento, e os investidores que tenham revogado a sua aceitacao, na hipétese de suspensao,
conforme previsto acima, terao direito a restituicao integral dos valores dados em contrapartida as Cotas,
conforme o disposto no paragrafo tnico do artigo 20 da Instrucao CVM n°® 400/03, no prazo de 3 (trés)
dias Uteis. Destinagao dos Recursos: O Administrador do Fundo estima que os recursos liquidos obtidos
no ambito da Oferta sejam de aproximadamente R$ 96.092.130,00 (noventa e seis milhdes, noventa e
dois mil e cento e trinta reais), apos a deducdo das despesas de constituicdo do Fundo e das demais
despesas estimadas a ela relativas, considerando a colocacao da totalidade das Cotas objeto da Oferta
pelo preco de R$ 100,00 (cem reais) por Cota. Os recursos obtidos pelo Fundo serdo preponderantemente
aplicados, observada a Politica de Investimento do Fundo, em Ativos Alvo, sendo que parcela de tais
recursos podera ser investida em Ativos de Liquidez, a critério do Administrador, a fim de atender
as necessidades de liquidez do Fundo. Cronograma estimado de etapas da Oferta Publica:
Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta Publica, informando seus principais eventos:

Ordem
dos Evento Data Prevista
Eventos
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 01/02/2013
2. Disponibilizacao do Prospecto Preliminar 01/04/2013
3. Publicacdo do Aviso ao Mercado 05/04/2013
4. Inicio das Apresentacdes a potenciais Investidores 08/04/2013
5. Inicio do Periodo de Reserva das Cotas 08/04/2013
6. Republicacao do Aviso ao Mercado 12/04/2013
7 g;?ésts)sag ggsgsvgalstro da Oferta pela CVM e fim do 25/04/2013
8. Conclusao e alocacdo dos Pedidos de Reserva Recebidos 25/04/2013
9 Eggggi)gzz ggé?ﬁg&céo de Inicio da Oferta e Inicio do 26/04/2013
10.  Término do Periodo de Subscricéo das Cotas 29/04/2013
11.  Conclusdo e Alocacdo das Ordens Recebidas 01/05/2013
12.  Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 26/04/2013
13.  Liquidacdo Financeira da Oferta 06/05/2013

Até 6 meses a contar do
Anuncio de Inicio

1° dia util do més subsequente
a concessao do registro de
funcionamento do Fundo

pela CVM e a liberacao para
negociacao pela BM&FBOVESPA

1 0 Periodo de Subscricdo somente se iniciard caso o Valor Total da Oferta acrescido dos lotes adicional
e suplementar no seja atingido durante o Periodo de Reserva.

A subscricao e liquidagao das Cotas somente ocorrerdo apos a concessao, pela CVM, do registro definitivo
da Oferta. As datas previstas no cronograma para os eventos futuros sao meramente indicativas e estao
sujeitas a alteracbes e atrasos, sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Coordenador Lider
efou da CVM elou de acordo com os requlamentos da CVM e da BM&FBOVESPA.

Qualquer modificagdo relevante no cronograma da distribuicdo seré comunicada a CVM e podera ser
analisada como Modificacéo da Oferta, sequindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrucgo CVM n° 400/03.

14.  Publicacdo do Anlncio de Encerramento da Oferta

15.  Inicio de negociacdo das Cotas
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DIREITOS E CARACTERISTICAS DAS COTAS

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais:

(i) as Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patriménio, ndo serao resgataveis e teréo a
forma nominal e escritural; (ii) cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais
de Cotistas; e (iii) de acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas. O valor patrimonial das Cotas do Fundo correspondera ao valor do
patriménio liquido do Fundo dividido pelo nimero de Cotas. O Fundo somente distribuira os rendimentos
a partir do més subsequente ao da respectiva integralizacao de Cotas. O escriturador, sera a Itai Corretora
de Valores S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64, com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.400, 10° andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo (“Escriturador”), na qualidade
de instituicdo responsavel pela escrituracdo das Cotas, emitira extratos de contas de depdsito, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista. Nos termos da Lei n° 9.779/99,
a quantidade de Cotas que o empreendedor, o incorporador, construtor ou socio de Empreendimentos
Imobilidrios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, nao podera ser superior a 25% (vinte e cinco por cento) do total de
Cotas emitidas pelo Fundo. Observadas a vedacdo acima e as eventuais vedacdes previstas na
regulamentacdo em vigor, nao ha limitacdo a subscricao ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, desde que se enquadre no Publico-Alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento e no Prospecto. Nao havera direito de preferéncia para os Cotistas na
subscricdo de novas Cotas a serem emitidas pelo Fundo, salvo se houver aprovacéo da Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar sobre a respectiva emissao de novas Cotas do Fundo, sendo que, em caso de
deliberacdo que aprove a concessao de tal direito de preferéncia, este devera atender as seguintes
condicoes: (i) ao direito de preferéncia sera concedido prazo nao inferior a 15 (quinze) dias Uteis para o
seu exercicio pelos Cotistas do Fundo; e (ii) sera assegurado o direito de cessao e negociacdo do referido
direito de preferéncia por parte dos Cotistas, inclusive com terceiros.

As Cotas objeto da nova emissao asseguraréo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.

OUTRAS INFORMAGOES

Para maiores informacdes e esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo
de copias do Regulamento e do Prospecto, do Contrato de Distribuicao, os interessados deverao dirigir-se
a sede do Administrador, do Coordenador Lider da Oferta e/ou a CVM, nos enderecos indicados abaixo,
sendo que o prospecto do Fundo encontra-se & disposicao dos investidores na CVM ou na BM&FBOVESPA
para consulta e reproducéo.

. Coordenador Lider
BANCO FATOR S.A.
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.107, 11° e 12° andares, CEP 04530-001, Sdo Paulo - SP
At.: Sr. Daniel Varajao Teixeira Soares
Tel.: (11) 3049-6116 - Fax: (11) 3842-5280
E-mail: dsoares@bancofator.com.br
Website: www.bancofator.com.br
Link para o Prospecto da Oferta: http://www.bancofator.com.br/tools/popup.html?
oferta=/ banco/mercado_de_capitais/renda_variavel/oferta_publica/373/373.html

e Administrador
BANCO FATOR S.A.
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.107, 11° e 12° andares, CEP 04530-001, S&o Paulo - SP
At.: Sr. Paulo Vellani de Lima
Tel.: (11) 3049-9165 - Fax: (11) 3842-5280
E-mail: plima@bancofator.com.br
Website: www.bancofator.com.br
Link para o Prospecto da Oferta: http://www.bancofator.com.br/tools/popup.html?
oferta=/ banco/mercado_de_capitais/renda_variavel/oferta_publica/373/373.html
. Coordenador Contratado
FATOR S.A. - CORRETORA DE VALORES
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.107, 11° e 12° andares, CEP 04530-001, Sao Paulo - SP
At.: Sr. Luiz Aloi
Tel.: (11) 3049-9435 - Fax: (11) 3842-5280
E-mail: laloi@bancofator.com.br
Website: www.fatorcorretora.com.br
Link para o Prospecto da Oferta: http://www.fatorcorretora.com.br/tools/popup.html?
oferta=/corretora_valores/produtos/oferta_publica/373/373.html
e COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (CVM)
Rio de Janeiro
Rua Sete de Setembro, n® 111, 2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares, CEP 20050-901,
Rio de Janeiro - RJ
Tel.: (21) 3233-8686
Website: http://www.cvm.gov.br
S&o Paulo
Rua Cincinato Braga, n® 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, CEP 01333-010, Sao Paulo - SP
Tel.: (11) 2146-2000
Link para acesso ao Prospecto na CVM: entrar em “www.cvm.gov.br”, no menu “Acesso
Réapido” clicar no link “Ofertas em Andlise”; clicar em “Quotas de Fundo Imobilidrio - Ofertas
Primérias”, clicar em “Prospecto Preliminar” em Fator IFIX Fundo de Investimento Imobiliario - Fll.

. BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
Rua XV de Novembro, n° 275, Séo Paulo - SP
Website: www.bmfbovespa.com.br/noticiashome/prospectos.aspx?idioma=pt-br

Quaisquer informacoes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidas junto ao
Administrador, ao Coordenador Lider da Oferta e/ou a CVM.

As informagdes contidas neste Antncio de Inicio estao em consonancia com o Regulamento e com o
Prospecto, porém néo os substituem. O Prospecto contém informacGes adicionais e complementares a
este Anuncio de Inicio e sua leitura possibilita uma anélise detalhada dos termos e condicdes da Oferta e
dos riscos a ela inerentes. Ao potencial investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do Prospecto
quanto do Regulamento ao aplicar seus recursos, com especial atencéo as informacoes que tratam do
objetivo e Politica de Investimento do Fundo, da composicao da Carteira e das disposicoes do Regulamento
e do Prospecto que tratam sobre os fatores de risco aos quais o Fundo e, consequentemente, o investidor,
estdo sujeitos.

O investimento no Fundo sujeita o investidor a riscos, conforme descrito na secao “Fatores de Risco”
do Prospecto. Ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia
de completa eliminacdo de possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. Além disso,
a rentabilidade que venha a ser obtida pelo Fundo nao representara garantia de rentabilidade futura
para o investidor.

As Cotas do Fundo nao sao destinadas a investidores que necessitam de liquidez em seus titulos.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade
das informacdes prestadas ou em julg: > sobre a qualidade do Fundo, do Administrador
e demais instituicdes prestadoras de servios ao Fundo, bem como sobre as Cotas a

serem distribuidas.

1ad 1

As informacdes deste Anuncio de Inicio estao em confor com o R ) e com

o Prospecto, mas nao os substituem.

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento ao aplicar
seus recursos, principalmente as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do
Fundo, bem como das disposic6es do Prospecto e do Regulamento que tratam dos fatores de risco
a que o Fundo esta exposto.

O Fundo nao conta com garantia de seu Administrador, do Coordenador Lider da Oferta,
Gestor de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura.

A CVM nao garante a veracidade das informagoes prestadas e, tampouco, faz julgamento sobre
a qualidade do Fundo, do Administrador e das Cotas do Fundo a serem distribuidas.

A Oferta Publica tera inicio na presente data, qual seja, 26 de abril de 2013.
LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA
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