RB CAPITAL RENDA 1 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
CNPJ/MF N° 08.696.175/0001-97

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 18 DE FEVEREIRO DE 2013

1. DATA, HORA E LOCAL DA ASSEMBLEIA: Realizada no dia 18 de Feverciro
de 2013, as 11:00 horas, na sede social do Administrador do RB CAPITAL RENDA I
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII ("Fundo"), na Avenida das
Américas n® 500, Bloco 13, Grupo 205, nesta Capital do Estado do Rio de Janeiro.

2. CONVOCACAO: Efetivada nos moldes e nos termos previstos do artigo 28 do
Regulamento do Fundo.

3. PRESENCA: Compareceu | (um) cotista representante de 0,02% (zero virgula zero
dois por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, ¢ a Institui¢do Administradora, conforme
se depreende da assinatura recolhida na Lista de Presenga a Assembieia Geral.

4. MESA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Edmilson Loureiro de Lyra ¢
secretariados pela Sra. Fernanda Camilo.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar acerca: (1) Andlise das contas e das demonstragdes
financeiras do Fundo, referentes aos exercicios soctais findos em 30/06/2011 ¢
30/06/2012; e (ii) Alteragdo do artigo 28 do Regulamento, para inclusdo da
possibilidade de convocagdo por publicagio em periodico de grande circulago.

6. DELIBERACOES: O cotista presente a cssa assembleia deliberou por aprovar as
contas e as demonstragdes financeiras do Fundo, referentes aos exercicios sociais findos
em 30/06/2011 e 30/06/2012, conforme anexos, bem como por ratificar todas as
distribui¢des realizadas até o momento.

Tendo em vista que ndo houve quérum suficiente para deliberagdo do item (ii)
mencionado na ordem do dia, o Regulamento sera mantido inalterado.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente declarou

encerrados os trabalhos, pedindo ao Sr. Secretdrio que providenciasse a lavratura da
competente ata, que, depois de aprovada, vai por todos assinada.

Rio de Janeiro, 18 de fevereiro de 2013

b

S ., -
& Fernanda Camilo :
Presidente Secretéria /




ANEXO A ATA DE AS ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 18 DE FEVEREIRO DE 2013

Demonstracdes Financeiras Auditadas

Exercicios Sociais findos em 10/06/2011 e 30/06/2012



RB Capital Renda I Fundo de Investimento
Imobilidrio
CNPJ n” 08.696.175/0001-97
(Administrado por Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ n° 36.113.876/0001-91)

Demonstragdes financeiras em
30 de junho de 2011 e 2010

KPMG Auditores Independentes

Julho de 2012
KFDS 40303



hcanzc

RB Capital Renda I Fundo de Investimento imobilidrio
Demonstragdes financeiras em

30 de junha de 201 e 2010

Conteudo

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragées

financeiras 3
Balangos patrimoniais 5
Demonstra¢des de resultados 6
Demonstragdes das mutagdes do patrimonio liquido 7
Demonstrag¢des dos fluxos de caixa 8
Notas explicativas as demonstragdes financeiras 9

20



KPMG Auditores Independeantes Central Tel 55 (51) 3303-6000
Ayv. Borges de Medeires, 2.233 - 8° andar Fax 55 (51} 3303-6001
90110-150 - Porto Alegra, RS - Brasii Internat www.kpmg.cam. br
Caixa Postal 1599

90001-970 - Porto Alegre, RS - Brasil

Relatorio dos auditores independentes sobre as
demonstracies financeiras

Aos

Cotistas ¢ 4 Administradora do

RB Capital Renda I Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado por Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios $.A.)
S4o0 Pauto - SP

Examinamos as demonstra¢des financeiras do RB Capital Renda I Fundo de Investimento
Imobilidrio, administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2011 e as respectivas
demonstragdes dos resultados, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais
notas explicativas.

Responsabilidade da Administragiio sobre as demonstrac¢oes financeiras

A Administrag&o do Fundo é responsavel pela elaboracio e adequada apresentago dessas
demonstragdes financeiras de acorde com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimentos Imobilidrios regulamentados pela Instrugio CVM n® 206/94 ¢ 472/08 ¢
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéio de
demonstragdes financeiras livres de distorgfio relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade € a de expressar uma opinifio sobre essas demonstragdes financeiras
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a
auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razodvel de que as
demonstragBes financeiras estdo livres de distorcéo relevante.

Uma auditeria enveolve a execugdo de procedimentos selecionados para obtengo de evidéncia a
respeito dos valores e divulgagdes apresentados nas demonstragdes financeiras. Os

procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos

riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por
fraude ou erre. Nessa avaliagdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes

para a elaboragio e adequada apresentagfio das demonstragdes financeiras do Fundo para

planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas circunstincias, mas ndo para Q(
fins de expressar uma opinido sobre a eficdcia desses controles internos do Fundo. Uma

auditoria inclui, também, a avaliacio da adequagio das praticas contabeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contdbeis feitas pela Administracio do fundo, bem como a
avaliagfo da apresentagfo das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

KPMG Ayditores Ind il uma socisdade simples brasileira & RAMG Aditores ndependentss, a Brazifan emtdy and a member
firma-membra da rede KPMG de firmas-rmarmbro indapandeniss & firm of the KPMG natwork of inciey firrmig aff
afiiadas & KPMG Inlamational Caoperative (“KPMG Intematicnal®), uma wilh KPS ) jonal Cooy {"KPMG ional’), a

antidade suiga. Swiss entity.



RB Capital Renda I Fundo de Investimento Imobilidrio
Demanstragdes financeiras em
30 de funho de 211 1 e 211

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinido.

Opinide

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posigéo patrimonial e financeira do RB Capital Renda I Fundo de
Investimento Imobilidrio em 30 de junhe de 2011 e o desempenho das suas operagdes e os seus
fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil e os seus fluxos de caixa aplicdveis aos Fundos de Investimentos
Imobiliarios.

Outros assuntos

Novas prdticas contdbeis aplicdveis aos fundos de investimentos imobilidrios

Em 29 de dezembro de 2011, a CVM editou a Instrugdo da CVM n® 516 que dispde sobre as
novas praticas contabeis a serem aplicadas na elaboragéo de demonstragdes financeiras dos
fundos de investimentos imobilidrios, para os exercicios sociais iniciados em ou apés 1° de
janeiro de 2012, Conforme mencionado na nota explicativa n® 19, a administragio do Fundo
esta avaliando os efeitos dessas alteragSes e considera que o principal impacto esta relacionado
a avaliagdo da propriedade para investimentos a valor juste.

Aunditoria dos valores correspondentes ae exercicio anterior

Em 4 de abril de 2011 a BDO Auditores Independentes, entidade legal estabelecida no Brasil e
que detinha por contrato o uso da marca internacional BDO, passou a integrar a rede KPMG de
sociedades profissionais de prestagdo de servigos com a nova denominagéo social de KPMG
Auditores Associados (incorporada em 2 de dezembro pela KPMG Auditores Independentes). A
BDO Auditores Independentes auditou as demonstragdes financeiras do semestre findo em 30
de junho de 2010, enquanto ainda detinha o direito de uso da marca BDO, tendo emitido
relatorio datado em 13 de dezembro de 20110 que nfo conteve modificagio.

Porto Alegre, 13 de julho de 2012

KPMG Auditores Independentes k

CRC 25P(14428/F-7-RS /{{

o
Paulo Ricardo Pinto Alaniz
Contador CRC 1R8042460/0-3



RB Capital Renda I Fundo de Investimento Imobilidrio

CNPJ u* 08.696.175/0001-97

(Administrado por Oliveira Trust - Distribuidora de Titulos ¢ Valares Mobilidrios $.A.)

CNPI n* 36.113.876/0001-91

Balancos patrimoniais em 30 de junho de 2011 e 2010

{Ent milhares de Reais}

Ativo

Circulante

Caixa ¢ equivalentes de caixa
Contas a receber de clientes
Créditos fiscais
Adiantamentos a fornecedores

Nio circulante
Realizivel a longo prazo

Depasitos judiciais
Aplicagdes imobilidrias para renda

Total

As notas explicativas séio parte integrante das demonstragics financeiras.

Nota

L%, ]

2011 2010
2.597 3.347
1.352 2.207
Gl 849
193 141
134 150
127.145 125.191
205 205
126.940 124,986
129.742 128.538

Passivo

Circulante

Contas a pagar

Adiantamentos de aluguéis
Obrigagdes por aquisigad de iméveis
Distnbuigdo de resultado

Patriméaio liguido
Quotas integralizadas
Reserva de reavaliagio

Redugdo do patriménio liquido
Lucres acumulados

Total

Nota

10
11

2011 2010
1.189 1.452
15 23

818 773
153 453
203 203
128.553 127.086
125327 125.441
17.130 10.506
{13.904) {9.132)
- 271
129.742 128.538




RB Capital Renda I Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n® 08.696.175/00011-97

(Administrado por Oliveira Trust - Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios S.A.)
CNPJ n® 36.1132.876/0001-91

Demonstracoes de resultados

Exercicios findos em 30 de junho de 2011 e 2010

(Em mithares de Reais)

Nota 2011 2010
Receita de locagio de imaveis 13 12.220 7.343
Custo dos imbveis locados 14 (5.334) {(2.853)
Lucro bruto 6.886 4.490
Receitas (despesas) operacionais
Despesas administrativas 14 (203) (512)
Taxa de administragio 15 (134) (126)
Receita financeira 16 227 1.365
Despesas financeiras 17 {33) (1.899)
Lucro liquido do exercicio 6.743 3318
Quantidade de quatas em circulagio 927.162 927.162
Lucro liquideo por gquota 7,27 3,58

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragdes financeiras.
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RB Capital Renda I Fundo de Investimento Imobilidrio
CNPJ n® 08.696.175/0001-97

(Administrade por Oliveira Trust - Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios 5.A.)
CNPJ n® 36.113.876/H01-91

Demonstragdes dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 30 de junho de 2011 ¢ 2010

{Em milhares de Reais}

Fluxo de caixa das atividade operacionais

Recebimento de clientes

Pagamento da taxa de administragiio
Pagamento de fomeccdores matenais € servigos
Pagamento de outros gastos operacienais
Recebimento de receitas financeiras

Pagamente de despesas financeiras
Recebimento de receitas financeiras comerciais

Caixa liquide das atividades operacionais

Fluxe de caixa das atividades de investimento
Pagamento de obrigagdo por aquisigdo de imoveis para renda
Recebimento de custos de imdveis de uso vendidos

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimento de adiantamento de alugueis a longo prazo
Recebimento de emissdo de CCI a resgatar
Recebimento para futura integralizacfio de quotas
Recebimente para integralizagio de quotas
Despesas com colecagdo de quotas
Pagamento de amortizagio de quotas
Pagamento de distribuigdio de rendimentos
Devolugiio de adiantamento de alugueis a longe prazo

Caixa liguido das atividades de financiamento
Aumento/redugio liquide de caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalente de caixa - Inicio do periodo

Caixa e equivalente de caixa - Final do periodo

Reconciliagio do resultado com o caixa liquido das atividades
Lucro liquido do exercicio
Depreciagtes
Variag@o de contas a receber de clientes
Vanagdo de despesas antecipadas
Variagdo de contas ativas relacionadas com receitas
Variagdo de contas passivas relacionadas com despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

As nolas explicativas sdo parie integrante das demonstragdes financeiras.

8

2011 2010
12.151 6.535
(134) {126
{165) {173}
(23) -
169 711
(33 (1.995)

- 750
11.965 5722
(300) (68.999)

- 19.854

(360) {45.145)
43 .

- (5.010)

. (875)

. 121.473

(114 (3.511)
{4.772) (6.169}
(7.679) .
- (60.532)
(12.520) 45.376
(855) 1953
2.207 254
1,352 2.207
6,743 3318
5.334 2.853
(69) (788)

- 1.560

(52) (141

9 (1.080)
11.965 5722




REB Capital Renda I Fundo de Investimenio Imobilidrio
Demonstragdes financeiras
em 3 de junho de 2011 ¢ 2010

Notas explicativas as demonstrac¢des contibeis
(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario RB Capital Renda I foi constituido mediante Instrumento
Particular de Constituigéio firmado em 01 de agosto de 2007 sob a forma de condominio
fechado, com prazo indeterminado de duragéo, nos termos da Lei no. 8.668, de 25 de junho de
1993, e a Instrugfdo da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM no. 205, de 14 de janeiro de
1994, substituida pela Instrugdo CVM 472 em 3t de outubro de 2008.

O Fundo tem como objetivo a aquisicdo e/ou construgfo, para exploragio comercial, de imdveis
comerciais, notadamente centros de distribui¢do e logistica, através de aquisigdc de parcelas
e/ou da totalidade de bens imoéveis para posterior alienagéio, locagdo ou arrendamento, inclusive
bens e direitos a eles relacionados.

Em 30 de abril de 2009 foi aprovado pelos quotistas por meio da Assembléia Geral
Extraordindria a substitui¢do da Instituigo Administradora do Fundo, pela Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios S/A, sendo que sua efetiva substituigdo ocorreu
em 01 de agosto de 2009.

Base de preparacfio e apresenta¢ao das demonstrag¢des financeiras

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil e observincia as ortentagdes emanadas da Comissdo de Valores Mobiliarios {CVM),
especificamente aplicdveis ao Fundo de Investimento Imobiliario, consubstanciadas nas
Instrugdes CVM n® 206/94 ¢ 472/08.

As demanstragdes de resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido € dos fluxos de caixa do
periodo findo em 30 de junho de 2010 compreendem 6 meses ¢ do exercicio findo em 30 de

junho de 2011 compreende os doze meses encerrados nessa data. Em 30 de abril de 2009 foi
aprovada a alteracio do encerramento do exercicio social do Fundo para 30 de junho.

Resumo das principais praticas contdbeis

Apropriagao das receitas e despesas
As receitas e despesas sdo apuradas pelo regime de competéncia.

As receitas provenientes de locagfio dos imdveis destinados a renda sdo reconhecidas em base
linear pelo prazo de vigéncia do contrato de locagfo firmado entre as partes, considerando que
1odos os riscos ¢ beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos aos clientes.

Caixa e equivalente de caixa

Estdo representadas por disponibilidades em conta corrente e por titulos de renda fixa que sdo
demonstrados ao custo de aquisigéo, acrescido dos rendimentos auferidos, ajustados quando
aplicavel ao valor de mercado, com vencimento original de trés meses ou menos, a partir da data
de contratagio e com risco insignificante de mudanga de valor,



RB Capital Renda I Funde de Investimento Imobilidrio
Demonstragdes financeiras
em 30 de junho de 2011 e 2011

As aplicagBes financeiras sdo adquiridas com o propdsito de serem ativa e frequentemente
negociadas e sdo ajustadas pelo seu valor justo em contrapartida ao resultado.

Contas a receber de clientes
Estdo registradas pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario conforme
contratos de locagéio dos respectivos imédveis.

Aplicagdes imobilidrias para renda

S&o avaliadas pelo valor justo obtido com base em laudos de avaliagdes e deduzidos pela
depreciagio acumulada, calculada consistentemente & taxa compativel com a vida remanescente
util do bem. As edificagdes sfio depreciadas pelo método linear 4 taxa média de 4% ao ano.

Quando aplicavel, é efetuado provisio para perda, quando a Administracio nfo considerar
adequada a remuneragfio propercionada pelos aluguéis desses imoveis para recuperagéo do
capital investido.

Ativos e passivos circulantes e niio circulantes

Os demais ativos circulantes e ndo circulantes sao reconhecidos na data em que foram
originados pelo seu valor justo. Apds o reconhecimento inicial eles s8o medidos pelo valor
justo. Um passivo € reconhecido quando representa uma obrigagio legal ou constituida come
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para
liquida-lo.

Os passivos circulantes e néo circulantes estio registrados a valores conhecidos ou calculaveis
nas datas dos balangos e incluem, quando aplicavel, os encargos incorridos.

A classificagdo de circulante e ndo circulante depende da probabilidade de realizagéio ou
liquidagéo. Se ocorrer nos proximos doze meses seré classificado no circulante, caso contrario,
no néo circulante,

Estimativas e julgamentos contabeis

A preparagdo das demonstragdes financeiras, de acordo com as melhores priticas contédbeis,
requer que a administracfio faga estimativas para contabilizar determinados ativos, passivos e
outras transagdes apresentadas nas demonstragdes financeiras e nas notas explicativas. Os
resultados efetivos poderdo apresentar variagdes em relagfo as estimativas,

Caixa e equivalentes de caixa

30/06/2011  30/06/2010

Conta Corrente 16 18
Aplicagéo Financeira 1.336 2.189
1.352 2.207

De acordo com a politica de investimentos do Fundeo, as disponibilidades financeiras foram
aplicadas em titulos de renda fixa, observando o limite fixado de 25% sobre valor integralizado
em cotas e possuem rendimento em média de 1,5% ao més. \ﬂ/

10 e



6 Contas a receber de Clientes

C&A Modas

Danfoss do Brasil Ltda
Unido de Lojas Leader
Magazine Luiza S/A

Barru Callebaut Brasil S/A
Construmega Ltda

7 Depositos Judiciais

Deposito ITBI Processo n® 583532008100509-7)

Deposito processo CPMF

Os depdsitos judiciais referem-se aos processos em que o administrador do Fundo esta

RB Capital Renda I Fundo de Investimento Imobilidrio
Demonstragdes financeiras
em 30 de funho de 2011 e 2010

30/06/2011  36/06/2010
67 67

226 190

200 190

153 144

132 125

140 133

918 849
30/06/2011  30/06/2010
132 132

73 73

205 205

questionando judicialmente a incidéncia de ITBI, sobre a transferéncia dos iméveis e sobre a
CPMF oriunda das movimentages financeiras realizadas nas contas correntes de depdsitos,
realizado em periodos anteriores a sua extingdo.

Enquante aguarda julgamento, a Administragio optou em efetuar deposite judicial dos valores a

fim de nfio incorrer em juros € multa.

8 Aplicacdes Imobilidrias para Renda
Os investimentos imobiliarios do Fundo sfo representados pelos iméveis abaixo:

[mdveis Terrenos

Salso de Uso Comercial “ANCORA 02"
(SUC), no Shopping Center Metro
Tatuapg, localizado na Rua Domingos
Agostim, 91, Centro — Sdo Paulo - 5P

Centro de Distribuigio, matricula 39073

do Primeiro Cartorio de Registro de
Iméveis em Sdo José dos Pinhais - PR.

Dranfoss - Galpao 2 Rua Jodo Forlan, s/n -

30/06/2011
Yalor  Valor de
Depreciagio contibil mercado
Edificagdes acumulada  reavaliado {*)
3.553 6.600 (594) 9.559 9.559
6.751 11.315 (1.040) 16.726 16.726
10.672 18.974 {1.731} 27.915 27915

11 1’



Imaveis
(sasco - SP

Leader - Lote 4 A Av. Nilo Peganha, 296
esquina Via light Nova Iguagi - RJ

Barry - Rua Dr. Mello Freire, s/n Sao
Paulo SP

Magazinc Luiza - Av. Ronat Walter
Sodré, n°2800 - Ibipora - PR

Telhanorte - Av. Geberal David Sarnoff,
n°4.840¢ Contagem - MG

[mdveis

Saldo de Uso Comercial “ANCORA 027
(SUC), no Shopping Center Metro
Tatuapé, localizado na Rua Domingos
Agostim, 91, Centro — Sdc Paula - SP

Centro de Distribuigde, matricula 39073
do Primeiro Cartorio do Registre de
Imodveis em S&o José dos Pinhais - PR,

Danfoss - Galpdo 2 Rua Jodo Forlan, s/n -
Osasco - SP

Leader - Lote 4 A Av. Nilo Peganha, 296
esquina Via light Nova lguagd - R}

Barry - Rua Dr. Mello Freire, s/n S&o
Paulo SP

Magarine Luiza - Av. Ronat Walter
Sodré, n*2800 - Thipord - PR

Telhanorte - Av. Geberal David Sarnoft,
n°4.840 Contagem - MG

RB Capital Renda I Fundo de Investimento Imobiliirio
Demonstracdes financeiras
em 30 de junho de 2011 e 2040

30/06/2011
Yalor  Valor de
Depreciagio contabil  mercado
Terrenos  Edificagdes acumulada  reavaliadoe {*)
10.783 14.293 (1.461) 23.613 23.615
71 14.112 (828) 13.355 13.355
5.862 13.679 {1.142}% 18,399 18.399
3.689 14.758 (1.076) 17.371 17.371
41.381 93.431 (7.872) 126.940 126.940
30/06/2010 (reclassificado)
Valor Valorde
Depreciagio contdbil  mercado
Terrenos  Edificagdes acumulada  reavaliado {**)
3.359 6.24] {192) 9.408 5.408
6.380 10.410 (336) 16.454 16.454
10.097 17.951 (560) 27.488 27488
10.204 13.525 (470) 23.259 23.25%
67 13.351 (268) 13.150 13.150
5.545 12.940 (368) 18.117 18.117
3.491 13.965 (3406) 17.110 17110
39.143 88.383 {2.540) 124.98¢ 124.986

b



RB Capital Renda I Fundo de Investimento Imobilidrio
Demonstracdes financeiras
em 30 de junho de 2011 e 201}

(*) Conforme Relatério de Andlise dos Imdveis, emitido em 30 de junho de 2011 pelo avaliador
independente, conforme previsto no regulamento do fundo.

(**) Considerando a segregagdo de terrenos e edificages constantes no laudo de avaliagdo elaborado
para a data base de 31 de dezembro de 2011 e emitido em 28 de margo de 2012, foi adotado a
mesma proporcionalidade para a apresentagdo dos valores em 30 de junho de 2011 e 2010 para
fins de manter a comparabilidade.

9 Adiantamento de Alugueis
30/06/2011  30/06/2010

Cia de Bebidas das Américas — AMBEV 799 754
RB Capital Realty S/A 19 19
318 773

O saldo de R$ 818 (R$ 773 em 2010) refere-se aos adiantamentos de alugueis recebidos pelo
Fundo através dos contratos de alugueis que foram firmados com base em Instrumento
Particular de Contrato de Locag#io Atipica e Outras Avengas, visando operagdes do tipo “built-
to-suit™, para construgdo de prédios em terrenos previamente determinados, com caracteristicas
especificas sendo reconhecidos como receita no prazo da locagéo.

10 Obrigacdes por Aquisicdo de Imodveis
O saldo de R$ 153 (R$ 453 em 2010), refere-se ac montante remanescente do Instrumento
Particular de Promessa de Cessdo de Direitos Aquisitivos sobre Bem Imadvel.

11 Politica de distribuicao de resultados
A politica de distribui¢éo de rendimentos esta de acordo com as disposigdes da Lei n® 9.779/99,
onde o Fundo deve efetuar a distribui¢io em bases semestrais de, no minimo, 95% dos iucros
auferidos apurados segundo regime de caixa.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos petos quotistas estéo sujeitos a incidéncia do
imposto de renda na fonte a aliquota de 20%.

No exercicio findo em 30 de junho de 2011, a distribuicdo de resultados aos quotistas, pode ser
demonstrada como segue:

30/06/2011 30/06/2010

Base de cédlculo - Fluxo de caixa operacional 11.965 5722
Resultado minimo a distribuir {95%} 11.367 5.436

Distribvigéo de resultados e rendimentos;

Saldo inicial ndo distribuido 203 203
Rendimento propostos no periodo 7.496 -
Redugdo do patriménio liquido 4,772 6.169
Rendimentos e redugfio de patriménio liguido pagos no periodo (12.268) (6.169)
Saldo pendente de distribuigdo 203 203

: !
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12 Patriménio liquido

a. Quotas Integralizadas
O Fundo possui 827,162 (73.919) quotas integralizadas com valor unitario de R$ 100 (cem
reais) cada uma.

Em 2010 foram emitidas 853.243 quotas que foram integralmente integralizadas no montante de
R$ 121.473.

No exercicio de 2011 foi reconhecido o montante de R$296 (R$3.511 em 2010) como custo
remanescente das quotas emitidas em 2010, conforme previsto no CPC 08 contabilizadas como
redugéo do patrimébnio liguido. A amortizagiio de R$182 (R$87 em 2010) se dara de forma
linear considerando a expectativa de vida (til de Fundo em torno de 20 anos.

b. Reserva de reavaliagiao
O saldo de R$17.130 {(R$ 10.506 em 2010) refere-se ao reconhecimento da reavaliagdo dos
imdveis pertencentes ao Fundo, sendo o valor de R$ 7.288 contabilizado no exercicio de 2011
(R%10.720 em 2010). A realizacdo da reserva reavaliagdo de R$ 664 (R$ 214 em 2010),
conforme descrito na nota explicativa n°19, considera a expectativa de vida iitil dos iméveis. A
partir do exercicio de 2012 os iméveis passardio a ser avaliados com base nos critérios
estabelecidos na Instrugio CVM 516/1 1, pelo valor justo.

¢. Redugao do Patrimdnio Liquido
A redugdo e/ou amortizagdo de quotas estd prevista no regulamento do Fundo em seu artigo 14.
O valor amortizado de cotas no exercicio findo em 30 de junho de 2011 foi de R$ 4.772 (R$
6.169 em 30 de junho de 2010), como complemento a d istribuicio de resultados.

13 Receita de locagdo de imoéveis

Vigéncia
Empreendimentos do Contrato 30/06/2011  30/06/2010
C&A Modas Ltda 30/06/2017 938 764
Cia de Bebidas das Américas - AMBEV 15/12/2020 1.553 £.362
Danfoss do Brasil Ltda 17/12/2018 2.530 1.331
Unido de Lojas Leader S8/A 01/02/2023 2.341 1.322
Magazine Luiza 8/A 17/05/2015 1.642 1.016
Barry Callebaut Brasil 8/A 01/12/2016 1.556 749
Construmega 01/11/2017 1.660 799

12.220 7.343

po&
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14 Custo dos iméveis locados e despesas administrativas por natureza

Depreciagdo

Total dos custos dos imoveis locados

Despesas administrativas gerais
Honorérios contabilidade
Honorérios de auditoria
Honorérios pessoa juridica
Taxa de fiscalizagdo CVM
Taxa de servi¢os escriturais
[OF

Total das despesas administrativas

15 Taxa de administragiio

30/06/2011  30/06/2010
5334 2.853
5,334 2.853

30 136
24 16
- 15
103 293
23 15
22 12
1 25
203 512

A taxa de administra¢éo paga no periodo € de R$134, (R$126 em 30 de junho de 2010), sendo o
valo fixo mensal de R$ 11 (RS 10,5 em 30 de junho de 2010), atualizados anualmente pela
variago monetaria do indice Geral de Pregos do Mercade — IGPM.

16 Receitas financeiras

Receita de aplicagfio financeira
Receita com Cessio de Recebiveis

17 Despesas financeiras

Multas
Atualizacdo de cessdo de crédito

30/06/2011  30/06/2010
227 710

- 655

227 1.365
30/06/2011  30/06/2010
1 1

32 1.898

33 1.869

18 Politica de outros servicos ¢ politica de independéncia do auditor
Em atendimento 3 Instrugfo n® 381/03 da Comisséo de Valores Mobilidrios, registre-se que o

Administrador, no exercicio, nfio contratou e nem teve servigos prestados pela KPMG Auditores
Independentes, relacionados a este fundo de investimento por ele administrado, que nio os
servicos de auditoria externa, em patamares superiores a 5% do total dos custos de auditoria



RB Capital Renda I Fundo de Investimento Imobilidrio
Demonstracies financeiras
em 30 de jfunho de 2011 e 2011

externa referentes a este Fundo. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o
auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fun¢des gerenciais no seu cliente
ou promover os interesses deste.

19 Eventos Subsequentes
Em 29 de dezembro de 2011 a Comissio de Valores Mobilidrios editou a Instrugiio CVM n°
516/11 que revoga a Instrugio CVM n® 206/94 e estabelece os critérios contabeis de
reconhecimento, classificagdo e mensuragfo dos ativos e passivos, assim como o0s critérios de
reconhecimento de receitas e apropriacio de despesas dos fundos de investimento imobiliario,
que devem ser os mesmos aplicaveis as companhias abertas. As excegdes referem-se ao critério
de avaliagdo dos imo6veis classificados como propriedades para investimento, que devem ser
mensurados exclusivamente pelo valor justo, ao ajuste a valor justo de ativos financeiros, que
deve impactar somente o resultado, e ao registro de impairment de ativos financeiros avaliados
pelo custo amortizado, que deve ser feito considerando as perdas esperadas.

A Instrugdio CYM n® 517/11, alterou o disposto na alinea a, inciso 1V, art, 39 da Instrugdo CVM
472/08, substituindo a exigéncia do balancete semestral pela demonstrag#o dos fluxos de caixa
do periodo quando da divulgagfio de informagdes periddicas do fundo, A Administragdo do
Fundo estd em processo de avaliagfio dos potenciais efeitos relativos as instrugdes e orientagdes
emitidos pela Comisséo de Valores Mobilidrios.

As referidas instrugdes devem ser aplicadas na elaboragfo de demonstragGes financeiras dos
fundos de investimento imobiliario para os exercicios sociais iniciados em ou apds 1° de janeiro
de 2012, adicionalmente esclarece que, ndo havendo disposi¢do em contrario nessa instrugo,
deverdo ser adotadas as mesmas praticas contdbeis das companhias abertas.

Apresentamaos, a seguir de forma resumida, as principais alterag8es mencionadas na referida

instrugdo:

Imdveis para renda Nao mais registrados pelo custo de aquisi¢fo reduzido pela
depreciagio acumulada e apresentados no grupo de ativo
permanente. Serdo avaliados a valor justo e apresentados em
rubrica de “Propriedade para investimento™ no ativo nfio
circulante.

Investimentos em Serdo classificados com os mesmos critérios definidos para

Instrumentos Financeiros as companhias abertas, em ativos financeiros pelo valor
justo por meio de resuitado, investimentos mantidos até o
vencimento ou empréstimos e recebiveis.

Operacio de cessdes de Passam a considerar a transferéncia ou ndo dos direitos

recebiveis imobiliarios contratuais de receber os fluxos de caixa dos recebiveis

cedidos, a retengfio de riscos e beneficios da propriedade dos
recebiveis e o controle sobre os mesmos para a sua
adequada classificagfio contabil, como receita ou passivo

financeiro.
/
;

16



RB Capital Renda I Fundo de Investimento Imobilidrio
Demonstracdes financeiras
em 3 de junho de 2011 e 201

Custos de colocacgio/ Os custos devem ser registrados de forma destacada, em
distribui¢fio de quotas conta redutora de patrimdnio fHquido.

Apresentacio das Demonstragio das mutagdes do patrimdnio liquido — Passa a
demonstracgdes financeiras ser componente das demonstragdes financeiras.

Demonstragdo de resultado — Deve segregar os resultados
auferidos com a atividade imobiiiaria dos demais.

Divulgacdes — Novos requerimentos de divulgagdes foram
adicionados na elaboragfio das notas explicativas.

A Instrugdo CVM esclarece que néo serd requerida a apresentagio das demonstragdes
financeiras de 2011, consoante as novas priticas contibeis.

Assim a, apresentagdo do primeiro periodo néo sera comparativo com o periodo anterior.

Os efeitos dessas mudangas sobre o saldo de abertura de 2012 serdio reconhecidos diretamente
no patriménio liquido do Fundo como “ajustes de implantagio das novas praticas contdbeis™.

A administradora esta avaliando os efeitos dessas alteragdes no Fundo e considera que os
principais impactos deverfo ser decorrentes das mudangas nas praticas contébeis relacionadas
aos investimentos em imoveis para renda, bem como em relago as divulgacGes adicionais,

*¥*
Luiz Eugenio Junqueira Figueiredo Jodo Delfino Serres Chaves
Diretor Contador
CPF 128.488.198-98 CRC 1RS015022/0-3 “8” SP

ﬁ

i
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Relatério dos auditores independentes sobre as
demonstracoes financeiras

Aos

Cotistas e & Administradora do

RB Capital Renda | Fundo de Investimento Imobilidrio

(Administrado por Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sdo Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes financeiras do RB Capital Renda I Fundo de Investimento
Imobilidrio, administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2012 e as respectivas
demonstragdes dos resultados, das mutagdes do patriménio liquide e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais
notas explicativas.

Responsabilidade da Administracfio sobre as demonstracdes financeiras

A Administragdo do Fundo € responsdvel pela elaboragéo e adequada apresentagfo dessas
demonstra¢des financeiras de acordo com as praticas contbeis adotadas no Brasi! aplicaveis aos
Fundos de Investimentos Imobiliarios regulamentados pela Instrugiio CVM n® 206/94 e 472/08 ¢
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragio de
demonstragdes financeiras livres de distorg#o relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade € a de expressar uma opiniio sobre essas demonstragSes financeiras
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a
auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranga razodvel de que as
demonstragdes financeiras estéio livres de distorgio relevante.

Uma auditoria envolve a execug¢do de procedimentos selecionados para obtencdo de evidéncia a
respeito dos valores e divulgag8es apresentados nas demonstragdes financeiras. Os
procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, inciuindo a avaliagdo dos
riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por
fraude ou erro. Nessa avaliagdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes
para a elaboragdo e adequada apresentago das demonstragdes financeiras do Fundo para
planejar os procedimentos de auditoria que s@o apropriados nas circunstincias, mas néio para
fins de expressar uma opinido sobre a eficdcia desses controles internos do Fundo. Uma
auditoria inclui, também, a avaliacdo da adequagfo das praticas contabeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela Administragdo do fundo, bem como a
avaliagio da apresentagdo das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

*

KPMG Auditores Inde pand urma sociadade simplas brasilaira 8 KPMG Audit ndap . @ Braziianentdy and a member
firna-membro da mds KPMG da limas-membrn independanies a B of the KFMG ik of indeg ember firms
afilladas & KPMG inlemational Cooparative (*KPMG Internationaf}, uma with KPMG Intemnations! Cooperative (WPMG "l 3

entidade suica. Swiss snlity.



RB Capital Renda I Fundo de Investimento imebilidrio
Demonstracdes financeiras em
3 de junho de 2012 e 2011

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinido.

Opinifo

Em nossa opinifio, as demonstrag8es financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢éo patrimonial e financeira do RB Capital Renda | Fundo de
[nvestimento Imobilidrio em 30 de junho de 2012 e o desempenho das suas operacdes e os seus
fluxos de caixa para o exercicio findo naguela data, de acordo com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil e os seus fluxos de caixa aplicdveis aos Fundos de Investimentos

Imobilidrios e apresentados de acordo com o requerido pela comissdo de valores mobiliarios.

Enfase sobre novas praticas contdbeis apliciveis aos fundos de investimentos imobilidrios
Em 29 de dezembro de 2011, a CVM editou a Instrugfio da CVM n® 516 que dispde sobre as
novas praticas contabeis a serem aplicadas na elaboracgiio de demonstractes financeiras dos
fundos de investimentos imaobilidrios, para os exercicios sociais iniciados em ou apos 1° de
janeiro de 2012. Conforme mencionado na nota explicativa n® 25, a administragfio do Fundo
efetuou os ajustes em 01 de julho de 2012 sendo seu principal impacto a avaliagio da
propriedade para investimentos a valor justo.

Porio Alegre, 07 de janeiro de 2013

KPMG Auditores Independentes
CRC 28P014428/F-7-RS
.Y r i '
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w iy i 4 \1 Na "f{'r'?"'Ji l;
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Wladimir Omiechuk k
Contador CRC 1RS041241/0-2
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RB Capital Renda I Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n® 08.696.175/0001-97

(Administrado por Oliveira Trust Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n® 36.113.876/0001-91

Demonstracgiio do resultado
Exercicio findo em 30 de junho de 2012 e 2011

(Em milhares de Reais)

Nota 2012 2011
Receita de locacfio de imdveis 13 i3.110 12,220
Custo dos imdveis locados 14 (2.707) (5.334)
Lucro bruto 10.403 6.886
Receitas (despesas) operacionais
Despesas administrativas 15 (201) (203)
Taxa de administragio 16 {(143) (134)
Receitas financeiras 156 227
Despesas financeiras - (33)
Lucro liquido do exercicio 10.215 6.743
Quantidade de quotas em circulagio 927.162 927.162
Lucro liquido por quota 11,02 7,27
<
As notas explicativas sdo parte integrante das demonsiragdes financeiras. i
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RB Capital Renda I Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ n® (8.696.175/0001-97

{Administrado por Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios 8.A.)

CNPJ n° 36.113.876/0001-91
Demonstraciio do fluxo de caixa - Método direto
Exercicio findo em 30 de junho de 2012 e 2011

(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividade operacicnais

Recebimento de clientes

Pagamento da taxa de administrago
Pagamento de fornecedores materiais e servigos
Pagamento de cutres gastos operacionais
Pagamento de despesas financeiras
Recebimento de receitas financeiras

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimento de adiantamento de aluguéis a longo prazo
Despesas com colocaglo de quotas
Pagamento de distribuig&o de rendimentos
Pagamento de amortizagdo de quotas
Caixa liquido das atividades de financiamento

Aumento/redugio liguido de caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalente de caixa - inicio do periodo
Caixa ¢ equivalente de caixa - final do periodo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

2012 2011
13.342 12.151
(142) (134)
(182) (165)
7 23)

- (33)

120 169
13.111 11.965
- 45

- (114)
(9.863) (7.679)
(3.035) (4.772)
(12.898)  (12.520)
213 (855)
1.352 2.207
1565 1352

%
X
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Demonstragdes financeiras em
30 de junho de 2012 ¢ 2011

Notas explicativas as demonstracoes financeiras

(Valores expressos em milhares de Reals)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobilidrio RB Capital Renda I foi constituido mediante Instrumento
Particular de Constitui¢éo firmado em 01 de agosto de 2007 sob a forma de condominio
fechado, com prazo indeterminado de duragéio, nos termos da Lei no. 8.668, de 25 de junho de
1993, e a Instrugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM no. 205, de 14 de janeiro de
1994, substituida pela Instrugiio CVM 472 em 31 de outubro de 2008.

O Fundo tem como objetivo a aquisigfio e/ou construgdo, para exploragio comercial, de imoveis
comerciais, notadamente centros de distribuigfio e logistica, através de aquisigfo de parcelas
e/ou da totalidade de bens imdveis para posterior alienagfio, locagdo ou arrendamento, inclusive
bexns e direitos a eles relacionados.

Base de Preparacio e Apresentaciio das Demonstra¢oes Financeiras
As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas
no Brasil e observéncia as orientagfes emanadas da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM),
especificamente aplicaveis ao Fundo de Investimento Imobiliario, consubstanciadas nas
Instrugdes CVM n® 206/94 e 472/08.

Nio foram aplicadas as regras previstas na Instrugdo CVM 516/11 que somente sdo exigiveis
para os exercicios tniciados a partir de 01 de janeiro de 2012.

Data de autorizacio
As demonstra¢Ses financeiras finais como um todo, base de relatérios de fechamento anual e

que foram submetidos aos acionistas no cumprimento do cronograma das informagdes
gerenciais, foram apresentadas aos auditores pela Administragio da Companhia em 08 de
janeiro de 2013.

Resumo das principais praticas contdbeis

Caixa e equivalente de caixa

Estdo representadas por disponibilidades em conta corrente e por titulos de renda fixa que séo
demonstrados ao custo de aquisi¢éo, acrescido dos rendimentos auferidos, ajustados quando
aplicavel a¢ valor de mercado, com vencimento original de trés meses ou menos, a partir da data
de contratac&o e com risco insignificante de mudanga de valor.

As aplicages financeiras sdo adquiridas com o proposito de serem ativa e frequentemente
negociadas e sfo ajustadas pelo seu valor justo em contrapartida ao resultado.

Contas a receber
Estdo registradas pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario conforme

contratos de locag#io dos respectivos imdveis. 3
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Aplicagdes imobiliarias para renda

S&o avaliadas pelo valor justo obtido com base em laudos de avaliagdes e deduzidos pela
depreciacdo acumulada, calculada consistentemente 4 taxa compativel com a vida remanescente
iztil do bem. As edificag@es sdo depreciadas pelo método linear a taxa média de 4% ao ano.

Quando aplicavel, ¢ efetuado provisdo para perda, quando a Administragdo nfo considerar
adequada & remuneragéio proporcionada pelos aluguéis desses iméveis para recuperagdo do
capital investido.

Avaliacao do valor recuperivel de ativos - Impairment

A Administragdo revisa anualmente o valor contdbil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam
indicar deterioragfio ou perda de seu valor recuperavel, Quando estas evidéncias sio
identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisdo para
deterioragdo ajustando o valor contdbil liquido ao valor recuperivel.

Outros ativos e passivos (circulantes e néio circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quanda for provdvel que seus beneficios
econdmicos futuros serde gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga. Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando o Funda possui uma
obrigagdo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridos. As provisdes sdo
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos
sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidag#o € provavel que ocorra
nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como néo circulantes.

Moeda funcional e de apresentagiio das demonstracdes financeiras
A moeda funcional do Fundo € o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacdo das
demonstragdes financeiras,

Lucro por cota
O lucro por cota € calculado considerando-se o nimero de cotas em circulacdo nas datas de
encerramento dos exercicios.

Apropriacfio das receitas e despesas
As receitas e despesas sfo apuradas pelo regime de competéncia.

As receitas provenientes de locagio dos iméveis destinados 4 renda sdo reconhecidas em base

linear pelo prazo de vigéncia do contrato de locagéio firmado entre as partes, considerando que
todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos aos clientes.

)(.
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Estimativas e julgamentos contibeis

A preparagio das demonstragdes financeiras, de acordo com as melhores préticas contabeis,
requer que a administra¢o faga estimativas para contabilizar determinados ativos, passivos e
outras transa¢des apresentadas nas demonstragdes financeiras e nas notas explicativas. Os
resultados efetivos poderdo apresentar variagdes em relagio as estimativas.

A administragdo reconhece as provisdes atribuidas para riscos de perdas em processos legais

civeis, tributdrios e trabalhistas. Estas perdas estdo baseadas na probabilidade de sucumbéncia
estimada pelos escritrios de advogados, e previsto em cada processo juridico.

Caixa e equivalentes de caixa

3070672012 30/06/2011

Banco Bradesco (conta corrente 1453-2) 3 6
Banco Bradesco (conta corrente 1454-0} 262 10
Banco Bradesco (Aplicagfio Financeira FI REFERENCIADO) 1.300 1.336

1.565 1.352

De acordo com a politica de investimentos do Funda, as disponibilidades financeiras foram
aplicadas em titulos de renda fixa, observando o limite fixado no paragrafo tinice do artigo 6° da
Instrugio CVM 205/9 de 25% sobre valor integralizado em cotas e possuem rendimento em
média de 1,5% ao més.

Contas a receber de Clientes

30/06/2012  30/06/201%

Cé&A Modas 70 67
Danfoss do Brasil Ltda. - 226
Unifio de Lojas Leader 214 200
Magazine Luiza S.A. 163 153
Barry Callebaut Brasil S.A. 141 132
Construmega Ltda. 150 140

738 918

Depdsitos Judiciais

30/06/2012  30/06/2011

Deposito ITBI (Processe n® 583532008100509-7) 132 132
Deposito Processo CPMF 73 73
205 205

Os depositos judiciais referem-se aos processos em que o administrador do Fundo esta
questionando judicialmente a incidéncia de ITBI, sobre a transferéncia dos imdveis e sobre a
CPMF oriunda das movimentages financeiras reatizadas nas contas correntes de depositos,
realizado em periodos anteriores a sua extingo.
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Enguanto aguarda julgamento, a Administragio optou em efetuar depdsito judicial dos valores a
fim de nao incorrer em juros € multas.

Aplicagdes imobilidrias para renda
Os investimentos imobilidrios do Fundo sio representados pelos imdveis abaixo:

Valor Contabil ¥alor de Mercado
30/06/12 30/06/11 30/06/12 30/06/11
Empreendimento Suc Tatuapé: Saldo de uso comercial
“ANCORA 027 (SUC}, no shopping Center metro
tatuape, localizado na rua domingos agostim, 91, centro —
S&0 Paule - 8P 93535 9.559 11.394 9559
Emprgendimemo Ambev: Centro de distribuigio
localizado na rua Alfredo pinto n® 91, em Sdo José dos
Pinhais, estado do Parana 16.37] 16.726 20.193 16.726

Empreendimento Danfoss: Prédio de alvenaria de uso

comercial localizado na rua Jodo Forlan, $/n — Osasco,
estade de S0 Pauto 27324 27915 28.232 27.915

Empreendimento Leader: Laja comercial localizada na
Ay. Nilo Peganha, 296 esquina Via light, Nova Iguagi—

| 23112 23615 26334 23615
Empreendimento Barry: Gaipdo industrial, localizado na

rua A, quadra D, lotes 11, 12 e 13, no municipio de

Ilheus, estado da Bahia, 13.071 13.355 14.172 13.355

Empreendimento Mapgarine Luiza: Prédio comercial

localizado na avenida Ronat Walter Sodré, 2800, no
municipio de Thipord, estado do Parand. 18.008 18.395 21101 18.399

Empreendimento Telha Norte: Prédio comercial,
localizado na avenida general David samoff, 4 844, no
municipio de contagem, estado de Minas Gerais. 17.003 17.371 19.252 17.371

TOTAL 124.244 126.940 141.179 126.940

As informagGes referentes a Escritura, Instrumentos, Atas de Assembléia e Laudos de
Avaliagdo, estdo disponiveis no Prospecto datado de 17 de novembro de 2009, divulgado no site
da CVM - Comisséic de Valores Mobiliarios.

O valor justo, apresentado para posi¢io de 30/06/2012 foi determinado com base em Laudo de
Avaliagdo datado de 28 de margo de 2012, emitido por avaliador independente.

A empresa avaliadora adotou as metodologias usuais de avaliagdo de ativos, notadamente o
Meétoda da Renda, com apoio e aferi¢io através do Método Evolutivo (Custo).

Adiantamento de Alugueis

30/06/2012 30/06/2011
Cia de Bebidas das Américas - AMBEY 831 799
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RB Capital Realty 19 19

870 818
O saldo de RS 870 (R$ 818 em 201 1) refere-se aos adiantamentos de alugueis recebidos pelo
Fundo através dos contratos de alugueis que foram firmados com base em Instrumento
Particular de Contrato de Locagio Atipica e Outras Avengas.

Obrigacdes por Aquisicdo de Imoveis

O saldo de R$ 153 em 2012 e 2011 refere-se ao montante remanescente do Instrumento
Particular de Promessa de Cesséo de Direitos Aquisitivos sobre Bem Imével Objeto de
Propriedade Fiducidria em Garantia e Outras Avengas.

Politica de distribuicdo de resultados

Conforme artigo 14, pardgrafo terceiro do seu regulamento, o Fundo devera distribuir a seus
cotistas no minimo 95% dos resultados, calculades com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balang¢o semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, depois de descontados os valores destinados 4 Reserva de Contingéncia.

Os rendimentos e ganhos de capitais auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo funde a seus cotistas, sujeitam-se & incidéncia do imposto na fonte, 4 aliquota
de vinte por cento, como determina o Artigo 753 do Decreto 3.000/99, Regulamento do Imposto
de Renda.

Ne exercicio findo em 30 de junho de 2012 e 2011, a distribui¢o de resultados aos guotistas,
pode ser demonstrada como segue:

30/06/2012  30/06/2011

Base de célculo - Fluxo de caixa operacional 13.111 11.965
Resultado minimo a distribuir (95%) 12.455 11.367
Distribuigéio de resultados e rendimentos:

Saldo inicial ndo distribuido 203 385
Rendimento propostos no periodo 10.400 7.496
Redugéo do patriménio liquide 3.035 4.772
Rendimentos e redugfio de patrimonio liquido pagos no periodo (12.898) (12.450)
Saldo pendente de distribuicfo 740 203

k
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Patriménio liquido

Quotas Integralizadas
O Fundo possui 927.162 quotas integralizadas com valor unitério de R$ 100 (cem reais) cada
uma.

No exercicio de 2012 foi reconhecida a amortizag3o de R$ 175 (R$ 182 em 2011), esta se dara
de forma linear considerando a expectativa de vida iitil do Fundo em torno de 20 anos.

Reserva de reavaliagiao

O saldo de R$ 16.770 (R$ 17.130 em 201 1) refere-se ao reconhecimento da reavaliacdo dos
imédveis pertencentes ao Fundo. A realizag3o da reserva de reavaliagio de R$ 360 (R$ 664 em
2011}, considera a expectativa de vida (ti] dos imdveis.

A partir do exercicio de 2012 os imdveis passardo a ser avaliados com base nos critérios
estabelecidos na Instru¢do CVM 516/11, pelo valor justo.

Redugao do patrimonio liquido
A redugdo e/ou amortizago de quotas estd prevista no regulamento do Fundo em seu artigo 42,

paragrafo 2°. A amortizagéo do valor de quotas no exercicio findo em 30 de junho de 2012 foi
de R$ 3.035 (R$ 4.772 em 2011).

Receita de locagio de imoveis

Vigéncia do

Empreendimentos Contrato 30/06/2012  30/06/2011
C&A Modas Ltda. 30/06/2017 844 938
Cia de Bebidas das Américas - AMBEV 15/12/2020 1.578 1.553
Danfoss do Brasil Ltda. 17/12/2018 2.597 2.530
Unifo de Lojas Leader S.A. 01/02/2023 2472 2.341
Magazine Luiza S.A. 17/05/2015 1.887 1.642
Barry Callebaut Brasil S.A. 01/12/2016 1.634 1.556
Construmega Materiais de Construgfio Ltda.  01/11/2017 1.698 1.660

13.110 12.220

Custo dos imoveis locados

30/06/2012  30/06/2011

Depreciacfio acumulada de direitos aquisitivos 2.696 5.334
Manutengéio de bens locados 11 -
2.707 5.334

X
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Despesas administrativas

30/06/2012 30/06/2011

Despesas Administrativas gerais 15 30
Honoririos Contabilidade 28 24
Honorérios pessoa juridica 105 103
Taxa de Fiscalizagfio CVM 29 23
Taxa de servigos escriturais 24 22
IOF - 1

201 203

Taxa de administracao

A taxa de administragdo paga no periodo € de R$143 (R$ 134 em 2011) sendo o valo fixo
mensal de R§ 12 atualizados anualmente pela variagio monetdria do indice Geral de Pregos do
Mercado — IGPM.

Tributacio

Fundo

O Fundo, conforme legislagdo em vigor € isento de impostos, tais como PIS, COFINS ¢ Imposto
de Renda, este ultimo s6 incidindo sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicagdes em
renda fixa do saldo de caixa do fundo (compensaveis quando da distribui¢fo de resultados aos
cotistas). Para usufruir deste beneficio tributario, conforme determina a Lei 9.779/99 deve
atender aos seguintes requisitos:

Distribua, pelo menos a cada seis meses, 95% de seu resultado de caixa aos quotistas;

Nio invista em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio
de imdvel pertencenie ao Fundo, quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% das quotas do Fundo;

As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de baicio
organizado.

Cotista
Quando das distribuigdes de rendimentos aos cotistas, hi a retengéo de 20% a titulo de Imposto

de Renda, qualquer que seja o cotista.

Isencéio de Imposto de Renda para Pessoas Fisicas

A Lei 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso LI do artigo 3° da Lei 11.033/04, de isengdo
do Imposto de Renda sobre as distribuigBes pagas a cotistas Pessoa Fisica, nas seguintes
condigdes:

O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo;

O Fundo tem que ter, no minimo, 50 cotistas; ¢

As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo

organizado. &
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No caso de ganho de capital em que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
qualgquer que seja o contribuinte, h4 tributagdo 4 aliquota de 20%.

O quotista estrangeiro sera tributado pelo IOF caso retorne seu investimento em menos de um
ano.

Custodia das quotas emitidas pelo fundo
As quotas subscritas e integralizadas do Fundo estfo custodiadas pelo Banco Bradesco S.A.

Encargos e despesas debitadas ao Fundo
Os encargos e as despesas debitados ao Fundo representam 0,16% em relagéio ao patrimanio
liquide findo em 31 de junho de 2012.

Rentabilidade
O valor da quota e a rentabilidade nos semestres findos foram os seguintes:
Patrimdnio Rentabilidade Valor da
liquido no periodo Quota
Data RS mil Yo RS
30/06/2011 128.553 5,196  138,6521449
30/06/2012 125.333 8,128  135,1791812

A rentabilidade foi calculada com base na variagio do valor patrimonial da quota.

Instrumentos financeiros

O Fundo néc possui operagdes que envolvam instrumentos financeiros derivativos, sendo os
instrumentos financeiros ativos e passivos registrados aos seus valores de negociagio os quais se
aproximam dos respectivos valores justos.

Gerenciamento de riscos

O Fundo participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, 0s quais estdo registrados
em contas patrimoniais, que se destinam a atender suas necessidades operacionais, bem como
reduzir a exposigdo a riscos financeiros.

A Administragéio desses riscos ¢ efetuada por meio da definigo de estratégias elaboradas e
aprovadas pelos administradores do Fundo, néo sendo realizadas operagdes envolvendo
instrumentos financeiros derivativos ou derivativos embutidos.

A contratagiio e o controle de operagdes financeiras sfo efetuados através de critérios gerenciais
periodicamente revisados que consideram requisitos de solidez financeira, confiabilidade e
perfil de mercado da entidade com a qual sfo realizadas. As taxas utilizadas sdo compativeis
com as do mercado.

Adicionalmente, o administrador procede a uma avalia¢do tempestiva da posi¢de consolidada do
Fundo, acompanhando os resultados financeiros obtidos, avaliando as proje¢des futuras, como
forma de garantir o cumprimento do planc de negécios definido e monitoramento dos riscos aos

quais esta exposta.
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Seguem as descrigdes dos riscos do Fundo:

Risco de Mercado

O risco de mercado € o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento
financeiro flutue devido a variagBes nos pregos de mercade. Os instrumentos financeiros
afetados pelo risco de mercado incluem aplicages financeiras e propriedade para investimentos.

Risco de taxa de juros

O Fundo possui aplicagdes financeiras, conforme divulgado na nota explicativa 5, as quais estdo
indexados & variagéo do CDI, expondo estes ativos as flutuagdes nas taxas de juros.
Adicionalmente, O Fundo ndo tem pactuado contratos de derivativos para fazer “hedge” /
“swap” contra esse risco. Porém, ele monitora continuamente as taxas de juros de mercado.

Risco de crédito e de aplicagio dos recursos

O risco de crédito € o risco de a contraparte de um negdcio ndo cumprir uma obrigagio prevista
em um instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro. O
Fundo estd exposto ao risco de crédito em suas atividades operacionais, incluindo dep6sitos em
bancos ¢ aplicages financeiras.

Riscos Tributarios

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual
alteragdo da legislagdo tributdria, mediante a criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogago de isengdes vigentes, sujeitando o
Funde ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente, Para maiores
informagdes sobre a tribwtagdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide nota explicativa 17.

Risco de liguidez
O Fundo acompanha o risco de escassez de recursos, administrando seu capital através de um
planejamento, monitorando seus recursos financeiros disponiveis, para ¢ devido cumprimento

de suas obrigacgdes.

O Fundo possui prédios e lojas comercias locadas, o que pressupde que 0s seus cotistas somente
poderdo resgatar suas Cotas ao seu final, no momento de sua liquidagio, uma vez que o Fundo
tem prazo indeterminado.

Assim sendo, espera-se que os cotistas do Fundo devem estar conscientes de gue o investimento
no Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas,
consistindo, portanto como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive,
alguma oscilagéio do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao
capital aplicado e a consequente obrigagio do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir

o prejuizo do Fundo. %
17 /



i

22

23

24

RB Capital Renda I Funde de Investimento Imobilidrio
Demonstragdes financeiras em
30 de jurho de 2012 ¢ 2011

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera do
resultado da administragio do Empreendimento objeto do Fundo. No caso em questio, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo que, por sua vez,
dependerd das receilas provenientes das receitas liquidas das comercializacées dos espagos
comerciais disponiveis referente s tocagdes do Empreendimento, excluidas as despesas
previstas no Regulamento para a manutengéo do Fundo.

Riscos Associados ao Investimento no Empreendimento

i.  Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Empreendimentos, os recursos obtidos
pela cobertura de seguro dependerdo da capacidade de pagamento do Fundo seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigdes
gerais das apdlices.

ii.  Riscos relativos a atividade comercial

E caracteristica das locagdes sofrerem variagdes em seus valores em fungéio do comportamento
da economia come um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o
desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises
econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redugdo
do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranga na cidade onde se situa 0s
Empreendimentos, acarretando, por exemplo, redugfio nos valores das locagdes.

Demais Riscos

O Fundo e os Empreendimentos também estdo sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteragfio na politica econdmica, decisGes judiciais, etc.

Demandas judiciais

Nio ha registro de demandas judiciais ou extras judiciais, quer na defesa dos direitos do
quotista, quer desses contra a Administragéo do Fundo.

Transagdes com partes relacionadas

O Fundo néo operou com titulos ou empresas ligadas ao Administrador e/ou Gestor,

Qutros servigos prestados para o Fundo
O Fundo mantém contratos de prestagfo de servigos com a JJ Chaves Ltda. para os servigos de
contabilidade e para os servigos de assessoria juridica com Dr. Arthur Farme D’amoed.

N
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Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugéio n® 381/03 da Comisséo de Valores Mobilirios, registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndio contratou nem teve servigo prestado pela KPMG Auditores
Independentes relacionados a este Fundo de investimento por ela administrado que nido 0s
servigos de auditoria externa em patamares superiores a 5% do total dos custos de auditoria
externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de
acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o
seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses
deste.

Eventos Subsequentes

Adogao inicial da Instrugdo CVM 516/11 - Mudanca nas politicas contabeis

Pritica contdbil de propriedades para investimento

Em 01 de julho de 2012 o Fundo alterou sua politica contabil com relagdo a mensuragio da
propriedade para investimento, do método de custo para método do valor justo, com as
alterag@es do valor justo reconhecidas no patriménio liquido, em atendimento a instrugdo CVM
516/11.

Essa alteragdo na politica contabil teve um impacto liquido positivo de R$ 16.935 no patriménio
liquido do fundo em 01 de julho de 2012. A tabela a seguir sumariza os ajustes realizados no
balango patrimonial na data de implementagfio da nova politica contabil, conforme demonstrado
abaixo:

Afive

Propriedades para Patrimdnio
Descrigiio investimento Liquide
Balango reportado em 30 de junho de 2012 124.244 125.333
Estorno do ajuste oriundo da reavaliagdio de propriedades para
investimento contabilizada em 30 de junho de 2012 (16.770) (16.770)
Efeito do ajuste da mudanga no valor justo em 1° de julho de
2012 33.705 33.7053
Saldos reapresentados em 1° de julho de 2012 141.179 142.268

Impacto no valor das quotas, causados pela contabilizagio do valor justo, realizada em 01 de
julho de 2012:

Patrimdnio Valor da
Liquido Quota
R$ mil R$
Patriménio liquide € valor da quota antes da contabilizagic do
valor juste — 30 de junho de 2012 125.333 135,1791812

Patrimdnio liquido ¢ valor da quota apds a contabilizagdo do
mudanga no valor justo — 0t de julho de 2012 142.268 153,4445976
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