FIl EXCELLEN (FEXC - MB)
DR: Rodrigo Cesar Dias Machado

Subscricéo de cotas da 72 emisséo / Periodo de preferéncia

A Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria enviou o seguinte Aviso Resumido da
Oferta Publica de cotas:

“O BANCO OURINVEST S.A,, na qualidade de Coordenador da oferta, comunica que
se encontram disponiveis no site www.ourinvest.com.br informacbes detalhadas e
completas sobre a distribuicdo publica de cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII EXCELLENCE (o “Fundo”), em conformidade com a
Instrucdo CVM n° 472/08 e Instru¢cdo CVM n° 400/03.

Seréo ofertadas 740.741 (setecentas e quarenta mil, setecentas e quarenta e uma) cotas
(“Cotas”), com valor unitario de R$ 108,00 (cento e oito reais), todas escriturais,
referentes a 7% emissdo, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda
corrente nacional, no ato da subscricdo das Cotas, no montante de R$ 80.000.028,00
(oitenta milhdes e vinte e oito reais), conforme deliberado na Assembleia Geral de
Cotistas realizada em 25 de Julho de 2011.

DO FUNDO

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos cotistas, sendo regido
pelo seu Regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

PRAZO DA OFERTA

As Cotas serdo ofertadas pelo Coordenador, sob o regime de melhores esforcos, no
prazo maximo de 6 (seis) meses, contado da data da publicacdo deste anincio resumido
de inicio de distribuicdo, e poderdo também ser subscritas na sede da institui¢do
coordenadora.

DIREITOS E RESTRICOES DAS COTAS

A cada cota correspondera um voto nas Assembleias do Fundo. As cotas correspondem
a fragdes ideais do patriménio do Fundo, ndo serdo resgataveis, e terdo a forma
escritural.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, o
cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

As cotas subscritas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas, calculados “pro rata temporis” somente no que se refere a distribuigdo de
rendimentos do més em que forem integralizadas, participando integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes.

As cotas serdo consideradas subscritas e integralizadas somente apds 0 encerramento da
oferta publica. Dessa forma, a primeira distribuicdo de rendimentos sera distinta para as
cotas distribuidas na oferta. A partir dessa distribuicéo, as cotas de todas as emissdes se
tornardo fungiveis e terdo os mesmos direitos.

PROCEDIMENTO DE DISTRIBUICAO

1°) Direito de Preferéncia: De acordo com o disposto nos incisos Il e 11, do artigo 26,
do Regulamento do Fundo, fica assegurado aos cotistas que tiverem subscrito e
integralizado suas cotas na data da publicagdo do andncio de inicio o direito de
preferéncia na subscricdo das novas cotas, na proporcdo do nimero de cotas subscritas e
integralizadas que possuir (subscricdo na proporcdo de 93,849%), direito este a ser



http://www.ourinvest.com.br/

exercido pelo prazo de 10 (dez) dias corridos. Esse prazo tera inicio no quarto dia util
apos a publicacdo desse andncio de inicio. Os cotistas poderdo exercer ou ceder 0 seu
direito de preferéncia entre os proprios cotistas ou a terceiros.

A subscricdo ocorrerd no ambiente onde as cotas estiverem custodiadas, seja no
Escriturador, Coordenador Lider ou na BM&FBOVESPA. Caso o cotista deseje efetuar
a subscricdo em ambiente distinto daquele de sua custodia, devera solicitar ordem de
transferéncia do ativo.

Se, ao final do prazo previsto para a Oferta, as 740.741 (setecentas e quarenta mil,
setecentas e quarenta e uma) cotas da 72 emissao nao tiverem sido totalmente colocadas,
os Coordenadores e as demais instituicdes financeiras contratadas, se for o caso, nao se
responsabilizardo pela subscrigéo do saldo néo colocado.

2°) Sobras: Sera conferido um periodo adicional de 5 (cinco) dias corridos para que 0s
cotistas que tiverem subscrito cotas no prazo para o exercicio do direito de preferéncia
possam se habilitar a subscricdo de eventuais sobras de cotas ndo subscritas
anteriormente. Esse novo periodo devera ser iniciado no segundo dia atil apés o
encerramento do prazo para o exercicio do direito de preferéncia, ocorrendo
exclusivamente através do Coordenador Lider e do Escriturador.

Cada cotista podera subscrever o total das sobras, sem restricdo de proporcionalidade,
limitado apenas ao saldo remanescente do periodo anterior.

3°%) Oferta Publica: No terceiro dia Gtil apos a data de encerramento do periodo de
sobras e havendo saldo de cotas a serem subscritas ap6s o primeiro periodo, seré aberto
0 prazo de Oferta Publica para novos investidores, onde qualquer investidor podera
subscrever cotas sem limite de proporcionalidade, limitado apenas pelo saldo
remanescente dos periodos anteriores.

A Oferta publica das Cotas do Fundo para novos investidores serd efetuada com
observancia dos seguintes requisitos: (i) ndo sera utilizada a sistematica que permita o
recebimento de reservas; (ii) serdo atendidos quaisquer Investidores interessados na
subscricdo das Cotas; (iii) deverd ser observado, ainda, que somente poderdo ser
subscritas, em distribuicdo primaria, quantidades minimas de 100 (cem) Cotas no valor
de R$ 10.800,00 (dez mil e oitocentos reais), ndo sendo admitidas cotas fracionarias
(Aplicacéo Inicial Minima). Caso, ao final do periodo de distribuig&o, reste um saldo de
Cotas inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicacdo Inicial Minima, sera,
exclusivamente neste caso, autorizada a subscri¢do e a integralizacdo do referido saldo
para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas do Fundo.

N&o ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando, entretanto, desde ja ressalvado que
se 0 Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo
passard a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

Demais Observagdes: Em nenhum dos periodos citados serdo admitidas cotas
fracionarias, sendo utilizado o arredondamento para baixo nesses casos.

Caso a procura das cotas ofertadas assim justifique, serdo ofertados o Lote
Suplementar e o Lote Complementar de 111.111 (cento e onze mil, cento e onze)
cotas, correspondentes a R$ 11.999.988,00 (onze milhGes, novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e oitenta e oito reais) e 148.148 (cento e quarenta e oito mil,
cento e quarenta e oito) cotas, correspondentes a R$ 15.999.984,00 (quinze milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e quatro reais),
respectivamente, cujo periodo e critérios adotados serdo os mesmos do prazo de
Oferta Publica para novos investidores citado acima.



Com excec¢do aos periodos de (i) exercicio de direito de preferéncia e (ii) periodo de
subscricdo de sobras, quando as regras de liquidacdo seguirdo as normas estipuladas
pela BM&FBovespa, as liquidagdes dos pedidos de compra se dardo diariamente,
mediante recebimento e identificacdo pelo Coordenador Lider de todos os documentos
necessarios para cadastro do investidor e boletim de subscricéo.

DISTRIBUICAO PARCIAL/CANCELAMENTO DA EMISSAO

Na 72 (sétima) emissdo do Fundo serd admitida a subscricdo parcial das Cotas da
emisséo, desde que sejam captados, no minimo, R$ 19.999.980,00 (dezenove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta reais). Ao se atingir essa
captacdo, o Coordenador podera optar a qualquer momento pelo encerramento da
Oferta, se assim julgar necessario. Caso ndo sejam subscritas as Cotas correspondentes
a tal valor, a 72 (sétima) emissdo do Fundo serd cancelada, ficando a instituicdo
financeira, responsavel pelo recebimento dos valores integralizados pelos cotistas,
obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas em moeda
corrente, na proporcdo das cotas subscritas e integralizadas da emissdo, 0s recursos
financeiros captados pelo Fundo e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes em fundos de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que ndo
serdo restituidos aos cotistas 0s recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre a aplicacdo financeira, os quais serdo arcados pelos investidores na
proporcéo dos valores subscritos e integralizados.

O subscritor podera, no ato da aceitacdo, condicionar sua adeséo a que haja distribuicéo:
| - da totalidade das cotas ofertadas; Il - de uma proporcao entre 0 nimero de cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de cotas ofertadas (740.471 de cotas), mas que ndo
podera ser inferior ao minimo de 100(cem) Cotas da 72 emissao previsto para a oferta.
Neste caso, o investidor deverd indicar se, implementando-se a condicdo prevista,
pretende receber a totalidade das cotas subscritas ou quantidade equivalente a proporcao
entre 0 nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do investidor em receber
a totalidade das cotas por ele subscritas.

INADEQUACAO DA OFERTA

De acordo com o item 3.2.7, do Anexo I, da Instru¢do CVM n° 400/03, o Coordenador
Lider declara que o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que 0s
fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
cotas. Dessa forma, os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario.

CRONOGRAMA DA OFERTA

A seguir, um cronograma estimado das principais etapas da Oferta.

Protocolo do Processo de Registro na CVM 05/08/11
Disponibilizagdo Minuta do Prospecto (CVM e Coordenadores) 05/08/11
Registro da Oferta na CVM 29/08/11
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 29/08/11
Publicacdo do Aviso de Inicio da Distribuicéo 05/09/11
Inicio do Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia 12/09/11
Encerramento Periodo p/ o exercicio do Direito de Preferéncia 21/09/11
Inicio do Periodo para exercicio das sobras 23/09/11



Encerramento Periodo p/ o exercicio das sobras 27/09/11

Inicio do Periodo para Distribuicdo ao Mercado 30/09/11
Encerramento do Prazo para Oferta Publica 05/03/12
Publicacdo do Anuncio de Encerramento 05/03/12

As publicacBes serdo feitas no mesmo veiculo onde esta sendo publicado o presente
aviso.

NEGOCIACAO

As Cotas da presente emissao, depois de integralizadas e a partir do momento em que as
mesmas possuirem os mesmos direitos daquelas j& negociadas, serdo admitidas a
negociacdo exclusivamente no mercado secundario junto a BM&FBOVESPA, através
do mercado de balc@o organizado.

REGISTRO NA CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

A presente oferta foi registrada na CVM sob o nimero CVM/SRE/RF1/2011/026, em
29/08/2011.

INSTITUICAO FINANCEIRA DEPOSITARIA DAS COTAS

Itau Unibanco S.A. - Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo
Setubal, S&o Paulo - SP.

COORDENADOR E LIDER DA DISTRIBUICAO

Banco Ourinvest S.A. - Avenida Paulista, n® 1.728 - sobreloja, 1° e 2° andares, Sao
Paulo - SP - PABX (11) 4081-4444 Ouvidoria do Banco Ourinvest - Tel.: 0800-
6034444,

ADMINISTRADOR

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecéria - Avenida Paulista, n® 1.374, 16° andar,
Sdo Paulo - SP - PABX (11) 4081-4455 Ouvidoria da Brazilian Mortgages - Tel.: 0800-
6034499.

OUTRAS INFORMACOES

“O Prospecto da oferta estara disponivel para os investidores no endereco do
Coordenador, bem como podera ser consultado por meio da internet nos sites:

(1) BM&FBOVESPA: www.bmfbovespa.com.br/renda-
variavel/ResumoFundolmobiliarioCodigo.aspx?Codigo=FEXC11B&idioma=pt-br

(i) OURINVEST: www.ourinvest.com.br (“fundos imobiliarios”, “Excellence”,
“Prospecto de Oferta Publica da 7“ Emissdo”)

(iif) CVM: www.cvm.gov.br/asp/cvmwwwi/registro/ofertasreg2/fundo.asp?Ano=2011
(iv) BRAZILIAN MORTGAGES:
www.brazilianmortgages.com.br/m20.asp?cod_pai=1068&cod_pagina=1068&fundo=
12 (“Prospecto de Oferta Publica™)”

“Informagoes complementares sobre o Fundo emissor e a distribui¢do em questdo
poderdo ser obtidas junto ao Coordenador da operagéo ou na Comissdo de Valores
Mobiliarios - CVM, cujos enderecos sdo: Rua Sete de Setembro, n® 111 2° andar -
Centro de Consultas - Centro - Rio de Janeiro - RJ e Rua Cincinato Braga, 340 - 2°
andar - Edificio Delta Plaza - S&o Paulo - SP.”

“O registro da presente distribuicdo ndo implica por parte da Comissdo de Valores
Mobiliarios - CVM garantia das informacGes prestadas ou em julgamento sobre a
qualidade do Fundo emissor, bem como sobre as cotas a serem distribuidas.”

Norma: a partir de 06/09/2011, cotas ex-subscricéo.
A partir de 12/09/2011, direitos até 14/09/2011.
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