FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl ANHANGUERA
EDUCACIONAL
CNPJ/MF N.°11.179.118/0001-45

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 25 DE ABRIL DE 2012

1. DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 25 de abril de 2012, as 15h30min, na sede da
Administradora do Fundo de Investimento Imobiliario - FII' ANHANGUERA
EDUCACIONAL, Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria (“Administradora”),
localizada na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.374 — 16°
andar.

2. CONVOCACAO: Realizada nos termos do Art. 32 do Regulamento do Fundo e do Art.
48, caput, da Instrucdo CVM n.° 409/04, publicada ainda no website da Administradora do
Fundo (www.brazilianmortgages.com.br).

3. PRESENCAS: Presentes os cotistas que representam 0,53860% do total das cotas do
Fundo de Investimento Imobiliario — FII ANHANGUERA EDUCACIONAL (“Fundo”).
Presentes ainda os representantes da Administradora do Fundo.

4. MESA: Presidente: Gustavo Ragonezi Alves; Secretario: Renata Kelly Ribeiro.

5. ORDEM DO DIA: Examinar, discutir e votar as demonstracfes financeiras do Fundo
referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2011.

6. ESCLARECIMENTOS E DELIBERACOES: Aberta a Assembleia, a Administradora
esclareceu aos cotistas presentes sobre a necessidade de adequar o Regulamento do Fundo, a
fim de atender a Instru¢do CVM n° 517, de 29 de dezembro de 2011, que substitui a
apresentacdo, pela Administradora, do balancete semestral pela apresentacdo da demonstracao
dos fluxos de caixa do periodo, no prazo de 60 dias ap6s encerrado o primeiro semestre. Desta
forma, a Administradora, observando o disposto no art. 45 da Instrucdo CVM n° 409/2004,
promove, neste ato, a adequagdo do art. 52, inciso IV, “a” do Regulamento do Fundo que
passa a vigorar com a seguinte nova redacao:

“Art. 52 - A ADMINISTRADORA deve prestar as seguintes informacoes
periddicas sobre o FUNDO:

(...)

IV - até 60 (sessenta) dias ap0s 0 encerramento do primeiro semestre:

a) demonstracao dos fluxos de caixa do periodo; e
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(.).”

Em razdo de referida adequagdo, o Regulamento do Fundo é consolidado na forma do
documento constante do Anexo 1.

Apos os esclarecimentos, deu-se inicio a discussdo da matéria constante da Ordem do Dia e 0s
cotistas deliberaram, por unanimidade de votos e sem quaisquer restricdes, aprovar as
demonstragcdes financeiras do Fundo, referentes ao exercicio findo em 31.12.2011,
contemplando o Balango Patrimonial e as seguintes demonstragfes: do Resultado do
Exercicio; das Mutacdes do Patriménio Liquido; dos Fluxos de Caixa; e das Notas
Explicativas; bem como o Parecer dos Auditores Independentes, tal como apresentados e
publicados no site da Administradora do Fundo.

7. ENCERRAMENTO: Encerrados os trabalhos e lavrada esta ata em forma de sumario, foi
a mesma lida e aprovada por todos os presentes que, achando-a conforme, autorizaram sua
publicacdo com omissao de assinaturas. Sdo Paulo, 25 de abril de 2012.

A presente é copia fiel da ata lavrada em livro préprio.

Mesa:

Gustavo Ragonezi Alves Renata Kelly Ribeiro
Presidente Secretaria

Documento registrado em 26/04/12 no 7° Oficial de registro e Titulos e documentos sob o
numero de microfilmagem 1.811.482.



ANEXO | - REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
ANHANGUERA EDUCACIONAL
(CNPJ/MF 11.179.118/0001-45)

DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl ANHANGUERA
EDUCACIONAL, designado neste Regulamento como FUNDO, constituido sob a forma de
condominio fechado, € uma comunhdo de recursos, captados através do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, destinados a aplicagdo em empreendimentos imobiliarios,
conforme definidos na regulamentacdo vigente, com prazo de duracdo indeterminado, regido
pelo presente Regulamento, a seguir referido como “Regulamento”, e pelas disposi¢des legais
e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

§1° - O FUNDO é administrado pela BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Paulista, n°
1.374, 16° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.237.367/0001-80 (doravante simplesmente
denominada ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel pela supervisdao do
FUNDO pode ser encontrado no enderego eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no
endereco eletrénico da Administradora (www.brazilianmortgages.com.br).

82° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicdveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poder&o se obtidos
e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco: www.brazilianmortgages.com.br.

DO OBJETO

Art. 2° - O principal objetivo do FUNDO é aquisicdo de terrenos, imoveis comerciais ou de
direitos reais a eles relativos, para o desenvolvimento, ampliacdo e exploracdo destes
mediante locacdo para o Grupo Anhanguera Educacional, instituicdo de ensino, que firmara
com o FUNDO, contratos de locacdo atipica de longo prazo e/ou arrendamento dos bens
imdveis adquiridos, doravante designados como “Ativos-alvo”.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da ADMINISTRADORA,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneracao para o investimento realizado. A administracdo do FUNDO se processara em
atendimento aos seus objetivos, nos termos do Art. 2° retro, observando a politica de
investimentos definida no Art. 4° deste Regulamento.
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Art. 4° - O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios de longo
prazo, objetivando, fundamentalmente (i) adquirir imoOveis que atendam ao objeto do
FUNDO, descrito no art. 2° e auferir receitas por meio de venda, locagéo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie dos imdveis integrantes do seu patriménio, podendo,
inclusive, ceder a terceiros tais direitos, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganho de
capital com a compra e venda de imoveis ou direitos a eles relativos; e (ii) auferir rendimentos
através da aquisicdo de quaisquer ativos que constem no Art 5 °.

Art. 5° - Além dos imdveis destinados ao objetivo principal do FUNDO, poderdo constar de
seu patrimonio:

l. Prédios e imoveis em geral destinados a atividade comercial.

Il.  Salas comerciais.

I1l.  Terrenos.

IV. Vagas de garagem.

V. Direitos reais sobre os imoéveis acima referidos.

VI. Letras hipotecérias (LH’s).

VII. Letras de crédito imobiliario (LCI’s).

VIII. Certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs).

IX. Cotas de fundo de investimento imobiliario.

X. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, adquiridos com a parcela do
patrimdnio do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo,
conforme estabelecido na legislagéo aplicavel em vigor.

XI.  Ac¢bes ou quotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimentos imobiliérios.

Paragrafo Unico: A aquisicdo dos imdveis mencionados nos itens | a VI que ndo constem no
artigo 2° deste regulamento dependera de aprovacdo prévia da Assembleia geral de cotistas,
respeitado o quorum qualificado definido no § 1° do art. 35.

Art. 6° - As aquisi¢des dos Imoveis pelo FUNDO deverdo obedecer aos seguintes critérios:

l. Os alienantes dos imdveis deverdo ser detentores de direitos reais sobre os seus
respectivos terrenos, acessoes e benfeitorias.

Il.  Os imdveis devem estar devidamente registrados no Cartério de Registro de Imdveis da
localidade onde estiverem localizados, livres e desembaracgados de quaisquer Onus reais no
momento da assinatura do instrumento definitivo de transmissdo dos direitos reais ou do
dominio para o FUNDO.

1. Os imdveis deverdo, preferencialmente, estar localizados na regido metropolitana de
qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora ndo possuindo a condicao de
capital, tenha populacdo compativel com o porte do empreendimento comercial.

IV. Os imdveis poderdo ser adquiridos mediante pagamento a vista ou em parcelas, as
quais, se for o caso, poderdo ser honradas pelo FUNDO com o0s recursos provenientes das
locacOes dos respectivos imoveis.

V. O FUNDO poderd manter as locagBes existentes nos Imdveis incorporados ao seu
patrimdnio, sendo admitida a sublocacdo a terceiros, incluindo a qualquer um dos cotistas do
FUNDO, desde de que obtenha aprovacdo da Locatéria e, em caso de vacancia, loca-los a
terceiros, nas condigdes praticadas pelo mercado a época. Por forca do artigo 8° da Lei do



Inquilinato (Lei n° 8.245/91), os direitos e obrigac¢des advindos dos contratos de locagéo serdo
automaticamente assumidos pelo FUNDO quando da transferéncia da posse indireta dos
imdveis ao FUNDO.

Art. 7° - As aquisi¢cGes dos demais ativos que podem compor o patriménio do FUNDO
deverdo observar 0s seguintes critérios:

I.  Em relacdo as LH’s e LCI’s, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total
conformidade com a legislacdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco
Central do Brasil.

Il.  Em relacdo aos CRI’s, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total conformidade com
a legislacdo e regulamentacdo vigentes, e deverdo contar com regime fiduciario.

IIl. As cotas de fundo de investimento imobiliario deverdo pertencer a fundos de
investimento imobiliario devidamente constituidos, em funcionamento e devidamente sujeitas
as normas emanadas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

Art. 8° - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, a ADMINISTRADORA
poderd adquirir os Ativos-Alvo independentemente de autorizacdo especifica dos cotistas.

81° - Os cotistas, reunidos em Assembleia geral, poderdo fixar pardmetros de valor ou
critérios para sua fixacdo, a serem observados pela ADMINISTRADORA na aquisi¢do ou
alienacdo dos ativos, sem prejuizo da observancia dos demais critérios previstos na politica de
investimentos do FUNDO para a aquisi¢do dos Ativos- Alvo.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera manter arquivados pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos, os laudos de avaliacdo elaborados por empresa especializada de acordo com o Anexo |
da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 ou outros documentos habeis a
comprovar a observancia do valor de aquisicdo dos Ativos-Alvo aos critérios estabelecidos
neste Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no paragrafo
anterior.

83° - A aquisicgdo, a alienacdo e o laudo de avaliagdo dos Ativos-Alvo em condicBes e/ou
valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia
geral de cotistas deverdo ser previamente aprovadas pela Assembleia de cotistas.

Art. 9° - O FUNDO podera alienar os ativos integrantes do seu patrimoénio a qualquer um dos
seus cotistas ou a terceiros interessados, observando-se parametros de mercado e o disposto
neste Regulamento.

Art. 10- O FUNDO poderd, desde que aprovado em Assembleia geral de cotistas, participar
subsidiariamente de operagdes de securitizacdo gerando recebiveis que possam ser utilizados
como lastro em operagdes dessa natureza, ou mesmo através de cessdo de direitos e/ou
créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de imoveis integrantes de seu patriménio a
empresas securitizadoras de recebiveis imobiliérios, na forma da legislacao pertinente.



Art. 11- Nas operacOes nas quais o0 FUNDO venha a participar, seja através da cessdo de
direitos e/ou creditos oriundos de locacdo, venda ou cessdo do direito de superficie de seus
iméveis, ou ainda como originador dos titulos a serem securitizados, a
ADMINISTRADORA poderd submeter a aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas a
possibilidade de alterar ou cancelar a programacéo estabelecida para a integralizacdo de cotas
emitidas, se for o caso, sempre que entender que tal medida seja de interesse dos cotistas.

Art. 12 - Os recursos da primeira emissdo de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisi¢cdo
do imoével localizado na Rodovia Régis Bittencourt, 199 — Tabodo da Serra- SP. Trata-se de
um imovel comercial, ocupado pela Anhanguera Educacional, que totaliza 7.068,70m?2 de
terreno e 17.356,26m?2 de construcdo, distribuidos em duas torres principais e outras
edificacOes de apoio.

§ 1° - Se, por ocasido da aquisicdo de um Ativo-Alvo, forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a aquisicdo, 0 FUNDO devera, tempestivamente, emitir
novas cotas, N0 montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

Art. 13 - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, definidos pela
ADMINISTRADORA, com liquidez compativel com suas necessidades de recursos
financeiros, de acordo com as normas editadas pela CVM.

81° - Excepcionalmente, por ocasido da primeira emissdo de cotas, a totalidade dos recursos
captados, enquanto ndo destinada a aquisicdo de Ativos-Alvo, devera ser depositada, em
nome do FUNDO, em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, e permanecer
aplicada em fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pablicos ou privados, até que
seja encerrado o periodo de captacao.

Art. 14 - Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa s6 serdo permitidos para 0s
eventos abaixo relacionados:

a)  Pagamento da taxa de administracdo do FUNDO.

b)  Pagamentos de encargos e despesas do FUNDO, inclusive valor referente ao preco, as
despesas, tributos e encargos decorrentes da aquisi¢cdo, venda, locacdo, arrendamento,
manutencdo administracdo e avaliacdo dos imdveis que componham seu patrimonio.

c) Investimento em Ativos-Alvo.

d) Distribuicdo mensal de rendimentos aos investidores.

Art. 15 - A diversificacdo do patriménio do FUNDO sera definida em Assembleia Geral de
Cotistas, sendo que no término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissdo, 0
patriménio serd aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicacbes do capital e
de eventuais resultados néo distribuidos, se for o caso, na forma deste Regulamento.

Art. 16 - Os riscos envolvidos na aquisicdo dos Ativos-Alvo deverdo ser explicitados
detalhadamente nos prospectos e todas as ofertas publicas a serem realizadas por ocasido da
emissao e distribuicdo de cotas e deverdo levar em conta, dentre outros, 0s seguintes aspectos:
a)  Riscos relacionados a fatores macroeconémicos — politicas governamentais, efeito da
globalizac@o e demais riscos relativos a atividade economica.



b)  Risco relacionado a liquidez dos Ativos-Alvo.

c)  Riscos relativos a rentabilidade do investimento, considerado o potencial de geragédo de
ganhos dos Ativos- Alvo a serem incorporados ao patriménio do FUNDO.

d)  Risco relativo a desvalorizacdo dos imdveis.

e)  Risco quanto ao objeto do FUNDO.

f)  Riscos relativos as receitas mais relevantes geradas pelos Ativos-Alvo.

g) Riscos relativos a aquisicdo dos Ativos-Alvo decorrentes do processo de transferéncia
da propriedade.

Art. 17- A ADMINISTRADORA adotard as medidas que considerar necessarias ao
atendimento das disposi¢des previstas neste Regulamento, submetendo sempre a Assembleia
de Cotistas as decisdes que implicarem a captacdo de recursos para novos investimentos,
alienacdo de ativos pertencentes ao patrimonio do FUNDO em condigdes diversas daquelas
previamente estabelecidas em Assembleia de Cotistas, ou, ainda, em alteracdo da sua politica
de investimentos, observado sempre que necessario a competéncia privativa de deliberacbes
pela Assembleia Geral previstas no Regulamento.

Art. 18 - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

DAS COTAS

Art. 19 - As cotas do FUNDO correspondem a frac6es ideais de seu patriménio e terdo a
forma nominativa e escritural.

§ 1°- A cada cota correspondera um voto nas Assembleias do FUNDO.

§2°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 3° - O titular de cotas do FUNDO:

l. N&o podera, nessa qualidade, exercer qualquer direito real sobre os imoéveis e demais
ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

Il.  N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA,
salvo quanto a obrigacdo de integralizacdo das cotas que subscrever.

8 4° - N4&o seré cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario.

8 5° - Depois de as quotas estarem integralizadas e ap6s o0 FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das quotas poderdo negocia-las secundariamente
no mercado de balcéo organizado da BM&F BOVESPA S.A Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros.

Art. 20 - O FUNDO manterd contrato com uma instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacdo de servicos de escrituracdo das cotas, que emitird



extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
cotista do FUNDO.

Art. 21 - A ADMINISTRADORA podera determinar a suspensdo do servi¢co de cessdo e
transferéncia de cotas até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacdo de
Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembleia Geral. O
prazo de suspensdo do servico de cessao e transferéncia de cotas, se houver, serd comunicado
aos cotistas no edital de convocacdo da Assembleia Geral.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 22 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO emitira, para oferta
publica, o total de 381.378 (trezentas e oitenta e uma mil trezentas e setenta e 0ito) cotas, no
valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de R$ 38.137.800,00 (trinta e oito milhdes
cento e trinta e sete mil e oitocentos reais), em série Unica.

8 1° - As cotas da primeira emissdo deverdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em
moeda corrente nacional e/ou com imdveis que atendam ao objeto de investimento do Fundo,
conforme disposto no art. 2°.

§ 2° - Caso néo seja subscrita a totalidade das cotas da 12 (primeira) emissdo, 0 FUNDO né&o
sera constituido, ficando a ADMINISTRADORA obrigada a ratear entre os subscritores que
tiverem integralizado suas cotas, na propor¢do das cotas da 12 (primeira) emissao subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso, acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda fixa realizadas no
periodo, descontadas todas as despesas e encargos aqui previstos.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art.23- As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo atraves de instituicdes
intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliérios, nas
condicdes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas, e dependerdo de prévio
registro na CVM, em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n° 400/03”), respeitadas, ainda, as disposi¢des deste
Regulamento.

§ 1° - No ato de subscri¢do das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscricdo ou o
compromisso de investimento, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela
instituicdo autorizada a processar a subscricéo e integralizacao das cotas.

8§ 2° - De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrugdo CVM n° 400/03, 0 prazo maximo
para a subscricdo de todas as cotas da emissdo € de 6 (seis) meses a contar da data de
publicacdo do anuncio de inicio da distribuicéo.

8 3° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e do Prospecto de lancamento de cotas do FUNDO, além de
documento discriminando as despesas com a subscri¢do e distribuicdo com que tenha que



arcar, devendo o subscritor declarar estar ciente (i) das disposi¢cdes contidas neste
Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de investimentos do
FUNDO, e (ii) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos no
Prospecto de lancamento de cotas do FUNDO.

§ 4° - O FUNDO podera deixar de observar alguns dos dispositivos previstos no presente
artigo, tal como o prazo mencionado no paragrafo 2° e a apresentacdo do prospecto citado no
paragrafo 3°, caso venha a realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou,
ainda, da dispensa automatica do registro nos casos previstos na Instrucdo CVM n° 400/03,
que dispde sobre as ofertas publicas de valores mobiliarios.

§ 5° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, somente no més em que forem
integralizadas, participando do rendimento integral dos meses subsequentes.

Art. 24 — N&o ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando entretanto desde ja ressalvado que
se 0 FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o FUNDO passara a sujeitar-se
a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 25 - Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO poderd, encerrado 0 processo de
distribuicdo da primeira emissdo de suas cotas, realizar novas emissdes de cotas mediante
prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizacdo da CVM.
A deliberacdo da emissdo devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condicdes de
subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo, observado
que:

l. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quoeficiente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do FUNDO e o nimero
de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) ou, ainda, o valor de
mercado das cotas ja emitidas.

Il.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes, o direito de preferéncia na sua subscri¢cdo, na propor¢do do nimero de cotas
que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo superior a 10 (dez) dias.
I1l.  Na nova emissédo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios
cotistas ou a terceiros, caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das
referidas cotas.

IV. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as cotas da
nova emissdao poderdo ser integralizadas, no ato da subscri¢cdo, em moeda corrente nacional



e/ou em bens imoveis objeto do FUNDO ou direitos reais sobre eles, observado o previsto no
objeto e a politica de investimentos do FUNDO.

VI. A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliacdo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo | da Instrucdo CVM n° 472/08,
e aprovado pela Assembleia de cotistas.

VII. A ADMINISTRADORA devera tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes
de diligéncia para assegurar que as informacGes constantes do laudo de avaliagédo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissdo nesse seu dever, e
exigir que o avaliador apresente declaracdo de que ndo possui conflito de interesses que Ihe
diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas fungoes.

VIII. A integralizacdo de cotas em bens e direitos deverd ocorrer no prazo estabelecido pelo
Regulamento ou compromisso de investimento, aplicando-se, no que couber, os arts. 8° a 10,
arts. 89, 98, 82°, e 115, §§ 1°e 2° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

IX. E admitido que nas novas emissdes destinadas & oferta publica, a deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdao que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissao no prazo maximo de 6
(seis) meses a contar da data de publica¢do do anuncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma,
devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos
para os quais sera vélida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢fes contidas nos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03.

X.  Aintegralizacdo das cotas de nova emissdo podera ser a vista ou em prazo determinado
no boletim de subscri¢cdo ou compromisso de investimento. O compromisso de investimento é
0 documento por meio do qual o investidor se obriga a integralizar as cotas subscritas na
medida em que a ADMINISTRADORA do FUNDO fizer chamadas de capital, de acordo
com prazos, processos decisorios e demais procedimentos estabelecidos no respectivo
compromisso de investimento e no Regulamento.

XI.  Né&o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 26 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro)
meses apds o término do exercicio social previsto neste Regulamento, deliberara sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

Paragrafo Unico - O exercicio social do FUNDO tem duracédo de 12 (doze) meses, com inicio
em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 27 - O FUNDO devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo sera distribuido aos cotistas mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do
més subsequente ao recebimento da receita, a titulo de antecipacdo dos resultados a serem
distribuidos. Eventual saldo de resultado ndo distribuido terd4 a destinagdo que lhe der a
Assembleia de Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA.



Art. 28 - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente dos rendimentos
oriundos dos ativos integrantes do patrimonio do FUNDO, acrescido de eventuais
rendimentos oriundos de aplicagOes financeiras, deduzidos os valores: i) de prestagdo devida
pelo FUNDO, relativa ao pagamento de ativo adquirido, se for o caso, ii) da Reserva de
Contingéncia a seguir definida, e iii) das demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutencdo do FUNDO, néo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das
cotas, tudo de conformidade com o disposto na Instrugdo CVM n° 472/08.

Art.29- Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) ativos integrantes do patrimonio do
FUNDO, se houver, sera constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos
de aplicacao financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, definidos pela
ADMINISTRADORA, e os rendimentos decorrentes destas aplicacdes capitalizardo o valor
da Reserva de Contingéncia.

Paragrafo unico - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por
cento) do total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposi¢cdo, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencao de até 5%
(cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o
limite acima previsto.

Art. 30 - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 31 - Compete privativamente & Assembleia Geral deliberar sobre:

I Demonstracgdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA.

Il.  Alteragdo do Regulamento.

I1l.  Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto.

IV. Emissdo de novas cotas.

V. Fusdo, incorporacdo, cisao e transformacdo do FUNDO.

VI. Dissolugéo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento.

VII. A alteracdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao.

VIII. Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas
do FUNDO.

IX. Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos adquiridos pelo FUNDO, em
condices diversas das estabelecidas neste Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas.
X.  Eleig&o e destituicao de representante dos cotistas.

XI. Aumento das despesas e encargos previstos neste Regulamento.

XI1. Alteragdo do prazo de dura¢do do FUNDO.

XI1l. Determinar a ADMINISTRADORA a adoc¢do de medidas especificas de politica de
investimentos que ndo importem em alteracdo do Regulamento do FUNDO.

XIV. Propor e deliberar alteracdes na diversificagdo do patriménio do FUNDO.

XV. Deliberar sobre o objeto e politica de investimentos do FUNDO em condi¢fes diversas
das previamente definidas.



XVI. Deliberar sobre todos os demais assuntos expressamente previstos nesse Regulamento.
Art. 32 - Compete 8 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

§ 1° - A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do fundo ou dos
cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

§ 2° - A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacao da Assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se
a Assembleia geral assim convocada deliberar em contrério.

8 3° - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada cotista, observadas as seguintes disposicoes:

I. A convocacdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia.

Il. A convocacdo da Assembleia Geral deveréa ser feita com 10 (dez) dias de antecedéncia,
no minimo, da data de sua realizacao.

I1l.  Da convocagdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a Assembleia Geral.

IV. O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar oS
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia.

V. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar todas as informacdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de
computadores, na data de convocacao da Assembleia, e manté-los 14 até a sua realizacéo.

VI. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 33. A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

Art. 34. A Assembleia Geral que deliberar sobre as demonstragdes contabeis do FUNDO,
devera realizar-se em até 4 (quatro) meses ap0s o término do exercicio social.

§ 1° - A Assembleia Geral referida no caput somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
dias ap0s estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.

8 2° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos 0s cotistas poderd dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faca por unanimidade.

Art. 35 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um
voto, ndo se computando o0s votos em branco, excetuadas as hipéteses de quorum qualificado



e maioria absoluta previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos
cotistas que representem metade mais um dos presentes na Assembleia Geral.

§ 1° - Dependem da aprovacdo de cotistas que representem 2/3 (dois ter¢os) das cotas
subscritas e integralizadas no patriménio do FUNDO (quorum qualificado) as deliberacoes
relativas as modificacOes especificas do objeto do FUNDO e da sua politica de investimentos.

§ 2° - Dependem da aprovagdo dos cotistas que representem a metade, mais uma, das cotas
subscritas e integralizadas no patriménio do FUNDO (maioria absoluta), as deliberacoes
relativas as seguintes matérias:

I.  Alteracdo deste Regulamento, exceto quanto as clausulas matérias que tratem de
matérias que demandem quorum qualificado para sua alteragdo, as quais somente poderdo ser
alteradas pelo quorum citado na prépria clausula tal como previsto no paragrafo primeiro
acima.

Il.  Fusdo, incorporagéo, cisdo ou transformacdo do FUNDO.

I1l.  Deliberacdo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre 0 FUNDO e a
ADMINISTRADORA, que dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia geral de cotistas.

§ 3° O quorum para a apreciacdo de laudos de avaliagdo, na forma prevista neste
Regulamento, serd sempre o0 menor previsto na legislagdo vigente.

Art. 36 — Observado o disposto no art. 21 retro, somente poderdo votar na Assembleia Geral
0s cotistas inscritos no livro Registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia, ou na
conta de depdsito, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de um ano.

Art. 37 — As deliberacfes da Assembleia poderdo ser adotadas mediante processo de consulta
formal. Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
de voto, bem como o prazo para a resposta.

Paragrafo Unico: Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletronica, observado o disposto neste Regulamento.

Art. 38- O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante
correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

l. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.

Il.  Facultar ao cotista 0 exercicio de voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao.

I1l.  Ser dirigido a todos os cotistas.

Art. 39 - N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

. Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor.

Il.  Ossocios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do gestor.

I1l.  Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionarios.

IV. Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios.



Paragrafo Unico - Nao se aplica a vedacgéo prevista neste artigo quando:

l. Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV; ou

Il.  Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em
que se dara a permissdo de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40 - O FUNDO podera ter um ou mais representantes dos cotistas nomeados pela
Assembleia Geral, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos negdcios ou investimentos do
FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:
l. Ser cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do
cotista.

Il.  N&o exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza.

I1l.  N&o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam
objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Paragrafo Unico — A Assembleia que deliberar a nomeacio do representante de cotistas,
devera fixar-lhe o mandato, podendo prever inclusive, hipdtese de renovacdo automatica do
mandato até que ocorra nova nomeacao.

Art. 41 — Compete ao representante dos cotistas:

I Solicitar qualquer informacdo a ADMINISTRADORA, a qualquer tempo, sobre
qualquer negocio do interesse do FUNDO, realizado ou a realizar.

Il.  Emitir parecer sobre os negocios realizados pelo FUNDO para ser apreciado pela
proxima Assembleia Geral de Cotistas.

I1l.  Fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimentos do FUNDO.

IV. Fiscalizar a observancia da politica de investimentos explicitada no Regulamento do
FUNDO.

V. Representar os cotistas junto a ADMINISTRADORA, quando autorizado em
Assembleia Geral, nos negocios que vierem a ser realizados pelo FUNDO.

Paragrafo Unico - Podera a ADMINISTRADORA solicitar a participacdo do representante
dos cotistas em qualquer negociacdo do FUNDO que venha a realizar relativa a imdveis ou a
direitos reais sobre eles, de modo a prestar sua contribui¢do na negociacao.

DA ADMINISTRACAO

Art. 42 - A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser prestados
pelo prépria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em
nome do FUNDO.



Art. 43 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:
l. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios.

Il.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios.
I1l.  Escrituracédo de cotas.

IV. Custodia de ativos financeiros.

V. Auditoria independente.

VI. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, a
ADMINISTRADORA poderd, em nome do FUNDO, contratar junto a terceiros
devidamente habilitados a prestacdo dos servigos indicados neste artigo, mediante deliberacdo
da Assembleia geral ou desde que previsto no Regulamento.

§ 2° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 3° - E dispensada a contratagdo do servico de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados
em sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou
pela CVM.

§ 4° - Os custos com a contratacdo de terceiros para 0s servi¢cos mencionados nos incisos 1V e
V serdo considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratacao de terceiros para 0s
servicos mencionados nos incisos I, I, 1l e VI devem ser arcados pela
ADMINISTRADORA do FUNDO.

Art. 44 - Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento:

I Realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
FUNDO.

Il.  Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio do FUNDO, inclusive o de ac¢des, recursos e excecoes.

I1l.  Abrir e movimentar contas bancérias.

IV. Adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO.

V. Transigir.

VI. Representar o FUNDO em juizo e fora dele.

VII. Solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do
FUNDO.

Art.45 - Para o exercicio de suas atribuicbes a ADMINISTRADORA podera contratar, as
expensas do FUNDO, os seguintes servicos facultativos, que podem ser prestados pelo
propria. ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados:

l. Distribuigéo de cotas.



Il.  Consultoria especializada, envolvendo a anélise, selecdo e avaliagdo dos Ativos-alvos
para integrarem a carteira do fundo.

I1l.  Empresa especializada para administracdo predial e de condominio, que coordenard
servigos de gerenciamento predial, seguranca, conservacao, limpeza e manutencdo das areas
de uso comum e garagens, bem como para o gerenciamento das locacOes ou arrendamento dos
Imoveis, a exploracdo do direito de superficie e a comercializacdo dos respectivos Imoveis.

Art. 46 - A ADMINISTRADORA néo podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, deliberada
em Assembleia Geral, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros que ndo aqueles
necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO:

l. Rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,
0 contrato a ser celebrado com a empresa responsavel pela administracdo das locacdes dos
imodveis adquiridos pelo FUNDO.

Il.  Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, imdvel
integrante do patriménio do FUNDO em condicdes diversas daquelas previamente aprovadas
neste Regulamento.

I1l.  Adquirir iméveis que ndo constem do objeto primordial do FUNDO para o patrimdnio
deste em condicdes diversas daquelas previamente aprovadas neste Regulamento.

DAS OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 47 - Constituem obrigacdes da ADMINISTRADORA do FUNDO:

l. Selecionar os bens e direitos que comporéo o patrimdnio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento.

Il.  Providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios do Registro de Iméveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis integrantes do patrim6énio do FUNDO que tais ativos
imobiliarios:

a)  Nao integram o ativo da ADMINISTRADORA.

b) N&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA.

c) Nao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial.

d)  Na&o podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA.

e)  Na&o sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por
mais privilegiados que possam ser.

f)  Nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

I11. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a)  Os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b)  Os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais;

c) A documentacdo relativa aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO e as
operacdes do FUNDO;

d)  Os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO.

e) O arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos
profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.



IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO.

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO.

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO.

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servi¢os de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO.

VIII. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacéo referida no inciso 111 até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos neste Regulamento.

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo
FUNDO.

XI. Observar as disposi¢cdes constantes do Regulamento e do prospecto, bem como as
deliberagdes da Assembleia geral.

XIl. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando o0s servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

DAS VEDACOES A ADMINISTRADORA

Art. 48 - E vedado 8 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor do
FUNDO e utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

I Receber depdsito em sua conta corrente.

Il.  Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas, ou abrir crédito sob qualquer
modalidade.

I1l.  Contrair ou efetuar empréstimo.

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo FUNDO.

V. Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais.

VI. Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio FUNDO.

VII. Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo em séries e integralizacdo via
chamada de capital.

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas.

IX. Constituir 6nus reais sobre os Ativos integrantes do patrimdnio do FUNDO.

X. Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM no 472/08.

XI. Realizar operacdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicBes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de
bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao.

XIl. Realizar operages com derivativos, exceto quando tais operacfes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no
méaximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

XII1. Praticar qualquer ato de liberalidade.



8 1° - A vedacéo prevista no inciso X ndo impede a aquisi¢éo, pela ADMINISTRADORA,
de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso
no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco

Central do Brasil ou pela CVM, ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 49 - A ADMINISTRADORA receberd por seus servicos uma taxa de administracdo
equivalente a 0,30% (trés décimos por cento) a razdo de 1/12 avos, aplicados sobre o valor
total dos ativos que integrarem o patriménio do FUNDO vigente no ultimo dia atil do més
anterior, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), valor este que
serd corrigido anualmente pela variacido do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado),
apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV, que devera ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA, acrescido ainda do valor aproximado de R$ 4.000,00 (quatro mil
reais), correspondente ao valor dos servicos de escrituracdo das cotas do FUNDO, que deve
estar incluido na remuneragdo da ADMINISTRADORA mas serd pago a terceiros, nos
termos dos artigos 20 e 59, §2° deste Regulamento.

§ 1° - A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido, e quitada até
0 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més em que 0s servicos forem prestados.

§ 2°- O valor integrante da taxa de administragdo correspondente a escrituragdo das cotas do
FUNDO podera variar em funcdo da movimentacdo de cotas e quantidade de cotistas que o
FUNDO tiver, sendo que nesta hip6tese, o valor da taxa de administracdo serd majorado em
imediata e igual proporcdo a variacdo comprovada da taxa de escrituracao.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 50 - A ADMINISTRADORA sera substituido nas hipdteses de sua renuncia ou
destituicdo por deliberagdo da Assembleia Geral.

§ 1° - Na hipotese de rentncia, a ADMINISTRADORA fica obrigado a:

I Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a
liquidacdo do FUNDO, a qual deverd ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que
ap0s sua rendncia.

Il.  Permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartorio de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimoénio do
FUNDO, a ata da Assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da Assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA néo convoque a
Assembleia de que trata 0 8 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.



8 3° - No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V, convocar a
Assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario
Oficial da Uni&o, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo da nova ADMINISTRADORA e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos o0s atos necessarios a gestdo regular do patriménio do
FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no § 1°, inciso II.

8 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a Assembleia geral deliberar a
liquidacio do FUNDO em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacéo
extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo & Assembleia geral, nestes casos, eleger
nova ADMINISTRADORA para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 6° - Se a Assembleia de cotistas ndo eleger nova ADMINISTRADORA no prazo de 30
(trinta) dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao
do FUNDO.

§ 7° - Nas hipoteses referidas nos incisos do caput, bem como na sujei¢cdo ao regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de cotistas que eleger nova
ADMINISTRADORA, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento
habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8° - A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio de um
fundo imobiliario ndo constitui transferéncia de propriedade.

Art. 51. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 52 - A ADMINISTRADORA deve prestar as seguintes informacdes periédicas sobre o
FUNDO:

I Mensalmente, até 15 (quinze) dias ap0s o encerramento do més:

a)  Valor do patrimbnio do FUNDO, valor patrimonial das cotas e a rentabilidade do
periodo.

b)  Valor dos investimentos do FUNDO, incluindo discriminacdo dos bens e direitos
integrantes de seu patrimonio.

Il. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias ap6s o encerramento de cada trimestre,
informagdes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja
realizados, no caso de FUNDO constituido com o objetivo de desenvolver empreendimento
imobiliario, até a conclusao e entrega da construgéo.



I1l.  Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses contra a
administragdo do FUNDO, indicando a data de inicio e a da solucéo final, se houver.

IV. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a)  Demonstracdo dos fluxos de caixa do periodo;

b) O relatério da ADMINISTRADORA, observado o disposto no § 2°; e

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:

a)  As demonstracdes financeiras

b) O relatério da ADMINISTRADORA, observado o disposto no § 2°; e

c) O parecer do auditor independente.

VI. Até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral ordinaria.

§ 1° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, manter sempre disponivel em sua péagina na
rede mundial de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua versdo vigente e
atualizada.

§ 2° - Os relatorios previstos na alinea “b” do inciso IV ¢ alinea “b” do inciso V devem conter,
no minimo:

I Descricao dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relacdo a cada um, 0s
objetivos, 0os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo.

Il.  Programa de investimentos para 0 semestre seguinte.

I1l.  Informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboracéo,
sobre:

a) conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario em que se concentrarem as
operacdes do FUNDO, relativas ao semestre findo;

b) as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte; e

c) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, incluindo o
percentual médio de valorizacdo ou desvalorizacdo apurado no periodo, com base na Gltima
andlise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios
que devem estar devidamente indicados no relatorio.

IV. Relacdo das obrigacGes contraidas no periodo.

V. Rentabilidade nos altimos 4 (quatro) semestres.

VI. O valor patrimonial da cota, por ocasido dos balangos, nos Gltimos 4 (quatro) semestres
calendario.

VII. A relacdo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois) ultimos
exercicios, especificando valor e percentual em relacdo ao patrimonio liquido médio semestral
em cada exercicio.

8 3° - A publicacdo de informacdes referidas neste artigo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas
em sua sede.

8 4° - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente a publicagcdo referida no
caput, enviar as informagdes referidas neste artigo a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores.



Art. 53. A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre 0 FUNDO:

I Edital de convocacdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao.

Il.  Até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria.

I1l.  Prospecto, material publicitério e andincios de inicio e de encerramento de oferta publica
de distribuicéo de cotas, nos prazos estabelecidos na Instrugdo CVM n° 400/03.

IV. Fatos relevantes.

8 1° - A divulgacédo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
cotistas e demais investidores acesso as informacfes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo vedado a
ADMINISTRADORA valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das cotas do FUNDO.

§ 2° - A publicacdo de informacdes referidas neste artigo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas
em sua sede.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no
paragrafo anterior, enviar as informacdes referidas neste artigo ao mercado organizado em
que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Art. 54 - A ADMINISTRADORA deveréa enviar a cada cotista:

I No prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacdo, resumo das decisfes tomadas
pela Assembleia geral.

Il.  Semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, 0
extrato da conta de depdsito das cotas, acompanhado do valor do patriménio do FUNDO no
inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da cota, e a rentabilidade apurada no periodo,
bem como de saldo e valor das cotas no inicio e no final do periodo e a movimentacéo
ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso.

I1l.  Anualmente, até 30 de marco de cada ano, informac@es sobre a quantidade de cotas de
sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de
declaracdo de imposto de renda.

Art. 55 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrdnico uma
forma de correspondéncia véalida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para
convocacdo de Assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

8 1° - O envio de informacdes por meio eletrdnico prevista no caput depende de anuéncia do
cotista do FUNDO, cabendo a ADMINISTRADORA a responsabilidade da guarda de
referida autorizacao.



§ 2° - O correio eletrbnico é uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 56 - O FUNDO terd escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 57 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas semestralmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contébil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contébil serd considerado como valor patrimonial das cotas, o quociente
entre o valor do patrimonio liquido contébil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas
emitidas.

Art. 58 - O FUNDO estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstracGes financeiras editadas pela CVM.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 59 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:

l. Taxa de administracéo.

Il. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre o0s bens, direitos e obriga¢cées do FUNDO.

I1l.  Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive
comunicagdes aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instru¢do CVM n° 472/08.

IV. Gastos da distribuicdo priméaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo
em mercado organizado de valores mobiliarios.

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO.

VI. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis ou ativos que componham
seu patrimonio.

VII. Honoréarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que
Ihe seja eventualmente imposta.

VIII. Honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria de investimentos e
administracao dos ativos integrantes do patrimdnio do FUNDO.

IX. Gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas funces.



X.  Gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporacao, cisdo, transformagédo ou liquidacéo
do FUNDO e realizacdo de Assembleia-geral.

Xl.  Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO.

XIl. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrugdo CVM
n° 472/08 e deste Regulamento.

XI1l. Gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoveis integrantes do
patrimonio do FUNDO, desde que expressamente previstas no Regulamento ou autorizadas
pela Assembleia-geral.

XI1V. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso.

8 1° - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento e na Instrucdo
CVM n° 472/08 como encargos do FUNDO devem correr por conta da
ADMINISTRADORA.

8 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

§ 3° - Caso 0 somatdrio das parcelas a que se refere 0 § 2° exceda 0 montante total da taxa de
administracdo fixada em Regulamento, correrd as expensas da ADMINISTRADORA o
pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 60 - No caso de dissolucdo ou liquidacdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na proporcdo de suas cotas, apds 0 pagamento de todas as dividas e
despesas do FUNDO.

Art. 61 - Na hipétese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacédo do
FUNDO.

Paragrafo Unico - Deverad constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicgdes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de debitos, creditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 62 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento
do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias,
da seguinte documentacéo:

I O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do
FUNDO, quando for o caso.

Il. A demonstracdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO acompanhada do parecer
do auditor independente.

I1l. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.



Art. 63 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos para reducdo do seu patrimonio ou sua liquidacéo.

Art. 64 - A amortizacdo parcial das cotas para reducao do patriménio do FUNDO implicara a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducdo do seu valor na proporcdo da diminui¢cdo do patriménio representado
pelo ativo alienado.

DO FORO
Art. 65 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas

ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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