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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll CEO CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES
CNPJ/MF N.° 15.799.397/0001-09

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA PARA A 22 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Prezado Sr. Cotista,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada na Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) como administradora de carteira, de acordo com
0 Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicAo administradora
(“Administradora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll CEO CYRELA COMMERCIAL
PROPERTIES (“Fundo”), convocou assembleia geral ordinaria e extraordinaria de cotistas (“Cotistas”), a
ser realizada no dia 30 de junho de 2015, as 16 horas, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.477 — 14° andar (“Assembleia”) para deliberar, em assembleia geral
extraordinaria, acerca da distribuicdo publica com esforcos restritos de colocacdo das cotas da 22
Emissdo do Fundo, nos termos do 85° do artigo 19 e do artigo 21 do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, bem como
nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Cotas”, “22
Emisséo”, “Oferta”, “Instrugdo CVM n° 472" e “Instrugcdo CVM n° 476", respectivamente) mediante a

seguinte proposta da Administradora:

Coordenador Lider e Banco BTG Pactual S.A.

Estruturador:

Valor total da Oferta, na Data de R$ 8.130.381,22 (oito milhdes cento e trinta mil e trezentos e

Emisséo: oitenta e um reais e vinte dois centavos), sendo que o referido
valor ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo (abaixo
definido).

Distribuicdo Parcial da Oferta Minimo de R$ R$ 1.000.021,80 (um milh&o e vinte e um reais e
(sob pena de cancelamento da 22 oitenta centavos) correspondente a 27.323 (vinte e sete mil,
Emisséo): trezentas e vinte e trés) Cotas, sendo que o referido valor ndo

inclui o Custo Unitario de Distribuicdo (“Distribuicdo Minima”).

Em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial, sera



NuUmero de Novas Cotas:

Emisséo:

Série:

Preco de Emisséo:

Prazo da Oferta:

Exercicio do Direito de

Preferéncia:

observado o disposto no artigo 5°-A da Instrugdo CVM n° 476 e
no art. 31 da Instrucdo CVM n° 400 de 29 de dezembro 2003,
conforme alterada. O eventual saldo de Cotas ndo colocado no
ambito da Oferta serd cancelado pela Administradora, desde

que atingida a Distribuicdo Minima.

222.137 (duzentos e vinte e duas mil cento e trinta e sete Cotas.

23

Unica.

O preco de emissdo da Cota para os fins da 22 Emissdo sera de
R$ 36,60 (trinta e seis reais e sessenta centavos), na data de
emissao das Cotas objeto da 22 Emissao (“Data de Emissao”),
sendo que o referido valor ndo inclui o Custo Unitario de
Distribui¢é@o (abaixo definido).

Caso a Oferta ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses de
seu inicio, o Coordenador Lider podera, a seu exclusivo critério,
prorrogé-la, nos termos do art. 8°, §2° da Instrugcdo CVM n° 476,

ou encerra-la.

Observado o disposto no artigo 21, §2° e 8§3°, do Regulamento,
sera assegurado aos Cotistas do Fundo o direito de exercer a
preferéncia na subscricdo e integralizacdo das Cotas objeto da
22 Emissdo, na proporcdo do nimero de Cotas de sua
titularidade; o periodo para o exercicio do direito de preferéncia
sera de 10 (dez) dias, sendo certo que as datas para o exercicio
do direito de preferéncia serdo definidas nos documentos
relativos a 2% Emissédo (“Periodo de Preferéncia”). Caso nao
haja a subscricdo da totalidade das Cotas no Periodo de
Preferéncia a distribuicdo publica com esforcos restritos de
colocacdo das Cotas sera efetuada junto a investidores que
demonstrem interesse em subscrever e integralizar Cotas do
Fundo, observado o disposto no Regulamento, na Instrugcéo
CVM n° 476 e na Instrugcdo CVM n° 472.



Taxa de ingresso:

Custo Unitéario de Distribuicao:

Aplicacao Inicial Minima:

Forma de distribuicao:

Tipo de distribuicéo:

Regime de colocacao:

Publico-alvo:

N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas.

Cada investidor pagara pela subscricdo e integralizacdo de cada
cota o valor de R$ 36,60 (trinta e seis reais e sessenta
centavos), acrescido de 2,00% (dois por cento) sobre o referido
valor, referente aos custos unitarios de distribuicdo a serem
acrescidos ao Valor da Cota na Data da Emisséo cobrados pelo
Coordenador Lider (“Custo Unitario de Distribuicéo”). Deste
modo, os investidores arcardo, individualmente, com o Custo
Unitario de Distribuicdo, equivalente a aproximadamente R$
0,73 (setenta e trés centavos) por Cota e o valor a ser
integralizado no Fundo correspondera exclusivamente ao

montante pago a titulo do Prego de Emisséao por Cota.

R$ 1.000.021,80 (um milhdo e vinte e um reais e oitenta
centavos), correspondente a 27.323 (vinte e sete mil e trezentos
e vinte e trés) Cotas, sendo que o referido valor ndo inclui o

Custo Unitario de Distribuigéo.

As Cotas da Oferta serdo distribuidas publicamente com
esforcos restritos de colocacdo pelo Coordenador Lider, nos
termos da Instrucdo CVM n° 476, em mercado de balcdo nao
organizado, observado o disposto no item 6.3.9. do OFICIO-
CIRCULAR/CVM/SIN/N® 5/2014.

Primaria.

A colocacdo sera realizada sob o regime de melhores esforcos.

As Cotas objeto da Oferta poderdo ser subscritas por pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento ou quaisquer
outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme aplicavel, no Brasil ou no exterior, que sejam
investidores qualificados nos termos do artigo 109 da Instrucéo
da CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada,
respeitadas eventuais vedacdes ao investimento em fundos de
investimento imobiliarios previstas na regulamentacéo em vigor,

sem prejuizo do direito de preferéncia que podera ser exercido



por qualquer cotista do Fundo.

Negociacdo das Cotas no Bolsa de Valores administrada e operacionalizada pela

mercado secundario: BM&FBovespa S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.

O Preco de Emisséo foi fixado em observancia ao disposto no §1° do artigo 21 do Regulamento.

Os cotistas poderdo examinar, na sede da Administradora, os documentos pertinentes as propostas a
serem submetidas a apreciacdo na Assembleia.

Colocamo-nos a disposicao para o esclarecimento de eventuais davidas.

Atenciosamente,

BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. DTVM

Administradora do Fundo de Investimento Imobiliario - FIl CEO Cyrela Commercial Properties

(Favor encaminhar davidas ou solicitacdo para o e-mail ol-reguladores@btgpactual.com)
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