TRX Logistica Renda | — 4® Emissdao Plblica de Quotas

A oferta plblica visa levantar R$ 7.000.000,00 para realizacgdo de obras de expansio no
empreendimento locado a Magna Closures em Vinhedo/SP, reembolso dos valores referentes aos
investimentos realizados pelas 2 Aliangas na climatizacdo total do empreendimento localizado na
Pavuna/R], adequacdo do escopo da obra de expansao da Ceratti em andamento e manutencao
do Caixa do fundo, para eventuais investimentos na reforma e expansao dos imoveis que
compoe o portfolio do Fundo.

Mesmo com a desaceleragdao nos ndices econdmicos e a conten¢do do mercado produtivo em
novos investimentos no |° semestre de 2013, trés empresas de segmentos destinos na carteira de
imoveis do TRXLI | agregaram expansoes aos imbveis ocupados ao longo deste ano, visando
adequar as instalagdes as suas necessidades operacionais.

Abaixo um descritivo dos investimentos a serem realizados e as condi¢des comerciais acordadas,
para esta emissao:

-

M MAGNA
Investimento: R$ 1.800.000,00
Area de Expansio: 1.279,56 m?
Incremento aluguel: R$ 23.853,29
Data de Inicio: Janeiro/2014
Cap. Fechado: 15,90%
Prazo de Obra: 3,5 meses
Renovacgdo: 5 anos
Pagamento do Aluguel: A partir da entrega do empreendimento

, o Receita Atual Valor do Aluguel Receita Futura Valor Futuro
Imovel Localizagao _ -
de Locagio Mensal por m? com Expansao Mensal por m?
Magna Josures Vinhedo/SP R$ 172.149,00 R$ 18,63 R$ 196.002,29 R$ 18,63

Com fases de expansao ja previstas em contrato, mas em cronologia a demanda de mercado, as
obras da Ultima expansdo em Vinhedo/SP foram solicitadas de maneira a ampliar a linha de
montagem da Magna Closures responsavel pela distribuicdo de pecas para as principais

montadoras de veiculos em todo Brasil.

2 Aliangas

Investimento: R$ 3.090.000,00

Data de Inicio Aluguel: Janeiro/2014

Incremento aluguel (més): R$34.606,76

Cap. Negociado: 13,22%

Prazo de Obra: Ja executada

Reembolso ao Investimento na adequagdo do galpdo e instalagio de
camara fria.

2 o Receita Atual Valor do Aluguel Receita Futura Valor Futuro
[movel Localizagao 5 o
de Locagdo Mensal por m* com Expansao Mensal por m?
2 Aliancas Rio de Janeiro/R| R$ 356.069,89 R$ 20,65 R$ 390.676,65 R$ 22,66




A contratacdo para a distribuicdo de produtos sensiveis a variagdo da temperatura térmica
impulsionaram a 2 Aliancas em desenvolve a (ltima fase da camara refrigerada dentro do
empreendimento as suas expensas devido aos prazos de obtenc¢do dos recursos pelo fundo, e
estes serdo reembolsados através desta quarta emissao.

G

Investimento: R$ 11.043.200,00

Area de Expansio: 5.770 m?
Incremento aluguel (més): R$103.170,68
Data de Inicio: Agosto/2013

Cap. Fechado: |1,21%

Prazo de Obra: 8 meses

Renovacio: 10 anos

Pagamento de Aluguel Durante a Obra: R$ 40.000/més.

, o Receita Atual Valor do Aluguel Receita Futura Valor Futuro
Imbvel Localizagdo ~ -
de Locacdo Mensal por m? com Expansao Mensal por m?
Ceratti Vinhedo/R| R$ 143.187,75 R$ 17,89 R$ 246.357,83 R$ 17,89

Esta expansdo foi aprovada na 3* emissdao do TRXLI|. A expectativa do inicio das obras era em
abril/2013, e devido a algumas mudancas no escopo da obra solicitado pelo inquilino, a expansao
da Ceratti foi iniciada em Agosto/2013 e sua entrega esta programada para Abril/2014, contudo
houve um incremento de [,65% no orcamento da obra inicialmente previsto. O valor previsto era
R$ 10.861.104,00.

Em relacdo aos mercados de Vinhedo/SP e Rio de Janeiro/R], apresentamos abaixo os precos de
locacdo praticados pelo mercado em comparacdo aos contratos de ambos ativos do TRXLII.
Tais informacbes sdo parametros que levam em consideracao construcoes padrdes, destinadas
tanto para opera¢des de armazenagem e logistica, quanto para operacoes industriais leves.
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Mesmo com suas respectivas customizacoes, os imoveis do TRXLI| apresentam valores de
locagdo conservadores e a patamares de mercado. Este item garante maior liquidez e
rentabilidade aos quotistas mesmo com mudancas na economia.

O investimento & recomendado ao Fundo, pois melhoram a qualidade dos ativos e suas
caracteristicas construtivas, gerando maior liquidez aos imoveis e uma vez que aumenta o prazo
de vigéncia do contrato da Magna Closures em 05 anos e a do contrato da Ceratti em 10 anos,
que possuiam como término contratual o més de marco de 2014.



TRX Logistica Renda | — Valor da quota de Emissao

De acordo com o artigo 14 do regulamento do Fundo, ha algumas hipoteses em relagao ao valor
de emissao de cada nova quota. A TRX Gestora de Recursos Ltda, na qualidade de Gestor do
Fundo, opta pela metodologia descrita no item (a) (iii): o valor de mercado das Quotas ja
emitidas, considerando os Ultimos 60 pregdes. Adicionalmente, sugerimos a aplicagao de uma taxa
de desagio a média dos Ultimos 60 pregdes.

Data Cota Data Cota [Média dos (timos 60 pregies [ 107,89]
02/08M13 108,20 13009113 108,00
050813 107,12 16/09/13 108,00 [Taxa de desdgio [ 258%]
D6/08/M13 107,00 17009113 107,95
0710813 106,00 18/09/13 107,50 [Valor da quota: 4° Emisséo [ 105,00]
08/08/13 106,50 19/09/13 107,00
09/08/M13 107,00 20/09/13 106,71
12/08/M13 107,50 23/09/13 107,889
1300813 108,50 24/09/13 107,37
1410813 109,00 25/09/13 106,12
15/08/13 108,01 26/09/13 107,28
16/08/13 108,69 27/09/13 107,30
19/08M13 108,20 30/09113 108,70
Z0/08/13 108,30 011013 105,94
21/08/M13 108,20 0211043 108,00
220813 108,20 031013 107,78
2300813 107 50 04110113 107,01
26/08/13 107,99 07/10/3 107,80
2TI08M3 107,60 081013 108,00
28/08/M13 107,70 09110113 107,13
28/08/13 107,99 10/10/3 107,99
30/08M13 107,60 111013 107,99
02/08/13 108,00 141013 108,00
03/09/13 107,00 15M10/13 108,30
04/09/13 108,00 1810113 108,80
05/08/13 108,00 171013 108,80
D6/08/13 108,20 181013 109,00
08/08/13 107,98 21110013 10878
10/08/13 107,890 2211013 108,10
11/08/13 108,01 2311013 110,00
12/08/13 108,15 24110013 110,27




