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O BC Fund (BRCR11) anuncia a aquisi¢ao de 40% do
Brazilian Financial Center pelo valor de R$ 250,0 milhdes

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501 — 5° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23 (“Administradora”), na qualidade de administradora do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND (‘BC Fund’), inscrito no CNPJMF N.°
08.924.783/0001-01, cddigo CVM n°® 114-7, informa a seus cotistas e ao mercado em geral que o Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
Prime Portfolio (“FIl Prime”), do qual o BC Fund detém 100% das cotas, e a Top Center Empreendimentos e Participagdes Ltda., subsidiaria
da S&o Carlos Empreendimentos e Participacdes S.A., celebraram nesta data Instrumento Particular de Compromisso Irrevogavel e
Irretratével de Compra Venda de Bens Imoveis, através do qual o Fll Prime adquiriu a fragéo ideal de 40% do edificio de escritérios Brazilian
Financial Center (“BFC”), pelo valor de R$ 250,0 milhdes.

A eficacia da transag@o e o pagamento integral do prego estdo sujeitos a verificagdo de determinadas condicdes, usuais em negécios de
alienagao de imoveis.

Estratégia de aquisi¢ao
- Consolidagdo de 100% de um imdvel que j& conhecemos e
entendemos o potencial.
- Imovel totalmente locado com contratos de longo prazo e inquilinos de
primeira linha num dos principais enderecos comerciais de Sao Paulo.

Destaques da transagao
- Aquisi¢do de 40% do BFC, representando 16.107 m2 de ABL.
- Com esta aquisi¢éo, o BC Fund (através do FIl Prime) passa a deter
100% do edificio.

- A participagdo adquirida gera uma renda de locagdo mensal de R$ 1,90
milhdo, além de receitas extraordinarias de aproximadamente R$50 mil

por més.
Condigoes de pagamento / alavancagem Destaques do ativo

~ 0O pagamento da aquisicdo sera divido em (i) R$ 5 milhdes em uma - O edificio Brazilian Financial Center foi a antiga sede
parcela & vista e (i) R$ 245 milhdes em parcelas mensais do Banco Real e possui uma infraestrutura bastante
consecutivas, com prazo de 12 anos e taxa de corre¢do de TR + 9,3%, robusta.
podendo variar para baixo conforme remuneragao da poupanga. - Nos dltimos trés anos, foram feitos diversos

- Adicionalmente, sera realizado o pré-pagamento de obrigagdes ligadas investimentos para a modernizagao dos elevadores e
ao mesmo ativo no montante de R$ 150 milhGes, que possuem acesso, reforma de andares, aproveitamento de
vencimentos mais curtos (63% até 2015) e taxa 0,8%a.a. mais onerosa. areas, entre outros.
Sendo assim, a conclusdo desta operagdo representard um - Localizado na Av. Paulista, proximo a estagéo de
desembolso & vista de R$ 155 milhdes. metrd Trianon-MASP, amplamente servido de

servicos e transporte publico.
Sobre o0 BC Fund

0 BC Fund é o maior fundo de investimento imobiliario listado em bolsa do Brasil, com patriménio liquido de R$3,3 bilhGes, e suas cotas sio negociadas na BU&FBOVESPA desde seu IPO,
ocorrido em dezembro de 2010. O BC Fund foi constituido em junho de 2007 e, desde entdo, adota uma gestéo ativa de sua carteira, com o objetivo primordial de investir em escritérios
comerciais de laje corporativa com renda no Brasil, estrategicamente localizados em grandes centros comerciais, por meio da aquisicdo de imdveis comerciais de escritérios ou direitos relativos
aiméveis, prontos ou em fase final de construgéo. O portfélio do BC Fund é composto por 15 iméveis de escritdrios localizados em S&o Paulo, Rio de Janeiro, Brasilia e Campinas, concentrado
em edificios comerciais corporativos de alta qualidade (Classe AAA e A). Os iméveis sdo locados por uma variedade de empresas nacionais e multinacionais.
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