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FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES BKO | MULTIESTRATEGIA
CNPJ n°©20.173.064/0001-00

EDITAL DE CONVOCACAO
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, instituigéo financeiracom sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°501, 5°andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscritano CNPJ sob 0 n®59.281.253/0001-23, devidamente credenciada
pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracéo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n° 8.695, de 20 de marco de
2006, neste ato representadana forma do seu Estatuto Social (“Administrador”), na qualidade de
administradorado FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPA(;OES BKO I MULTIESTRATEGIA,
inscrito no CNPJ sob o n° 20.173.064/0001-00 (“Fundo”), nos termos do regulamento do Fundo
(“Requlamento”) e do Art. 26 da Instru¢cdo CVM n°578, de 30 de agosto de 2016, conforme alterada
(“Instrucéo CVM 578”), vem, por meio desta, convocar os cotistas do Fundo (“Cotistas”), conforme
solicitagcdo de Cotistas detentores de mais de 5% (cinco por cento) datotalidade das cotas emitidas
pelo Fundo (“Catistas Solicitantes”), nos termos do Art. 26, §2°, da Instru¢cdo CVM n° 578, de 30 de
agosto de 2016, conforme alterada (“Instrucdo CVM 578”) a participar da Assembleia Gerd
Extraordinaria de Cotistas, a ser realizada no dia 08 de agosto de 2022, as 09:00 horas, de forma
remota, por meio digital, nos termos indicados abaixo (“Convocacédo” e “Assembleia Geral’,
respectivamente).

ORDEM DO DIA

A Assembleia Geral deliberara sobre as seguintes matérias (“Ordem do Dia”):

() Deliberar a destituicdo da atual gestora do Fundo, a BREI — Brazilian Real Estate
Investments Ltda., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.744, 9° andar, inscritano CNPJ sob 0 n®14.744.231/0001-14;

(i) Deliberar pela mudanca de classificacdo do fundo, de modo que passe a ser classificado
como fundo de investimento imobiliario, denominado “RESIDENCIAIS ONE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”;

(iii)  Deliberar pela contratacdo de consultor especializado imobili&rio, que auxiliard o
administrador do fundo na gestéo dos ativos imobiliarios que comp&e a carteira do fundo,
sendo contratada para tal funcéo a Viver Incorporadora e Construtora S/A, com sede na
Capital do Estado de S&o Paulo na Avenida FariaLiman® 1461, 10° andar, Jardim Paulistano
- Torre Sul do Centro Empresarial Mario Garnero, CEP 01452-002, inscritano CNPJ sob o n°
32.489.802/00001-32, com seus atos constitutivos devidamente registrados perante a Junta
Comercial do Estado de S&o Paulo sob o NIRE 35300338421, representada naformado seu
Estatuto Social por seus administradores Ricardo Piccininida Carvalhinha, brasileiro, casado,
diretor executivo, portador da cédula de identidade RG n° 34.345.813 SSP-SP e inscrito no
CPF/MF sob n° 326.564.998- 95 e Arthur Vinicius Ruperes Marin, brasileiro, solteiro,
economista, nascido em 18/11/1987, portador da cédula de identidade RG n° 29.206.926-
SSP-SP, inscrito no CPF sob 0 n® 352.939.288- 05, mediante formalizagdo do “Contrato de
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Servico” a ser firmado entre as partes que deveraser aprovado no Comité de Investimentos
do Fundo;

(iv)  Emcaso de aprovagéo dos itens (i), (ii) e (iii) acima pelos Cotistas, deliberar aampla reforma
do Regulamento do Fundo, de modo a refletir as alteracdes necessarias em funcéo da
destituicdo da gestora do Fundo e contratacdo de consultor especializado imobiliario, bem
como para adequé-lo aos padrdes da instrucdo da CVM n° 472, em funcéo da alteragcdo da
classificagdo do Fundo, que, se aprovado, passara a vigorar nos termos do regulamento do
Fundo, constante do Anexo Il a esta Convocacdo. Destacam-se as seguintes alteracdes ao
Regulamento do Fundo, nos termos da Minuta:

a. alteracdo da denominacdo do Fundo para “Residenciais One Fundo de
Investimento Imobiliario”;

b. inclusédo no Regulamento que a contratacdo do consultor especializado imobiliario
serarealizada pelo Comité de Investimentos do Fundo;

c. incluséo, para atendimento da autorregulagcdo da ANBIMA, da classificagdo ANBIMA
do Fundo, nos termos das Regras e Procedimentos do Cédigo de Administracéo de
Recursos de Terceiros (“Cédigo Anbima”), para fazer constar expressamente que o
Fundo se classificacomo “Fll Hibrido Gestao Ativa”’, segmento “Hibrido”;

d. reorganizagéo e reformulacéo das clausulas que tratam da Politica de Investimentos
e dos ativos-alvo do Fundo, para que mudangas impliguem na alteracdo da
classificacdo do Fundo como hibrido de gestéo ativa nos termos do Cédigo ANBIMA,
bem como as atribuicbes do Administrador e do novo consultor especializado
imobiliario nas operacdes e negocios envolvendo os ativos-alvo do Fundo,
respeitando-se a Politica de Investimentos;

e. reformulacdo e atualizacdo das clausulas relativas as “Obrigacbes e
Responsabilidades do Administrador e do consultor especializado imobiliario” do
Fundo, nos termos do novo regulamento;

(V) Em caso de aprovacao do item “iv” acima e tendo-se emyvista as novas atribuicées do Comité
de Investimento propostas nos termos do Regulamento Consolidado, conforme anexo,
deliberar peladissolucdo do atual comité de investimentos do Fundo;

(vi) Em caso de aprovagdo do item (v) acima, deliberar pela instalagdo do novo Comité de
Investimentos, segundo as novas disposi¢cdes do Regulamento constante do Anexo Il, bem
como pela eleicdo de seus membros, dentre aqueles indicados abaixo, a serem eleitos em
formato de chapa — isso é, em que as candidaturas séo apresentadas pelos cotistas em
Assembleia Geral para ambas as posi¢cdes do Comité de Investimento e respectivos
suplementes, tendo-se em vista que o Comité de Investimentos apenas deliberara por
unanimidade, nos termos do Anexo Il desta Convocacao, tendo como Unica candidata a
seguinte chapa:

a. Titular: Sr. Felipe Nobre; tendo como Suplente: Sr. Guilherme Ghidetti; e
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b. Titular: Sr. Arturo Profili; tendo como Suplente: Sr. Adriano Ribeiro;

(vii)  Deliberar, em observanciaao Art. 26, paragrafo terceiro, inciso |, da Instru¢do CVM 578, pelo
pagamento pelo Fundo de eventuais despesas relacionadas a Convocagéo e a Assembleia
Geral — isso é, de modo que, caso ndo seja aprovada esta deliberacéo, tais custos deverédo
ser pagos pelos Cotistas Solicitantes.

QUORUNS DE DEL IBERACAOQO

As matérias objeto da Ordem do Dia, conforme descritas acima, apenas serdo consideradas
aprovadas pela Assembleia Geral mediante:

() O voto favoravel de Cotistas representando, no minimo, 3/4 (trés quartos) das cotas
subscritas de emissdo do Fundo, nos termos do artigo 37, paragrafo primeiro, do
Regulamento, para as matérias descritas nos itens (i), (ii), (iv) e (v) daOrdem do Dia;

(i) O voto favoravel de Cotistas representando a maioria das cotas subscritas presentes,
para as matérias descritas nos itens (ii), (vi) e (vii) da Ordemdo Dia.t

Os documentos pertinentes amatéria objeto da Ordemdo Dia estao disponiveis para consulta
no endereco eletrbnico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria/busca-por-fundos/347215/BKO_I|_FI_PARTICIPACOES_MULTIESTRATEGIA

PROCEDIMENTOS PARA PARTICIPACAO NA ASSEMBLEIA GERAL

A Assembleia Geral Extraordinaria serarealizada por meio digital, de formaremota, por meio
da plataforma "Webex” (“Plataforma”).

Nos termos do Art. 27 da Instrucdo CVM 578, somente poderdo votar na Assembleia os
Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Para participacdo na Assembleia, os Cotistas deverdo realizar seu cadastro na Plataforma, a
partir da presente data, no endereco: https://btgpactual.webex.com/btgpactual-
pt/j.php?RGID=r471b43cbafaeb31017d93841baf7d870 (senha de acesso: btg0508)

Concluida a validacdo do cadastro do Cotista, serd enviado ao endereco de e-mail
informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Aos Cotistas que se
facam representar por procuragao e/ou por seus representantes legais, serasolicitado, no ato
do cadastro, que apresentem os documentos de representacdo pertinentes, conforme
instrucao disponivel na Plataforma.

Pedimos aos Cotistas que realizem seu cadastro com a maior brevidade possivel, de
modo que possam ser contatados pelo Administrador em tempo hébil para sanar
gualquer pendénciaem seu cadastro e/ou verificagdo de poderes de representacdo. Na
datadaAssembleia,recomendamos aos Cotistas que acessemo link paraaPlataforma

1 Esclarece-se, comrelagdo amatériaprevistano item (vi) da Ordem do Dia, que elarege-se segundo as novas disposicdes
do regulamento constante do Anexo Il a esta Convocagéo, tendo em vista que o novo Comité de Investimentos apenas
instala-se e apenas possui competéncias nos termos do novo regulamento.

BTG Pactual 3
SAC: 0800772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com


https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/347215/BKO_I_FI_PARTICIPACOES_MULTIESTRATEGIA
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/347215/BKO_I_FI_PARTICIPACOES_MULTIESTRATEGIA

btqgpactual

com, no minimo, 30 (trinta) minutos de antecedéncia do horario indicado para o inicio
da mesma.

De modo a viabilizar o controle de acesso e presencados Cotistas, ndo serdo admitidos a
Assembleia aqueles que realizarem seu acesso a Plataforma apds o inicio da Assembleia
pelo Administrador, que podera— a seu exclusivo critério — postergar o inicio da Assembleia
em até 15 (quinze) minutos, periodo durante o qual sera admitida a entrada na Assembleia.
O _Administrador ndo se responsabilizara por eventuais falhas de conexdo ou problemas
operacionais de acesso ou equipamentos dos Cotistas.

Os Caotistas que conectarem a Plataforma nos termos acima serao considerados presentes a
Assembleia e assinantes da ata e do livro de presenca, ainda que se abstenham de votar.
N&o sera permitido o acesso a Plataforma tampouco a participacdo na Assembleia aqueles
gue ndo tenham direito de voto, nos termos descritos acima.

A Assembleia serainstalada com a presencade gualgquer nidmero de Cotistas, nos termos do
Art. 37 do Regulamento.

O conteudoda Assembleia, incluindo o conteddo das mensagens enviadas por meio
dos canais de comunicacgao publicos disponiveis na Plataforma, sera gravado pelo
Administrador, sendo certo que o Administrador ndo tera acesso as mensagens
trocadas exclusivamente entre os Cotistas por meio de canalde comunicacéo restrito
constante da Plataforma.

OrientacBes adicionais para o uso da Plataforma e participacdo na Assembleia seréo
divulgados oportunamente pelo Administrador, nos portais da CVM (sistemas.cvm.gov.br) e
do Administrador (www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria).
Ressaltamos que os procedimentos acima tém como finalidade possibilitar uma maior
participacdo dos Cotistas na Assembleia. Contamos com a colaboracdo de todos os
participantes.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Os Caotistas deverao exercer seu voto, exclusivamente, por meio: (i) de e-mail enderecado
a ri.fundoslistados@btgpactual.com, contendo a manifestag&o de voto (preferencialmente na
formado Anexo | desta Convocacgéo), bem como os respectivos documentos de identificacdo
e/ou representacdo?; ou (ii) para os Cotistas que tenham seu e-mail cadastrado junto ao
custodiante de suas cotas ou junto ao escriturador das cotas, por meio do link enviado pelo
Administrador por e-mail juntamente com esta Convocagéo. Para que se evitem duvidas,
esclarecemos nao serdo computadas as manifestacfes de voto proferidas oralmente, por

2 (i) Para_Cotistas Pessoas Fisicas: cépia simples de um documento de identificacdo do qual conste a assinatura do
Cotista, tal qual, RG, RNE ou CNH; (ii) para Cotistas Pessoas Juridicas: c6pia do ultimo estatuto ou contrato social
consolidado e dadocumentacéo societaria outorgando poderes de representacao ao(s) signatério(s) da declaracéo referida
no item 1 acima (e.g. ata de eleic@o dos diretores e procuragéo ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo co m firma
reconhecida); (iii) para Cotistas Fundos de Investimento: cépia do Gltimo regulamento consolidado do fundo, estatuto
social ou contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentacdo societaria do
administrador ougestor outorgando poderes de representagdo(s) signatéario (s) dadeclaragédo referidano item “a” acima.
(iv) para Cotistas representados por procuracdo: o procurador deveraenviar arespectiva procuragdo contendo poderes
especificos paraapréaticado ato, comfirma reconhecidaouacompanhadade documento de identificagcdo do signatério da
procuragéo, lavradahamenosde 1 (um) ano.
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meio de comunicacdo escrita na Plataforma (chat) ou por qualquer modo que ndo aqueles
indicados nos itens (i) e (ii) acima.

Apésaexposicdodas matérias objeto daOrdemdo Diaediscussao entre os presentes,
aAssembleiaserdsuspensae o Administrador abrira um prazo adicional de 4 (quatro)
horas para envio das manifestacées de voto pelos Cotistas, nos termos descritos
acima. O resultado das deliberagfes sera divulgado quando da reinstalagdo da Assembleia,
na formadescrita abaixo.

Sem prejuizo do mencionado acima, também serdo aceitas pelo Administrador as
manifestacbes de voto enviadas antecipadamente pelos Cotistas, a partir da data desta
Convocacéao, observadas as formas de envio descritas acima.

DIVULGACAO DO RESULTADO DAS DELIBERACOES

ApOs a suspensdao dos trabalhos referidaacima, a Assembleia sera reinstalada no dia 08 de
agosto de 2022, as 10:15, exclusivamente para comunicacdo do quérum de instalacéo e do
resultado das deliberacdes, através do link: https://btgpactual.webex.com/btgpactual-
pt/..php?MTID=m1f38cee6012d412d5e943861a7b9710e

Adicionalmente, nesta mesma data, sera disponibilizado pelo Administrador o sumario das
decisdes tomadas na Assembleia, nos termos do Art. 51, inciso Il, da Instrucéo CVM 578.

Esclarecemos, por fim, que a suspenséo dos trabalhos e a reinstalagdo da Assembleia no
horério indicado acima tém a finalidade de operacionalizar a apuracdo do quoérum de
instalacdo da Assembleia e permitir ao Administrador tempo habil paraa contagem dos votos
recebidos, tendo em vista a quantidade de Cotistas do Fundo.

Incentivamos V. Sa. a entrar em contato com o Administrador, por meio do e-malil
ri.fundoslistados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios.

Sdo Paulo, 22 de julho de 2022.

BTG Pactual Servi¢cos Financeiros S.A. DTVM, administradorado
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES BKO | MULTIESTRATEGIA
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Anexo |

Modelo de Manifestacdo de Voto

(Espaco deixado intencionalmente em branco;
o conteudo deste Anexo segue a partirda préxima pagina)
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, naqualidade de Administradorado FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES BKO | MULTIESTRATEGIA

Ref.: Manifestacdo de Voto, Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas a ser realizada no
dia8de agosto de 2022

Em atencdo ao Edital de Convocagéo paraa Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do FUNDO
DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES BKO | MULTIESTRATEGIA, inscrito no CNPJ sob o n°
20.173.064/0001-00 (“Fundo”) aser realizada no dia 08 de agosto de 2022, as 09:00 horas, de forma
remota, nos termos indicados abaixo (“Convocacdo” e “Assembleia Geral”, respectivamente),
manifesto abaixo meu voto comrelacdo as matérias constantes da Ordem do Dia (conforme definido
na Convocagao):

(i) Sobre a destituicdo da atual gestorado Fundo, a BREI — Brazilian Real Estate Investments
Ltda., nos termos descritos na Convocacao;
[ 1 SIM, aprovo;
[ ] NAO, ndo aprovo;
[ 1 Abstenho-me de votar.
[ ]

Abstenho-me de votar, porestar em situag¢do de impedimento devoto, nostermos
da regulamentacdo aplicavel.

(i) Sobre a mudanca de classificagdo do fundo, de modo que passe a ser classificado como
fundo de investimento imobilidrio, denominado “RESIDENCIAIS ONE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”:

[ 1 SIM, aprovo;

[ 1 NAO, n3o aprovo;

[ 1 Abstenho-me de votar.

[ 1] Abstenho-me de votar, porestar em situag¢do de impedimento devoto, nostermos
da regulamentacdo aplicavel.

(iii)  Sobre a contratacéo de consultor especializado imobiliario, que auxiliard o administrador do
fundo na gestéo dos ativos imobiliarios que compde a carteira do fundo, sendo contratada
para tal funcéo aViver Incorporadora e Construtora S/A, conforme descrito na Convocacao:

[ 1 SIM, aprovo;

[ 1 NAO, nio aprovo;

[ 1 Abstenho-me de votar.

[ 1 Abstenho-me de votar, porestar em situag¢do de impedimento devoto, nostermos
da regulamentacdo aplicavel.
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(iv) Em caso de aprovacdo dos itens (i), (ii) e (iii) acima pelos Cotistas, sobre a aprovacéo da
ampla reforma do Regulamento, que, se aprovado, passard a vigorar nos termos do
regulamento do Fundo, constante do Anexo Il & Convocagéo:

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]

SIM, aprovo;
NAO, ndo aprovo;
Abstenho-me de votar.

Abstenho-me de votar, porestar em situa¢to de impedimento devoto, nostermos
da regulamentacdo aplicavel.

w0

(V) Em caso de aprovagdo do item “iv’ acima, sobre a dissolugdo do atual comité de
investimentos do Fundo:

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]

SIM, aprovo;
NAO, ndo aprovo;
Abstenho-me de votar.

Abstenho-me de votar, porestar em situag¢do de impedimento devoto, nostermos
da regulamentacao aplicavel.

(vi) Em caso de aprovagdo do item (v) acima, sobre a instalacdo do novo Comité de
Investimentos, segundo as novas disposi¢des do Regulamento constante do Anexo Il, bem
como pela eleicdo de seus membros, dentre aqueles indicados abaixo, a serem eleitos em
formato de chapa — isso €, em que as candidaturas sdo apresentadas pelos cotistas em
Assembleia Geral para ambas as posicoes do Comité de Investimento e respectivos
suplementes, tendo-se em vista que o Comité de Investimentos apenas deliberara por
unanimidade, nos termos do Anexo Il desta Convocagdo, tendo como Unica candidata a
seguinte chapa:

a. Titular: Sr. Felipe Nobre; tendo como Suplente: Sr. Guilherme Ghidetti; e

b. Titular: Sr. Arturo Profili; tendo como Suplente: Sr. Adriano Ribeiro;

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]

SIM, aprovo;
NAO, ndo aprovo;
Abstenho-me de votar.

Abstenho-me de votar, porestar em situag¢do de impedimento devoto, nostermos
da regulamentacdo aplicavel.

(vii)  Sobre o pagamento pelo Fundo de eventuais despesas relacionadas a Convocacao e a
Assembleia Geral — isso €, de modo que, caso ndo seja aprovada esta deliberacdo, tais
custos deverdao ser pagos pelos Cotistas Solicitantes (conforme definido ha Convocacéo):

[ ]

BTG Pactual
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[ 1 NAO, n3o aprovo;
[ 1 Abstenho-me de votar.
[ ]

Abstenho-me de votar, porestar em situag¢éo de impedimento devoto, nos termos
da regulamentacdo aplicavel.

, de de 2022.

Assinatura

Nome ou denominacgao do Cotista:

BTG Pactual
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Anexo |l

Minutado Novo Regulamento

(Espaco deixado intencionalmente em branco;
o conteudo deste Anexo segue a partir da proxima pagina)
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REGULAMENTO DO RESIDENCIAIS ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- FII
CNPJ N°n° 20.173.064/0001-10
DO FUNDO

Art. 1. O RESIDENCIAIS ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- FII, designado neste
regulamento como Fundo, € um fundo de investimento imobiliario (“Ell”) constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, regido pelo presente regulamento
(“Regulamento”), e pelas disposicdes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis.

§1°— O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n.° 501, 5° andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ”) sob o n.° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n.° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administradora”). O nome do Diretor responsavel
pela supervisdo do Fundo pode ser encontrado no enderecgo eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e
no endereco eletrdnico indicado no § 3° abaixo.

§2° — Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por for¢ca deste Regulamento
e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderao ser obtidos e/ou consultados
na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte
endereco: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

83° — Nos termos das Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacdo do Fll n.° 10, de 23 de
maio de 2019, o Fundo é classificado de acordo com as normas como “FIl Hibrido Gestdo Ativa”,
segmento “Hibrido”.

§4°- O Fundo é destinado exclusivamente a Investidores Qualificados que busquem retorno
compativel com a politica de investimento do Fundo e que aceitem os riscos a ele inerentes.

DO OBJETO

Art. 2. O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacéo e a rentabilidade de suas
cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio de (i) investimento em
empreendimentos imobiliarios, primordialmente, por meio da aquisicdo de empreendimentos
imobiliarios prontos e devidamente construidos, terrenos ou imoéveis em construgdo, voltados para
uso institucional ou comercial, seja pela aquisicdo da totalidade ou de frac&o ideal de cada ativo,
preferencialmente, para posterior alienagéo, locagao por meio de contrato “atipico”, na modalidade
“built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de
1991, conforme alterada (“Lei 8.245/91”) ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles
relacionados (“Ativos Alvo”); (ii) exploracdo comercial dos Ativos Alvo, por meio de locacao; e (iii)
eventual comercializacdo dos Ativos Alvo, observados os termos e condicdes da legislacdo e
regulamentacéo vigentes.

81° — As aquisi¢cOes dos Ativos Alvo pelo Fundo deverdo obedecer as formalidades e as demais
condi¢Oes estabelecidas neste Regulamento e na regulamentag&do em vigor.
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§2° — Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia
avaliacdo, nos termos do 84° do art. 45 da Instrucdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472”). O laudo de avaliacdo dos imoveis devera ser elaborado conforme o
Anexo 12 da Instrugéo CVM 472.

83° — Se, por ocasido da aquisi¢do de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais
aos entdo disponiveis para a compra, o Comité de Investimento diligenciara perante a Administradora
para que seja realizada nova chamada de capital aos Cotistas, nos termos deste Regulamento
(“Chamada de Capital”).

84° — A aquisicdo e a alienagcdo dos Ativos Alvo em condi¢cdes e/ou valor diversos daqueles
previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas, conforme o
caso, deverdo ser previamente aprovados pela Assembleia Geral de Cotistas.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3. Caso o FUNBOFundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser
observados os limites de aplicagédo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento l4 estabelecidas.

Art. 4. Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Administradora, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o
investimento realizado. A administracdo do Fundo se processara em atendimento aos seus objetivos,
nos termos do artigo 2° retro, observando como politica de investimentos realizar investimentos
imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

l. Auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizacdo de incorporagbes e
participacao em empreendimentos imobiliarios;

Il. Auferir receitas por meio de locacao, arrendamento ou exploracéo do direito de superficie
dos imdveis integrantes do seu patriménio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros
tais direitos;

M. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 5. A participacdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por
meio da aquisicdo dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos (“Outros
Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

L. Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

Il. Acbes, debéntures, bdnus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
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mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FlI;

lll. Acbes ou cotas de sociedades cujo unico propédsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FlI;

IV. Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em
agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construg&o civil ou no mercado
imobiliario;

V. Certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base na Instrugao CVM n.° 401,
de 29 de dezembro de 2003;

VI. Cotas de outros FlI;

VII. Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;

VIII. Letras hipotecarias;
IX. Letras de crédito imobiliario; e
X. Letras imobiliarias garantidas.

81° — O Fundo poderd adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

§2° — Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deveréao estar localizados na regido
metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora ndo possuindo a
condi¢céo de capital, tenha populacdo compativel com o porte do empreendimento.

83°— Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patrimdnio do Fundo poderao ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacgao prévia por parte da Assembleia Geral de
Cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Regulamento, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre 0 Fundo e a Administradora e/ou o Fundo e o Consultor
Especializado Imobiliario e/ou o Fundo e membros do Comité de Investimento e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

84° — O FUNBOFundo poderd emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios,
desde que tais operacOes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo BACEN ou pela CVM, ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.
Adicionalmente, o FUNBO-estard-autorizado-aFundo podera realizar operacdes daytradeday-trade,
assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo
possuir estogue ou posicdo anterior do mesmo valor mobilidrio.
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§5° — Os recursos utilizados pelo Fundo para a realizag&o de investimentos em Ativos Alvo e/ou para
pagamento de despesas e encargos do Fundo serdo aportados pelos Cotistas, em atendimento as
Chamadas de Capital sugeridas pelo Comité de Investimento, que, por sua vez, solicitara a
Administradora que as execute, em observancia ao disposto neste Regulamento, no Compromisso
de Investimento e no Boletim de Subscricdo de Cotas do Fundo.

Art. 6. A aquisicdo, a alienacéo e o laudo de avaliacdo dos Ativos em condicdes e/ou valor diversos
daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de cotistas
deverdo ser previamente aprovados pela assembleia de cotistas.

Art. 7. O Fundo podera participar subsidiariamente de operacfes de securitizacdo através de
cessao de direitos e/ou créditos de locacao, venda ou direito de superficie de iméveis integrantes de
seu patrimbénio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislacdo
pertinente.

Art. 8. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em
Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instru¢do CVM 472;

Il Derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Art. 9. Os resgates de recursos da aplicagéo de renda fixa s6 serdo permitidos para os eventos
abaixo relacionados: (a) pagamento de taxa de administracdo do Fundo; (b) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com aquisi¢ao,
venda, locacdo ou arrendamento de Ativos que componham o patriménio do Fundo; e (c)
investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Unico. O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poder&o ser alterados
por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

Art. 10. A Administradora poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar 0os seguintes atos, ou
quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em observancia a
este Regulamento e a legislagéo aplicavel:

l. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a
qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigcos do Fundo;

1. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patrimdnio do Fundo, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se
limitando, para cotistas do Fundo;

M. Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;
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V. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo;

V. Realizar a emissdo de novas cotas dentro do limite do Patriménio Autorizado (conforme
abaixo definido), ou caso necessario ao pagamento dos encargos e despesas do Fundo.

Art. 11. No caso de integralizagdo em ativesAtivos que estejam registrados para negociacdo em
mercado de balc&o organizado e/ou em bolsa de valores, os valores atribuidos a eles serdo aqueles
registrados na ultima negociacdo. Caso contrario, o Comité de Investimento deverd aprovar a
operacado, bem como o valor a eles atribuido para a respectiva integralizacéo.

Art. 12. No caso de integralizacdo em participacdes societarias, o Comité de Investimento devera
aprovar a operacao, bem como o valor atribuido para a respectiva integralizacado. Caso o Comité de
Investimento ainda ndo tenha se instalado, a participagédo societaria devera ser integralizada com
base em seu valor contabil.

DA POLITICA DE EXPLORACAQ DOS ATIVOS

Art. 13. Por forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n.° 8.245/91), os direitos e obrigacdes
advindos dos contratos de locacao dos imoveis que vierem a ser adquiridos pelo Fundo serdo
automaticamente assumidos pelo mesmo, gquando da transferéncia dos iméveis ao seu patriménio,
nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Unico. De acordo com os contratos de locacdo, aos locatarios cabera,
preferencialmente, arcar com todos os impostos, taxas e contribuigdes que incidam ou venham a
incidir sobre os imoéveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de
consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro contra incéndio, raio e
explosdo a ser contratado, que deverdo, preferencialmente, ser pagos nas épocas proprias e as
reparticoes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender todas as exigéncias dos
poderes publicos relativamente aos imoveis objetos do FUNDO, bem como com relagdo as
benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas san¢des
impostas.

DAS COTAS

Art. 14. As cotas do Fundo (i) sdo de classe unica, (ii) correspondem a fracdes ideais de seu
patrimonio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural.

§1° — O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para
a prestacao de servigos de escrituragdo de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim
de comprovar a propriedade das cotas ea qualldade de conddémino do Fundo, nesexcetuado os
casos em que : deas cotas estejam sob
depdsito centrallzado Conforme prewsto no Art. 26 da LnstmeaeResoluga CVM A2543n° 33, de 19
de maio de 2021, conforme alterada.

§2° — A cada cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo.

§3° — Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instrugdo CVM 472 e no Artigo 2° da Lei n.°
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8.668, de 25 de junho de 1.993, conforme alterada (“Lei n.° 8.668/93”), o cotista ndo podera requerer
o resgate de suas cotas.

§4° — As cotas poderéao ser depositadas pela Administradora para negociagdo em mercado de balcao
organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”), observado,
conforme aplicaveis, as restricdes a negociagao previstas na Instrucado CVM 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”). Depois de as cotas estarem integralizadas e
observados os procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas poderao negocia-las no
mercado secundario, observados o prazo e as condigcbes previstos neste Regulamento. A
Administradora fica, nos termos deste Regulamento, autorizada a alterar o mercado em que as cotas
sejam admitidas a negociacao, independentemente de prévia autorizacdo da assembleia geral de
cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

§5° O titular de cotas do Fundo:

L. nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo,
inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

Il nao responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa aos ativos
integrantes do patriménio Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigagdo de
pagamento das cotas que subscrever; e

L. esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.
§6° — As cotas do Fundo somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:
. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM,;

Il quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restrigdes da Instrucao CVM 476;
ou

lil. quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em mercados
regulamentados.

§7° — Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se enquadrem
nas hipoteses dos incisos (i) a (iii) do paragrafo anterior, desde que sejam previamente submetidas
a registro de negociacdo, mediante apresentagdo de prospecto, nos termos da regulamentagéo
aplicavel.

§8° — Ao término da subscricdo e integralizagdo da primeira emissado, o patriménio sera aquele
resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais resultados nao
distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagdo em
vigor.

DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 15. — A primeira emissé@o de Cotas do Fundo serafoi, inicialmente, realizada no montante de
até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, com valor unitario de emissdo de R$ 1.000,00 (mil reais)
cada, perfazendo o valor total inicial de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais). O
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numero minimo de Cotas emitidas para que o Fundo pedepudesse iniciar suas atividades guandeo

emitirequivalia_a, no minimo, 50.000 (cinquenta mil) Cotas, correspondente a R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais).

de-transferéneia-derecursos-autorizadopelo-BACEN-As cotas da Primeira Emissao foram objeto de
oferta publica de distribuicdo, nos termos da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”).

—DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16. — As ofertas publicas de distribuicao de cotas do Fundo se dardo através de instituicbes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condigdes
especificadas em ata de assembleia geral de cotistas no boletim de subscricdo e Compromisso de
Investimento, e serdo realizadas de acordo com os ditames da Instrucao CVM 400, ou mediante
esforgos restritos de colocagcdo, nos termos da Instrugcdo CVM 476, respeitadas, ainda, as
disposicdes deste Regulamento, da Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis.

§1° — Cada Cotista deve subscrever, no minimo, Cotas equivalentes a R$ 100.000,00 (cem mil reais),
sendo que, no ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o Boletim de Subscrigdo e o
Compromisso de Investimento, nos termos da regulamentagcdo da CVM aplicavel, que sera
autenticado pela Administradora ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e
integralizacéo das cotas.

§2° — Durante a oferta publica das cotas do Fundo, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de Distribuicao Publica de cotas do Fundo, além de
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documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscri¢ao e distribuicdo, devendo
0 subscritor declarar:

. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

Il que esta ciente: (a) das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas
referentes ao objeto e a politica de investimento do Fundo, e (b) dos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, conforme descritos neste regulamento, em Prospecto de
Distribuicao Publica e no informe anual do Fundo, divulgados nos termos da
regulamentacao aplicavel.

§3° — Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipétese de a oferta publica das cotas do
Fundo ser realizada mediante esforgos restritos de colocagao, nos termos da Instrucdo CVM 476, o
subscritor devera declarar:

. estar ciente de que a oferta nao foi registrada na CVM; e

Il estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estio sujeitos as restricoes de
negociacao previstas na regulamentagao aplicavel.

§4° — O Fundo podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§5° — As Cotas deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional conforme previsto em cada
Boletim de Subscricdo e no Compromisso de Investimento, no prazo de 10 (dez) dias Uteis da
Chamada de Capital.

§6° — As cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagdo, sendo que no més em que forem
integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, participando integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, se
houver, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicio das
cotas da Primeira Emissao do Fundo, e as demais conforme a politica de distribuicao de resultados.

§7° — As despesas incorridas na estruturacao, distribuicao e registro das ofertas primarias de cotas
do Fundo, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos do Fundo, nos termos da
regulamentacao aplicavel e do disposto no Capitulo XIX deste Regulamento, ou poderao ser arcados
pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da aprovacdo de cada emissao
subsequente de cotas do Fundo.

Art. 17. Nao ha limitagao a subscrigdo ou aquisigao de cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador
do solo, ficando desde ja ressalvado que:

. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serao isentos de imposto
de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
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cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

Il Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o mesmo passara a
sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico. A Administradora ndo sera responsavel por, assim como n&o possui meios de
evitar, os impactos mencionados nos incisos | e Il do caput deste artigo, e/ou decorrentes de
alteracdo na legislacao tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no
Fundo.

DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 18. — Encerrada a Primeira Emissdo, por proposta da Administradora, o Fundo podera,
encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissao ou da emiss&o anterior, conforme o caso,
realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, ou
submeter a deliberacao dos cotistas o0 aumento do Capital Autorizado.

§1° O ato que aprovar a emissédo de novas cotas, seja na forma prevista no artigo 12, seja na forma
prevista no caput deste artigo 13, devera dispor sobre as caracteristicas da nova emissao, as
condicbes de subscrigdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizagéo,
observado que:

(a) O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagao da nova emisséo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; (iii) ou,
ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagao da nova emissao;

(b) Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emissodes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢ao do numero
de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias
uteis, sendo certo que, a critério da Administradora, podera ou nao haver a possibilidade de, cessao
do direito de preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros, bem como a abertura
de prazo para exercicio de direito de subscri¢cdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e
condigbes a serem previstos no ato da Administradora ou ata da Assembleia Geral de Cotistas,
conforme o caso, que aprovar a emissdo de novas cotas, observados ainda os procedimentos
operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a negociacao;

(c) As cotas objeto da nova emiss&o assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes;

(d) E admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovar a oferta publica disponha
sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso nao seja subscrita a totalidade das
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cotas da nova emissao, devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou o montante
minimo de recursos para os quais sera mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposicoes
contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400;

(e) Caso a Nova Emisséao seja ofertada por meio de oferta publica, nos termos da Instrugcdo CVM
n2400/03 e desde que nao tenha sido prevista a possibilidade de colocacao parcial, caso nao seja
subscrita a totalidade das Cotas da Nova Emissé@o no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da
data da publicacao do anuncio de inicio da distribuicdo, os recursos financeiros captados pelo Fundo
com esta Nova Emisséo serdo rateados entre os subscritores da Nova Emissao, nas proporc¢des das
Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicacdes
Financeiras realizadas no periodo;

(f) N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuicdo anterior.

(9) Nas emissfes de Cotas do Fundo em que for permitida a integralizacdo em data posterior a
subscricdo, a negociagdo de tais Cotas no mercado de bolsa apenas sera admitida apés a total
integralizacdo das mesmas. Em tais emissdes, caso o Cotista deixe de cumprir as condi¢des de
integralizagédo constantes deste Regulamento, do Compromisso de Investimento e do Boletim de
Subscricdo, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Gnico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso: (i) multa ndo-compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor
inadimplido, (iii) juros mensais de 1% (um por cento), (ii) todas as demais despesas aplicaveis ao
caso.

(h) ApoOs constituicdo em mora do Cotista que nado integralizou as Cotas subscritas, a
Administradora, deverda, conforme dispde o artigo 13, paragrafo tnico da Lei n® 8.668/93, (i) promover
contra o referido Cotista processo de execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo o
Compromisso de Investimento e o Boletim de Subscricdo como titulo executivo, (ii) vender as Cotas
nao integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial, e/ou (iii) cancelar as
Cotas ndo integralizadas pelo referido Cotista e realizar uma Nova Emissdo de Cotas do Fundo. O
resultado apurado com a venda das Cotas de Cotista inadimplente revertera ao Fundo;

0] Se o valor apurado com a venda a terceiros das Cotas néo integralizadas, ou com a Nova
Emisséo de Cotas, conforme o caso, deduzidas as despesas incorridas com a operagao, for inferior
ao montante devido pelo Cotista inadimplente, fica a Administradora autorizada a prosseguir na
execucao do valor devido.

§2° — As Cotas serdo integralizadas pelo respectivo indice de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”), em atendimento as
Chamadas de Capital a serem realizadas pela Administradora, conforme instru¢des do Comité de
Investimento, observados os procedimentos descritos nos paragrafos abaixo.

§3° - Os Cotistas tem pleno conhecimento e concordam expressamente que a Administradora podera
solicitar aporte de recursos no Fundo até o montante do capital comprometido no Boletim de
Subscricdo e Compromisso de Investimento, corrigido pelo IPCA a partir da data da primeira
Chamada de Capital do Fundo, bem como do Custo Unitario de Distribuicao, sendo certo, portanto,
que o capital comprometido do Cotista podera ser superior ao estabelecido no item 83° acima, em
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razéo da referida corregéo pelo IPCA. Nenhuma disposi¢do deste Regulamento, e/ou do Boletim de
Subscricdo podera limitar ou reduzir a obrigacdo do Cotista de aportar tal montante no Fundo,
conforme aplicavel, quando solicitado pela Administradora, observados os procedimentos
estabelecidos neste Regulamento.

§4° — As Chamadas de Capital para integralizacbes ocorrerdo nos montantes determinados pelo
Comité de Investimento, o qual orientara a Administradora para que execute a Chamada de Capital,
nos termos deste Regulamento, do Compromisso de Investimento e do Boletim de Subscricdo
firmados pelos Cotistas.

§5° — Ao receberem a Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a pagar o valor estabelecido
em cada Chamada de Capital, de acordo com as instru¢cdes da Administradora e o disposto no
Boletim de Subscricdo e no Compromisso de Investimento.

§6° — Os aportes de capital no Fundo para integralizagdo de Cotas em razdo de Chamadas de Capital
serdo realizados no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da respectiva Chamada de
Capital, conforme definido no Compromisso de Investimento.

§7° — No caso de inadimplemento, a Administradora notificard o Cotista inadimplente para sanar o
inadimplemento no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis. Caso o Cotista inadimplente nZo sane o
inadimplemento dentro de 2 (dois) Dias Uteis a partir da notificacio descrita acima, a Administradora
devera tomar quaisquer das providéncias, em conjunto ou isoladamente, estipuladas nas alineas (g)
a (i) do 82° do Artigo 15 acima, inclusive, convocar uma Assembleia Geral, desde que o Fundo n&o
detenha recursos em caixa suficientes para os fins da Chamada de Capital em questdo, com o
objetivo de deliberar a proposta de que o saldo ndo integralizado pelo Cotista inadimplente o seja
integralizado pelos demais Cotistas que estiverem interessados em tais Cotas subscritas e néo
integralizadas pelo Cotista inadimplente, proporcionalmente a participacdo de cada Cotista na
Chamada de Capital em questdo, limitado ao respectivo saldo disponivel de cada Capital
Comprometido individual e desde que a nova Chamada de Capital seja suficiente para sanar o
inadimplemento do Cotista inadimplente.

§8° — Caso o Cotista inadimplente venha a cumprir com as suas obrigac8es dentro do prazo de cura
indicado no paragrafo acima, tal Cotista inadimplente reassumira seus direitos politicos e
patrimoniais, conforme previsto neste Regulamento. Caso o Cotista inadimplente ndo sane o
inadimplemento dentro do prazo de cura indicado no paragrafo acima, o Cotista inadimplente estara
sujeito as consequéncias previstas no paragrafo acima combinado com as alineas (g) a (i) do 82° do
Artigo 15 acima.

§9° — Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pela Administradora ou pelo
Fundo com relacdo a inadimpléncia do Cotista inadimplente deverao ser suportadas por tal Cotista
inadimplente integralmente, a menos que de outra forma determinado pela Assembleia Geral de
Cotistas.

§10° — Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional da Administradora, sera concedido
aos Cotistas 0 prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data de seu vencimento original para a
realizacao do pagamento da integralizacdo de Cotas sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa
ou mora.
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§11° A integralizacdo das Cotas por meio da entrega de em bens e direitos deve ser feita com base
em laudo de avaliagao elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucao
CVM n.° 472, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve ser realizada no prazo
maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscri¢ao.

§12° — Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento ou decorrente
de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado nacional, a data para o
cumprimento efetivo da obrigacao sera prorrogada para o préximo dia util.

DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 19. — Nao serdo cobradas do Fundo ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida. Nao
obstante, a cada nova emissao de cotas, o Fundo podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado
primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos
subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizacio, se assim for deliberado em
Assembleia Geral ou no ato da Administradora que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20. —O Fundo devera distribuir a seus eetistasCotistas, ho minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano-ane, nos termos da legislacdo
e regulamentacao aplicaveis— (“Montante Minimo de Distribuicao”).

81° O—Ao longo de cada semestre, o resultado pareial-apurado segundo o regime de caixa aslenge
de cada semestre-podera, a critério do ADMINISTRADORA conforme-indicado pelo-Comité de
Investimento, caso instalado, de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos Cotistas,
mensalmente sempre no 17° (décimo setlmo) dia ut|I do primeiro més subsequente ao més de
do-de competéncia
(“Més de Competéncia” e “Data de Dlstrlbwcao respectivamente), observado que, na Data de
Distribuicdo relativa aos ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre-a-serem-, tenha-se
pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicao.

§1°— Os resultados auferidos, apurados sequndo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, gue excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e gue nao tenham sido distribuidos-

Investimento, caso instalado, em comum acordo com o Administrador:

l. reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, para posterior distribuicdo aos Cotistas, a
critério do Comité de Investimento, caso instalado, de comum acordo com o Administrador,
em qualguer das Datas de Distribuicdo; e/ou
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Ll destinados a Reserva de eontingéneia-Contingéncia (conforme previsto-no-§4°deste-mesmeo
artige;abaixo definido), admitindo-se nas—hipéteses—{ih—e—{(i,—aeima,—sua posterior

distribuico aos eetistasCotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislacio e/ou
regulamentacao aplicaveis—, exclusivamente nas hipéteses: (i) de deliberacao dos Cotistas;
(i) de liquidacdo do Fundo; e/ou (iii) de deflacAo em reajuste nos valores a receber do
Fundo, nos termos previstos no 84° abaixo.

§3° — Farao jus aesrendimentosas distribuicoes de que trata e-§-1°%este artigo os titulares de cotas

do Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data—dedistribuicdo—de
rendimento—de—cada—mésrespectiva Data de Distribuicido, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

§4° — Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do FUNDBOFundo e
arcar com as despesas extraordinarias do, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que
nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem
prejuizo da distribuicdo minima referida no § 1° acima.

§5° § 5°— Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, sera procedida a
retencéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

§6° — O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 21. A Administradora tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos
inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios a administracao do Fundo, observadas as limitagbes impostas por este Regulamento,
pela legislagdo em vigor e demais disposigdes aplicaveis, bem como as atribuigdes do Comité de
Investimento (caso instalado).

§1° — Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a Administradora pelos cotistas do Fundo,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este
Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do Fundo no mercado secundario ou por
sucessao a qualquer titulo. A aquisicado das Cotas pelo investidor mediante operacgao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia
aos termos e condigdes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢coes
relativas a politica de investimento.
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§2° — A Administradora devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragcao de seus préprios negécios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

§3° — A Administradora sera, nos termos e condi¢cbes previstas na Lei n.° 8.668/93, a proprietaria
fiduciaria dos bens iméveis adquiridos pelo Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e
para os fins estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento, mediante prévia autorizagdo do
Comité de Investimento (caso instalado).

Art. 22. Para o exercicio de suas atribuicbes a Administradora podera contratar, as expensas do
Fundo:

l. Distribuicdo de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se for o
caso, o Comité de Investimento, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de
empreendimentos imobiliarios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do Fundo;_(“Consultor Especializado Imobiliario”);

[l Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, a exploragéo do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéo dos respectivos imoveis
e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento; e

(\VA Formador de mercado para as cotas do Fundo.

Art. 23. A Administradora devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

l. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

M. Escrituracdo de cotas;

V. Custddia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente; e
VI. Gestéo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

81° — Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo compete exclusivamente a
Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.
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§2° — E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a
negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcio organizado ou registrados em sistema de
registro ou de liquidacédo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

83° — Os servigos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo sO séo
obrigatérios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em
valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 24. Constituem obrigagdes e responsabilidades da Administradora do Fundo:

VL.

VIL.

VIIL

Selecionar os bens e direitos e comporao o patrimdnio do Fundo, de acordo com a politica
de investimento prevista neste Regulamento, mediante aprovagao prévia do Comité de
Investimento (caso instalado);

Providenciar a averbacao, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes, das
restricoes dispostas no artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios: a) nao
integram o ativo da Administradora; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigagcdo da Administradora; c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora,
para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operacdo da Administradora; e) ndo sdo passiveis de execugado por quaisquer
credores da Administradora, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto
de constituicdo de 6nus reais.

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e
de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais; c) a
documentacgao relativa aos imoéveis e as operagdes do Fundo; d) os registros contabeis
referentes as operacgdes e ao patrimdénio do Fundo; e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente e dos representantes de cotistas.

Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a execugao da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

No caso de ser informado sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacgao referida no inciso Il até o término do procedimento.
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IX.

XI.

XIL.

XIII.

Dar cumprimento aos deveres de informacgao previstos no Capitulo VII da Instrucdo CVM
472 e neste Regulamento;

Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

Observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do Fundo,
quando aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral; e

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
sua responsabilidade;

observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagbes do
Comité de Investimento e da Assembleia Geral.

§1° — O Fundo néo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes
da carteira do Fundo que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais
detenha participagdo ou de condominios de imoéveis integrantes do seu patrimonio.

§2° — N&o obstante o acima definido, a Administradora acompanhard todas as pautas das referidas
assembleias gerais e, caso considere, em funcdo da politica de investimento do Fundo, relevante o
tema a ser discutido e votado, a Administradora, em nome do Fundo, poderd comparecer e exercer
o direito de voto.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 25. E vedado a Administradora, no exercicio de suas atividades como administradora fiduciaria
e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

VL.

VIL.

VIIL

Receber depdsito em sua conta corrente;

Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

Contrair ou efetuar empréstimo;

Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio Fundo;

Vender a prestacdo cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdao em séries e
integralizagc&o via chamada de capital;

Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
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IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrugdo CVM 472 e ressalvada a hipotese de
aprovagdo em assembleia geral, realizar operagcbes do Fundo quando caracterizada
situagéo de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os
cotistas mencionados no § 3° — do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o Fundo e o
representante de cotistas, entre o Fundo e os membros do Comité de
tavestimentosInvestimento ou entre o Fundo e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

XI. Realizar operagcbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrugdo CVM 472;

XIl. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigcdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de
subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XII. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacgdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade;

XV. agirAgir de forma contraria a deliberagdo do Comité de Investimento ou da Assembleia
Geral, desde que observada a legislagao vigente e o papel fiduciario da Administradora.

§ 1°— A vedacgao prevista no inciso X acima nao impede a aquisigao, pela Administradora, de imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do
Fundo.

§ 2° — O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° — As disposigdes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

Art. 26. Pela prestacao de servicos de administracao do Fundo, o Administrador fara jus a Taxa de
Administracdo correspondente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano sobre o valor total do
capital efetivamente integralizado pelos Cotistas, paga mensalmente ao Administrador, observado o
valor minimo de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) ao més atualizado anualmente pela variacdo do IGPM
e acrescida das despesas de escrituracéo das Cotas do Fundo.

§1° — A Taxa de Administragcao indicada no Artigo 15, acima, sera apropriada diariamente, a base de
1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), como despesa do Fundo e sera paga
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mensalmente pelo Fundo diretamente ao Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util do més seguinte
ao vencido.

Art. 27. Pelos servicos de liquidacdo, custodia e tesouraria, 0 Fundo pagara ao Custodiante a
seguinte remuneracao: 0,015% (quinze milésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12, calculada
sobre o valor total dos ativos que integrarem o patriménio do Fundo, observado o valor minimo
mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do IGP-M, a partir do
més subsequente a data de autoriza¢do para funcionamento do Fundo.

Art. 28. — N&o sera cobrada dos Cotistas taxa de ingresso e de saida no Fundo.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 29. A Administradora sera substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral, de
sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrugdo CVM n.° 472, assim
como na hipotese de sua dissolugéo, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

§1° — Nas hipoéteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a Administradora
obrigada a: (a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apdés sua
renuncia; e (b) Permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro
de imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do fundo,
a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§2° — E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao da assembleia geral, caso a Administradora ndo convoque a assembleia de que trata o
§ 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§3° — No caso de liquidagao extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no
prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de publicagao, no Diario Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a
liquidagcdo ou n&o do Fundo.

§4° — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do Fundo,
até ser procedida a averbacao referida no § 1°, inciso II.

§5° — Aplica-se o disposto no §1°, inciso I, mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidagéao
do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicho ou da liquidacdo extrajudicial do
administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar
a liquidagéo do Fundo.

§6° — Se a assembleia de cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.
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87° — Nas hipéteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacao judicial ou
extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada
e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacao, no Cartério de Registro de Iméveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patrimdénio do Fundo.

§8° — A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio de FIl nao
constitui transferéncia de propriedade.

§9° — A Assembleia Geral que destituir a Administradora devera, no mesmo ato, eleger seu substituto
ou deliberar quanto a liquidacdo do Fundo.

§10° — Caso a Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidagao judicial
ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do
Fundo.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 30. A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que
as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatérias exigidas pela
Instrucdo CVM 472.

Art. 31. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrnico uma forma
de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para convocacédo de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico. O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput dependera de
autorizagao do cotista do Fundo.

Art. 32. Compete ao cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteracao
que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrénico previamente indicado,
isentando a Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagao com
o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de
informacdes de cadastro desatualizadas.

Art. 33. O correio eletrdonico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e a CVM.

DO CONSULTOR ESPECIALIZADO IMOBILIARIO

Art. 34. A Administradora, consoante o disposto na Instrucdo CVM n° 472, podera contratar
Consultor Especializado_Imobiliario, para que este preste 0s seguintes servigos:

l. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se for o
caso, o Comité de Investimento, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do Fundo; e
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Il. Administracdo das locacGes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu
patrimdnio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

Paragrafo Unico.  §2°-O-CensultorEspecializadeCaso contratado, o Consultor de Investimentos

receberd pelos seus servicos uma remuneracdo maxima a ser definida no Contrato de Prestacéo de
Servicos a ser firmado entre as partes, remuneracdo esta devida a partir da data de sua efetiva
contratacdo e enquanto esta vigorar.

DO COMITE DE INVESTIMENTO

Art. 36.0 00 00, O Comité de investimentos|nvestimento serd composto por até 2 (dois)
membros titulares e respectivos e 2 (dois) suplentes. Toda e qualquer deliberagdo do Comité de
Investimento deve se dar de maneira unanime pelos 2 (dois) membros do Comité de Investimento
OU Sseus respectivos suplentes.

§ 1°. A eleicdo dos membros do eemiteComité de irvestimentelnvestimento se dard por meio de
Assembleia Geral dos Cotista, podendo ser aprovada pela Maioria simples dos cotistas presentes na
assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo 5% (cinco por cento) do total de cotas
emitidas do FUNBOFundo; observado que, tendo-se em vista gue o Comité de Investimento apenas
deliberara por unanimidade, nos termos do caput deste artigo, a eleicdo se dara seqgundo o formato
de chapa, isso é, em gue as candidaturas sdo apresentadas e 0s votos sdo proferidos pelos cotistas
em Assembleia Geral para ambas as posicdes do Comité de Investimento e respectivos
suplementes, de forma conjunta.

§ 2°. Os membros do Comité de HvestimentosInvestimento terdo mandato unificado até a segunda
Assembleia Geral Ordinaria ap6s a sua elei¢cdo, admitida a reeleicéo.

§ 3°. Caso qualquer dos membros efetivos ou suplentes do Comité de tavestimentesinvestimento
deixe de integra-lo, por qualquer motivo, a ABMINISTRADORAAdmMInistradora devera solicitar nova
indicacéo a parte que o indicou, exclusivamente para terminar o mandato do membro substituido.

Art-37-Art. 36. As seguintes matérias deverdo ser necessariamente submetidas;—pela—parte
interessada; a prévia deliberacdo do Comité de lnvestimentesinvestimento, cujos membros terdo
plena autonomia para votar e podera aprovar ou rejeitar total ou parcialmente as matérias submetidas
a sua deliberacao:
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| - Aquisicao de Iméveis-Alvo pelo FUNBOFundo;
Il - Laudos de Avaliacdo de Imdveis-Alvo previamente a sua aquisicao pelo FUNBOFundo;

lll - Solicitacbes de desinvestimento pelo FUNBOFundo conforme requisicbes apresentadas pelo
CONSULTOR ESPECIALIZADOConsultor Especializado Imobiliario;

IV - Qualquer reorganizacdo, cisdo, fusdo, incorporacdo ou transformacdo envolvendo o
FUNBOFundo;

V - Qualquer operacdo de empréstimo, financiamento, securitizacdo, cesséo ou alienacao fiduciaria
envolvendo os bens iméveis detidos pelo FUNBOFundo;

VI - Contratos e negdcios entre, de um lado (i) qualquer dos ativesAtivos detidos pelo FUNBOFundo,
e de outro (ii) qualquer sociedade ou entidade controlada por (a) qualquer cotista direto ou indireto
do FUNBOFundo; ou (b) qualqguer membro dos 6rgdos de administracdo de uma sociedade ou
entidade controlada direta ou indiretamente por qualquer cotista direto ou indireto do FUNBOFundo;

VII - Contratacdo de prestadores de servigos ligados ao desenvolvimento das atividades do Imovel-
Alvo e a empresa responsavel pela comercializacdo das locages e administracdo do Imével-Alvo,
bem como a Administradora Predial indicada pelo Consultor Especializado_Imobiliario;

VIII - Demais assuntos estratégicos relacionados aos Imdveis-Alvo integrantes do patriménio do
FUNBOFundo;

IX - Destinagdo a ser dada pela ABMINISTRADORAAdmInistradora ao saldo de resultados n&o
distribuidos, conforme proposta aprestada pelo CONSULTOR ESPECIALIZADOConsultor
Especializado Imobiliario;

X - Direcionamento a ser adotado pela ABMINISTRABORAAdDMInistradora em disputas envolvendo
0 FUNBOFundo e indicar os limites que a ABMINISTRADORAAdmInistradora fica autorizada a
transigir em disputas envolvendo o FUNBOFundo;

Xl - Representagéo do FUNBOFundo e, respectivamente, a quem a
ABMINISTRADORAAdmInistradora devera outorgar procuragdo para exercer tal representacao; e

Xl - indicacdoEleicdo e eleicdoecontratacdo do eensultor—especializadeConsultor Especializado

Imobiliario.

Art—38-Art. 37. As reunides do Comité de Investimento serdo convocadas por qualquer de
seus membros, por meio de correio eletrbnico enviado aos demais membros do Comité de
tavestimentesinvestimento, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, constando, obrigatoriamente
da referida convocacdo: dia, hora e local em que serd realizada a reunido do Comité de
lavestimentesinvestimento, bem como a ordem do dia, da qual devera constar todas as matérias
para as quais se exija a deliberacdo do Comité de trvestimentesinvestimento, ndo se admitindo sob
a rubrica “assuntos gerais” qualquer matéria sobre a qual o Comité de lrvestimentesinvestimento
deva deliberar.
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DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art-39:Art. 38. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
L. Demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora;

Il. Alteracdo do regulamento;

lil. Destituicdo ou substituicao da Administradora;

V. Emissdo de novas cotas, ressalvada a possibilidade de novas emissdes de cotas por
iniciativa da Administradora, no limite do Capital Autorizado, nos termos do inciso VIl do art.
15 da Instrucdo CVM 472;

V. Fusdo, incorporacéo, cisdo e transformacdo do Fundo;

VI. Dissolucgéo e liquidagdo do Fundo, naquilo que né&o estiver disciplinado neste Regulamento;

VII. Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas
do Fundo;

VIII. Eleic&o e destituicao de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se houver,

e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel,

IX. Alteracdo do prazo de durac¢do do Fundo;

X. Aprovagédo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts.
31-A, 8 2°, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472;

XI. Alteragdo da Taxa de Administragdo da Administradora;

XIl. Deliberar sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela prevista
neste Regulamento, observadas as limitacdes legais; e

X1, Constituicéo e instalacdo do Comité de tvestimentesinvestimento, bem como a elei¢cdo de
seus membros;

81° — A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste
artigo deverd ser realizada, anualmente, até 150120 (cento e eguentavinte) dias apos o término do
exercicio social, observadas as disposicdes da requlamentacéo aplicavel.

§2° — A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apods estarem disponiveis aos cotistas as demonstragcdes contdbeis auditadas relativas
ao exercicio encerrado.

83° — A Assembleia Geral a que comparecerem todos 0s cotistas poderé dispensar a observancia
do prazo estabelecido no paragrafo anterior.
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84° — O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagéo, sempre que
tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacao aos cotistas.

Art—40-Art. 39. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral, respeitados os
seguintes prazos:

L. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

Il No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§1° — A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m),
no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, pelo Comité de Investimento ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§2° — A convocacao por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida a
Administradora, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocagao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim
convocada deliberar em contrario.

Art—41-Art. 40. A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

l. Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;

1. A convocacao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacao da assembleia; e

L. O aviso de convocacgao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

§2° — A assembleia geral se instalara com a presencga de qualquer numero de cotistas.

§3° — A Administradora do Fundo deve colocar, na mesma data da convocagéo, todas as informagdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da assembleia;

(b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo
estejam admitidas a negociagéao.

§4° — Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinéria do Fundo, os cotistas que detenham, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
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por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da Assembleia Geral Ordindria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

§5° — O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 19-A da Instrucdo CVM
n. 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagcdo da
Assembleia Geral Ordinaria.

§6°— Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo e dos
percentaaisquoruns previstos no—artigo-—31-—-8§1%-no-artigo-32,-83%-e-no-artige-34-82° desteneste
Regulamento, sera considerado pela Administradora os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data de convocacéo da Assembleia.

Art42.Art. 41. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

Art—43.Art. 42. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota
um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado
previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem
a unidade imediatamente superior & metade das cotas representadas na Assembleia Geral (“Maioria

Simples”).

§1°— Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas
pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberacdes relativas
as seguintes matérias: (i) alteragdo deste Regulamento; (ii) destituigdo ou substituicdo da
Administradora e escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporacdo, cisao ou transformacao do
Fundo; (iv) dissolugdo e liquidagdo do Fundo, desde que ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagéo de alienagao dos ativos do Fundo que tenham por
finalidade a liquidagdo do Fundo; (v) apreciagcao de laudos de avaliagdo de ativos utilizados para
integralizacédo de cotas do Fundo; (vi) deliberacdo sobre os atos que caracterizem conflito de
interesse entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e membros do Comité de Investimento,
entre o Fundo e os cotistas mencionados no §3° do art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre o Fundo e
o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor; e (vii) alteragdo da taxa de
administracdo do Fundo, observados os termos da regulamentacao aplicavel..

§2° — Cabe a Administradora informar no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art—44-Art. 43. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacdo da Assembleia.

§1° Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou
seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.
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§2° — Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, observado
o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocacgao, observando-se
sempre que a referida comunicagcdo somente sera considerada recebida pela Administradora até o
inicio da respectiva assembleia geral.

Art-45:Art. 44. A Administradora podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracgao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

§1°— O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio
de voto contrario, por meio da mesma procuragédo, ou com indicagado de outro procurador para o
exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

§2° — E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar a Administradora o envio pedido de procuragao de que trata o
artigo 23 da Instrugdo CVM 472 aos demais cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento
da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario
tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

§3° — A Administradora devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuragao
em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da solicitagao.

§4° — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pela Administradora, em nome de
cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Art—46:Art. 45. As deliberacbdes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela Administradora a cada cotista, conforme dados
de contato contidos no boletim de subscricao ou, se alterado, conforme informado em documento
posterior firmado pelo cotista e encaminhado a Administradora, cuja resposta devera ser enviada em
prazo a ser estipulado na consulta formal, observados os prazos minimos aplicaveis as convocacoes
previstos no Art. 32 acima, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41,
| e Il da Instrucdo CVM 472.

§1° — Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto

§2° — Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(a) Sua Administradora;

(b) Os socios, diretores e funcionarios da Administradora;

(c) Empresas ligadas a Administradora, seus sécios, diretores e funcionarios;
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(d) Os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e ) O cotista,
na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagé&o do patriménio do Fundo; e

(e) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

§3° — A verificacdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a
fiscalizacao.

§4° — Nao se aplica a vedacao prevista no §2° acima quando:
(a) Os unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI,

(b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia, ou em instrumento de procuracido que se refira especificamente a Assembleia
em que se dara a permissao de voto; ou

(©) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagéo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
86° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o §2° do art. 12 da Instrugéo CVM 472.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art47.Art. 46. O Fundo tera escrituracao contabil prépria, destacada daquela relativa a
Administradora, encerrando o seu exercicio social no dia 30 de junho de cada ano.

Art-48:Art. 47. As demonstracdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§1° — Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposicoes
legais e regulamentares por parte da Administradora.

§2° — Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o
valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas.

Art—49.Art. 48. O Fundo estara sujeito as normas de escrituragéo, elaboragédo, remessa e
publicidade de demonstrac¢des financeiras editadas pela CVM.

DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art—50-Art. 49. Constituem encargos do Fundo:
l. Taxa de Administracéo e de performance, se houver;

1. Taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢ctes do Fundo;
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Gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunicac¢des aos Cotistas previstas neste
Regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

Gastos da distribuicao publica de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

Honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo;

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacgdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu
patrimdnio;

Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que
Ihe seja eventualmente imposta;

henerariosHonorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Il e
IV do art. 31 da Instrugdo CVM 472, conforme aplicavel,

Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que nao decorra
diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fungoes;

Gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacéo
do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral,

Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrucao CVM
472 ou deste Regulamento;

Gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imdéveis integrantes do
patriménio do Fundo, desde que expressamente previstas neste Regulamento ou
autorizadas pelo Comité de Investimento;

Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for 0 caso;
despesasDespesas com o registro de documentos em cartorio; e

henerariesHonorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da
Instrucdo CVM 472.

81° — Quaisquer despesas ndo previstas no presente Regulamento como encargos do Fundo
ocorrerdo por conta da Administradora;

§2° - O

administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administragcdo sejam pagas

diretamente pelo fundo aos prestadores de servigos contratados.
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DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art-51-Art. 50. No caso de dissolugao ou liquidagdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera
partiihado aos cotistas na propor¢do de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas e
despesas do Fundo.

Art-52.Art. 51. Na hipotese de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacido do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstragbes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do
Fundo.

Paragrafo Unico.  Devera constar das notas explicativas as demonstragées financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢cbes equitativas e
de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art-53:-Art. 52. Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento
do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentacéo:

. O termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando
for o caso.

Il A demonstracdo de movimentacido de patriménio do Fundo acompanhada do parecer do
auditor independente.

M. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art—54-Art. 53. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos para reducdo do seu patrimonio ou sua liquidacao.

Art-55:Art. 54. A amortizagao parcial das cotas para reducdo do patrimbénio do FUNDO
implicara na manutencado da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducao do seu valor na proporg¢ao da diminuicdo do patrimdnio representado pelo ativo
alienado.

Art-56-Art. 55. Caso o Fundo efetue amortizagado de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociagdao das cotas do Fundo a
Administradora, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que nao
apresentarem tais documentos teréo o valor integral da amortizagéo sujeito a tributagdo, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art-57-Art. 56. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento
ou decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral coincidir com um dia ndo util, a data para o
cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o proximo dia util. E considerado dia util:
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qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao
Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Art-58-Art. 57. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&ao Paulo, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Art—59:Art. 58. A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estao
sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da
Instrucao CVM 472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido
documento.

Rio de Janeiro, 22-dejutho-de-2022 [datal.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradora do

_RESIDENCIAIS ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
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