As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob andlise da Comissdo de Valores Mobiliarios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito.

O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementag
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BC FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS - FII

CNPJ/MFn° 11.026.627/0001-38

33 EMISSAO DE COTAS NO MONTANTE DE

R$ 100.000.000,00

Emissdo de 1.000.000 (um milhdo) de cotas (“Cotas”), com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), todas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em
moeda corrente nacional, no ato da subscrigdo das Cotas, no montante total de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

O BANCO OURINVEST S.A., instituicdo com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, 1°, 2° e 11° andares inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n°78.632.767/0001-20 (“Coordenador Lider"”), foi contratado para realizar a Oferta Plblica de Distribuigdo (“Oferta”) das Cotas do FUNDO.

A administragdo do FUNDO é realizada pelo BANCO OURINVEST S.A., instituigdo com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja,
10,20 e 119 andares , inscrita no CNPJ/MF sob o n° 78.632.767/0001-20 (“Administrador”), na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668/93"),
eda Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2009 (“Instrucdo CVM n°© 472/08").

A Ata de Assembléia Geral de Cotistas em que os cotistas deliberam sobre a Oferta PUblica Primaria de cotas, datada de 29/09/2010, foi devidamente registrado perante o
70 Oficial de Registros de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n® 1725625, em 29/09/2010.

A Oferta da 32 Emissdo de Cotas do FUNDO foi aprovada e registrada junto a Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM (“"CVM") sob o n® CVM/SRE/RFI/2010/027,
em 26 de outubro de 2010.

Apos o encerramento da Oferta, as cotas serdo negociadas exclusivamente no mercado secundario, no mercado de balcdo organizado da BM&FBOVESPA S.A. Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros ("BM&FBOVESPA"), observado o disposto neste Prospecto e no Regulamento do FUNDO.

Os Investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco” nas paginas 35 a 40 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos que devem ser considerados
para o investimento nas Cotas.

O Prospecto foi elaborado de acordo com as normas atualmente vigentes e contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores da Oferta,
das Cotas do FUNDO, do Administrador, de suas respectivas atividades e situagdes econdmico-financeiras, bem como dos riscos inerentes a Oferta.

As Informagodes contidas neste prospecto preliminar estdo sob analise da Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM, a qual ainda ndo se manifestou a
seu respeito. Portanto, o presente prospecto preliminar esta sujeito a complementagéao e corregao.

O investimento do fundo de investimento de que trata este prospecto apresenta riscos para o investidor. Ainda que a Administrador mantenha
sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o fundo de investimento
e paraoinvestidor.

O fundo de investimento de que trata este prospecto ndao conta com garantia do Administrador do FUNDO, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

As informacdes contidas nesse Prospecto estio em consonancia com o Regulamento, porém nio o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa
tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do FUNDO,
bem como as disposigdes do Prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto.

A autorizagao para funcionamento do FUNDO, e o registro da Emissdo das Cotas, ndo implicam, por parte da Comissao de Valores Mobiliarios - CVM,
garantia de veracidade das informagdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do FUNDO, do seu Administrador, de sua politica de
investimentos, dos empreendimentos que constituem seu objeto, ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.

Nao ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizacdo e/ou resgate de suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os
previstos na legislagdo tributaria vigente. Para maiores informacgdes sobre a tributagdo aplicavel aos Cotistas do FUNDO e ao FUNDO, vide secao
“Regras de Tributagdo”.

Adistribuicdo ndo conta classificacdo de risco de Agéncia classificadora de riscos.

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do FUNDO.

COORDENADOR CONTRATADO COORDENADOR LIDER ESTRUTURADOR CONSULTOR DE
INVESTIMENTOS
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1. DEFINIGOES

Para fins do presente Prospecto, as defini¢gdes listadas nesta secao, salvo se outro significado Ihes

for expressamente atribuido, tém o seguinte significado:

Administrador

AGE

AGO
Ativos-Alvo

BM&FBOVESPA

Contrato de Distribuicao

Banco Ourinvest S.A., com sede na Cidade e Estado
de S&o Paulo, na Av. Paulista n® 1728, sobreloja, 1°,
2° e 11° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
78.632.767/0001-20, instituicdo responsavel pela
administragdo do FUNDO.

Assembléia Geral Extraordinaria de Cotistas do
FUNDO.

Assembléia Geral Ordinaria de Cotistas do FUNDO.

Ativos que fazem parte do objetivo de investimento do
Fundo, conforme disposto no Artigo 2° de seu
Regulamento, a saber: (a) cotas de outros fundos de
investimentos imobiliario - preferencialmente; (b)
imbveis comerciais, prontos ou em construgido, ou
outros tipos de imdveis onde poderdo ser
desenvolvidos empreendimentos comerciais,
localizados em grandes centros comerciais, shopping
centers, avenidas ou ruas de grande movimento
(“Iméveis”), com a finalidade de venda, locagéo,
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie
das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a
terceiros os direitos e créditos decorrentes da venda,
locagdo, arrendamento e direito de superficie dessas
unidades; (c) letras hipotecarias (“LH”); (d) letras de
crédito imobiliario (“LCI”); (e) certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI”) ; (f) agbes ou cotas de
sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimentos
imobiliarios.

BM&FBOVESPA S.A - Bolsa de Valores, Mercadorias
e Futuros, com sede na Praga Anténio Prado, 48,
Centro, Sao Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 09.346.601/0001-25.

Instrumento Particular de Melhores Esforgos para
Distribuicdo Publica de Cotas do FUNDO, a ser
firmado entre o Administrador e o Coordenador Lider.



Coordenador Lider

Coordenador Contratado

CVM
Emissao
FUNDO

Instituicdo Escrituradora

Investidores

Oferta
Consultor de Investimentos

Cotas
Cotistas
Regulamento

Banco Ourinvest S.A., com sede na Cidade e Estado
de S&o Paulo, na Av. Paulista 1728, sobreloja, 1°, 2°
e 11° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
78.632.767/0001-20, instituicdo integrante do sistema
de distribuicao de valores mobiliarios.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., instituicdo financeira, com sede
na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Av. Borges de
Medeiros n° 633, sala 508, Leblon, 22430-041, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 02.332.886/0001.04;

Comisséao de Valores Mobiliarios — CVM.

Emissao de Cotas do FUNDO.

BC Fundo de Fundos de Investimentos Imobiliarios —
Fll.

Banco Itau S.A., instituicao financeira contratada pelo
FUNDO para promover a escrituragdo das Cotas, em
nome de seus respectivos titulares.

Pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais,
residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior,
bem como fundos de investimento administrados e/ou
geridos pelo Administrador.

Oferta Publica de Distribuicao das Cotas do FUNDO.
Brazilian Capital Companhia de Gestdo de
Investimentos Imobiliarios, com sede na Av. Paulista,
n® 1728, 4° inscrita no CNPJ n° 04.924.582/0001-53,
contratada pelo Administrador, as expensas do
FUNDO, para prestar determinados servicos de
assessoria, nos termos do Artigo 31, da Instrugdo
CVM n° 472/08.

Cotas do FUNDO.

Titulares das Cotas de emissdo do FUNDO.
Regulamento do FUNDO constante do Anexo 02 ao
presente Prospecto, pagina 57.



2. RESUMO DA DISTRIBUIGAO

Emissor:

Administrador:

Valor Total da Emissao:
Numero Total de Cotas a serem
Emitidas:

Tipo de Fundo

Numero de ordem da Emisséo
Numero de Emissdes:

Numero de Séries da Emisséo:
Preco de Emissao e Preco de
Integralizagao da Cota:

Prazo da distribuicdo

Taxa de Ingresso no FUNDO:

Aplicagao Inicial Minima:

Forma de Distribuicao:
Tipo de Distribuigéo:
Regime de Colocacéo:

Publico alvo

Inadequacgéo

BC Fundo de Fundos de Investimentos Imobiliarios
— FII.

Banco Ourinvest S.A.

R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).
1.000.000 (um milh&o).

Fundo Fechado, ndo sendo permitido o resgate de
cotas.

32 (terceira)

1 (uma).

Emisséo em série Unica.

R$ 100,00 (cem reais) cada Cota.

Até 6 (seis) meses

N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores
das Cotas.

R$ 1.000,00 (mil reais), ndo sendo admitidas cotas
fracionarias. Caso, ao final do periodo de
distribuicdo, reste um saldo de cotas inferior ao
montante necessario para se atingir a Aplicacao
Inicial Minima, sera, exclusivamente neste caso,
autorizada a subscricdo e a integralizagdo do
referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicao da totalidade das cotas do Fundo.
Plblica, com a participacdo de instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios.

Primaria.

A colocagdo sera realizada sob o regime de
melhores esforgos.

O FUNDO ¢é destinado a investidores pessoas
fisicas e juridicas, investidores institucionais,
residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior,
bem como fundos de investimento, com objetivo de
investimento de longo prazo, sendo garantido aos
Investidores o tratamento igualitario e equitativo.
Nao havera qualquer esforgco do Coordenador Lider
para colocacdo das Cotas junto a investidores
estrangeiros.

o Coordenador Lider declara que o investimento em
cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é
adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que os fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado.



Corretoras Contratadas
Taxa de Administragdo do FUNDO

Publicidade:

Além disso, os fundos de investimento imobiliario
tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas cotas.
Dessa forma, os seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario.

Vide anexo 13, pagina 191.

equivalente a 0,150% (cento e cinquenta
milésimos por cento) a razdo de 1/12 avos,
aplicados sobre o valor total dos ativos que
integrarem o patriménio do FUNDO vigente no
ultimo dia util do més anterior, observado o valor
minimo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais),
valor este que sera corrigido anualmente pela
variagdo do IGP-M (indice Geral de Pregos de
Mercado), apurado e divulgado pela Fundacgéo
Getulio Vargas — FGV, que devera ser pago
diretamente ao Administrador, acrescido ainda do
valor aproximado de R$ 4.000,00 (quatro mil
reais), correspondente ao valor dos servicos de
escrituragéo das cotas do FUNDO, que deve estar
incluido na remuneracdo do administrador mas
sera pago a terceiros, nos termos dos artigos 21 e
61, §2° deste Regulamento.

Todos os atos e decisdes relacionadas ao FUNDO
serdo veiculados na pagina do Administrador:
www.ourinvest.com.br



3. INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO

Este Prospecto contém informacbes e perspectivas de desempenho acerca do
FUNDO e do mercado de Fundos de Investimentos Imobiliarios, que envolvem
riscos e incertezas.

Embora as informag¢des constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes
idoneas e confiaveis, e as perspectivas de desempenho dos ativos e do FUNDO
sejam baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis, nao ha garantia de que o
desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.



4. CARACTERISTICAS DO FUNDO

Objeto do Fundo e Politica de Investimentos

O FUNDO tem por objetivo primordial a aquisicdo de cotas de outros fundos de
investimentos imobiliarios, bem como aquisicdo de imoveis comerciais, prontos ou em
construgao, ou outros tipos de imoveis onde poderao ser desenvolvidos empreendimentos
comerciais, localizados em grandes centros comerciais, shopping centers, avenidas ou
ruas de grande movimento (“Imdveis”), com a finalidade de venda, locagao, arrendamento
ou exploragao do direito de superficie das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a
terceiros os direitos e créditos decorrentes da venda, locagéo, arrendamento e direito de
superficie dessas unidades; e, ainda letras hipotecarias (“LH”); letras de crédito imobiliario
(“LCI”); certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e agdes ou quotas de sociedades
cujo unico propédsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimentos imobiliarios.

O foco sera sobre a aquisicdo cotas de outros fundos de investimento imobiliario para
constituir carteira diversificada, suavizando riscos, escolhendo as melhores oportunidades
encontradas pelo Consultor de Investimento, permitindo o investimento em ativos como
shoppings, edificios comerciais, entre outros, dentro de um unico fundo.

As decisdes de investimentos a serem realizados pelo FUNDO serdo norteadas pela
analise do retorno que tais investimentos possam propiciar ao cotista do FUNDO.

O FUNDO buscara adquirir ativos que propiciem uma rentabilidade para o cotista de IGP-
M + 3% ao semestre (Rentabilidade-Alvo). A Rentabilidade Alvo a ser perseguida nao
constitui promessa ou garantia do ADMINISTRADOR.

A rentabilidade apurada para fins de consideracdo da Rentabilidade-Alvo é calculada
sobre o total de rendimentos distribuidos pelo fundo aos cotistas em face do valor de
emissao desta Oferta.

Os rendimentos serao apurados pelo recebimento de rendimentos dos fundos e ativos em
que investe, somados a apuragao de resultados em transagdes de ativos dentro de seu
ambiente, tendo em vista que a gestdo do fundo é ativa e ird procurar as melhores
oportunidades de compra e venda. Ao se apurar lucro nessas transacdes, ele sera
somado a base de receitas do fundo, que, deduzidas as despesas cabiveis, resultara no
resultado disponivel para distribuicdo aos cotistas.



Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo do ADMINISTRADOR e por
indicaggo do CONSULTOR DE INVESTIMENTOS, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o
investimento realizado. A administragdo do FUNDO se processara em atendimento aos
seus objetivos, nos termos do artigo 2°do Regulamento, observando a politica de
investimentos abaixo descrita.

O Fundo tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos da cotas de outros fundos de
investimento imobiliario que vier a adquirir e/ou (ii) auferir ganho de capital nas
negociacoes de cotas de seu patriménio.

O BC Fundo de Fundos segue a mesma politica consagrada nos demais fundos
estruturados pela Brazilian Finance & Real Estate, que permite que o cotista receba
rendimentos mensais e ainda se aproveite da valorizagcdo dos fundos componentes de
sua carteira, com o gestor sempre atento a novas oportunidades.

O resultado obtido pelo recebimento de rendimentos dos ativos de sua carteira e ganhos
de capital seréo distribuidos mensalmente (isentos de IR nos termos da lei 11.096) no 10°
dia util.

A carteira do FUNDO sera primordialmente composta por cotas de outros Fundos
Imobiliarios, a serem adquiridas em ofertas publicas primarias ou secundarias, ou no
mercado secundario de balcdo, que invistam em ativos como shoppings, edificios
comerciais, residenciais, lojas de ruas destinadas a comércio varejista, entre outros,
buscando auferir rendimentos oriundos das distribui¢cdes regulares dos fundos investidos,
bem como ganhos de capital na alienagdo das cotas investidas. A concentracdo maxima
sera de 10% (dez por cento) do patriménio liquido do FUNDO por fundo investido.

Poderao constar do patriménio do FUNDO:

| - prédios e imdveis em geral destinados a atividade comercial;
II - lojas;

lIl - salas comerciais;

IV - terrenos;

V - vagas de garagem;

VI — direitos sobre imodveis;

VII — letras hipotecarias (LH’s),

VIII - letras de crédito imobiliario (LCI’s);

IX- certificados de recebiveis imobiliarios (CRI’s);



X — cotas de fundo de investimento imobiliario;

Xl - cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, adquiridos com a parcela do
patriménio do FUNDO que, temporariamente, nao estiver aplicada nos Ativos-Alvo,
conforme estabelecido na legislagao aplicavel em vigor.

Xl - agdes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios.

As aquisi¢bes dos Imoveis pelo FUNDO deverao obedecer aos seguintes critérios:

| - Os proprietarios dos imoveis deverao ser detentores de direitos reais sobre os seus
respectivos terrenos, acessoes e benfeitorias;

Il - Os imoveis devem estar devidamente registrados no Cartério de Registro de Iméveis
da localidade onde estiverem localizados, livres e desembaracados de quaisquer 6nus
reais no momento da sua aquisicéo pelo FUNDO;

lll - Os imoveis deverao, preferencialmente, estar localizados na regido metropolitana de
qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora ndo possuindo a
condicdo de capital, tenha populacdo compativel com o porte do empreendimento
comercial;

V - Os imoveis poderdo ser adquiridos a preco fixo com pagamento a vista ou em
parcelas, as quais, se for o caso, poderdo ser honradas pelo FUNDO com os recursos
provenientes das locagdes dos respectivos imoveis.

VI - O FUNDO podera manter as locacdes existentes nos Imoéveis- incorporados ao seu
patriménio, sendo admitida a sublocagao a terceiros, incluindo a qualquer um dos cotistas
do FUNDO, e, em caso de vacancia, loca-los a terceiros, nas condi¢des praticadas pelo
mercado a época. Por forgca do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245/91), os direitos
e obrigacdes advindos dos contratos de locagdo serdao automaticamente assumidos pelo
FUNDO quando da transferéncia da posse dos iméveis ao FUNDO.

Nao ha um percentual maximo de recursos do Fundo que sera alocado em um unico
imovel.

As aquisicoes dos demais Ativos-Alvo que podem compor o patriménio do FUNDO
deverao observar os seguintes critérios:

| — em relagdo as LH's e LCI’s, tais titulos deverao ter sido emitidos em total
conformidade com a legislacdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do
Banco Central do Brasil;

Il — em relagdo aos CRI’s, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade
com a legislacéo e regulamentagao vigentes, e deverao contar com regime fiduciario;
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Il — as cotas de fundo de investimento imobiliario deverdo pertencer a fundos de
investimento imobiliario devidamente constituidos, em funcionamento e devidamente
sujeitas as normas emanadas pela Comiss&o de Valores Mobiliarios (CVM).

Os limites de aplicacado por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos ativos
financeiros de (i) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividade permitidas aos fundos de
investimento imobiliario (FIl) ou de fundos de investimento em ag¢des que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construgéo civil ou no mercado imobiliario;
(i) cotas de outros fundos de investimento imobiliario e (iii) certificados de recebiveis e
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario negociacao tenha sido registrada na CVM.

Vantagens de Investimento no FUNDO

Investir em um fundo de fundos permite ao investidor ter acesso a uma selecao de
produtos, aplicando com diversos gestores, tendo um consultor especialista no setor para
avaliar as ofertas publicas e situagdes favoraveis de entrada no investimento, compondo
uma carteira diversificada de fundos de diferentes gestores, expostos a setores e ativos
diversos.

Ainda, o investidor podera contar com o consultor para aproveitar oportunidades que
surgem com a volatilidade do mercado, sem se preocupar com o dia-a-dia do pregéao,
delegando ao consultor e ao administrador a ateng&o integral ao mercado. Se o investidor
fosse gerir a sua prépria carteira, ao vender um ativo ele pagaria IR sobre o ganho de
capital, mas dentro do Fundo, os lucros que o gestor aufere na venda das cotas ele
distribui ao cotista sem a incidéncia do imposto.
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llustrativo da Politica de Investimento do FUNDO

O FUNDO devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrugdgo CVM n°® 409 de 18 de agosto de 2004
e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, e o
ADMINISTRADOR devera respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento ali
estabelecidas.

As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em “Ativos-alvo” nos termos do Regulamento, serdo aplicadas em ativos de renda fixa, de
acordo com as normas editadas pela CVM, de livre escolha do ADMINISTRADOR.

O BC Fundo de Fundos iniciou a composi¢ao de sua carteira recentemente e aos poucos
vem desenvolvendo uma carteira que tem rendido ao cotista uma taxa de retorno
consistente, por meio de alocagdes que procuram escolher bons produtos, bem como,
diversificar o portfélio, visando proteger o patrimdnio do investidor.

Por proposta do ADMINISTRADOR, o FUNDO podera, encerrada a presente Emissao,
realizar novas emissdes de Cotas, conforme deliberacdo em AGE especialmente
convocada para este fim, e apdés obtida prévia autorizagdo da CVM, inclusive com o fim
de adquirir novos Ativos-Alvo, bens e/ou direitos, de acordo com a sua politica de
investimento, observado disposto no item 06 deste prospecto (NOVAS EMISSOES).

O objeto do FUNDO e sua politica de investimento somente poderado ser alterados por

deliberagcdo da Assembléia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento do FUNDO.
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O FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo Regulamento e
pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, com prazo de
duracao indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de suas cotas.

Da Administragdo do FUNDO

O ADMINISTRADOR do FUNDO tem amplos e gerais poderes para gerir o patriménio do
FUNDO, podendo realizar todas as operacbes e praticar todos os atos relacionados ao
seu objeto, exercer os direitos inerentes a propriedade dos bens integrantes do patriménio
do FUNDO, inclusive os de acéo, recurso e exceg¢ao, podendo abrir e movimentar contas
bancarias, convocar e presidir a assembléia geral de Cotistas do FUNDO, e contratar
auditor independente do FUNDO, praticar, enfim, todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, observadas as limitagbes impostas pelo Regulamento,
decisbes tomadas por assembléia geral de Cotistas e demais disposi¢cdes aplicaveis.

O diretor responsavel pela administragdo do FUNDO, bem como pela gestdo dos valores
mobiliarios da carteira do fundo e pela prestacao dos servigos constantes neste prospecto
e regulamento, é o Sr. David Assine, brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula
de Identidade R.G n° 5.631.905-8 e inscrito no CPF sob o n° 769.483.078-68; o diretor
responsavel pela presente Oferta Publica de cotas do FUNDO ¢é o Sr. José Carlos Leme
da Silva, brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de Identidade R.G. n.°
4.636.389-SSP-SP e inscrito no CPF sob n° 038.273.728-87, ambos residentes e
domiciliados na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, com enderego comercial na
Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, telefone 11-4081-4444.

O Administrador declara que tomou todas providencias para atender qualquer exigéncia
legal/ regulamentar que nao decorra de regulacado da CVM.

Adicionalmente, o Administrador, consoante o disposto no Artigo 31, da Instrucdo CVM n°
472/08, contratou, as expensas do FUNDO, um Consultor de Investimentos, para que
este preste os seguintes servicos:

(i) analise e recomendagéo de investimentos e desinvestimentos para o FUNDO,
(i)  gestao dos ativos do FUNDO,

(i)  Operacionaliza¢ao dos investimentos do FUNDO e

(iv) elaboragao de relatérios dos investimentos realizados pelo FUNDO.

O Contrato de Prestacdo de Servicos de Consultoria de Investimentos, firmado entre o
FUNDO e a Brazilian Capital Companhia de Gestdao de Investimentos Imobiliarios,
contendo todos os detalhes da prestacdo de servigos, incluindo mas nao se limitando a
remuneracgao do consultor, encontra-se no Anexo 10 deste Prospecto, pagina 169.

O FUNDO podera ter um ou mais representantes dos Cotistas, eleitos em AGE, com a
observancia dos requisitos previstos no Regulamento do FUNDO.
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Despesas e Encargos do FUNDO

De acordo com o Regulamento, constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas,
que lhe serao debitadas pelo ADMINISTRADOR:

|. taxa de administracao;

Il. taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do FUNDO;

lll. gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive
comunicagdes aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instru¢do CVM n° 472/08;

IV. gastos da distribuigdo primaria de cotas, inclusive remuneragédo ao Coordenador Lider
das Ofertas Publicas de Cotas que o FUNDO venha a promover, bem como com seu
registro para negociagado em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragées financeiras do FUNDO;

VI. comissbes e emolumentos pagos sobre as operag¢des do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis ou ativos que
componham seu patrimonio;

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao que
Ihe seja eventualmente imposta;

VIII. honorérios e despesas relacionadas as atividades de consultoria de investimentos e
administracdo dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive taxa de
performance ao Consultor de Investimentos;

IX. gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao
decorra diretamente de culpa ou dolo do administrador no exercicio de suas fungoes;

X. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou
liquidagdo do FUNDO e realizagao de assembléia-geral;

Xl. taxa de custoddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO:;

Xll. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrugéo
CVM n°® 472/08 e deste Regulamento;

Xlll. gastos necessarios a manutencéo, conservagao e reparos de iméveis integrantes do
patriménio do FUNDO, desde que expressamente previstas no Regulamento ou
autorizadas pela assembléia-geral; e

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso.
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Quaisquer despesas nao expressamente previstas no Regulamento e na Instrugcdo CVM
n° 472/08 como encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR,
assim como correrdao por conta do ADMINISTRADOR os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, a seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e/ou de direitos sobre imoveis integrantes do patriménio do FUNDO, caso ela
venha a renunciar as suas fungodes, seja descredenciado pela CVM, ou entre em processo
de liquidacgao judicial ou extrajudicial.

Negécios e Investimentos Realizados
O FUNDO teve seu registro de funcionamento concedido pela CVM em 07 de janeiro de

2010, sob codigo CVM n.° 140-6. Seus recursos encontram-se aplicados em fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos e privados, na forma do Regulamento.
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5. CARACTERISTICAS DA OFERTA

Caracteristicas Basicas da Oferta

A posicao patrimonial do Fundo apés o exercicio da totalidade da subscricao das cotas da
2% emisséao é a constante do quadro a seguir:

Espécie Quantidade Preco (R$) (*) Montante R$ (*)
Cotas 305.000 100,00 30.500.000,00

De acordo com as ultimas demonstragdes financeiras divulgadas pelo FUNDO, o valor
patrimonial da cota em 30/09/2010 é de R$ 96,66 (noventa e seis reais, sessenta e seis
centavos).

32 Emissao de Cotas

Espécie Quantidade Preco (R$) (*) Montante R$ (*)
Cotas 1.000.000 100,00 100.000.000,00
Total 1.305.000 100,00 130.500.000,00

Taxa de Fiscalizagcao (registro de emissao). Copia do comprovante do recolhimento
da Taxa de Fiscalizagao relativa a distribuicao publica das Cotas, Anexo 05 a este
Prospecto, pagina 131.

Montante da Emissao, Condi¢coes e Prazo de Subscricao e Integralizagao

O montante total da Emissdo do FUNDO, para aquisicido de Ativos-Alvo é de R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais), divididos em 1.000.000 (um milhdo) cotas, no
valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, em série Unica.

A Emissado foi aprovada na Assembléia Geral Extraordinarias de Cotistas do FUNDO,
datada de 29 de outubro de 2009, e devidamente registrada perante o 7° Oficial de
Registros de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de S&do Paulo, Estado de
Sao Paulo, sob o n® 1725625, em 29 de outubro de 2009.

As Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ato de sua
subscri¢ao junto ao Lider da Oferta e na forma do Regulamento, sendo a aplicacao inicial
minima no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais), ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

Caso, ao final do periodo de distribuigcao, reste um saldo de cotas inferior ao montante
necessario para se atingir a Aplicagao Inicial Minima, sera, exclusivamente neste caso,
autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das cotas do Fundo.

De acordo com o disposto no Artigo 18, da Instrugcdo CVM 400, o prazo maximo para a
subscri¢gao da totalidade das Cotas de cada emisséo é de até 6 (seis) meses, contado da
data de publicacdo do Anuncio de Inicio de Distribuicdo, respeitadas eventuais
prorrogagoes concedidas pela CVM, a seu exclusivo critério.
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A subscrigdo das cotas de cada nova emissao ocorrera, sucessivamente, cada uma apos
a total subscrigcéo e integralizagdo da emissao anterior.

Se, ao final do prazo previsto para a Oferta, as 1.000.000 (um milh&do) cotas da terceira
emissdo nao tiverem sido totalmente colocadas, os Coordenadores e as demais
instituicbes financeiras contratadas, se for o caso, ndo se responsabilizardo pela
subscri¢gdo do saldo nao colocado. Caso tenham sido subscritas e integralizadas 10.000
(dez mil) cotas, representando o montante minimo, ou seja, R$ 1.000.000,00 (um milhdo
de reais) a Oferta podera ser encerrada por determinagdo do Administrador. Portanto, a
Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial de Cotas, observado
o disposto acima, sendo que as cotas que nao forem colocadas no ambito da Oferta serdo
canceladas pelo Administrador.

Conforme disposto no Artigo 31 da IN CVM 400/2003, o investidor podera, no ato de
aceitacdo, condicionar sua ades&o a que haja distribuic&o:

| - da totalidade dos valores mobiliarios ofertados; ou

Il - de uma proporc¢ao ou quantidade minima dos valores mobiliarios originalmente objeto
da oferta, definida conforme critério do préprio investidor, mas que nao podera ser inferior
ao minimo previsto pelo ofertante.

No caso do inciso Il acima, o investidor devera, no momento da aceitagdo, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber a totalidade dos valores
mobiliarios por ele subscritos ou quantidade equivalente a propor¢do entre 0 numero de
valores mobiliarios efetivamente distribuidos e o numero de valores mobiliarios
originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
investidor em receber a totalidade dos valores mobiliarios por ele subscritos.

Na hipotese de ndo integralizacdo de 10.000 (dez mil) cotas, a emissdo n&o sera efetivada,
ficando o COORDENADOR obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas cotas, na propor¢do das cotas da segunda emissdo subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda fixa realizadas no periodo. Dessa forma,
nao serao restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre a aplicagao financeira, tais como IOF, e outros.

As Cotas deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicao de Cotas do Fundo.
Nao havera resgate de Cotas.

A subscricdo das Cotas do FUNDO sera feita mediante assinatura do boletim de
subscrigdo, que especificara as condi¢des da subscrigdo e integralizagdo e sera
autenticado pelo Coordenador Lider e/ou instituicdes subcontratadas.

Alteracao das Circunstancias, Revogag¢ao, Modificagdao, Suspensao e cancelamento
da Oferta

O ADMINISTRADOR podera requerer a CVM a modificagao ou revogacgao da Oferta, em
caso de alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentagdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamentem, que acarretem aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes
a propria Oferta.
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Além disso, o ADMINISTRADOR podera modificar a Oferta para melhora-la em favor dos
Investidores ou para renunciar a condicdo da Oferta anteriormente estabelecida pelo
Administrador.

Em caso de deferimento do pedido de modificagdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o
prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

A revogacgao ou a modificacdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de
publicacdo de anuncio de retificacdo, nos mesmos meios utilizados para a divulgagcao do
Anuncio de Inicio de Distribuigdo, conforme o disposto no Artigo 27, da Instrugdo CVM n°
400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instru¢do CVM n° 400/03”). Apds a publicagdo do
anuncio de retificacdo, somente serdo aceitas ordens dos Investidores que estiverem
cientes de que a Oferta original foi alterada, nos termos do anuncio de retificagao, e de
que tem conhecimento das novas condicodes.

Além da publicacdo do anuncio de retificagao, os Investidores que ja tiverem aderido a

Oferta deverdo ser comunicados diretamente a respeito da modificacdo relevante
efetuada, para que confirmem, no prazo de 05 (cinco) dias uteis do recebimento da
comunicagdo, o interesse em manter a declaragdo de aceitacdo, presumida a
manutencido em caso de siléncio.

Em qualquer hipétese, a revogacgao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagéo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores
aceitantes os valores, bens e/ou direitos dados em contrapartida a aquisicao das Cotas do
FUNDO, na forma e condicdes previstas neste Prospecto.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢do CVM n° 400/03, a CVM: (1) podera suspender ou
cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condigdes
diversas das constantes da Instru¢cdo CVM n° 400/03 ou do registro, ou (b) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentacédo da CVM, ou fraudulenta, ainda que apods
obtido o respectivo registro; e (2) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta
nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera
ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipétese de suspensdo, a
possibilidade de revogar a aceitagao até o 5° (quinto) dia util posterior ao recebimento da
respectiva comunicagcdo. Todos os investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na
hipétese de seu cancelamento, e os Investidores que tenham revogado a sua aceitacéao,
na hipétese de suspensao, conforme previsto acima, terdo direito a restituicdo integral dos
valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o disposto no paragrafo Unico do
artigo 20 da Instrucao CVM n° 400/03, no prazo de 3 (trés) dias uteis, e, se for o caso,
acrescida dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em renda fixa realizadas
no periodo, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos incidentes.
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Publico-Alvo

O FUNDO ¢ destinado a investidores pessoas fisicas e juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, com objetivo de investimento de longo prazo, sendo garantido aos
Investidores o tratamento igualitario e equitativo. Nao havera qualquer esforco do
Coordenador Lider para colocagao das Cotas junto a investidores estrangeiros.

Nao sera cobrado taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do FUNDO.

Nao ha restricdes quanto ao limite de propriedade de Cotas do FUNDO por um unico
Cotista.

A presente Oferta das Cotas do FUNDO sera efetuada com observancia dos seguintes
requisitos: (i) ndo sera utilizada a sistematica que permita o recebimento de reservas; (ii)
serao atendidos quaisquer Investidores interessados na subscricdo das Cotas; (iii) devera
ser observado, ainda, que somente poderdo ser subscritas, em distribuicdo primaria,
qguantidades minimas de Cotas no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais), ndo sendo
admitidas cotas fracionarias.

Caso, ao final do periodo de distribuigcdo, reste um saldo de cotas inferior ao montante
necessario para se atingir a Aplicagao Inicial Minima, sera, exclusivamente neste caso,
autorizada a subscricdao e a integralizacao do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das cotas do Fundo.

Declaragao de Inadequacgao

De acordo com o item 3.2.7, do Anexo lll, da Instrugdo CVM n° 400/03, o Coordenador
Lider declara que o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario néo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que os
fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
cotas. Dessa forma, os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario.

Admissao a negociacao das Cotas do FUNDO no mercado de balcao organizado da
BM&FBOVESPA

As Cotas da da presente emissdo , apds integralizadas serdo admitidas a negociagao
exclusivamente no mercado secundario junto a BM&FBOVESPA, através do mercado de
balcao organizado.
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Direitos, Vantagens e Restrigoes das Cotas

A cada Cota cuja integralizacdo ndo esteja em mora correspondera um voto nas AGEs e
AGOs do FUNDO.

As Cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais do seu patrimbnio, as quais nao
serao resgataveis e terdo a forma escritural.

Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados a partir do respectivo més de sua
integralizagéo.

Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, somente os Cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigagdes de integralizacdo de Cotas até o ultimo dia do més
imediatamente anterior ao da distribuicao de resultados.

Fardo jus aos rendimentos do FUNDO os Investidores titulares de Cotas do FUNDO
quando do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
Instituicdo Depositaria responsavel pela escrituracdo das Cotas do FUNDO.

Respeitado o Regulamento, o FUNDO devera observar a seguinte politica de destinagao
de resultado:

(i o FUNDO devera distribuir, a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa,
com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido
aos cotistas mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao
recebimento da receita, a titulo de antecipagdo dos resultados a serem
distribuidos. Eventual saldo de resultado n&o distribuido terd a destinacao que
Ihe der a Assembléia de Geral de Cotistas, com base em proposta e
justificativa apresentada pelo ADMINISTRADOR.

(i) Verificado ganho de capital ou prejuizo na compra e venda de cotas de fundos de
investimentos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, estes valores serao
compensados e eventual diferenca sera distribuida aos cotistas ao longo de cada
semestre, de forma linear ou re-investido em Ativos-Alvo, a critério do ADMINISTRADOR,
respeitada a distribuicdo minima disposta no Regulamento.

(iii) para arcar com as despesas extraordinarias dos ativos do FUNDO, podera ser
formada previamente e informada posteriormente, aos Cotistas, pelo Administrador, uma
reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) por meio da retengédo de até 5%
(cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos Cotistas, até o limite de 1% do
patrimdénio do FUNDO.
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Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em ativos de renda fixa e/ou
titulos de renda fixa ou fundos de investimento que invistam nestes ativos, e os
rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia.

Entende-se por resultado do FUNDO o produto decorrente dos rendimentos oriundos dos
Ativos-Alvo integrantes do patriménio do FUNDO, acrescido de eventuais rendimentos
oriundos de aplicagbes financeiras, deduzidos os valores: i) de prestacdo devida pelo
FUNDO, relativa ao pagamento de Ativo-Alvo adquirido, se for o caso, ii) da Reserva de
Contingéncia acima definida, e iii) das demais despesas previstas no Regulamento para a
manutencdo do FUNDO, nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da
emissao das cotas, tudo de conformidade com o disposto na Instrugdo CVM n° 472/08.

A Instituicdo Escrituradora contratada pelo FUNDO sera responsavel pela prestacdo dos
servicos de escrituracdo das Cotas e emitira extratos de contas de depositos, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

Cronograma

A seguir, um cronograma estimado das principais etapas da Oferta.

Data de
Evento Realizacdo/Data

Prevista®
Protocolo do Processo de Registro na CVM 18/10/2010
Disponibilizacio da Minuta do Prospecto (CVM e Coordenador) 19/10/2010
Registro da Oferta na CVM 26/10/2010
Disponibilizacéo do Prospecto Definitivo 19/01/2011
Publicacdo do Aviso de Inicio da Distribuicao 08/02/2011
Inicio do Prazo de Oferta Publica 08/02/2011
Inicio do Periodo de Direito de Preferéncia 14/02/2011
Encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia 24/02/2011
Inicio da distribuicio 01/03/2011
Encerramento do Prazo para Oferta Publica 07/07/2011
Publicagdo do Anuncio de Encerramento 08/08/2011

M As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e

antecipacdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider.
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Historico da Rentabilidade

Més/Ano

janeiro 2010
fevereiro 2010
marg¢o 2010
abril 2010
maio 2010
junho 2010
julho 2010
agosto 2010
setembro 2010
outubro 2010

Distribuicao de

Rendimento Mensal

22

(R$/Cota)

0,7648
0,4097
0,4266
0,9421
0,6106
0,9184



6. NOVAS EMISSOES

Por proposta do ADMINISTRADOR, o FUNDO podera, encerrada a presente Emissao,
realizar novas emissdes de Cotas, conforme deliberacdo em AGE especialmente
convocada para este fim, e apos obtida prévia autorizagao da CVM, inclusive com o fim
de adquirir novos Ativos-Alvo, bens e/ou direitos, de acordo com a sua politica de
investimento, observado que:

(i) o valor de cada nova Cota devera ser fixado pelo Administrador tendo em vista (a)
o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas emitidas, (b) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou (c) ao valor de mercado das Cotas ja
emitidas;

(i) aos Cotistas em dia com suas obrigagbes com o FUNDO fica assegurado o direito
de preferéncia na subscricao de novas Cotas, na propor¢cdo do numero de Cotas que
possuirem, por prazo nao inferior a 10 (dez) dias contados da data de concessao de
registro de distribuicdo das novas Cotas pela CVM,;

(iii) na nova emissao, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
Cotistas ou a terceiros;

(iv) as Cotas objeto da nova emissdo assegurardao a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas existentes.
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7. PUBLICIDADE E DIVULGAGAO DE INFORMAGOES DO FUNDO

O ADMINISTRADOR divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante
relativo ao FUNDO ou as suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e investidores
em geral acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar Cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da
informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das
Cotas do FUNDO.

Nesse sentido, todos os atos e decisdes relacionados ao FUNDO serdo veiculados na
pagina da rede mundial de computadores do ADMINISTRADOR (www.ourinvest.com.br).

Informagbes sobre a presente Oferta (Anuncio de Inicio e de Anuncio de Encerramento)
serao publicadas no Jornal “Valor Econémico”.
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8. DA DISTRIBUIGAO DE VALORES MOBILIARIOS
E DA DESTINAGAO DOS RECURSOS

Condigoes do Contrato de Colocacgao e Distribuigcao de Cotas

Coordenador Lider:

Banco Ourinvest S.A

Avenida Paulista 1728, sobreloja, 1°, 2° e 11° andares

Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo

At: David Assine

Tel.: (11) 4081-4444

Fax.: (11) 4081-4443

E-mail: fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br

http:// www.ourinvest.com.br

Ouvidoria: - tel. 0800-6034444 - E-mail: ouvidoria@ourinvest.com.br

Coordenador da Oferta:

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Av. das Américas 3.434, bloco 7, 2° andar, salas 201 a 208.

Cidade e Estado do Rio de Janeiro

At: Henrique Loyola R. Alves

Tel.: (11) 3526-1300

Fax.: (11) 3526-1350

E-mail: henrique.loyola@xpi.com.br

http:// www.xpi.com.br/ofertas

Ouvidoria: - tel. 0800-7255534 — e-mail. ouvidoria@xpi.com.br

Os Coordenadores terdo o prazo maximo para distribuicdo primaria das Cotas do FUNDO
de até 6 (seis) meses, a contar da data de publicagdo do Anuncio de Inicio de
Distribuicao, respeitadas eventuais prorrogacdes concedidas pela CVM, a seu exclusivo
critério, sob o regime de melhores esforcos, ndo sendo responsavel pela quantidade

eventualmente nao subscrita.

O “Instrumento Particular de Contrato de Melhores Esforcos para Distribuicdo Publica de
Cotas do BC Fundo de Fundos de Investimentos Imobiliarios — FllI” firmado entre o Fundo/
Emissor e os Coordenadores encontra-se disponivel para consulta na sede do

Coordenadores, nos enderecos acima.
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Relagao do FUNDO com os Coordenadores

Os Coordenadores nao subscreverdao Cotas do FUNDO, tendo apenas firmado contrato
para a colocagao das suas Cotas, sob regime de melhores esforgos.

Procedimentos da Distribuigao

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, os Coordenadores deverdao assegurar, dentre
outros:

(i) que o tratamento aos Investidores seja justo e equitativo;

(i) aadequagéao do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e

(i) que seus representantes de venda recebam previamente exemplar do Prospecto
para leitura obrigatério e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa
designada pelos préprio Coordenador Lider.

Direito de Preferéncia na subscricdo das novas cotas: De acordo com o disposto nos

incisos Il e Ill, do artigo 26, do Regulamento do Fundo, fica assegurado aos cotistas que
tiverem subscrito e integralizado suas cotas na data da publicagdo do anuncio de inicio o
direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, na propor¢do do numero de cotas
integralizadas que possuir, direito este concedido para o exercicio pelo prazo de 5 (cinco)
dias contados da data fixada no Anuncio de Inicio da Oferta Publica de distribuicdo das
cotas.Os cotistas poderao exercer ou ceder o seu direito de preferéncia entre os préoprios

cotistas ou a terceiros.

Caso nédo haja subscricdo da totalidade das cotas no periodo destinado ao exercicio do
direito de preferéncia, as cotas serdo ofertadas publicamente, sob o Regime de Melhores

Esforcos, a qualquer investidor interessado.

As cotas objeto da Oferta serdo alocadas a investidores que formalizarem pedidos de
compra junto as instituicdes participantes do consoércio de distribuicdo de cotas, a partir
data da divulgacdo do saldo de cotas remanescente apds o periodo de direito de
preferéncia e até o final do saldo de cotas, limitados a 6 (seis) meses, contados a partir da
data da publicacdo do anuncio de inicio de Oferta Publica, junto aos Coordenadores da
Oferta.
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As liquidacdes dos pedidos de compra se darao no ultimo dia util do més no qual foram
alocados, pelo médulo bruto, de acordo com as normas da Central Depositaria da
BM&FBOVESPA.

A presente distribuicdo publica sera efetuada com observancia dos seguintes requisitos:
(i) ndo sera utilizada sistematica que permita o recebimento de reservas; (ii) serédo
atendidos quaisquer investidores, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, interessados na
subscrigdo das cotas; (iii) ndo havera restricbes quanto ao limite maximo de propriedade
de cotas do Fundo por um unico investidor, ficando ressalvado que se o Fundo aplicar
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
sécio cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mas de
25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o mesmo passara a sujeitar-se a

tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

Direito das Cotas: As cotas objeto da 3% emissao assegurardo a seus titulares direitos

idénticos aos das cotas existentes.

Forma de Integralizacdo: Todas as cotas serdo nominativas, escriturais e deverdo ser

integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ultimo dia utii do més da

subscricao.

Prazo de Subscricdo: De acordo com o disposto no artigo 18, da Instrugdo da CVM n.°

400/03, o prazo maximo para subscricdo de todas as cotas da emissao é de 06 (seis)

meses a contar da data da publicagao do Anuncio da Distribuicao.

Caso nao seja subscrita a totalidade das cotas da 3%.Emissdo, no prazo maximo de 6
(seis) meses a contar da data da publicagdo do anuncio de inicio de distribuicdo, a

instituicdo coordenadora ndo se responsabilizara pela subscricdo do saldo ndo colocado.

Cancelamento de Parcela de Cotas da 32 Emissdo: A Oferta Publica de Cotas da 3°.

emissdo podera ser concluida, a partir da integralizacdao de 10.000 (dez mil) cotas,
apurado o montante minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) sendo que as cotas

que nao forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas pelo Administrador.
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Demonstrativo dos Custos da Distribui¢ao

Custos da Distribuicao Valor (R$) | Custo unitario da | % em Relagédo ao
emissio (R$) Valor da Oferta
Comisséao de Colocagéo e Coordenacgdo 3.000.000,00 3,00 3,0%
Taxa de Estruturacao 500.000,00 0,50 0,5%
Taxa Servigcos BM&FBOVESPA 40.000,00 0,04 0,04%
Taxa de Distribuigdo de Oferta Publica 82.870,00 0,08 0,08%
Despesas de Marketing 100.000,00 0,02 0,1%
Total 3.772.870,00 3,72 3,72%

CUSTOS DA OFERTA

Despesa com o pagamento de comissdo aos Coordenadores: O Banco Ourinvest S/A
e a XP Investimentos CCTVM S/A serdo o coordenadores da distribuicdo das Cotas,
fazendo jus as comissdes de colocagao, correspondente a 2,0% (dois inteiros por cento),
e de coordenacgéao, de 1,0% (um inteiro por cento), ambas calculadas sobre o valor das
Cotas efetivamente colocadas, pagas integralmente pelo FUNDO.

Despesa com a comissao de Estruturacao: A Brazilian Mortgages Cia. Hipotecaria sera a
Estruturadora da Oferta, fazendo jus a remuneracdo de 0,5% (cinco décimos por cento),
calculados sobre o valor da Oferta, pagos integralmente pelo FUNDO.

Despesas decorrentes da Oferta Publica: Taxa de Fiscalizagdo da CVM (registro da
Emissao): Taxa de Fiscalizagdo do Mercado de Capitais no valor de R$ 82.870,00 (oitenta
e dois mil, oitocentos e setenta reais), correspondente a 0,08% do valor da Oferta. Custo
incorrido pelo FUNDO.

Despesas de Marketing: estimadas em R$ 100.000,00 (cem mil reais)

Taxa de Servico BM&FBOVESPA: conforme Contrato de Prestacdo de Servigcos para o
controle e liquidagédo da Oferta. Custo fixado em R$ 40.000,00 (quarenta mil reais)

Contrato de Garantia de Liquidez

Nao ha e nem sera constituido Fundo para garantia de liquidez das Cotas do Fundo no
mercado secundario.
Destinacao dos Recursos

Os recursos da presente distribuicdo serdo destinados a aquisicdo de “Ativos-alvo”,
conforme descrito no Regulamento e na secdo “1- Definicdes”, pagina 3, além do
pagamento da comiss&o de colocagao e demais custos da Oferta.
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9. REGRAS DE TRIBUTAGAO

Com base na legislagao brasileira em vigor, o tratamento tributario aplicavel ao FUNDO
pode ser resumido da seguinte forma:

Tributagao do FUNDO

Em regra geral, a menos que os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO sejam
originados de aplicagbes financeiras de renda fixa, eles ndo sofrem tributagdo pelo
Imposto de Renda. Caso os rendimentos auferidos decorram de aplicagdes financeiras de
renda fixa, estardo sujeitos as mesmas regras de tributagcdo aplicaveis as pessoas
juridicas, excetuadas as aplicagdes efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobiliario
em letras hipotecarias, letras de crédito imobiliarios e certificados de recebiveis
imobiliarios, por forca da previsao contida no artigo 16 — A da Lei 8.668/93, com a redagao
que Ihe foi dada pela Lei 12.024, de 27 de agosto de 2009.

O imposto pago pela carteira do FUNDO podera ser compensado com o Imposto de
Renda retido na fonte pelo FUNDO, quando da distribuicdo, aos Cotistas, dos
rendimentos e ganhos de capital.

Nos termos da Lei n°® 9.779/99, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo
FUNDO que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite
seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

Tributagao dos Investidores

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelo FUNDO aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de
Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Artigo 3°, da Lei
n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, ficam isentos do Imposto de Renda retido na
fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Referida
isencdo sera concedida somente nos casos em que o FUNDO possuir, no minimo, 50
(cinqlienta) cotistas, e ndo sera concedida ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO
de Investimento Imobiliario, ou cujas cotas Ihe der direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO de
Investimento Imobiliario.

29



Havendo alienacdo de Cotas, a tributagdo ndo sera na fonte, cabendo aos Cotistas
apurarem o ganho de capital e recolherem o respectivo tributo. Nesse caso, a aliquota do
Imposto de Renda sera de 20% (vinte por cento). Tal tributo incidira (i) quando da
amortizacdo das Cotas; (ii) em caso de alienagado de Cotas a terceiros; e (iii) no momento
do resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de durag¢ao ou da liquidagao
antecipada do Fundo. Somente havera incidéncia de imposto de renda se as Cotas
tiverem gerado rendimentos aos Cotistas.

O Imposto de Renda pago sera considerado (i) definitivo no caso de Investidores pessoas
fisicas, e (ii) antecipacdo do Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica - IRPJ para os
Investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido
na base de calculo do Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica — IRPJ e da Contribuicao
Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, estando, entretanto, isentos do Programa de
Integragdo Social - PIS e da Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social —
COFINS, nos termos do Decreto n° 5.442, de 09 de maio de 2005.
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10. VISAO GERAL DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Os Fundos de Investimento Imobiliario ("FIIs”) s&o comunhdes de recursos captados junto
a investidores e destinados a aplicacbes no setor imobiliario, nos termos da Lei n°
8.668/93, da Lei n® 9.779/99, da Instrucdo CVM n° 472/08 e demais regras aplicaveis.

Os Flls se colocam como alternativa de investimento no setor imobiliario, com boa
equacao de risco e retorno, substituindo a aquisicdo direta de imdveis, ndo havendo,
portanto, relacdo direta entre o investidor e o inquilino. Essa ferramenta substitui o
investimento complicado em imdveis, que implicam o pagamento de diversas taxas,
tributos e tramite burocratico de cartérios, bem como, permite o investimento em imodvel
sem a preocupacédo de relacionamento com inquilino.

Ainda, o investidor pessoa fisica recebe rendimentos sem pagar Imposto de Renda (os
rendimentos distribuidos mensalmente aos cotistas Pessoas Fisicas que detenham
menos de 10% das quotas sao isentos de IR, desde que o fundo possua pelo menos 50
cotistas. Pessoas Juridicas e demais pagam 20% de imposto sobre os rendimentos.) e
com a comodidade de investimento da Bolsa de Valores

Os Flls permitem ao pequeno investidor ingressar em projetos/empreendimentos
imobiliarios de grande porte e participar do lucro obtido através da exploragdo comercial
de tais ativos (Ex. Shopping Centers, edificios comerciais etc.), bem como, de eventual
ganho de capital ao vender suas cotas com agio no mercado secundario, com
diversificacdo da carteira e investimento com boa equacéao de risco e retorno.

Por isso, os FllIs tém atraido investimentos de longo prazo, dado o perfil de maturagéao de
investimento imobiliario, que procuram risco reduzido, se comparado a demais
investimentos de renda variavel por ter garantia real sobre bem imoével, e também
incentivo fiscal, ja que os rendimentos percebidos pelo fundo sao livres de tributagdo para
o investidor pessoa fisica que detenha menos de 10% das quotas de fundo que possua
pelo menos 50 cotistas.Os recursos de um Fll podem ser aplicados no desenvolvimento
de empreendimentos imobiliarios, na construcdo de imdveis, na aquisicdo de imoveis
prontos, no investimento em projetos que viabilizem o acesso a habitagao e servigos, para
posterior alienagao, locagado ou arrendamento; ou ainda em outros investimentos de lastro
imobiliario, como CRI's, LH’s , LCI's e cotas de outros Fundos Imobiliarios. O Fll pode
participar do setor imobilidrio através da aquisigdo de diferentes ativos, incluindo direitos
reais sobre bens imoveis, certos valores mobiliarios relacionados com as atividades
permitidas aos Flls, CEPACs, letras hipotecarias e letras de créditos imobiliario, nos
termos estabelecidos pela CVM.

Assim, o FIl € um veiculo de investimento no setor de iméveis com o objetivo de

conseguir retorno pela exploragao de locagao, arrendamento, venda e demais atividades
do setor imobiliario.
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A industria de FIl atualmente apresenta majoritariamente fundos de renda em que o
investimento se resume a comprar um imovel para receber a renda do aluguel e se
aproveitar da valorizagao.

llustracao de Investimento em Fundo de Investimento Imobiliario

Ativos da Base
Imobiliaria

Investidores

Fundo de

Investimento
Imobiliario

Por suas caracteristicas, os Flls tém atraido investidores com interesse em investimentos
de longo prazo, que buscam mitigar seu risco pela garantia real sobre bens imoveis,
visando exposi¢cdo sobre o mercado imobiliario brasileiro, que € um dos que mais cresce
no mundo, para obter investimentos com solidez, seguranga e rentabilidade.

O investimento em Fll, no caso do BC Fundo de Fundos, € uma opc¢ao diversificada e
com gestao ativa por meio da consultoria de uma empresa da Brazilian Finance & Real
Estate.

Os Flls sédo fundos fechados, ou seja, ndo permitem resgate das cotas. O retorno do
capital investido se da através da distribuicdo de resultados, da venda das cotas ou,
quando for o caso, na dissolucdo do fundo com a venda dos seus ativos e distribuicao
proporcional do patriménio aos cotistas.

No Brasil, os Flls surgiram em junho de 1993 pela Lei 8.668 e foram regulamentados pela
CVM em janeiro do ano seguinte, através da Instrucdo CVM n° 205/94, revogada pela
Instrucdo CVM n° 472/08.

Atualmente, a industria de Flls no Brasil € composta por mais de 70 (setenta) fundos,
totalizando um patriménio superior a R$ 4 bilhdes, correspondente a ativos, em valor
aproximado, de R$ 6 bilhdes de acordo com informagdes obtidas no site da CVM.

Recentemente, foram ofertados novos fundos imobilidrios que tém como propésito investir
em empreendimentos imobiliarios de um determinado segmento, sem que seja definido,
na captacao, quais sao os imoéveis a serem adquiridos.

Apesar de terem sido criados ha mais de 10 anos, o volume de oferta de novos fundos
nao tem apresentado um ritmo consistente. Mesmo assim, nota-se uma maior importancia
e popularidade. Em 2009, como pode ser observado abaixo, o volume captado foi
superior a R$ 3,4 bilhdes, recorde historico.
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A seguir apresentamos a evolugdo do numero de ofertas:

OFERTA DE COTAS DE FUNDOS IMOBILIARIOS

Ano Prindiriac Sermrulisiac Total
Operagfes | Vaor(RSwwnj | Operagfies | Vakr(RSwwn) | Operagfies | Valor IS man)
1998 .. 15 1] 1] ] 15
1999 15 12 1] 1] 15 12
2000 n 1M 1 15 12 144
2001 F.x ] 512 4 170 27 . ¢ ]
2002 L ¥ 1025 1 34 a3 1058
2003 15 7l 1] 1] 15 Ml
2004 n R0 1 1™ 12 403
2005 B 15 1] 0 B s
2006 a B0 2 a5 B 146
2007 k] 1.030 1] 1] E 1030
2008 » 55 1 412 . &17
2000 E 7] I335 2 111 34 3445
2010 s 9159 4 570 E ) Ly
TOTAL- IXr 17287 16 1130 343 18 418
Fonte: CVM
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Esse crescimento ocorre em decorréncia da popularidade do investimento em imoveis no
Brasil. O Fll € uma solucao bastante interessante para investimento no setor imobiliario,
possibilitando a realizacdo de operagdes com eficiéncia tributaria e outras vantagens

apresentadas a seguir:
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11. FATORES DE RISCO

Antes de decidir por adquirir Cotas, os investidores devem considerar cuidadosamente, a
luz de suas préprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto € no Regulamento do Fundo e avaliar os fatores
de risco descritos nesta Secao. O investimento nas Cotas envolve um alto grau de risco.
Investidores devem considerar as informagbes constantes desta Segao, em conjunto com
as demais informacdes contidas no presente Prospecto, antes de decidir adquirir Cotas.
Em decorréncia dos riscos inerentes a propria natureza do Fundo, incluindo, entre outros,
os fatores de risco descritos nesta Secao, podera ocorrer perda ou atraso, por tempo
indeterminado, na restituicdo aos Cotistas do valor investido ou eventual perda do valor
principal de suas aplicagdes.

A carteira do Fundo, e por conseqiéncia seu patriménio, estdo submetidos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacao, os analisados abaixo:

Riscos de mercado

Fatores macroeconémicos relevantes. Variaveis exdégenas tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacbes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poder&o afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo
de amortizagdo de Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo ou (b) liquidagao
do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicacbes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa,
incluindo a Ofertante, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e os Coordenadores,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a)
0 alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuigcdo dos resultados
do Fundo, (b) a liquidagdo do Fundo ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos,
bem como alteragbes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
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Riscos de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas.

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteragdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetaria e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do
Fundo, bem como as condi¢gdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cadmbio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteragdes tributarias e mudangas na legislagao tributaria.

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam
vigentes ha anos, nao existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagcdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo de isencgdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos n&o previstos inicialmente.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas atraves
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto,
em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacgao financeira, em situagées atipicas
ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em raz&do do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Riscos relacionados ao Fundo

Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos. A realizacdo de investimentos no
Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos,
que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao
conta com garantias do Administrador, dos Coordenadores, de quaisquer terceiros, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao
ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e conseqlientemente, aos quais 0s
Cotistas também poderédo estar sujeitos. Em condigbes adversas de mercado, referido
sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma
que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo
além de seus compromissos.
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Desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou
em qualquer material de divulgagcdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados, do Fundo, ou de quaisquer investimentos
em que o Administrador e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variagao nas taxas de juros e indices de inflagdo
e variagao cambial.

Revisdes e/ou atualizagbes de proje¢coes. O Fundo, o Administrador e os
Coordenadores nado possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecdes constantes do presente Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacédo do
Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacido, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes
nas condicbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente
Prospecto e/lou do referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de Concentracao da Carteira do FUNDO

A carteira do FUNDO sera primordialmente composta por cotas de outros Fundos
Imobiliarios, a serem adquiridas em ofertas publicas primarias ou secundarias, ou no
mercado secundario de balcdo, que invistam em ativos como shoppings, edificios
comerciais, residenciais, lojas de ruas destinadas a comércio varejista, entre outros,
buscando auferir rendimentos oriundos das distribui¢gdes regulares dos fundos investidos,
bem como ganhos de capital na alienagdo das cotas investidas. Contudo, outros ativos
podem fazer parte da carteira do Fundo, conforme descrito no Regulamento.

N&o ha um percentual maximo de recursos do Fundo que sera alocado em um unico
imovel, o que podera gerar uma concentracdo da carteira, restando ao FUNDO, portanto,
exposicao aos riscos inerentes a demanda a demanda existente pela locagdo ou
arrendamento deste imovel.

Risco tributario. A Lei n° 9779/99 estabelece ainda que os Fundos de Investimento
Imobiliario sado isentos de tributagao sobre a sua receita operacional desde que apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas do FUNDO.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas e os ganhos
de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).

N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso I, da Lei n°® 11.033/04,
alterada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
FUNDO cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado.
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Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata:

a) sera concedido somente nos casos em que o FUNDO possua, no minimo, 50
(cinqlienta) cotistas;

b) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO.

Embora estas sejam as regras tributarias vigentes para os fundos imobiliarios, existe o
risco de que possam ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Além disso, mesmo que a Lei ndo seja alterada, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal venha a entender diferentemente do ADMINISTRADOR no
tocante a questao abordada no item “Direitos e Restricdes das Cotas” adiante, quando
trata do ndo enquadramento do FUNDO como pessoa juridica para fins de tributacao.
Nessa ultima hipétese, o FUNDO passaria a sofrer a incidéncia de IR, Pis, Cofins,
Contribuicdo Social nas mesmas condi¢gdes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na redugéo do rendimento a ser pago aos cotistas.

Riscos relacionados ao investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliarios. Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam
volumes significativos de recursos, com numero reduzido de interessados em realizar
negocios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em
realizar transagcbes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o
fato de que os fundos de investimento imobiliario s&o constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingao
do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual
negociagao no mercado secundario.

Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario
terem dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo
sendo estas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Riscos relativos ao mercado imobiliario

O Fundo investira em cotas de fundos de investimentos imobiliario que poderdo ter em
seu patrimbnio investido em imdveis, os quais estdo sujeitos aos seguintes a seguir
elencado que se concretizados afetardo os rendimentos das cotas desse Fundo

Risco de desvalorizagdao dos Iméveis.
Como os recursos do FUNDO serdao aplicados em Fundos que investem em bens
iméveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o

potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo
localizados os Iméveis adquiridos para integrar patriménio do FUNDO.
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A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial
econbmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regiao, com impacto direto sobre o valor do imoével investido pelo FUNDO.

RISCOS RELATIVOS AS RECEITAS PROJETADAS E AS DESPESAS MAIS
RELEVANTES

Os principais riscos relativos as receitas projetadas e as despesas relevantes
apresentadas nos Estudos de Viabilidade Econdmico-Financeira que integram os
Laudos de Avaliagdes dos Iméveis e a possibilidade dos valores estimados n&o se
concretizarem séo:

Quanto a Receita de Locagao dos Iméveis

As projecdes de receitas constantes das analises de viabilidade geralmente séo feitas
com base nos contratos de locagcado celebrados pelo Empreendedor (ou fundo) e os
locatarios. Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no
caso de inadimpléncia dos locatarios no que se refere ao efetivo cumprimento das
obrigacdes dos locatarios nos termos do contrato de locagéo.

O nao pagamento de um aluguel implica em nao recebimento de parte da receita por
parte do FUNDO. Na hipotese de inadimplemento, o rendimento distribuido aos cotistas
no periodo seria reduzido.

Quanto as Alteragoes no Valor do Aluguel Originalmente Acordado

As projecbes de receitas geralmente s&o feitas com base nos Contratos de Locacoes ja
celebrados, para 10 anos. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas nao se
concretizarem na integra no caso de realizacdo de agao revisional trianual, conforme
previsto na legislagdo aplicavel, o que provocaria alteragdes nos valores originalmente
acordados.

Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n° 8.245/91, de 18 de
outubro de 1991, “nas locagdes de imoveis destinados ao comércio, o locatario tera direito
a renovacgao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a
renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do
contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco
anos; Il - o locatario esteja explorando seu comeércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo
e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo da locagao nao seja de
interesse do FUNDO proceder a renovacgao do contrato, o locatario tera direito a renovagéao
do contrato por igual periodo.
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Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagédo apés
trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, podera ser pedida a revisao
judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do mercado. Com isso, o valor da locacao
podera variar conforme as condi¢cdes de mercado vigentes a época da agao revisional.

Quanto as Despesas de Manutenc¢ao e Depreciagoes do Iméveis

As estimativas de gastos com manutencado e depreciacdo dos Imoveis dos fundos
geralmente s&o realizadas dentro de padrdes usuais de mercado. Entretanto, variagdes
podem ocorrer, sobretudo em fungdo da diversidade das benfeitorias e acessbes
edificadas nos Imoveis e dos seus variados periodos de vida util remanescentes.

Quanto a Desapropriagao e do caso fortuito ou Forga Maior

De acordo com o sistema legal brasileiro, o governo federal podera desapropriar imovel
por necessidade ou utilidade publica ou interesse social. Qualquer desapropriagcao podera
prejudicar de maneira relevante o uso normal do imovel e prejudicar de modo relevante
nossos resultados. Apesar do risco de desapropriacdo do imovel ser reduzido, a
possibilidade existe.

Os rendimentos do FUNDO estdo expostos a eventos de forga maior, que consistem em
acontecimentos imprevisiveis e involuntarios. Nao obstante a diligéncia dos
administradores, os resultados dos fundos estdo sujeitos a situagbes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas
ao FUNDO e aos cotistas.

RISCO RELATIVO AS NOVAS EMISSOES

Como qualquer outro investimento de participacdo, para que nao haja diluicdo da
participagado no patriménio do FUNDO € importante que os cotistas tenham condigdes de
acompanhar as novas subscricbes de cotas que poderao ocorrer. A auséncia do cotista
na subscricdo de novas cotas pode, sem duvida, ensejar a dilui¢ao.

Muito embora o Regulamento do FUNDO contemple a existéncia do direito de preferéncia
na subscricdo das novas cotas, possibilitando assim que os cotistas tenham o minimo de
protecdo adequada a tais circunstancias, os cotistas devem estar atentos as novas
emissoes.
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12. SUMARIO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES
E DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Encontra-se a seguir um resumo das atividades do Administrador, do Coordenador e do
Consultor de Investimentos. O presente sumario ndo contém todas as informagées que os
Investidores devem considerar antes de adquirir as Cotas do Fundo. Os Investidores
devem ler o Prospecto como um todo, incluindo seus Anexos e as informagdes contidas
na Secéo “Fatores de Risco” antes de tomar uma decisdo de investimento.

Sumario do Administrador e Coordenador Lider

O Administrador sera o Banco Ourinvest S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Paulista, n°® 1.728 - sobreloja, 1°, 2° e 11°
andares, inscrita no CNPJ sob o n° 78.632.767/0001-20, sob a supervisdo e
responsabilidade direta de seu Diretor, Sr. David Assine, brasileiro, casado, empresario,
portador da Cédula de ldentidade R.G n°® 5.631.905-8 e inscrito no CPF sob o n°
769.483.078-68, residente e domiciliado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
com enderego comercial na Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja. O Coordenador também
€ o Administrador do Fundo.

O Administrador, junto a BFRE, possui um amplo histérico de estruturagao, distribuicéo e
administracdo de Fundos de Investimento Imobiliario. A origem do Administrador remete
ao ano de 1968, quando uma distribuidora de titulos e valores mobiliarios foi criada, a qual
em 1984 passou a se chamar Ourinvest DTVM S.A., com foco no mercado de atacado,
direcionada a grandes investidores e voltada, ja a época, para a expansao da demanda e
crescente complexidade dos mercados financeiros.

Nos anos seguintes ampliaram-se as modalidades e a sofisticagcdo do mercado e, em
1989, era fundado o banco, que em 1991 passou a se chamar Banco Ourinvest S.A.,
autorizado a operar nas carteiras de investimento; crédito, financiamento e investimento; e
cambio, oferecendo a partir de entdo as mais diferentes possibilidades de investimentos e
operacgdes especiais.

Hoje o Banco Ourinvest S.A. tem seu foco em operagbes de tesouraria e finangas
corporativas, propondo-se a encontrar solu¢des arrojadas, inovadoras e criativas para
seus clientes. Seus especialistas proporcionam um atendimento personalizado, com um
aparato de engenharia financeira que procura a diferenciagdo para valorizar e proteger
cada vez mais o patrimdnio de seus investidores.

Recentemente foi divulgado pelo Banco Ourinvest S.A., em atencado as disposi¢des do
artigo 42 da Instrugdo CVM n° 472/2008, um fato relevante através do qual informa aos
cotistas e ao mercado em geral a decisdo de transferir a administracdo de todos os
fundos de investimento imobiliario sob sua gestdo para a Brazilian Mortgages (“BM”),
compromisso este firmado em razao de um contrato de cessao de direitos e assungao de
obrigacbes para transferéncia para a BM das atividades exercidas pelo Banco Ourinvest
S.A. relativas a administracdo de Fundos de Investimento Imobiliario.. O prazo
estabelecido para a transferéncia de todos os fundos é de um ano a contar da data da
publicacédo do respectivo fato relevante.
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A BM e a Brazilian Capital - Consultora de Investimentos do Fundo - pertencem ao
mesmo grupo econdmico e possuem controlador comum, razio pela qual, se for aprovada
a transferéncia da administracdo do Fundoa BM, devera ser submetida a Assembleia
Geral de Cotistas a manutencao da Brazilian Capital como Consultora do Fundo.

Sumario do Coordenador XP Investimentos

Fundada em 2001, a XP proporciona o acesso dos seus clientes a uma gama de produtos e
servigos financeiros em um unico provedor, por meio das suas principais divisées de negdcio:
Trading, Asset Management, Corporate Finance, Seguros e Educagao Financeira.

A XP sustenta seu crescimento com base na educacao financeira, tendo capacitado mais
de 200.000 pessoas, € no acesso facilitado do investidor ao mercado, por meio de seus
185 escritorios afiliados e mais de 1.600 assessores de investimentos.

Como resultado de sua estratégia, atualmente, a XP é reconhecida pela presenca no
varejo, sendo lider nesse segmento e, ainda, é lider no ranking geral das corretoras do
Pais em 2010, segundo a BM&FBOVESPA.

A XP esta entre as 25 companhias vencedoras do prémio “As Empresas Mais Inovadoras
do Brasil em 2009”, promovido pela revista Epoca Negdcios, em parceria com o Férum de
Inovacao da FGV-Eaesp, sendo a Unica corretora premiada.

Em margo de 2009, a XP foi certificada como a marca mais lembrada e umas das
preferidas, na categoria Corretora de Valores, no Estudo Marcas de Quem Decide, edi¢cao
11 anos, realizado pelo Jornal do Comércio e Instituto Qualidata.

A XP, ainda, integra o ranking das 25 melhores empresas para se trabalhar no estado do Rio
de Janeiro, segundo pesquisa realizada em 2009 e 2010 pelo Great Place to Work Institute
(GTW), em parceria com a Associagao Brasileira de Recursos Humanos (ABRH-RJ)

A XP participa ativamente do mercado de renda variavel. Entre as ultimas ofertas em que
atuou como corretora consorciada, destacam-se: CETIP, Direcional, Marfrig, Energias do
Brasil, Iguatemi, Cyrela, CCR, Santander, Brookfield e Tivit.

A XP também possui um papel de destaque no mercado secundario, ativando a demanda
por meio de operagdes de derivativos e trading. Vale destacar, também, o Programa XP
Empresas, pelo qual atinge investidores institucionais e de varejo, proporcionando a
elevacao da negociagdo dos ativos trabalhados pelo Programa no mercado secundario.

Sumario do Consultor de Investimentos

A Brazilian Capital Companhia de Gestao de Investimentos Imobiliarios atua na prestacao
de servigos de consultoria de investimentos em ativos imobilidrios para clientes locais
(30%) e internacionais (70%) e nos servicos de consultoria financeiro-imobiliaria, tais
como solugdes para financiamento de projetos de desenvolvimento comercial em carater
build-to-suit, projetos de gestéo patrimonial e projetos de captacéo de recursos via Fundos
de Investimento Imobiliario e Certificados de Recebiveis Imobiliarios. A Brazilian Capital
possui larga experiéncia na formatacao de veiculos de investimento, procurando sempre
otimizar a rentabilidade dos seus clientes.
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A Brazilian Capital oferece solugdes em estruturagdo e gestado de investimentos para o
segmento imobilidrio, sendo um canal para investimentos internacionais e domeésticos em
projetos no Brasil. As atividades como consultora de investimentos incluem a originagao,
estruturacdo, fechamento, gestdo e desinvestimento. Os investimentos atualmente sob
gestao incluem projetos de desenvolvimento residencial e comercial, escritérios, shopping
centers, flats, lojas de varejo e CRI.

Clientes atuais e potenciais incluem incorporadoras, investidores do mercado imobiliario,
instituicbes financeiras e empresas atuantes em varejo, prestacao de servicos e
industrias, tanto locais, como internacionais. Em algumas operagdes estruturadas, a
Brazilian Capital trabalha em conjunto com a Brazilian Mortgages e a Brazilian Securities,
para elaborar uma solugao especifica, tendo a Brazilian Capital como responsavel pela
estruturacéo e coordenacgao de todo o processo.

Por sua atuagdo e experiéncia a Brazilian Capital, a consultora do BCFF, agrega
conhecimento sobre o mercado imobiliario e ira monitorar os ativos de todos os fundos,
observando as alavancas de valor de cada um, como contratos que sdo passiveis de
atualizagado e imoveis sujeitos a valorizagao, visando otimizar o aproveitamento do Fundo.

Em 30 de junho de 2009 a Brazilian Capital tinha clientes em fundos com investimentos
sob gestdo com capital comprometido que atingiam aproximadamente R$2,1 bilhdes, com
ativos no valor de R$ 2,2 bilhdes.

RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
Relacionamento do Administrador com as partes envolvidas com o Fundo e a Oferta

O Administrador celebrou o Contrato de Distribuicdo com os Coordenadores, por meio do
qual os Coordenadores serdao responsaveis pela distribuicdo publica das Cotas, sob
regime de melhores esforgos. Os Coordenadores poderao manter relagdes negociais com
as demais partes envolvidas, com o Fundo e com a Oferta Publica no exercicio de suas
atividades ordinarias no ambito do mercado financeiro e de capitais. E ressaltado também
que o Banco Ourinvest S.A desempenha as duas fungdes, Administrador e Coordenador
Lider.

O Administrador declara ainda nao haver nenhuma remuneracao envolvida na distribuicao
além das previstas no “Instrumento Particular de Contrato de Melhores Esforgos para
Distribuicao Publica de Cotas do BC Fundo de Fundos de Investimentos Imobiliarios — FII”
firmado entre o Fundo/ Emissor e os Coordenadores, bem como declara nao haver na
data deste prospecto nenhum relacionamento entre o Banco Ourinvest e a XP
Investimentos.
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Relacionamento entre o Administrador do Fundo e a Consultora de Investimentos

Na data deste prospecto, o Banco Ourinvest e a Consultora de Investimentos nao estao
sujeitos ou sob controle comum, nem sao sociedades coligadas nos termos da Lei das
Sociedades por Agdes. Entretanto, de conformidade com o fato relevante publicado pelo
Banco Ourinvest, foi informado aos cotistas dos Fundos por ele administrados e ao
mercado em geral a decisdo de transferir a administracdo de todos os fundos de
investimento imobiliario sob sua gestdo para a Brazilian Mortgages Companhia
Hipotecaria (“BM”). Se aprovada pelos cotistas do Fundo, a BM passara a ser a sua
administradora. A BM e a Brazilian Capital, Consultora de Investimentos do Fundo
pertencem ao mesmo grupo econdmico e possuem controlador comum, razéo pela qual,
se for aprovada a transferéncia da administracao do FUNDO a BM, devera ser submetida
a Assembleia Geral de Cotistas a manutencdo da Brazilian Capital como Consultora do
FUNDO. Também pertence ao mesmo grupo econdmico da BM, a Brazilian Securities,
emissora de Certificados de Recebiveis Imobiliarios que compdem parte do patriménio
atual do Fundo.

Declaragao do Administrador, representante do Ofertante, nos termos do Artigo 56,
da ICVM n° 400/03

O Administrador, representado na forma do seu estatuto social,, declara que:

(i) € o responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacdes (a) prestadas por ocasiao do registro da distribuicdo das Cotas; e (b)
fornecidas ao mercado durante sua distribuigcdo, permitindo aos investidores uma tomada
de decisédo fundamentada a respeito da oferta das Cotas;

(i) o Prospecto: (a) contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, das Cotas e de sua oferta, do Fundo, suas atividades, situagao
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacgoes relevantes; e (b) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes;

(i) as informacgdes fornecidas pelo Ofertante sao verdadeiras, consistentes, corretas e

suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da oferta das Cotas.

Declaragcao do Coordenador Lider da distribui¢gao, nos termos do Artigo 56, da ICVM
n° 400/03

O Coordenador Lider, representado na forma do seu estatuto social, declara que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia , respondendo
pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que:

a) as informacdes fornecidas pelo Ofertante sdo verdadeiras, consistentes, corretas e

suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da oferta das Cotas; e

44



b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribui¢do, inclusive
aquelas eventuais ou periodicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo e as
constantes do estudo de viabilidade econdmico-financeira do Fundo, que integram o
Prospecto, sao suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo
fundamentada a respeito da oferta; ; e

(ii) o Prospecto contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, das Cotas e de sua oferta, do Fundo, suas atividades, situagao
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacoes relevantes e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Recomendag¢oes do Administrador

Assuncdes, previsdes e/ou demais expectativas futuras constantes deste Prospecto estao
sujeitas as incertezas de natureza econdmica fora do controle do FUNDO ou do
Administrador e, conseqientemente, ndo devem ser entendidas como promessa ou
garantia de resultados futuros ou de performance. Potenciais investidores deverao
conduzir suas préprias investigacbes sobre tendéncias ou previsdes discutidas ou
inseridas, neste Prospecto, bem como sobre as metodologias e assungdes em que se
baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsoes.

O Administrador recomenda a leitura atenta deste Prospecto, em especial de sua
Secao “Fatores de Risco”.

O registro ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes
prestadas ou julgamento sobre a qualidade do FUNDO, sua viabilidade, sua
administracao, situagdo econémico-financeira, ou sobre as Cotas a serem distribuidas, e
é concedido segundo critérios formais de legalidade.
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13. IDENTIFICAGOES

Coordenador Lider da Oferta:

Banco Ourinvest S.A

Avenida Paulista 1728, sobreloja, 1°, 2° e 11° andares
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo

At: David Assine

Tel.: (11) 4081-4444

Fax.: (11) 4081-4443

E-mail: fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br

http:// wwww.ourinvest.com.br

Coordenador da Oferta:

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Av. das Américas 3.434, bloco 7, 2° andar, salas 201 a 208.

Cidade e Estado do Rio de Janeiro

At: Henrique Loyola R. Alves

Tel.: (11) 3526-1300

Fax.: (11) 3526-1350

E-mail: henrique.loyola@xpi.com.br

http:// wwww.xpi.com.br/ofertas

Administrador:

Banco Ourinvest S.A

Avenida Paulista 1728, sobreloja, 1°, 2° e 11° andares

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

CNPJ/MF n° 78.632.767/0001-20

Diretor Responsavel pela administracdo do FUNDO: David Assine
Tel.: (11) 4081-4444

Fax.: (11) 4081-4443

E-mail: fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br

http:// wwww.ourinvest.com.br

Ouvidoria: - tel. 0800-6034444 — E-mail: ouvidoria@ourinvest.com.br

Pessoas responsaveis pelo atendimento na sede do Administrador:
Joédo da Costa Ferreira Neto e/ou Rodrigo Natividade Cruz Ferrari
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Auditor Independente:

PriceWaterhouse & Coopers Auditores Independentes
Av. Francisco Matarazzo, 1400

Torre Torino - Agua Branca

05001-903 - Sao Paulo/SP

Caixa Postal: 61005

Contato: Thais Romano

Telefone: (11) 3674-2000

Fax: (11) 3674-2077

Instituicao Escrituradora:

Banco Itau S/A.

Agéncia Especializada Valores Mobiliarios Sao Paulo
R. Boa Vista, 176 — 1° Subsolo

Centro - Sao Paulo/SP

CEP: 01092-900

Consultor de Investimentos

Brazilian Capital Companhia de Gestao de Investimentos Imobiliarios
Av. Paulista, 1374 — 15° andar

01310-916 — Séo Paulo / SP

Contato: Adriano Mantesso

Tel: (11) 4081-4466

Fax: (11) 4081-4766
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14. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

O Prospecto da Oferta estara disponivel para os Investidores no endereco do
Coordenador Lider, bem como podera ser consultado por meio da Internet nos
websites (i) www.ourinvest.com.br (opgdo Fundos Imobiliarios e BC Fundo de
Fundos)(ii) www.bmfbovespa.com.br (opcdo Fll BC Fundo de Fundos) ou (iii)
www.cvm.gov.br

Informagdes complementares sobre o FUNDO e/ou a Oferta poderdo ser obtidas
junto ao Coordenador Lider, ou a Comissao de Valores Mobiliarios - CVM.

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rio de Janeiro

Endereco Rua Sete de Setembro, n°® 111, 2°, 3°, §°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34°
andares, CEP 20050-901, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro

Telefone: 55-21 3233-8686

Sao Paulo

Endereco Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2° 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza,
CEP 01333-010, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

Telefone: 55-11 2146-2000
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ANEXO 01

Atada AGE do Fundo de Investimento Imobiliario que Deliberou a Emisséo
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BC FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS FIL

CNPJ/MF N° 11.026.627/0001-38

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 29 DE SETEMBRO DE 2010,

1. DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 29 dias do més de SETEMBRO de 2010, as 10: 00
horas, na sede do Administrador do BC Fundo de Fundos de Investimentos Imobilidrios
(“Fundo™), Banco Ourinvest S.A. (“Administrador do Fundo™), localizada na Cidade de S#o
Paulo, Estado de Sio Paulo, na Av. Paulista, n® 1.728, sobreloja.

2. CONVOCACAO: Realizada nos termos do § 3°, do Art. 33, do Regulamento do Fundo
¢/c o caput do Art. 48 da Instrugiio CVM n.° 409, publicada ainda no website do Administrador do
Fundo, www.ourinvest.com.br.

3. PRESENCA: Compareceram cotistas do Fundo, representando 2,3114% do total das
emitidas, conforme assinaturas no Livro de Presencgas. Presentes, ainda, os representantes do
Administrador do Fundo.

4, COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Maria de Fatima Morim; Secretdria: Maria
Roséngela Belizario

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) a 3* emissdo de cotas do Fundo para subscrigdo mediante oferta piblica, no total de 1.000.000
{um milhio) de cotas, em série Umica, com valor unitario nominal de R$100,00 (cem reais),
perfazendo o montante de R$100.000.000,00 (cem milbdes de reais), sendo que os recursos da

nova emissio serfio destinados 4 aquisi¢fio de Ativos-Alvo para o Fundo; e

(ii)— outros assuntos de interesse do Fundo.

6. DELIBERACOES: Instalada a assembleia, apés a discussdo da matéria, foi aprovm ™
pela unanimidade dos cotistas presentes:

(i) a 3? (terceira) emisstio de cotas do Fundo, em série Unica, a serem subscritas por faei6’ de

Av. Paulista, 1728 = sobreloja, 1°, 27 & 11° andates - S&o Paulo - SP 09310-919 PABX (011) 40814444 FAX(011) 4081-4442 -
Ouvidoria: 08006034444 — ouvideria@eurinvesl.com.br
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distribuigo, mediante oferta publica, que serd objeto de registro junto & CVM, com as seguintes
caracteristicas:

I- uantidade de Titulos, Preco e Montante de Emissfo das Cotas: A 3? (terceira) emissdo de
cotas do Fundo serd constituida de 1.000.000 (um milhdo) de cotas que terfio o valor unitario de
R$100,00 (cem reais). O valor total da 3* (terceira) emissdio de cotas do Fundo serd de
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais). O prego de emissdo das cotas foi fixado em
observéncia ao disposto no inciso I, do Art. 26, do Regulamento do Fundo.

II- Direito de Preferéncia na subscrigdo das novas cotas: De acordo com o disposto nos
incisos II e IH, do Art. 26, do Regulamento do Fundo, fica assegurado aos cotistas que tiverem
subscrito e integralizado suas cotas na data de hoje o direito de preferéncia na subscri¢do das
novas cotas, na proporgfio do niimero de cotas integralizadas gue possuir, direito este concedido
para o exercicio pelo prazo de 10 (dez) dias contados da data fixada no Anincio de Inicio da
Oferta Publica de distribuigdio das cotas. Os cotistas poderfio exercer ou ceder o seu direito de

preferéncia entre os proprios cotistas ou a terceiros.

Caso nfio haja subscri¢do da totalidade das cotas no periodo destinado ao exercicio do direito de
preferéneia, a presente distribuigo publica serd efetuada com observdncia dos seguintes
requisitos: (i) nfo sera utilizada sistematica que permita o recebimento de reservas; (ii) serdio
atendidos quaisquer investidores, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, interessados na
subscri¢fio das cotas, sendo que os clientes da instituico financeira coordenadora da distribuigfo
que desejarem efetuar investimentos no Fundo terfio atendimento preferencial; (iii) ndo haverd
restricdes quanto ao limite maximo de propriedade de cotas do Fundo por um tnico investidor,
ficando ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou sécio cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o mesmo passard a
sujeitar-se & tributagfo aplicavel 3s pessoas juridicas.

HII-  Direito das Cotas: As cotas objeto da 3* (terceira) emissio assegurardo a seus titulares
direitos idénticos aos das cotas existentes.

IV-  Forma de Integralizacfo: Todas as cotas serfio nominativas, escriturais e deverfio ser
integralizadas & vista, em moeda corrente nacicnal, no ato da subscrig3o.

V- Prazo de Subscrigfio: De acordo com o disposto no Art. 18 da Instruco CVM n.° 400, o
prazo maximo para subscricdo de todas as cotas da emissio € de 06 (seis) meses, a contar da d
da publicagéo do Anuncio da Distribuiggo.

Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da 3" (terceira) emiss@o no prazo méximo de 6 (
meses, a contar da data da publica¢io do anuncio de inicio de distribuigsio, a instituigad:
coordenadora n#o se responsabilizara pela subscrig8o do saldo no colocado. /

VI-  Cancelamento de Parcela de Cotas da 3* Emissio: A Oferta Plblica de cotas da 32

Av. Paulista, 1728 - sobreloja, 1°,2° e 11° andares- Sdo Paulo- SP (1210919 PABX (011) 4081-4444 FAX(011) 4081-4442 —
Quvidoria: 08006034444 — guvidofi riny
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(terceira) emissfo poderda ser concluida a partir da integralizacdo de 10.000 (dez mil) cotas,
apurado o montante minimo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sendo que as cotas que ndo
forem colocadas no 4mbito da Oferta serfo canceladas pelo Administrador.

VII- Destinacfio dos Recursos: Os recursos provenientes da nova emissdo serdo destinados,
juntamente com o montante captado por ocasifio das 1? (primeira) e 2* (segunda) emissGes, a
aquisi¢io de Ativos-Alvos, conforme previsto na Politica de Investimentos do Fundo.

ii — Por sugestio do cotista Sr. foi deliberado que na préxima assembléia do Fundo serd
acrescentado na ordem do dia, proposta para deliberacdo dos cotistas do Fundo a respeito do
percentual fixo pago & Consultora de Investimento de Fundo

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi suspensa a assembleia pelo tempo
necessario a lavratura da presente Ata que, lida e aprovada, é por todos assinada, com a permissao
da publicagfio com a omissfo das assinaturas. Sfo Paulo, 29 de Setembro de 2010,

Copia fiel de livro proprio

ad@gFétima Morim Maria Roséngela Belizario
Presidente Secretdrio

@ OFICIAL DE REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS
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TERMO DE RETIFICACAO E RATIFICACAO A ATA DE ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA DE COTISTAS REALIZADA EM 29 DE SETEMBRO DE 2010

o

BANCO OURINVEST' S.A. mstltuxgao ﬁnancelra com sede nesta Cap1ta1 na Avemda Pauhsta, L
T ns . 718 sobreloja, 1°, 2" e 11¥ andares, ihscrita no (,NPJ/Mb sob .t 78 632 767/0001—20 com
seus atos constitutivos arquivados na Junta Comermal do Estado de Sdo Paulo — JUCESP, sob
NIRE 35.300.524,179; neste ato, representando: na forma de seu Estatuto Social, na qualtdade de
Administrador do BC FUNDO DE- FUNDOS " DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
- constituido de acordo com o dlsposto na Lei n.° 8.886, de 25 de junho de 1993 e regulado pel

: Instrugao da Comlssao de Vaiores Mobilidrios n:°. 472/2008; 1nscr1to 1o . CNPJ/MF sob ne
11.026. 627/0001-38, vem ret[ﬁcar a Ata de Assembléia Geral Extraordmarla de Cotistas reahzada o
em 29 de Setembro de 2010 (“AGE™), tendo em vista que, por um equlvoco no item 1I- D1re1to de
Preferenc1a na subscriclo das novas cotas: onde constou f ica assegurado aos cotzstas que
tiverem subscrito e mtegralzzado suas coz‘as na. data de hoje o dlren‘o de preferencm na
subscrigdo das novas cotas,...” 0 correto seria . fica assegurado aos cotrstas que- nverem
. .subscrito-¢ integralizado suas cotas nd data da Dublrcacao doaniincio de zmczo de. oferz‘a publica cig
o direito de preferéncia na subscrtcao das novas cotas,.. esclarecendo amda que a mformagao : {‘:
correta:foi amplamente esclaremda a todos 0s cotlstas presentes na assemblela ) ‘ c \

3

kg

‘Desta forma, fica raﬁﬁcada a informacio fornecida em Assembléia de 29 de setembro de 2010' -de _
que terd direito de preferéncia, na subscrngao das novas cotas 0s cotlstas que t1verem subscrito e -,
, mtegrallzado suas cotas na “data da hublicagiio do anfincio de inicio de oferta publlca € ﬁcam T .
ratificados todos.os demals tergxos ¢ condicSes da AGE ndo expressamenteffatlﬁcados no presente

“ instrumento. : :

* Stio Paulo 29 de Setembro de 24
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REGULAMENTO DO BC FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS - FII

DO FUNDQO

Art. 1° - O BC FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS -
FII, designado neste Regulamento como FUNDO, constituido sob a forma de
condominio fechado, é uma comunhiio de recursos, captados através do sistema de
distribuigio de valores mobilidrios, destinados & aplicacio em empreendimentos
imobilidrios, conforme definidos na regulamentaciio vigente, com prazo de duracio
indeterminado, regido pelo presente Regulamento, a seguir referido como
“Regulamento”, e pelas disposicges legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1° - O FUNDO ¢ representado pelo BANCO OURINVEST S.A., instituicio
financeira com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Paulista n®
1.728 - sobreloja, 1°, 2° e 11° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 78.632.767/0001-
20 (doravante simplesmente denominada ADMINISTRADOR), sob a supervisio e
responsabilidade direta de seu Diretor, Sr. David Assine, brasileiro, casado, empresario,
portador da Carteira de Identidade RG n° 5.631.905-8 e do CPF/MF n° 769.483.078-
68, residente e domiciliado em Sio Paulo, Estado de S#o Paulo, com endereco comercial
na Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja.

§2° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo se
obtidos e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco: www. ourinvest.com.br.

DO OBJETO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO ¢ o investimento em empreendimentos imobilidrios,
por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”), ou de direitos a eles
relativos: (a) cotas de outros fundos de investimentos imobiliario - preferencialmente;
(b) imoveis comerciais, prontos ou em construcio, ou outros tipos de iméveis onde
poderdo ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, localizados em grandes
centros comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento
(“Imdveis”), com a finalidade de venda, locagio, ajrendament i I exploracio do d’qeito

de superficie das unidades comerciais, podendo, AS& cedq 0s €
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créditos decorrentes da venda, locacio, arrendamento e direito de superficie dessas
unidades; (c) letras hipotecarias (“LH”); (d) letras de crédito imobilidrio (“LCI™Y; (e)
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) ; (f) agdes ou quotas de sociedades cujo
Gnico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimentos
imobiliarios.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestio do
ADMINISTRADOR, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado. A
administragio do FUNDO se processard em atendimento aos seus objetivos, nos
termos do Art. 2° retro, observando a politica de investimentos definida no Art. 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - O FUNDO ter4 por politica basica realizar investimentos imobili4rios de longo
prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos da cotas de outros
fundos de investimento imobiliério que vier a adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas
negociagdes de quotas de seu patrimdnio; (iii) auferir receitas por meio de venda,
locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos iméveis integrantes do
seu patrimonio, podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitos decorrentes da locagio,
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, ndio sendo objetivo direto e
primordial obter ganho de capital com a compra e venda de iméveis ou direitos a eles
relativos; e (iv) auferir rendimentos das LH's, LCI"s e CRI’s que vier a adquirir;

Art. 5° - Poderdo constar do patrimdnio do FUNDO:

I - prédios e iméveis em geral destinados a atividade comercial;
11 - lojas;

111 - salas comerciais;
1V - terrenos;

V - vagas de garagem;

VI — direitos sobre imoveis;
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VII — letras hipotecérias (LH's),

VIII - letras de crédito imobiliario (LCI"s);

IX- certificados de recebiveis imobili4rios (CRI"s);
X — cotas de fundo de investimento imobiliario;

XI - cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, ptblicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, adquiridos com a parcela do
patriménio do FUNDO que, temporariamente, niio estiver aplicada nos Ativos-Alvo,
conforme estabelecido na legislagio aplicavel em vigor.

XII - agBes ou quotas de sociedades cujo Gnico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimentos imobili4rios.

Art. 6° - As aquisi¢bes dos Iméveis pelo FUNDO deverdo obedecer aos seguintes
critérios:

1 - Os proprietarios dos iméveis deverdo ser detentores de direitos reais sobre os seus
respectivos terrenos, acessoes e benfeitorias;

II - Os iméveis devem estar devidamente registrados no Cartério de Registro de Tméveis
da localidade onde estiverem localizados, livres ¢ desembaracados de quaisquer dnus
reais no momento da sua aquisicdo pelo FUNDOQ;

IIT - Os iméveis deverdo, preferencialmente, estar localizados na regido metropolitana
de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora nio possuindo a

condi¢io de capital, tenha populagiio compativel com o porte do empreendimento
comercial;

V - Os imoveis poderdo ser adquiridos a preco fixo com pagamento a vista ou em
parcelas, as quais, se for o caso, poderéc ser honradas pelo FUNDO com os recursos
provenientes das locagBes dos respectivos imoveis.

VI - O FUNDO poder4 manter as locagdes existentes nos Iméveis- incorporados ao seu
patrimdnio, sendo admitida a sublocagfio a terceiros, incluindo, a qualquer u }
nd
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praticadas pelo mercado a época. Por forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n°
8.245/91), os direitos e obriga¢des advindos dos contratos de locagio serdo

automaticamente assumidos pelo FUNDO quando da transferéncia da posse dos
iméveis ao FUNDO.

Art. 79 - As aquisi¢cdes dos demais Ativos-Alvo que podem compor o patrimdnio do
FUNDO deverdo observar os seguintes critérios:

1 — em relagdo as LH's e LCl’s, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total
conformidade com a legislagdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do
Banco Central do Brasil;

11 — em relagdo aos CRI’s, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total conformidade
com a legislagao e regulamentagio vigentes, e deverdo contar com regime fiduciario;

III - as cotas de fundo de investimento imobilidrio deverdo pertencer a fundos de
investimento imobiliario devidamente constituidos, em funcionamento e devidamente
sujeitas s normas emanadas pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

§ 1°. O FUNDO devera respeitar os limites de aplicagfo por emissor e por medalidade

de ativos financeiros estabelecidos na Instrucio CVM n° 409 de 18 de agosto de 2004
e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, e
o ADMINISTRADOR deverd respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento ali estabelecidas.

§ 20 Os limites de aplicagio por modalidade de ativos financeiros néo se aplicam aos
ativos financeiros de (i) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividade permitidas aos fundos
de investimento imobiliario (FII) ou de fundos de investimento em acdes que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobilidrio;
(ii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario e (iii) certificados de recebiveis €
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobili4rio negociagfio tenha sido fegistrada na CV.
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Art. 8° - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, o
ADMINISTRADOR poderd adquiricr os Ativos-Alvo independentemente de
autorizacao especifica dos cotistas.

§1° - Os cotistas, reunidos em assembléia geral, poderdo fixar pardmetros de valor ou
critérios para sua fixacdo, a serem observados pelo ADMINISTRADOR na aquisico
ou alienacdo dos Ativos-Alvo, sem prejuizo da observincia dos demais critérios
previstos na politica de investimentos do FUNDO para a aquisiciio dos Ativos- Alvo.

§ 2° - O ADMINISTRADOR deverad manter arquivados pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos, os laudos de avaliagio elaborados por empresa especializada de acordo
com o Anexo I da Instrugdc CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 ou outros
documentos hébeis a comprovar a observancia do valor de aquisicéio dos Ativos-Alvo aos
critérios estabelecidos neste Regulamento ou em Assembléia Geral de Cotistas, na forma
prevista no paragrafo anterior.

§3° - A aquisigdo, a alienagiio e o laudo de avaliagio dos Ativos-Alvo em condicdes e/ou
valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em
Assembléia Geral de Cotistas deverio ser previamente aprovadas pela assembléia de
cotistas.

Art. 9° - O FUNDO podera alienar os ativos integrantes do seu patrimonio a qualquer

um dos seus cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste
Regulamento.

Art. 10- O FUNDO podera participar subsidiariamente de operages de securitizacio
gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagoes dessa natureza,
ou mesmo através de cessdo de direitos e/ou créditos de locaciio, venda ou direito de
superficie de iméveis integrantes de seu patrimdnio a empresas securitizadoras de
recebiveis imobiliarios, na forma da legislacio pertinente.
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Art. 11~ Nas operaces nas quais 0 FUNDO venha a participar, seja através da cessdo de
direitos e/ou créditos oriundos de locacio, venda ou direito de superficie de seus
imdveis, ou ainda como originador dos titulos a serem securitizados, o
ADMINISTRADOR podera submeter & aprovacido da Assembléia Geral de Cotistas a
possibilidade de alterar ou cancelar a programacio estabelecida para a integralizacfio de

cotas emitidas, se for o caso, sempre que entender que tal medida seja de interesse dos
cotistas.

Art. 12 - Os recursos da primeira emissido de cotas do FUNDO serdo destinados a
aquisi¢iio de Ativos-Alvo, no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da
autoriza¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM (doravante simplesmente
denominada CVM), observadas as condicOes estabelecidas neste Regulamento, assim
como para arcar com as despesas desta aquisi¢o.

§ 1° - Se, por ocasido da aquisi¢io de um Ativo-Alvo, forem necessarios recursos
financeiros adicionais acs entdo disponiveis para a aquisi¢gdo, o FUNDO devera,
tempestivamente, emitir novas cotas, no montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento, ficando o prazo estabelecido no paragrafo anterior prorrogado
por idéntico periodo, a contar da data do registro da emiss@o das novas cotas na CVM.

Art. 13 - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, serfio aplicadas em
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, plblicos ou privados, com liquidez
compativel com suas necessidades de recursos financeiros, de acordo com as normas
editadas pela CVM.

§1° - Excepcionalmente, por ocasifio da primeira emissdo de cotas, a totalidade dos
recursos captados, enquanto niio destinada & aquisi¢o de Ativos-Alvo, deverd ser
depositada, em nome do FUNDO, em instituicdo bancaria autorizada a receber
depésitos, e permanecer aplicada em fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publices ou privados, pelo prazo de 6 (seis) meses.

Art. 14 - Os resgates de recursos da aplicacéio de yenda fixa s6 serdio permitidos para os
eventos abaixo relacionados:
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a) pagamento da taxa de administracio do FUNDO;

b) pagamentos de encargos e despesas do FUNDO, inclusive despesas decorrentes da
aquisi¢do, venda, locagdo ou arrendamento dos imédveis que componham seu
patriménio e,

¢} investimento em Ativos-Alvo.

Art. 15 - A diversifica¢do do patrim6nio do FUNDO ser4 definida em Assembléia Geral
de Cotistas, sendo que no término da subscrigio e integralizacio da primeira emissio, 0
patrimdnio serd aquele resultante das integralizactes das cotas e das reaplicagbes do
capital e de eventuais resultados nfio distribuidos, se for o caso, na forma deste
Regulamento.

Art. 16 - Os riscos envolvidos na aquisi¢do dos Ativos-Alvo deverdio ser explicitados
detalhadamente no prospecto da oferta ptiblica a ser realizada por ocasifio da emisssio e
distribui¢do de cotas e deverfo levar em conta, dentre outros, os seguintes aspectos:

a) Riscos relacionados a fatores macroecondmicos — politicas governamentais, efeito da
globalizago e demais riscos relativos a atividade econémica;

b) Risco relacionado a liquidez dos Ativos-Alvo;

©) Riscos relativos & rentabilidade do investimento, considerado o potencial de geracéo
de ganhos dos Ativos- Alvo a serem incorporados ao patriménio do FUNDO ;

d) Risco relativo a desvalorizaciio dos iméveis;
e) Risco quanto ao objeto do FUNDO;
f) Riscos relativos s receitas mais relevantes geradas pelos Ativos-Alvo;

g) Riscos relativos a aquisigéo dos Ativos-Alvo decorrentes do processo de transferéncia
da propriedade.
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Art. 17- O ADMINISTRADOR adotara as medidas que considerar necessérias ao
atendimento das disposi¢es previstas neste Regulamento, submetendo sempre a
Assembléia de Cotistas as decisGes que implicarem na captacio de recursos para novos
investimentos, alienagdo de ativos pertencentes ao patrimdnio do FUNDO i) cujo valor,
em conjunto ou isoladamente sejam, na data da alienacfio, superior a 20% do
patriménio do Fundo ou ii) em condi¢des diversas daquelas previamente estabelecidas
em Assembléia de Cotistas, ou, ainda, em alteracio da sua politica de investimentos,
observado sempre que necessario a competéncia privativa de deliberagdes pela
Assembléia Geral previstas no Regulamento.

Art. 18 - O FUNDO poderé4 contratar operacdes com derivativos para fins de protecio
patrimonial, cuja exposigéio seja sempre, no méximo, o valor do patriménio liquido do
FUNDO.

Art. 19 - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderfio ser
alterados por deliberacdo da Assembléia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento,

DAS COTAS

Art. 20 - As cotas do FUNDO correspondem a fragtes ideais de seu patriménio e terfo
a forma nominativa e escritural.

§1° - A cada cota correspondera um voto nas assembléias do FUNDO.

§ 29 - De acordo com ¢ disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/93, o cotista nao poder4
requerer o resgate de suas cotas.

§ 39 - O titular de cotas do FUNDO:

I - ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos
integrantes do patriménio do FUNDO; e

Il — ndo responde pessoalmente por qualquer gbrigacgio legal ou co
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imoéveis e demais ativos integrantes do patriménic FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever.

§ 4° - N@o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado
primério.

§ 5% - Depois de as quotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das quotas poderio negocia-las
secundariamente no mercado de balcfio ndo organizado.

Art. 21 - O FUNDO mantera contrato com o Banco Itati S.A., instituicio depositaria
devidamente credenciada pela CVM para a prestacfio de servicos de escrituracio das
cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das
cotas e a qualidade de cotista do FUNDO.,

Art. 22 - O ADMINISTRADOR poderé determinar a suspenséo do servigo de cesséo e
transferéncia de cotas até, no maximo, 3 (trés) dias Gteis antes da data de realizacio de
Assembléia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembléia
Geral. O prazo de suspensio do servico de cessdo e transferéncia de cotas, se houver,
serd comunicado aos cotistas no edital de convocacéio da Assembléia Geral.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 23 - O ADMINISTRADOR, com vistas & constituicio do FUNDO emitira, para
oferta ptblica, o total de 5.000 (cinco mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais)
cada, no montante de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), em série Gnica.

§ 1° - As cotas da primeira emisséo deverdo ser integralizadas, no ato da subscricéio, em
moeda corrente nacional ou mediante a integralizacio em bens iméveis ou direitos a ele
relativos enquadrados na politica de investimentos do FUNDO, admitida a celebragéio
de compromisso de investimento estipulando prazos e condigdes para a integralizacio.

§ 29 - Caso nao seja subscrita a totalidade das cgtas da 12 (primeira)/hai
nio serid constituido, ficando o ADMINIS OR obrigadp
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subscritores que tiverem integralizado suas cotas, na proporgéo das cotas da 12 (primeira)
emissdo subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se
for o caso, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em fundos de
renda fixa realizadas no perfodo. Nao serfio restituidos aos cotistas os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagéio financeira, os
quais serdo arcados pelos cotistas na proporgdo dos valores subscritos e integralizados.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art.24- As ofertas piblicas de cotas do FUNDOQO se dardo através de instituigbes
intermediarias integrantes do sistema de distribuicio do mercado de wvalores
mobiliarios, nas condigdes especificadas em ata de Assembléia Geral de Cotistas, e
dependerdo de prévio registro na CVM, em conformidade com o disposto na Instruciio
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n° 400/03”), respeitadas,
ainda, as disposi¢es deste Regulamento.

§ 1° - No ato de subscricio das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscricio ou o
compromisso de investimento, que serd autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela
instituicdo autorizada a processar a subscricéo e integralizacio das cotas.

§ 2° - De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrugio CVM n° 400/03, o prazo
maximo para a subscricdo de todas as cotas da emisséo é de 6 (seis) meses a contar da
data de publicagio do antncio de inicio da distribuigao.

§ 3% - Durante a fase de oferta pablica das cotas do FUNDO estard disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e do Prospecto de langamento de cotas do
FUNDO, além de documento discriminando as despesas com a subscrigio e
distribuiciio com que tenha que arcar, devendo o subscritor declarar estar ciente (i) das
disposictes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e &
politica de investimentos do FUNDO, e (ii) dos riscos inerentes ao investimento no
FUNDO, conforme descritos no Prospecto de langamento de cotas do FUNDO.

§ 4° - O FUNDO poderd deixar de observar alguns dos dispositivos previstos no.

presente artigo, tal como o prazo mencionadé no pardgrafo 2° e a fpresentacio dp}
prospecto citado no paragrafo 3°, caso venhg\a realizar oferta plbliy issa :
‘ A prREnem 2
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cotas que atenda as formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns
dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa automatica do registro nos casos previstos na
Instrugéo CVM n° 400/03, que dispde sobre as ofertas ptiblicas de valores mobiliarios.

§ 5% - As cotas subscritas e integralizadas farfio jus aos rendimentos relativos ao

exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizagfio.

Art. 25- Nao ha restri¢bes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um
Gnico cotista, observado o disposto no Paragrafo Unico que segue.

Paragrafo Unico - O percentual méximo do total das cotas emitidas pelo FUNDO que o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilirios investidos pelo
FUNDO podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento), sob pena de o0 FUNDO
passar a sofrer tributacgo aplicavel as pessoas juridicas.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 26 - Por proposta do ADMINISTRADOR, o FUNDO poders, encerrado o
processo de distribui¢do da primeira emiss3o de suas cotas, realizar novas emissées de
cotas mediante prévia aprovacdo da Assembléia Geral de Cotistas e depois de obtida a
autorizacio da CVM. A deliberacio da emisséo devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo, as condi¢es de subscrigio das cotas e a destinago dos recursos provenientes
da integralizagfo, observado que:

I - O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembléia Geral de Cotistas ¢
fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado
pelo quoeficiente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e
o namero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) ou,
ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Il - Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assg¢gurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricio de ngfas cotas, na
proporcao do nlimero de cotas que possuireny, direito este concedido pafy

prazo nio superior a 10 (dez) dias; >
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III - Na nova emissio, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
proprios cotistas ou a terceiros, caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia;

IV- As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos acs
das cotas existentes;

V - De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembléia Geral de Cotistas, as cotas
da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscrigéo, em moeda corrente
nacional e/ou em bens iméveis objeto do FUNDO ou direitos reais sobre eles,
observado o previsto no objeto e a politica de investimentos do FUNDO;

VI- A integralizacio em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliacio
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo I da Instrucio CVM n®
472/08, e aprovado pela assembléia de cotistas.

VII - O ADMINISTRADOR devera tomar todas as cautelas e agir com elevados
padrdes de diligéncia para assegurar que as informac@es constantes do laudo de
avaliagio sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela
omissdo nesse seu dever, e exigir que o avaliador apresente declaracio de que nfo
possui conflito de interesses que lhe diminua a independéncia necessaria ao
desempenho de suas funges.

VIII - A integralizagdo de cotas em bens e direitos devera ocorrer no prazo estabelecido
pelo Regulamento ou compromisso de investimento, aplicando-se, no que couber, os
arts. 8° a 10, arts. 89, 98, §2°, e 115, §8 1° e 2° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976.

IX - £ admitido que nas novas emissdes sobre a oferta plblica, a deliberacio da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissio que poders ser
cancelada, caso néo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissio no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicacio do antincio de inicio de
distribuicfo. Dessa forma, dever4 ser especificada ng ata a quantidade minima de cotas ou
o montante minimo de recursos para os quais serd vélida a ofe
couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 fia Instruciio
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X - A integralizagio da cotas de nova emissdo pode ser & vista ou em prazo determinado
no boletim de subscricio ou compromisso de investimento. O compromisso de
investimento é o documento por meio do qual o investidor se obriga a integralizar as
cotas subscritas na medida em que 0 ADMINISTRADOR do FUNDO fizer chamadas
de capital, de acordo com prazos, processos decisérios e demais procedimentos
estabelecidos no respectivo compromisso de investimento e no Regulamento.

XI - Néo podera ser iniciada nova distribuicao de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuigdo anterior.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 27 - A Assembléia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 4
(quatro) meses apés o término do exercicio social previsto neste Regulamento,

deliberaré sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social
findo.

Art. 28 - O FUNDO deveré distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base
em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
resultado auferido num determinado perfodo sera distribuido aos cotistas mensalmente,
até 0 10° (décimo) dia Gtil do més subsegiiente ao recebimento da receita, a titulo de
antecipagio dos resultados a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado ndo
distribuido tera a destinagio que lhe der a Assembléia de Geral de Cotistas, com base
em proposta e justificativa apresentada pelo ADMINISTRADOR.

Art. 29 - Entende-se por resultado do FUNDQ, o produto decorrente dos rendimentos
oriundos dos Ativos-Alvo integrantes do patriménio do FUNDO, acrescido de eventuais
rendimentos oriundos de aplicaces financeiras, deduzidos os valores: i) de prestacio
devida pelo FUNDO, relativa ao pagamento de Ativo-Alvo adquirido, se for o caso, ii)
da Reserva de Contingéncia a seguir definida, e iii) das demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutengio do FUNDO, niio gobertas pelos recursos arrecadados
por ocasido da emisséo das cotas, tudo de conforjhidade com o disposto na Ins rﬁ(;éo
CVM n° 472/08. S
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Art.30- Para arcar com as despesas extraordindrias do(s) ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO, se houver, serd constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Os recursos da Reserva de Contingéncia serfo aplicados
em cotas de fundos de aplicagéo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, e os rendimentos decorrentes destas aplicacdes capitalizardo o valor da
Reserva de Contingéneia.

§ 1° - O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a 1% (um por cento) do
total dos ativos do FUNDO. Para sua constituigao ou reposigio, caso sejam utilizados
05 recursos existentes na mencionada reserva, serd procedida a retencdo de até 5%
{cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja
o limite acima previsto.

Art. 31 - O FUNDO manter4 sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 32 - Compete privativamente a Assembléia Geral deliberar sobre:

I - Demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

11 - Alteracdo do Regulamento;

III - Destituicgo ou substituicio do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto;
IV - Emissfo de novas cotas;

V - Fus#o, incorporacio, cisfo e transformacio do FUNDO;

VI - Dissolucio e liquidagio do FUNDOQ, naquilo que néo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII - A alteragfio do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagio;

VIII - Apreciacio do laudo de avaliagiio de bens e direjtos utilizados na integralizacfio de
cotas do FUNDO;

IX- Aprecia¢io do laudo de avaliacio de bens e di
condictes diversas das estabelecidas neste Regul
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Cotistas;

X - Eleicio e destituicio de representante dos cotistas;

X1 - Aumento das despesas e encargos previstos neste Regulamento;
X1I — Alteracdo do prazo de duragdo do FUNDO;

XI1I - Determinar aoc ADMINISTRADOR a adogio de medidas especificas de politica
de investimentos que n&o importem em alteragfio do Regulamento do FUNDO.

XIV — Propor e deliberar alteragdes na diversificagio do patriménio do FUNDO;

XV - Deliberar sobre o objeto e politica de investimentos do FUNDQO em condig¢des
diversas das previamente definidas;

Art. 33 - Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembléia Geral,

§ 1° - A Assembléia Geral poderd também ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do fundo ou
dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

§ 29 - A convocaciio por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao
administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagic da assembléia geral as expensas dos requerentes,
salvo se a assembléia geral assim convocada deliberar em contrario.

§ 3° - A convocacio da Assembléia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢es:

I.'A convocacio de Assembléia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberag@o da assembléia.

11. A convocagdo da Assembléia Geral deverd ser feita com 10 (dez) dias de antecedéncia,
no minimo, da data de sua realizacao.
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HI. Da convocagho devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd
realizada a Assembléia Geral.

IV. O aviso de convocacio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes & proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembléia.

V. O ADMINISTRADOR do FUNDQ deve colocar todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na
rede mundial de computadores, na data de convoca¢io da Assembléia, e manté-los la
até a sua realizagéo.

VI. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.
Art. 34. A Assembléia Geral se instalara com a presenca de qualquer niimero de cotistas.

Art. 35. A Assembléia Geral que deliberar sobre as demonstragdes contbeis do
FUNDO, devera realizar-se em até 4 (quatro) meses apds o término do exercicio social.

§ 12 - A Assembléia Geral referida no caput somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias ap6s estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

§ 29 - A Assembléia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no pardgrafo anterior, desde que o faca por
unanimidade.

Art. 36 - Todas as decisGes em Assembléia Geral deverfo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quorum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento. Por maioria
simples entende-se o voto dos cotistas que represenem metade maig um dos presentes
na Assembléia Geral.

. T./atiana Al

i

amari
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§ 1° - Dependem da aprovagéo de cotistas que representem 2/3 (dois ter¢os) das cotas
subscritas e integralizadas no patrimonioc do FUNDO (quorum qualificado) as

deliberagdes relativas s modificagOes especificas do objeto do FUNDO e da sua politica
de investimentos.

§ 2° - Dependem da aprovagio dos cotistas que representem a metade, mais uma, das cotas
subscritas e integralizadas no patrimbnio do FUNDQ (maioria absoluia), as deliberagdes
relativas as seguintes matérias:

I — alteraglo deste Regulamento;
IT — fusfo, incorporagéo, cisfio ou transformagio do FUNDO;

III — apreciagfio de laudos de avaliagio de bens e direitos utilizados para integralizagio de cotas,
na forma prevista neste Regulamento;

IV- deliberagdio sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, que dependem de aprovagdo prévia, especifica ¢ informada da assembléia
geral de cotistas.

Art. 37 - Somente poderfio votar na Assembléia Geral os cotistas inscritos no livro
Registro de Cotistas na data da convocacio da assembléia, ou na conta de depdsito, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38 — As deliberagtes da Assembléia poderdo ser adotadas mediante processo de
consulta formal. Da consulta deverfio constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio de voto, bem como o prazo para a resposta.

Paragrafo tinico: Os cotistas também poderio votar por meio de comunicagéo escrita ou
eletrdnica, observado o disposto neste Regulamento.

Art. 39- O pedido de procuraciio, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
correspondéncia ou antncio publicado, dever satisfazer aos seguintes requisitos:

I - conter todos os elementos informativos necessérios ag exercicio do votg/ pedido;

1I- facultar ao cotista o exercicio de voto contrario
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procuracio; e,

III - ser dirigido a todos os cotistas.

Art. 40 - Nao podem votar nas Assembléiag Gerais do FUNDO:

I — seu ADMINISTRADOR ou seu gestor;
IT — os sécios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

II — empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao gestor, seus sécios, diretores e
funcionarios; e

IV — os prestadores de servigos do FUNDO, seus s6cios, diretores e funcionarios.
Paragrafo tmico. N#o se aplica a vedagio prevista neste artigo quando:

I - 0s tinicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV; ou

IT — houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria assembléia, ou em instrumento de procuracio que se refira especificamente a
Assembléia em que se dard a permissgo de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 41 - O FUNDO podera ter um ou mais representantes dos cotistas nomeados pela
Assembléia Geral, para exercer as functes de fiscalizagdio dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados
08 seguintes requisitos:

1 - ser cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do
cotista;

1I - nfo exercer cargo ou funcio no administrador ou no tontrolador d
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em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e

II - na@o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Paréagrafo Unico — A Assembléia que deliberar a nomeacao do representante de cotistas,
devera fixar-lhe o mandato, podendo prever inclusive, hipétese de rencvacio
automatica do mandato até que ocorra nova nomeacao.

Art. 42 — Compete ao representante dos cotistas:

I - Solicitar qualquer informacgio ao ADMINISTRADOR, a qualquer tempo, scbre
qualquer negdécio do interesse do FUNDQ, realizado ou a realizar;

II - Emitir parecer sobre os negécios realizados pelo FUNDO para ser apreciado pela
préxima Assembléia Geral de Cotistas;

III - Fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimentos do FUNDO;

IV - Fiscalizar a observéncia da politica de investimentos explicitada no Regulamento do
FUNDO.

V - Representar os cotistas junto ao ADMINISTRADOR, quando autorizado em
Assembléia Geral, nos negdcios que vierem a ser realizados pelo FUNDO.

Paragrafo Unico - Poderda o ADMINISTRADOR solicitar a participagdo do
representante dos cotistas em qualquer negociacio do FUNDO que venha a realizar
relativa a iméveis ou a direitos reais sobre eles, de modo a prestar sua contribuicio na
negociagdo.

DA ADMINISTRACAQ

Art. 43 - A administraciio do FUNDQ compreende o conjunto de servigos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e & manutengio do FUNDO, que podem ser
prestados pelo préprio administrador ou por terceiroy por ele contratadgs, por escrito,
em nome do FUNDO. /

77




T° Oficial de Reg, de Titules e Documentos 20
* # Civil de Pessos Juridica da Capital

30 DEZ. 2009

DR. JOSE A. MICHALUAT - OFICIAL
P. XV de Novembro, 251 5° And. - F., 3377.7677

Art. 44 - O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com os seguintes servicos,

seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

I — manutencao de departamento téenico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II - atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios;

I1I — escrituracéio de cotas;

IV — custodia de ativos financeiros;

V — auditoria independente; e

VI - gestio dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 19 - Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado,
o ADMINISTRADOR podera, em nome do FUNDO, contratar junto a terceiros
devidamente habilitados a prestacio dos servicos indicados neste artigo, mediante
deliberacio da assembléia geral ou desde que previsto no Regulamento.

§ 29 - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracio dos
iméveis, a responsabilidade pela gestao dos atives imobilidrios do FUNDO compete
exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens
do FUNDO.

§ 3° - E dispensada a contratacio do servico de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% do patrimonio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam
admitidos & negociacio em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizade ou
registrados em sistema de registro ou de liquidagfio financeira autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM.

§ 4° - Os custos com a contratagio de terceiros para os servigos mencionados nos incisos
IV e V serdo considerados despesas do FUNDOQ; os custos com a contratacio de
terceiros para os servicos mencionados nos incisos 1, II, I11 e VI devem ser arcados pelo
ADMINISTRADOR do FUNDO.

Art. 45- Compete ao ADMINISTRADOR, observad,
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I — realizar todas as operagGes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
do FUNDO;

I1 - exercer todos os direitos inerentes 4 propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDQO, inclusive o de a¢des, recursos e excegdes;

III - abrir e movimentar contas bancarias;

IV — adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
V — transigir;

VI — representar o FUNDO em juizo e fora dele; e

VII - solicitar, se for o caso, a admiss&o a negociagio em mercado organizado das cotas
do FUNDO.

Art.46 - Para o exercicio de suas atribui¢bes 0 ADMINISTRADOR podera contratar,
as expensas do FUNDO, os seguintes servicos facultativos, que podem ser prestados
pelo préprio administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados:

I. distribuicdo de cotas;

II. consultoria especializada, envolvendo a andlise, selegio e avaliagio dos Ativos-alvos
para integrarem a carteira do fundo; e

IlI. empresa especializada para administragio predial e de condominio, que coordenar4
servicos de gerenciamento predial, seguranca, conservagiio, limpeza e manutencio das
areas de uso comum e garagens, bem como para o gerenciamento das locacdes ou
arrendamento dos Iméveis, a exploragiio do direito de superficie e a comercializacio dos
respectivos Iméveis.

Art. 47 - O ADMINISTRADOR nio podera, sem prévia anuéncia dos cotistas,
deliberada em Assembléia Geral, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros que nio
aqueles necessarios 4 consecuciio dos objetivos do FUNDO:

I. rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer
titulo, o contrato a ser celebrado com a empresa respopisavel pela administracio das
locagbes dos iméveis adquiridos pelo FUNDO;
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I1. vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, imével
integrante do patriménio do FUNDO em condic¢des diversas daguelas previamente
aprovadas neste Regulamento ou em Assembléia Geral de Cotistas; e,

I1I. adquirir Ativos-Alvo para o patriménioc do FUNDQ em condicdes diversas daquelas
previamente aprovadas neste Regulamento ou em Assembléia Geral de Cotistas.

DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR
Art. 48 - Constituem obriga¢bes do ADMINISTRADOR do FUNDO:

1 - selecionar os bens e direitos que comporfo o patriménio do FUNDQ, de acordo com
a politica de investimento prevista neste Regulamento;

I1. providenciar a averbacao, junto aos Cartérios do Registro de Iméveis competentes,
das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo
constar nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais
ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b) nio respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio do
ADMINISTRADOR;

c) nfo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial;

d) nHo podem ser dados em garantia de débito de operagiio do ADMINISTRADOR;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por
mais privilegiados que possam ser;

f) nao podem ser objeto de constitui¢do de quaisquer 6nus reais.

IT1. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;
b) os livros de presenca e de atas das Assembléias Gerai,

¢) a documentacio relativa aos ativos integrantes atrimbnio do
operactes do FUNDO;
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d) os registros contébeis referentes as operacdes e ao patrimdnio do FUNDQ;

e) o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

IV. celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucio da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ac FUNDOQ;

VI. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em perfodo de distribuigio de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIIL. manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII no caso de ser informado sobre a instauracio de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagéo referida no inciso 111 até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informaco previstos neste Regulamento;

X. manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XI. observar as disposi¢des constantes do Regulamento e do prospecto, bem como as
deliberacdes da assembléia geral; e

XII. controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestéio dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

Art. 49 - O FUNDO, em regra, nao participara das assembléias de detentores de titulos
integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembléias
das sociedades nas quais detenha participacao.

Paragrafo Primeiro - N#o obstante o acima definido, o ADMINISTRADOR
acompanharé todas as pautas das referidas assembléias gerais e, caso considere, em
funcio da politica de investimento do FUNDO, , relevante o tema a ser discutido e
votado, o ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o
direito de voto.

Paragrafo Segundo: O ADMINISTRADOR poder delegar a terfeiros, tais como o
consultor de investimentos do FUNDQ, se houver, f\poder de vot,
anterior.
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DAS VEDACOES AQO ADMINISTRADOR

Art. 50 - E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades como gestor
do FUNDO e utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

I- receber depdsito em sua conta corrente;

II - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas, ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

III - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo FUNDO;

V- aplicar, no exterior, os recursos captados no pafs;
V1 - aplicar recursos na aquisi¢io de cotas do proprioc FUNDO;

VII - vender & prestacio cotas do FUNDO, admitida a divisio em séries e integralizacio
via chamada de capital;

VIII - prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
IX - constituir 6nus reais sobre os Ativos integrantes do patriménio do FUNDO;

X- realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas
na Instruco CVM no 472/08;

XI- realizar operacdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢oes piblicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de
exercicio de bbnus de subscricio e nos casos em gue a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacio;

XI1- realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operagGes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecio patrimonial e desde que a exposigao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDQ; e

XIII- praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedacio prevista no inciso X /o impede
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ADMINISTRADOR, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado

pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, ou usi-los para prestar garantias de
operacOes proprias.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Art. 51 - O ADMINISTRADOR recebera por seus servigos uma taxa de administracio
equivalente a 0,150% (cento e cinquenta milésimos por cento) a razdo de 1/12 avos,
aplicados sobre o valor total dos ativos que integrarem o patrimdnio do FUNDO
vigente no Gltimo dia (til do més anterior, observado o valor minimo de R$ 25.000,00
(vinte e cinco mil reais), valor este que ser4 corrigido anualmente pela variagiio do IGP-
M (fndice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacio Getilio
Vargas - FGV.

Paragrafo Unico - A taxa de administragio serd calculada e paga ao
ADMINISTRADOR mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia 1itil do
més subseqiiente a0 més em que os servicos forem prestados.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Art. 52 - O ADMINISTRADOR sera substituido nas hipéteses de sua remiincia ou
destituigdo por deliberagiio da Assembléia Geral.

§ 19 - Na hipoétese de renfincia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a:

I - convocar imediatamente Assembléia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a
liquidagdo do FUNDQ, a qual deveré ser efetuada flelo ADMINISTRADOR, ainda
que apods sua rendncia; e /

IT - permanecer no exercicio de suas fungdes até sgrjaverhada, no ca
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imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio
do FUNDO, a ata da assembléia geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartorio de Tftulos e Documentos.

§ 2° - K facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacio da assembléia geral, caso o ADMINISTRADOR néo convoque
a assembléia de que trata o § 19, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

§ 3° - No caso de liguidacio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V,
convocar a assembléia geral, no prazo de 5 (cinco) dias tteis, contados da data de
publicaciio, no Diario Oficial da Unifio, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a eleicio de novo administrador e a liquidacdo ou néo do
FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios & gestdo regular do
patrimdnio do FUNDO, até ser procedida a averbagao referida no § 1°, inciso IL.

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso IT, mesmo quando a assembléia geral deliberar
a liquidacio do FUNDO em conseqiiéncia da rentncia, da destitui¢do ou da liquidagéo
extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo & assembléia geral, nestes casos, eleger
novo administrador para processar a liquida¢do do FUNDO.

§ 6° - Se a assembléia de cotistas néo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias titeis contados da publicagio no Diério Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituigdo para processar a
liquidacéc do FUNDO.

§ 7° - Nas hipéteses referidas nos incisos do caput, bem como na sujei¢do ao regime de
liquidagiio judicial ou extrajudicial, a ata da assembléia de cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada nd CVM, constitui documento hébil
para averbacio, no Cartério de Registro de Im feis, da sucessio da propriedade
fiducidria dos bens iméveis integrantes do patrimédio do FUNDO.

§ 8° - A sucessdo da propriedade fiduciaria de be
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um fundo imobilidrio néo constitui transferéncia de propriedade.

Art. 53. Caso o ADMINISTRADOR renuncie ds suas fungdes ou entre em processo de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrfio por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas & transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 54 - O ADMINISTRADOR, consoante o disposto na Instrucio CVM ne

472/08, podera contratar um Consultor de Investimentos para que este preste os
seguintes servigos:

(i)  andlise e recomendaciio de investimentos e desinvestimentos para o FUNDO,

(i}  gestfo dos ativos do FUNDO,
(iii) Operacionalizagfio dos investimentos do FUNDO e

(iv) elaboragfio de relatérios dos investimentos realizados pelo FUNDO.

Paragrafo Unico — A remuneragfio do Consultor de Investimentos sera definida
no Contrato de Prestaciio de Servigos a ser firmado entre as partes, remuneracio esta

devida a partir da data de sua efetiva contratacio e debitada do FUNDO a titulo de
encargo.

DA DIVULGACAQ DE INFORMACOES

Art. 55 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagdes periédicas sobre
o FUNDO:

I — mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) valor do patriménio do FUNDO, valor patrimonial das cotas e a rentabilidade do
periodo; e

b) valor dos investimentos do FUNDO, incluindg/djscriminacgo
integrantes de seu patriménio;
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I — trimestralmente, até 30 (trinta) dias ap6s o encerramento de cada trimestre,
informactes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja
realizados, no caso de FUNDQ constituido com o objetivo de desenvolver
empreendimento imobiliario, até a conclusfio e entrega da construcio;

III - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou
desses contra a administragio do FUNDO, indicando a data de inicio e a da solucgo
final, se houver;

IV- até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) o balancete semestral;

b) o relatério do administrador, observado o disposto no § 2°; e

V - anualmente, até 9o (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras
b) o relatorio do administrador, observado o disposto no § 2°; e

¢) o parecer do auditor independente.
VI - até 8 (oitc) dias apbs sua ocorréncia, a ata da assembléia geral ordinaria.

§ 12 - O ADMINISTRADOR dever4, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores o Regulamento do FUNDQ, em sua verséo vigente e
atualizada.

§ 2° - Os relatdrios previstos na alinea “b” do inciso IV e alinea “b” do inciso V devem
conter, no minimo:

I — descricio dos negbcios realizados no semestre, gspecificando, em relacéio a cada u
os objetivos, os montantes dos investimentos feitg§, as receitas auferidas, e a orige
recursos investidos, bem como a rentabilidade apglirada no periodo;
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11 — programa de investimentos para o semestre seguinte;

III ~ informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua
elaboracio, sobre:

a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobili4rio em que se concentrarem
as operacdes do FUNDO, relativas ao semestre findo;

b) as perspectivas da administragfio para o semestre seguinte; e

¢) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, incluindo o
percentual médio de valorizagfio ou desvalorizac¢io apurado no periodo, com base na
{iltima anélise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observincia
de critérios que devem estar devidamente indicados no relatério;

1V — relacio das obrigacGes contraidas no periodo;
V — rentabilidade nos Gltimos 4 (quatro) semestres;

VI - o valor patrimonial da cota, por ocasiio dos balangos, nos tltimos 4 (quatro)
semestres calendério; e

VII - a relagfio dos encargos debitados ac FUNDO em cada um dos 2 (dois) dltimos
exercicios, especificando valor e percentual em relagio ac patriménio liquido médio
semestral em cada exercicio.

§ 3° - A publicacio de informagdes referidas neste artigo deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos
cotistas em sua sede.

§ 4° - O ADMINISTRADOR dever4, ainda, simultaneamente a publicagfio referida no
caput, enviar as informactes referidas neste artigo 4 entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas do FUNDOQ sejam admitidas a negociagdo, bem
como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM

na rede mundial de computadores.

Art. 56. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos cotistas os seguintes
documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o FUNDO:

I — edital de convocagio e outros documenfos relativos a embléias
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagig;,
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IT - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembléia Geral Extraordinaria;

III - prospecto, material publicitirio e aniincios de inicio e de encerramento de oferta

ptblica de distribuicio de cotas, nos prazos estabelecidos na Instruciio CVM n° 400/03;
e

IV - fatos relevantes.

§ 1° - A divulgac@o de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
cotistas e demaijs investidores acesso as informagbes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo
vedado a0 ADMINISTRADOR valer-se da informacio para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO.

§ 29 - A publicacio de informacgGes referidas neste artigo deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponfvel aos
cotistas em sua sede.

§ 3° - O ADMINISTRADOR deveri, ainda, simultaneamente & publicacio referida no
paragrafo anterior, enviar as informacdes referidas neste artigo aoc mercado organizado
em que as cotas do FUNDO sejam admitidas & negociacio, bem como 4 CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Art. 57- O ADMINISTRADOR deveri enviar a cada cotista:

I — no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagio, resumo das decistes
tomadas pela assembléia geral;

II — semestralmente, no prazo de até 30 (irinta) dias a partir do encerramento do
semestre, o extrato da conta de depésito das cotas, acompanhado do valor do
patriménio do FUNDO no inicio e no fim do perfodo, o valor patrimonial da cota, € a
rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das cotas no inicio e no
final do periodo e a movimentacéo ocorrida no mesmagsintervalo, se for o caso; e

IIT — anualmente, até 30 de marco de cada ano, iiformacdes sobye a quantidade de
cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimghnial, bem com
efeitos de declaragio de imposto de renda.
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Art. 58 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre 0 ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive
para convocacdo de assembléias gerais e procedimentos de consulta formal.

§ 1° - O envio de informagGes por meio eletrdnico prevista no caput depende de
anuéncia do cotista do FUNDO, cabendo a0 ADMINISTRADOR a responsabilidade
da guarda de referida autorizacio.

§ 2% - O correio eletrdpico ¢ uma forma de correspondéncia véalida entre o
ADMINISTRADOR e a CVM.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 59 - O FUNDQO teré escrituragdo contébil prépria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada
ano.

Art. 60 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serfio auditadas semestralmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 19 - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contébil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do

cumprimento  das  disposi¢des legais e regulamentares por parte do
ADMINISTRADOR.

§ 20 - Para efeito contabil serd considerado eomo valor patrimonial das cotas, o
quociente entre o valor do patriménio liquido contbil atualizado do FUNDO e o
namero de cotas emitidas.

Art. 61 - O FUNDO estara sujeito as normas de gscrituragio, elaboragio, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadasfyela CVM.
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DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 62 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas que lhe serfo
debitadas pelo ADMINISTRADOR:

I. taxa de administracgo;

II. taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

111. gastos com correspondéncia e cutros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive
comunicagbes aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM n°
472/08;

IV. gastos da distribuicio priméria de cotas, inclusive remuneracio ac Coordenador
Lider das Ofertas Pablicas de Cotas que o FUNDO venha a promover, bem como com
seu registro para negociaciio em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

V1. comissoes e emelumentos pagos sobre as operacoes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos iméveis ou ativos que
componham seu patriménio;

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDOQ, judicial ou extrajudicialmente, iticlusive o valor de condenacdo
que lhe seja eventualmente imposta;

VIIL. honorarios e despesas relacionadas s atividades de consultoria de investimentos e
administracao dos ativos integrantes do patrimoénio do FUNDO, inclusive taxa de
performance ao Consultor de Investimentos;

IX. gastos derivados da celebragio de contratos de segurc sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos néo coberta por apdlices de seguro, desde que nao
decorra diretamente de culpa ou dolo do administrador no exercicio de suas fungdes;

X. gastos inerentes a constituicdo, fusfo, incorporacdo, cisdo, transformacgo ou
liquidacio do FUNDQO e realizaciio de assembléia-geral;

XI. taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarioé do FUNDO;

XII. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam/obrigatorias, nos
CVM n® 472/08 e deste Regulamento;
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XIII. gastos necessarios 4 manutencdo, conservacio e reparos de iméveis integrantes do
patriménio do FUNDO, desde que expressamente previstas no Regulamento ou
autorizadas pela assembléia-geral; e

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que 0 FUNDQO seja cotista, se for o caso.

§ 1° - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento e na
Instrugao CVM n° 472/08 como encargos do FUNDO devem correr por conta do
ADMINISTRADOR.

§ 2° - O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da taxa de administragio
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

§ 39 - Caso o somatorio das parcelas a que se refere o § 2° exceda o montante total da
taxa de administragiio fixada em Regulamento, correrd as expensas do
ADMINISTRADOR o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

DA DISSOLUCAQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 63 - No caso de dissolugao ou liquidagdo do FUNDO, o patrimdnio do FUNDO
sera partilhado aos cotistas na proporgéo de suas cotas, apos o pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

Art. 64 - Na hipo6tese de liquidagio do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstrac¢io da movimentacio do patrimdnio liquido, compreendendo

o periodo entre a data das ultimas demonstracbes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquida¢ao do FUNDO.

Paragrafo tinico - Devera constar das notas explicativas as demonstragoes financeiras do
FUNDO analise quante a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condig¢des eqliitativas e de acordo com a regulamentacfo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou pasgivos ndo conta ilizados.
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Art. 65 - Apds a partilha do ativo, 0 ADMINISTRADOR deverd promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo
de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacio:

I - o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento

integral aos cotistas, ou a ata da assembléia geral que tenha deliberado a liquidaciio do
FUNDO, quando for o caso;

II — a demonstragio de movimentacio de patrimdnio do FUNDO acompanhada do
parecer do auditor independente; e

IIT — o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 66 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos para reducgfio do seu patrimonio ou sua liquidago.

Art. 67 - A amortizacio parcial das cotas para reducio do patriménio do FUNDO
implicara na manutenciio da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a conseqiiente reducdo do seu valor na propor¢do da diminuicdo do
patrimédnio representado pelo ativo alienado.

DO FORO

Art. 68 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sfo Paulo, com expressa
rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para ditimir quaisquer
duavidas ou questdes decorrentes des
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ANEXO 03

Perspectivas sobre 0 Mercado e Variaveis que Influenciam a Valorizagao dos Ativos-Alvo
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)

94



3. PERSPECTIVAS SOBRE O MERCADO E VARIAVEIS QUE INFLUENCIAM
A VALORIZAGAO DOS ATIVOS-ALVO

Mercado

O sucesso do fundo depende do sucesso dos ativos-alvo, prioritariamente cotas de
fundos de investimento imobiliario, que em sua maioria no mercado investem em
imoveis que tém sua rentabilidade influenciada pelo cenario macroecondémico, pois
eventos de aquecimento da economia tém impacto sobre a demanda de imdveis
comerciais e, bem como, o aumento do consumo impacta o faturamento de shopping
centers, etc.

A economia brasileira tem alcancado a estabilidade e isso fica claro pela analise do
contexto global. No cenéario externo, o PIB dos Estados Unidos apresentou
crescimento de 3% no 1° trimestre de 2010, movimento ascendente que se repete pelo
terceiro trimestre consecutivo, enfrentando a maior recessdo do pds-guerra.
A sustentabilidade da recuperagdo estd calcada no consumo das familias, que
representa mais de 70% do PIB americano e que se expandiu em 3,6%, saindo da
média 2,2% da segunda metade do ano passado.

Diante desse movimento, em momentos anteriores de turbuléncia como o vivido na
crise grega, a tendéncia era de fuga de capitais do Brasil com preferéncia por ativos
americanos, o que faria valorizar os ativos deste em detrimento dos nacionais.
Contudo, o Brasil vive um momento Unico, com uma importante melhora da percepgéo
internacional dos fundamentos e, por isso, diante de turbuléncias continua contando
com investimentos internacionais.

A situagao fica patente ao se observar o comportamento da taxa do titulo soberano
brasileiro durante a crise Grega, mantendo-se em patamares proximos aos minimos
histéricos, com o spread sobre o titulo soberano americano muito menor do que visto
em crises anteriores, como evidencia o grafico abaixo.
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Taxa de Remuneragao dos Titulos Soberanos brasileiro (Global 27) e americano
(T Bond 30)

Fonte: Bloomberg - XP Research

Isso se deve ao panorama interno em que as previsdes apontam para um crescimento
robusto da economia, que se traduz em dinamismo econdémico, fator de expansao da
demanda imobiliaria. Os bons fundamentos apontam para a estabilidade econémica,
com SELIC acomodada em patamares mais baixos, o que pressionara a procura por
novas ferramentas de investimentos, como as disponiveis no setor imobiliario.
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Projecéo PIB — 2010/2014
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Fonte: BACEN'

Frente a realidade brasileira, o investimento em imdveis encontra bons fundamentos,
conforme sera explorado a seguir.

Mercado Imobilidrio

O Brasil superou o México como o mercado imobiliario mais transparente da América
Latina, segundo o ranking da Jones Lang LaSalle’. Segundo esta, o pais é
considerado “semi transparente”’, tendo atraido cada vez mais investimentos
institucionais. Adicionalmente o acesso ao mercado de capitais por parte dos
principais participantes desse mercado fez com que houvesse o aumento da
disponibilidade de informagdes financeiras, bem como, ampliou o nivel de governanga
e transparéncia criando um ambiente menos arido para o investidor.

O Brasil é um pais hoje bastante urbanizado, processo ocorrido mais intensamente a
partir da década de 50, quando a populacdo urbana representava 36% do total. O
indice atingiu 85% e o processo ocorreu de forma concentrada nas grandes
metropoles, fazendo com que a regido sudeste aglutinasse 42% da populagdo e
também movimentasse algo proximo de 56,4% do PIB®.

! Projecdes 2010-2013 correspondem s expectativas das instituicdes consultadas pelo BC em 28/05/2010
% The investment case for Brazil - 2009
3 IBGE — Contas regionais 2007
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Esta é a regido em que se encontra o empreendimento, mais especificamente na
Cidade de Séao Paulo, que é a mais densamente povoada, com mais de 11 milhdes de
habitantes. A capital paulista concentra 31,8% do PIB* e em decorréncia disso é o
principal mercado imobiliario do Brasil.

Mercado de Escritérios em Sao Paulo

Caracteristicas

O mercado de escritérios de Sdo Paulo conta com um total de 5,8 milhdes de m? com
preco médio de R$ 105 por m? por més, composto por pregos que variam de R$14,00
a R$150,00. Com esses parametros estima-se que o mercado potencial de aluguéis
em S&o Paulo seja de R$ 7,3 bilhdes ao ano.

O mercado pode ser dividido em 5 principais subregifes: o Centro — centro histérico da
cidade de Sao Paulo; Paulista — regiao compreendida ao redor da Avenida Paulista;
Jardins — regido dos bairros dos Jardins e Itaim Bibi, onde se encontram a Av.
Brigadeiro Faria Lima e a Presidente Juscelino Kubitschek; Marginal — eixo as
margens do Rio Pinheiros; e Outros, compostos pelos iméveis das demais regides. A
distribuicdo dos escritérios nessas areas pode ser observada no grafico abaixo:

Distribuicdo das Areas por Subregido (%)

38%
22%
18%
16%
6%
. T
Centro Paulista Jardins Marginal Outros

Fonte: CBRE — Market View Sao Paulo 2° tri/2010

*1BGE, Censo 2000

98



Essas subregiées se encontram apontadas no mapa a seguir:

Mapa das principais concentragdes de escritério

Fonte: CBRE — Market View Sao Paulo 2° tri/2010
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O desenvolvimento dessas regides segue uma ordem cronolégica que explica a sua
evolugao. O Centro concentrou a incorporagao até antes da década de 70, portanto,
contando com as construgdes mais antigas, menos adequadas as novas necessidades
das empresas, como espacgos para instalacdo de dutos de ar condicionado central,
pisos elevados para instalagdes de cabeamentos, entre outras necessidades. Assim,
naturalmente a cidade foi migrando para as suas adjacéncias como a regido da
Paulista, a mais alta da cidade e proxima ao centro. Edificios mais modernos foram
construidos e durante a década de 70 e 80 essa regido foi conhecida como o centro
financeiro da América Latina.

Como toda regiao que se satura, aos poucos os prédios da Paulista foram deixando de
ser os mais modernos da cidade, levando as principais instituicdes financeiras para
novas regiées como a Avenida Brigadeiro Faria Lima e a Marginal do Rio Pinheiros,
onde se construiu edificios mais modernos. Contudo, a Paulista sustenta ainda grande
demanda por contar com infra-estrutura de transportes e servigos, que ainda sao
superiores as das novas regidbes (ndo existe metrd na regido dos Jardins, por
exemplo).

Ja nos Jardins, a partir da construgdo do primeiro Shopping Center do pais, o
Iguatemi, iniciou-se um pequeno movimento de incorporagdo na década de 70, que se
intensificou com a saturagdo da Paulista, quando se procurou novas areas de
expansao. Em paralelo, a Avenida Brigadeiro Faria Lima foi estendida, bem como, o
marco regulatério tornou possivel a maior verticalizagdo das construgbes (Operagéo
Urbana Faria Lima). Essa conjuntura atraiu investidores que desenvolveram na regido
os edificios mais modernos e tecnoldgicos, com o mais alto padrao do pais, atraindo
as sedes das empresas mais dinamicas do mercado. Em razdo desse
desenvolvimento, toda a regiao adjacente se valorizou, atraindo investimentos também
para as regides do Itaim, Vila Olimpia e Marginal.

Dindmica do Mercado

O principal indicador do aquecimento do mercado é a taxa de vacancia que fechou o
segundo trimestre de 2010 em 5,4%, o que revela que os escritérios de Sao Paulo se
recuperaram rapidamente da crise, periodo no qual viu seu pico de vacancia chegar
em 7,1%".

5 CBRE - Market View Sdo Paulo 1° tri/2010
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Taxa de Vacancia dos Iméveis em Sao Paulo

Fonte: CBRE — Market View S&o Paulo (1° tri/2009, 2° tri/2009, 3° tri/2009, 4° tri/2009,
1° tri/2010 e 2° tri/2010)

Esse indicador € determinado por quantos iméveis estdo disponiveis e quantos estao
sendo ocupados. Sendo assim, para entender essa dindmica € importante
acompanhar a evolugao dos Estoques, que é o total de m? Uteis de escritérios, cuja
obra ja se encontra concluida, numero que aumenta conforme novos
empreendimentos s&o entregues, e a Absorgdo Liquida, que é o aumento de
ocupagao subtraidos da desocupacgdes do periodo.

O estoque de areas locaveis cresceu 3,1% nos 12 meses encerrados em junho de
2010, totalizando 5,7 milhdes de m2. A média de entrega foi de 47 mil m? por trimestre,
crescimento abaixo do crescimento econOmico nacional, o que aponta para uma
potencial defasagem de oferta.
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Estoques de Area de Escritérios em Sao Paulo (mil m?)

5.743

5.722

5.681
5.626

5.550

68,6
54,8
43,6
28,4
= I I =
I m B R EE

12tri/09 221ri/09 321ri/09 42 tri/09 1°tri/10 2°9trif10

mm Novos Estoques  =—e==Estoque Total

Fonte: CBRE — Market View S&o Paulo (1° tri/2009, 2° tri/2009, 3° tri/2009, 4° tri/2009,
1° tri/2010 e 2° tri/2010)

Do ponto de vista da demanda, a absorgao liquida foi um sinalizador da crise, quando
no primeiro e segundo trimestre de 2009 registrou indices negativos, recuperando-se
em seguida com um forte crescimento no terceiro trimestre, fechando o ano com 96,3
mil m? de ocupacgao superiores aos de desocupagio. S6 no primeiro semestre de 2010
ja foram absorvidos mais de 207 mil m? acima da desocupacgéo.
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Absorcao Liquida de Escritérios em Sao Paulo (mil m?)

2,3%

1,7%

1,4% 130,0

77,4
464 I

19 tri/09 29tri/09 391ri/09 4°tri/09 19 tri/10 29tri/10

0,6%

(14,9)
(31,0

mmm Absorcdo Liquida —#=— % do Total dos Estoques

Fonte: CBRE — Market View S&o Paulo (1° tri/2009, 2° tri/2009, 3° tri/2009, 4° tri/2009,
1° 1ri/2010 e 2° tri/2010)

Assim, essa dinamica ocasionou a queda da taxa de vacancia, 0 que pressionou 0s
novos contratos para um aumento do preco médio de locagéo, que saiu de R$ 88,00 /
m?2 / més no segundo trimestre de 2009 para R$ 105,00 / m? / més no segundo
trimestre de 2010. Os pregos de locagao em S&o Paulo sao bastante balizados pela
regido em que se encontra o edificio, mas o principal determinante do valor sdo as
caracteristicas técnicas do edificio que podem ser bastante distintas na cidade. Os
maiores precgos ofertados encontram-se em edificios localizados préximos as avenidas
Faria Lima e Marginal Pinheiros®, regido em que se encontra o empreendimento.

Mercado de Escritérios no Rio de Janeiro

Caracteristicas

O mercado de escritoérios do Rio de Janeiro conta com um total de 2,7 milhées de m?
com preco médio de R$ 125,00 por m? por més, composto por pregos que variam de
R$60,00 a R$180,00. Com esses parametros estima-se que o mercado potencial de
aluguéis no Rio seja de R$ 6,5 bilhGes ao ano.

8 CBRE - Market View Rio de Janeiro (3° tr1/2009, 4° tri/2009, 1° tri/2010 e 2° tri/2010)
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O mercado pode ser dividido em 5 principais subregides: o Centro, a Barra da Tijuca, a
Zona Sul, o Botafogo e o Flamengo.

O Centro é a regiao mais valorizada por contar com a melhor infraestrutura de
transporte e servigos e recentemente foi a regido que mais inaugurou escritérios.
Essas inauguragbes ndo foram suficientes para atender a demanda, pois a oferta é
limitada pela baixa disponibilidade de terrenos para desenvolvimento, tendo sido a
solugdo mais comum de ampliagdo de oferta de lajes de alto padrdo o Retrofit,
processo pelo qual e faz a revitalizagdo de prédios antigos.

Ainda, quanto ao mercado carioca, a recente descoberta de grandes reservas de
petréleo, a escolha para sediar a Copa do Mundo em 2014 e as Olimpiadas em 2016
serao pontos positivos para o Rio de Janeiro e beneficiardo os mercados imobiliarios
no longo prazo.

Distribuigdo das Areas por Subregido (%)

63%
11% 13%
2%
__ I . - . - . . .
Flamengo Zona Sul QOutros Barra da Botafogo Centro
Tijuca

Fonte: CBRE — Market View Rio de Janeiro 2° tri/2010
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Essas subregides se encontram apontadas no mapa a seguir:

Mapa das principais concentragdes de escritério

Fonte: CBRE — Market View Rio de Janeiro 2° tri/2010
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Dindamica do Mercado

O principal indicador do aquecimento do mercado é a taxa de vacancia que fechou o
segundo trimestre de 2010 em 2,9%, o que revela que os escritérios de Rio de Janeiro
estao com oferta bastante abixo da demanda.

Taxa de Vacancia dos Iméveis no Rio de Janeiro

Fonte: CBRE — Market View Rio de Janeiro (3° tri/2009, 4° tri/2009, 1° tri/2010, 2°
tri/2010)

Esse indicador é determinado por quantos iméveis estdo disponiveis e quantos estdo
sendo ocupados. Sendo assim, para entender essa dindmica € importante
acompanhar a evolugao dos Estoques, que é o total de m? uteis de escritorios, cuja
obra ja se encontra concluida, numero que aumenta conforme novos
empreendimentos sdo entregues, e a Absor¢do Liquida, que é o aumento de
ocupagao subtraidos da desocupagdes do periodo.

O estoque de areas locaveis cresceu 0,8% nos 12 meses encerrados em junho de
2010, totalizando 2,726 milhées de m?. A média de entrega foi de 13 mil m? por
trimestre, crescimento bastante abaixo do crescimento econémico nacional, o que
aponta para uma potencial defasagem de oferta.
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Estoques de Area de Escritérios no Rio de Janeiro (mil m?)

2.726,0
2.711,7 2.712,
2.704,1
17,6 20,1 13,8
. .
3°ri/09 4°tri/09 1°tri/10 2°tri/10

mm Novos Estoques  ==e==Estoque Total

Fonte: CBRE — Market View Rio de Janeiro (3° tri/2009, 4° tri/2009, 1° tri/2010, 2° tri/2010)
Do ponto de vista da demanda, a absorgao liquida foi quem forgou os baixo indices de
vacancia, posicionando-se acima da oferta o que pressionou os pregos que subiram

6% nos ultimos 12 meses terminados em junho de 2010.

Absor¢ao Liquida de Escritérios no Rio de Janeiro (mil m?)

1,3%

36,2

15,9

8,0

(13,5)
3°1ri/09 4°1ri/09 1°tri/10 2°1tri/10

mmm Absorcdo Liquida —eo—" do Total dos Estoques

Fonte: CBRE — Market View Rio de Janeiro (3° tri/2009, 4° tri/2009, 1° tri/2010, 2° tri/2010)
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Mercado de Shopping Centers

Caracteristicas

O Brasil terminou o ano de 2009 com 396 Shopping Centers, que faturaram R$ 71
bilhdes, um aumento de 10% sobre o ano anterior, segundo dados da Associagéo
Brasileira de Shopping Centers - Abrasce. Responsaveis por 18,3% do varejo nacional
e 2% do PIB, o setor emprega 757 mil pessoas em todo o Brasil.

O setor pode ser tido como um grande propulsor de desenvolvimento, uma vez que
promove crescimento urbano, valorizagdo imobiliaria, aprimoramento do comércio
local e, consequentementemente, gera empregos

Evolugdo do Faturamento de Shopping Centers no Brasil (R$ bilhdes)

Fonte:Abrasce

A area bruta locavel - ABL alcangou de 9,1 milhdes de m? dos quais apenas 2,3%
estdo em vacancia, indice bastante baixo, o que demonstra a forga do setor, que tem
conseguido alocar quase todas as lojas antes da inauguragéo do empreendimento.

A previsao da Abrasce é de que o setor deve crescer 12% em 2010, chegando a um
faturamento de R$ 79 bilhdes, com 21 novos shoppings que irdo adicionar 540 mil m2
de ABL e 53 mil novos empregos.
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O espago para crescimento é grande, ja que o Brasil possui poucos Shopping Centers
em comparagio a outros paises do mundo como se pode observar no graficoa seguir:

Total de ABL/ 1.000 habitantes (em m?)

250 7 2.180

200 A
150 A 1.290
100 -
50 - I
1 - . - -_,__ﬁ

EUA Canadd  Austrdlia  Portugal Espanha  Franca Alemanha  Brasil

Fonte: ICS 2008 e BRMalls

A maior parte dos Shoppings estdo localizados na regido Sudeste, que concentra
55,1% dos Shopping Centers e 59,8% da ABL, com destaque para Sao Paulo:

Distribuicdo Geografica do Numero de Shopping Centers no Brasil — 2009 (%)

34

13

SP R} RS MG PR SC DF BA GO CE PE RN AM MT PB MS ES SE PI PA MA TO RO AL AC

Fonte: Abrasce
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Esses centros de compras, como o proprio nome diz, sdo procurados pelos
consumidores principalmente para realizagdo de compras, contudo, cada vez mais tém
se tornado um centro de convivéncia onde as pessoas podem encontrar opg¢des de
lazer, gastronomia, academias de ginastica, entre outras coisas, como evidencia o
levantamento realizado pela Abrasce ilustrado no grafico abaixo:

Finalidade dos Clientes de Shopping Centers - 2003

Fonte: Abrasce

Assim, os Shopping Centers se tornaram um importante icone imobiliario do estilo de
vida urbano estando presente cada vez mais no dia-a-dia do brasileiro.

Dindmica do Mercado

Como todo participante do varejo, os Shopping Centers tém seu desempenho bastante
atrelado ao desempenho da economia e da renda do brasileiro. Como se pode
perceber da evolugéo PIB do Comércio( grafico abaixo), as vendas evoluem bastante
vinculadas ao desempenho da economia:
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PIB do Comércio vs. PIB Total- Variagdo Anual 1996 - 2009
8,4%
7,5%
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EPIBTotal PIB do Comércio

Fonte: IBGE

O comércio varejista € o primeiro a aproveitar mudangas positivas na conjuntura
econdmica. As vendas do setor sdo dependentes de variaveis como: nivel de
emprego, nivel de renda do consumidor, juros, condigbes e prazos de financiamento

ao consumidor.

O primeiro aspecto, o nivel de emprego, corrobora bastante a tese de investimento no
setor de Shopping Centers. Mesmo com pais recém saido de uma grave crise
internacional e conseqliente recessdo no ano anterior, o nivel de desemprego chega

préximo de minimos histéricos.

Taxa de Desocupacgéao do Brasileiro - 2010
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Fonte: IBGE Pesquisa Mensal do Emprego Abr/10

Essa ocupagdao da populagdo economicamente ativa, bem como, a disputa das
empresas pelos trabalhadores empregados, fez com que a massa salarial fosse sendo
aumentada no periodo de crescimento e elevou a novos patamares a renda dos
brasileiros, disponibilizando mais recursos para o consumo.
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Rendimento Médio Real Efetivo das Pessoas Ocupadas (Meses de Margo - em R$)
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Fonte: IBGE

O rendimento real do brasileiro chega aos patamares mais altos vistos desde o inicio
da série do IBGE em 2001 para o més de margo (ultima informagéo disponivel até a
elaboragédo deste Prospecto). Com a demanda reprimida por consumo existente no
pais, a tendéncia é que esse rendimento seja convertido em consumo, alavancando as
vendas do varejo e conseqlientemente dos Shopping Centers. Ndo bastassem esses
efeitos, a oferta de crédito a pessoa fisica, outro importante determinante de consumo,
vem atingido patamares recordes, disponibilizando ainda mais recursos para as
compras no varejo.

Operagdes de Crédito Totais do Sistema Financeiro a Pessoas Fisicas (R$ Bilhoes)

Fonte: BACEN
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Assim, o mercado de Shopping Centers se posiciona como um dos mais dinamicos da
economia brasileira e deve ser um dos mais beneficiados com o crescimento esperado
para os proximos anos.

Mercado Hoteleiro
Caracteristicas

“O turismo compreende as atividades realizadas pelas pessoas em suas viagens e
estadias em locais diferentes de onde estdo baseadas, por um periodo de tempo
consecutivo inferior a um ano, por motivo de férias, negdcios, entre outros.”7.

O turismo pode ser dividido em:

Emissivo - saida de turistas nacionais para outros paises;
Receptivo - entrada de turistas estrangeiros no pais;
Interno - os residentes viajam dentro do préprio pais.

A origem dos turistas que vém ao pais € bastante variada. Com exceg¢édo de americanos e
argentinos, que correspondem a 32% do total®, o Brasil recebe turistas de varias partes do
mundo com destaque para os vizinhos da América do Sul e paises europeus.

Paises de Origem dos Turistas Estrangeiros no Brasil (2007 em %)

Fonte: EMBRATUR

"UNWTO — Tradugdio XP
$ EMBRATUR - 2007
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Contudo, ndo é apenas o turismo internacional que movimenta a industria. Com a
ampliacao da renda e o barateamento das tarifas aéreas experimentados nos ultimos
anos, o fluxo de passageiros em vbos domeéstico reagiu com forte aumento.

Movimento Operacional de Passageiros (Milhdes de Pessoas)
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Fonte: Infraero

Essa dinamica favorece o setor hoteleiro no Brasil, que movimenta algo proximo de R$
2 bilhdes®’, e que ainda hoje é bastante pulverizado, predominando pequenos
estabelecimentos hoteleiros que somam 70% do total dos 25 mil hotéis, flats e
pousadas. O investidor desses estabelecimentos ainda é o local, pois 55,6% dos
estabelecimentos sado detidos por empresas de capital nacional.

Ha ainda bastante espago para consolidacdo do setor, pois as 10 maiores redes
hoteleiras ndo respondem por mais de 41% do ndmero total de estabelecimentos e as
114 redes restantes dominam ainda 59% do mercado.

De acordo com estimativas da Organizagao Mundial do Turismo (UNWTOQO), feitas em
janeiro do corrente ano, os desembarques internacionais de turistas declinaram de 920
milhdes, em 2008, para 880 milhdes, em 2009, como se pode perceber no grafico de
desembarques, o que refletiu também no Brasil. Em termos globais, as previsdes da
UNWTO séao de que os desembarques internacionais voltem a crescer no corrente ano
(entre 3% e 4%), acompanhando o poder de recuperagdo da economia mundial.

° ABIH
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Desembarques Internacionais de Turistas (Milh6es de Pessoas)
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Fonte: UNWTO

Segundo dados do Banco Central, os gastos de turistas estrangeiros em visita ao
Brasil, em 2009, somaram US$ 5,305 bilhdes, o segundo melhor da série histérica do
BC, iniciada em 1947 — lembrando que 2009 foi um ano em que o turismo
internacional sofreu os efeitos da crise, evidenciando a resiliéncia do mercado

nacional.

Receita Cambial Turistica (US$ milhdes)
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Fonte: BACEN

No Brasil o setor ainda ira se aproveitar dos eventos das Olimpiadas e Copa do
Mundo, que gerara demanda incremental por mais 266 novos hotéis.
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Dindmica do Mercado

Como explicado no item anterior, a Organizagdo Mundial do Turismo (UNWTO) projeta
recuperacdo do turismo mundial em 2010 e o Brasil devera se alavancar nesse
movimento, posicionando-se como um dos principais destinos de turistas no mundo.

A cidade de Sao Paulo é um dos principais destinos para turistas que viajam a passeio
pelo Brasil, perdendo apenas para o Rio de Janeiro, Florianépolis e Foz do Iguacu'®.

Cidades de Destino mais Visitadas no Brasil em Viagens de Lazer (2006 - %)

Fonte: Embratur

19 Embratur
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A atratividade turistica de lazer da cidade de S&o Paulo ndo é a unica forga motriz
dessa industria. Com Brasil se consolidando como foco de investimentos
internacionais, a tendéncia é de atragdo de maior nimero de turistas que visitam o
pais a negocios. Sdo Paulo é o principal destino desse movimento e recebe mais da
metade dos turistas que vém ao Brasil a negdcios, em razdo da realizagao de diversas
feiras, exposicdes e desfiles. A cidade abriga 80% das feiras realizadas em todo o
pais'.

Cidades de Destino mais Visitadas no Brasil em Viagens De Negdcios (2006 - %)

Fonte: Embratur

Assim, a regido em que o empreendimento se localiza esta posicionada como forte
receptora de turismo, reunindo fatores que podem resultar em baixa taxa de vacancia
e consequente maior rentabilidade.

" Embratur
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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ANEXO 04

Informacdes sobre a Brazilian Finance & Real Estate
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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4. INFORMAGOES SOBRE A BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE

Referéncia no mercado financeiro imobiliario brasileiro, a Brazilian Finance & Real
Estate, vencedora do Prémio Master Imobiliario 2010 na categoria Hors-Concours pelo
conjunto da obra por sua competente atuacéo no setor imobiliario, tem o objetivo de
possibilitar a realizagdo de negdcios estruturados no mercado imobiliario, incluindo
produtos que passam desde assessoria para investidores internacionais de imoveis,
passando por levantamento de recursos para incorporadoras, até chegar a
financiamentos para pessoas fisicas lastreadas em imoveis.

Brazilian Finance & Real Estate € uma holding formada pelas empresas Brazilian
Mortgages (Estruturadora da Oferta), Brazilian Securities, Brazilian Capital e BM Sua
Casa tendo como sdcios a TPG-Axon, e Equity International.

Estrutura Societaria BFRE

Brazilian
Finance & Real
Estate

Brazilian Brazilian BM Sua Brazilian
Capital Securities Casa Mortgages
Fonte:BFRE

Destaques financeiros consolidados:

Destaques Financeiros Consolidados— RSMM

2007 2008 2009
Receita Total 119,0 168,2 277,3
Ativo Total 1.084,9 1.311,8 1.505,8
PL 446,5 475,6 613,5
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Dos 35 Fll's negociados na BM&FBOVESPA, 14 séo geridos pelo grupo BFRE, que
conseguiu entregar a seus cotistas, na quase totalidade dos casos, produtos com

evolugado positiva das cotas e que também geraram uma taxa de rendimento
consistente frente ao seu preco de emissao:

West Plaza novembro/08 -3% 10% 12%

‘Calculados com base na cota de 24/6/2010
“Calculados com base na cota inicial

A TIR corresponde aos valores pagos aos cotistas, no periodo dos ultimos 12 meses, considerando o valor do cota negociada no mercado
* Fundos com menos de 12 meses de existéncia

Fonte: Bloomberg, Companhia

A capacidade de gestdo de Fundos de Investimento Imobiliario pelo grupo BFRE é
revelado pelo comparativo de TIR dos Fll’s negociados na BM&FBOVESPA geridos
pela mesma frente aos principais indexadores:
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Brazilian Mortgages

Criada em 1999, a Brazilian Mortgages foi a primeira companhia hipotecaria
independente do Brasil, consolidando-se ainda como a maior. Como o pioneirismo é
caracteristica marcante do grupo, inovou o mercado financeiro brasileiro ao criar o
primeiro Fundo de Investimento Imobiliario voltado para o varejo: O Shopping Patio
Higiendpolis. Seguiram-se os Fundos Torre Norte, Edificio Ourinvest, Hospital Nossa
Senhora de Lourdes, entre outros.

Paralelamente, os financiamentos realizados pela Brazilian Morgages, destinados as
construtoras e incorporadoras, possibilitaram a constru¢gao de empreendimentos como
Vila Florenga, no Rio de Janeiro, Sunrise Bulevard , em Santa Catarina, e Edgar
Degas, em Salvador, entre tantos outros. Apés firmar parceria com o Inter-American
Invest Corporation, brago financeiro do Banco Interamericano de Desenvolvimento
(BID) em 2000, a Brazilian Mortgages inovou novamente ao langar no Brasil o
financiamento imobiliario para uso livre. Trata-se de um refinanciamento do imoével ja
quitado, que € um colateral para o dinheiro poder ser usado livremente.

Empréstimos Contratados pela BM Evolugcao Empréstimos PF Feitos pela
(R$ milhoes) BM (Acumulado em R$ milhoes)

557,£

126,9

39,4
5,2
7 A
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2007 2008 2009
Fonte: Brazilian Mortgages Fonte: Brazilian Mortgages

Os principais produtos da Brazilian Mortgages sao:
e Fundos Imobiliarios

¢ Financiamento Imobiliario para PJ

¢ Financiamento Imobiliario para PF
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Flis - Ativos sob Adm. (R$ bilhdes) Participacao na Estruturacao de Flls
(%)

Fonte: Brazilian Mortgages Fonte: Brazilian Mortgages

Destaques de FlI’'s Estruturados pela BFRE
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2005 2005 2005 2006
RS 6 milhdes RS 8 milhdes RS 3 milhdes RS 11 milhdes

Financiamento para construgdo do Financiamento para construgdo do Financiamento para construgdo do Financiamento para construgdo do Lex
Villa Florenga, noRio de Janeiro Sunrise Boulevard, em Floriandpolis Edgar Vegas, em Salvador Office Executive Towers, em Sdo Paulo

2007 2008 2009
R$ 15 milhdes R$ 27 milhdes RS 11 milhdes

Financiamento para construgdo do Financiamento para construgdo do Financiamento para construgdo do
Brasil XXI, em Brasilia M.O.R.E Alphaville, em Barueri Residencial Nova Barueri, em Sao
Paulo

Fonte:Brazilian Mortgages

Brazilian Securities

A formacgéao da Brazilian Securities, também em 2000, ajudou a impulsionar o mercado
de securitizagdo imobiliaria brasileiro ao criar novas fontes de recursos para
empreendedores e oferecer opgbes diferenciadas para investidores, integrando os
mercados de capitais e de financiamento imobiliario. O acordo com o BID contribuiu
para que a Brazilian Securites se destacasse entre as securitizadoras que atuam no
Pais e se tornasse a primeira companhia hipotecaria brasileira a receber a
classificacao AA1 BR para uma emissédo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRIs), uma ferramenta para empreendedores que precisam captar recursos, da
agéncia de avaliagao de risco internacional Moody's Investors Service.

Atualmente a Brazilian Securities € um dos lideres de emissdes de CRI, seu principal
produto, utilizando lastros variados:

Recebiveis Imobiliarios

Recebiveis Imobiliarios Em Construgao

Recebiveis Imobilidrios Provenientes de Loteamentos
Recebiveis Imobiliarios Oriundos de Locagao
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Participacao de Mercado de
Emissoes de CRIs (1999 - Dez/2009)

Evolugao de Emissbes de CRIs da
Brazilian Securities (Acumulado em R$
milhées)

Fonte: Brazilian Securities Fonte: Brazilian Securities

Criada com a vocacao de desenvolver o proprio mercado brasileiro de securitizagao, a
Brazilian Securities € uma empresa em franca expansao e com grande track record na
emissao de CRI, capacitando a BFRE como grande conhecedora da qualidade destes
ativos.

Esse posicionamento proporcionou a colocou como responsavel por uma série de
inovagdes, entre as quais destaca-se a utilizagdo da alienagao fiduciaria no segmento
imobiliario, o mais moderno mecanismo de garantia nas operagdes do setor.

A Brazilian Securities atuou na emissdo de mais de R$ 3,5 bilhdes de CRI, o que
proporciona ao grupo profundo conhecimento dessa classe de ativos, fator decisivo

para a boa alocagao de recursos e conseqlente retorno aos investidores.

Principais Emissoes de CRI’'s

2006
2007
2001 2005 RS 86 MilhGes
R$ 4 Milhdes R$ 1 Bilhdo Estruturagdo em conjunto com o R$ 100 Milhges

Estruturagdo, junto com Banco
ABN, de um CRI residencial lastreado
por financiamentos imobiliarios de
pessoa fisica

Credit Suisse, da maior emissdo de
CRIresidencial do mercado
brasileiro, lastreado por créditos
pulverizados de diferentes projetos
da Gafisa

Estruturagdo da maior emissdo de
CRI, lastreada com compra e venda 60
lojas de varejo em todo Brasil

Emissdo do primeiro CRI com
subordinagdo e classificagdo de risco
pela Moody’s

2009 2009

2008
RS 44 Milhdes R$ 140 Milhdes R$ 140 Milhdes

Emissdo de CRI lastreado pela compra Emissao de CRI lastreado pela compra

Estruturagdo da primeira emissdo de
créditos performados com FGTS

evenda do Botafogo Praia Shopping e
Centervale

evenda a prazo do Eldorado Business
Tower, SP
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Fonte: Brazilian Securities

Brazilian Capital

A Brazilian Capital € uma companhia de gestdo e investimentos imobiliarios,
controlada pela Brazilian Finance & Real Estate criada em 2002.

A Brazilian Capital foi responsavel pelo langamento do primeiro Fundo de Investimento
em Participagdes (FIP) do Brasil, novamente evidenciando o pioneirismo do grupo,
como forma alternativa ainda inédita para investimento e financiamento do setor de
construgao.

Seus ativos sob gestdo somam R$ 2,3 bilhdes e incluem propriedades comerciais
(escritérios, shopping centers, escolas e lojas de varejo), projetos de desenvolvimento
residencial e comercial, e CRI’s.

Fundos Sob Gestido (R$ milhdes sob Evolugdo dos Fundos (FUM) e
gestao por tipo de fundo em Dez/09) Ativos (AUM) sob Gestdo (em R$
bilhdes)

2005 2006 2007 2008 2008

BFUM mAUM

Fonte: Brazilian Capital Fonte: Brazilian Capital
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Destaques de Gestao de Ativos

2004/2005
R$ 63 Milhdes

Gestdo de Investimentos para o HG
Realty BClnvestment Funds, em
conjunto com a Hedging-Griffo Asset
Management

2007
RS 250 Milhdes

Gestor e Unico cotista do Fll Premier
Realty, composto por um portfdlio de

2006
R$ 250 Milhdes

Gestaode Investimentos do Fll
Comercial Progressivo, de lojas de
varejo pelo Brasil

2007
RS 220 MilhGes

Gestdo de Investimento do Projeto
Parque Cidade

R$ 800 Milhdes

Aporte no BCFund | para aquisi¢ao de ativos,

2007
R$ 65 Milhdes

Gestdo de Investimentos do Fll Hotel
Maxinvest, composto por
aproximadamente 600 flats em Sdo
Paulo

2009
RS 127 Milhdes

Gestdo de Investimentos de um FlI
composto pelo Ed. Castelo, no Riode

edificios comerciais Janeiro.
2005 2005 2005 2006
RS 6 milhdes RS 8 milhdes RS 3 milhdes RS 11 milhdes
Financiamento para construgdo do Financiamento para construcdo do Financiamento para construgdo do Financiamento para construgdo do Lex
Villa Florenga, no Rio de Janeiro Sunrise Boulevard, em Floriandpolis Edgar Vegas, em Salvador Office Executive Towers, em Sao Paulo
———
2007 2008 2009
RS 15 milhdes RS 27 milhdes RS 11 milhdes

Financiamento para construgdo do
Brasil XXI, em Brasilia

Financiamento para construgdo do
M.O.R.E Alphaville, em Barueri

Financiamento para construgdo do
Residencial Nova Barueri, em Sdo
Paulo

Fonte:Brazilian Capital

A Brazilian Capital também atua como consultora de investimentos imobiliarios,
orientando com atividades que incluem a originagao, estruturacdo, fechamento e
gestdo de investimentos em ativos imobiliarios. Ela assessora investimento em 12
veiculos para clientes nacionais e internacionais como Fundos de Penséo, Private
Equity, Hedge Funds e Endownments Funds americanos, canadenses e asiaticos.
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BM Sua Casa

Em maio de 2007, foi criada a BM Sua Casa, inaugurando no pais um modelo
revolucionario de financiamento imobiliario voltado principalmente para a classe
média. Resultado de uma combinagdo que envolve especializagao, criatividade e
conhecimento do mercado imobiliario brasileiro dos seus executivos, a BM Sua Casa
foi a primeira a oferecer no Brasil financiamentos para compra da casa prépria com
prazo de até 30 anos. E também foi a primeira companhia a vender crédito imobiliario
em lojas de rua e em shopping centers, em horarios estendidos e também nos finais
de semana, uma inovacéo na forma de oferecer financiamento para compra e reforma
de imodveis residenciais novos e usados, lotes urbanos e imoveis comerciais, uma
empresa de gestao de investimentos imobiliarios.

Os principais produtos oferecidos pela BM Sua Casa sao:

¢ BM Sua Casa: Crédito imobiliario para aquisi¢cao de residéncias

e BM Seu Terreno: Crédito imobiliario para aquisicao de terrenos

¢ BM Construgao: Crédito imobiliario para construgao residencial / comercial
e BM Office: Crédito imobiliario para aquisigao comercial

e BM Reforma: Crédito imobiliario reforma residencial / comercial

e BM Crédito Facil: Crédito imobiliario com Garantia imobiliaria

O histérico de negdcios realizados no setor revela a capacidade de gestdo de Fundos
Imobiliarios por parte do Consultor Imobiliario, posicionando-o como o principal gestor

do mercado brasileiro.

O grupo Brazilian Finance contempla uma completa de negdcios financeiros do setor
imobiliario imobiliaria, atuando com pioneirismo e exceléncia.
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ANEXO 05

Copia do Comprovante de Pagamento da Taxa de Fiscalizacédo
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ANEXO 06

Modelo do Boletim de Subscrigao
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(4 Banco Ourinvest S. A.
Av. Paulista n® 1.728 - sobreloja, 1° e 2° andares - Sdo Paulo — SP - 01310-919
e-mail: ourinvest@ourinvest.com.br
Ouvidoria: 0800603-4444 — ouvidoria@ourinvest.com.br

OURINVEST Tel: 55 11 4081-4444; 4081-4443
BC FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS - FII
BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS

Cédigo do Ativo Emissor
| B FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS - FII |

NUmero do Boletim | Numero da Operagédo | Data da Subscricao |
Administrador CNPJ/MF
| BANCO OURINVEST S.A. | 78.632.767/0001-20 |
Endereco Cidade UF
| Avenida Paulista, 1.728, sobreloja, 1° e 2° andares | Sg0 Paulo | sp |

Caracteristicas da Emissdo

Terceira emissao para distribuicdo publica de até 1.000.000 (um milh&o) cotas, em série Unica, pelo
preco unitario de R$ 100,00 (cem reais), a serem integralizadas a vista, no ato da subscrigdo, em
moeda corrente nacional, perfazendo o montante de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais). A
emissdo foi registrada na CVM sob o n.° CVM/SRE/RFI-2010/27, em 26/10 /2010.

Nome do Subscritor ‘ CPF/CNPJ |
Carteira de ldentidade | Orgéo Emissor Endereco | Ne/Complemento
Bairro Cidade UF CEP

[sp | |
Telefone Ramal E-mail

Nome do Representante/Procurador (anexar instrumento de delegacdo de poderes) CPF

Carteira de ldentidade | Orgéo Emissor Telefone ‘ E-mail |
Preco de Subscrigdo (por Cota) Quantidade de Cotas Subscritas Total
|R$ 100,00 \ |

No caso de distribuicdo parcial:

() pretendo receber a totalidade das cotas por mim subscritas

() pretendo receber a proporcao entre o nimero de cotas efetivamente distribuidas e o nimero de cotas ofertadas
(1.000.000 de cotas), respeitado o investimento minimo de R$ 1.000,00 (mil reais).

() pretendo cancelar o investimento, mediante a devolucao integral do valor subscrito.

Forma de Pagamento

Emissdo / Série  Integralizacdo TED Cheque Banco (n°) Agéncia (n®) Conta Corrente (n°)
| 22 / Unica Moeda | X | | |
Rendimentos Banco Banco (n°) Agéncia (n°) Conta Corrente (n°)

Autenticagdo do Coordenador

BANCO OURINVEST S.A. BANCO OURINVEST S.A.

Declaracao do Subscritor

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE ESTOU DE ACORDO COM AS CONDIGOES EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM
E QUE: (I) RECEBI EXEMPLAR DO REGULAMENTO DO FUNDO E DO PROSPECTO; (1) TOMEI CONHECIMENTO E
CONCORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO NO FUNDO E DA
RESPECTIVA TAXA DE ADMINISTRACAO;

Assinatura do Subscritor ou Responsavel Legal

12 via — fundo; 22 via — institui¢éo financeira; 3° via — subscritor
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(verso do Boletim de Subscri¢cao)

10.

11.

12.

13.

INSTRUCOES PARA SUBSCRICAO DAS COTAS

A oferta de Cotas para a constituicdo do FUNDO se dara através de instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢bes especificadas neste

boletim de subscricao.

A subscricdo das Cotas devera ser feita no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data

da publicagdo do anuncio de inicio da distribuicao;

As Cotas poderao ser subscritas pelos investidores no mercado de balcdo ndo organizado, nas
dependéncias do Coordenador Lider e/ou de instituicdo integrante do sistema de distribuicéo

que tiver aderido a presente Oferta.
A integralizacdo das Cotas devera ser feita em moeda corrente nacional, no ato da subscric¢ao.

Caso ndo seja subscrita a quantidade minima de 10.000 (dez mil cotas) das Cotas da 32
emissdo, esta serd cancelada, ficando a instituicdo financeira responsavel pela subscri¢cdo
obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporc¢éo das
Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso,
os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em fundos de renda fixa realizadas no

periodo.

O valor minimo inicial para aplicacdo é de R$ 1.000,00 (mil reais), ndo sendo admitidas cotas
fracionarias. Caso, ao final do periodo de distribuicdo, reste um saldo de cotas inferior ao
montante necessario para se atingir a Aplicacdo Inicial Minima, sera, exclusivamente neste
caso, autorizada a subscrigdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete

integralmente a distribui¢cdo da totalidade das cotas do Fundo

As Cotas a serem emitidas serdo nominativas, escriturais, terdo direito a voto e participarao

dos resultados auferidos pelo fundo nos termos do disposto no Regulamento.

Somente depois de integralizadas as Cotas poderdo ser negociadas no mercado de balcéo
organizado da BM&FBOVESPA.

N&ao ha limitagdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, ficando ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas

juridicas.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, o cotista nédo

podera requerer o resgate de suas Cotas.

Instituicdo Depositaria: Banco Ital S/A, localizado Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira,

707, 9° andar, Torre Eudoro Villela, Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo;

Instituicdo Coordenadora do Lancamento e Administrador do Fundo: BANCO OURINVEST S/A,
CNPJ/MF n° 78.632.767/0001-20, com sede na Av. Paulista n® 1.728 - sobreloja, 1°, 2°, 10° e

11° andares, Séo Paulo, Estado de Sao Paulo.

O Prospecto da Oferta estara disponivel para os Investidores no endere¢co do Coordenador
Lider, bem como poderda ser consultado por meio da Internet nos websites (i)
www.ourinvest.com.br (op¢do Fundos Imobiliarios e BC Fundo de Fundos)(ii) www.bmfbovespa.com.br

(opgéo FII BC Fundo de Fundos) ou (iii) www.cvm.gov.br
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ANEXO 07

Copiado Contrato de Escrituracédo de Cotas
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ll Servicosparao
UEL] Mercado de Capitais

SOLUGOES PARA O CONTRATO DE PRESTA:QAO DE SERVICOS
MERCADO DE CAPITAIS DE ESCRITURACAQ DE COTAS
BANCO ITAU S.A. (ITAUBANCO”) CNPJ
60.701.190/0001-04
Enderego Cidade Estado |[CEP
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100 Sao Paulo SP 04344-902

e

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TOPAZIO, qualificado|CNPJ

neste quadro pelo seu administrador BANCO OURINVEST S.A.[78.632.767/0001-20
(“ADMINISTRADOR")
Enderego Cidade Estado | CEP

Av. Paulista, 1728 — Bela Vista Sé&o Paulo SP 01310-919

considerando que:

(a) o ITAUBANCO é instituicho financeira devidamente autorizada a prestar servicos de
escrituracéo de cotas de fundos de investimento;

(b) o ADMINISTRADOR esta habilitado e autorizado pela CVM para o exercicio das atividades
relativas & administragao dos FUNDOS, podendo praticar todos os atos previstos neste
contrato e na legislagéo vigente;

{c}) o FUNDO, representado pelo ADMINISTRADOR, deseja contratar o ITAUBANCO para

prestar os servicos de escrituragdo de cotas do FUNDO, nos termos Regulamento do
FUNDO (‘REGULAMENTO");

{d) o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado;

contratam ¢ que segue.

11._ OBJETO

1.1. O ITAUBANCO prestara para ¢ FUNDO os servicos especificados neste contrato e no
Anexo | — Detalhamento dos Servicos (“SERVICOS™), relativos & escrituragao de suas
cotas (*COTAS”), que contemplam, entre outras, as atividades de (i) registro das COTAS
em nome de seus respectivos fitulares; e (i) liquidacao de direitos dos titulares das
COTAS (“CREDITOS"), nos termos deste contrato e do REGULAMENTO.

1.2. Poderdc ser objetc deste contrato milltiplas emissées de cotas (‘EMISSAO”" ou
“EMISSOES"), que ficarao vinculadas a este contrato, nos termos dos respectivos atos
relativos & EMISSAQ, boletins de subscrigdo e versao atualizada do REGULAMENTO,
que deverdo ser encaminhados ao ITAUBANCO.

SJIMC 200701276 ®/ ’/ {El 1
3
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PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS

2.1.

2.2,

23.

24,

2.5.

SIMC 200701275

MANDATO - O FUNDO confere ao ITAUBANCO poderes especiais para, em seu home,
praticar todos os atos necessérios a execugéo dos SERVICOS.

DOCUMENTOS E INFORMAGOES - O ADMINISTRADOR devera entregar ao
ITAUBANCO a copia dos atos relativos a emissdo das COTAS e eventuais alteragées do
REGULAMENTO na mesma data em que tenham sido realizados ou até a contratagéo
dos SERVICOS.

2.21. Na hipétese de haver camaras de liquidagdo e custdédia como titulares
fiducidrias das COTAS, o ITAUBANCO liquidara os direitos inerentes as COTAS
diretamente com a camara de liquidagcao e custodia via reserva bancaria.

22.2. Para permitir a correta prestagae dos SERVICOS, o ADMINISTRADOR
compromete-se a fornecer, mediante solicitagio do ITAUBANCO, documentos e
informaces complementares a este contrato, bem como a atuar junto aos
detentores de tais documentos e informagtes para que o ITAUBANCO os
receba.

223. A falta ou incorregdo desses documentos e informacgdes, nos termos e
condigbes solicitados, poderd inviabilizar a execugéo, total ou parcial, dos
SERVICOS pelo ITAUBANCO, que nao arcara, em hipotese nenhuma, com os
prejuizos dai decorrentes.

RELATORIOS E PRESTACAQ DE CONTAS - As informacdes prestadas pelo
ITAUBANCO ao ADMINISTRADOR em decorréncia dos SERVICOS, tais como relatdrios,

esclarecimentos, extratos contendo dados dos ftitulares das COTAS, eventuais
movimentagdes de COTAS, histdrico de pagamento de CREDITOS, entre outros, serao
disponibilizadas pelo ITAUBANCO ao ADMINISTRADOR por meio eletrdnico, nos termos
definidos no Anexo I.

REGISTROS DAS COTAS - O ITAUBANCO mantera registros cadastrais atualizados
dos titulares das COTAS, conforme dados constantes dos boletins de subscrigéo, que
poderdo ser atualizados mediante comunicagdo formal do ADMINISTRADOR ou dos
titulares das COTAS ao ITAUBANCO.

PROCEDIMENTOS RELATIVOS AQO PAGAMENTO DOS CREDITOS - © ITAUBANCO
calculard o valor fiquido a ser distribuido aos titulares das COTAS e o valor dessas
COTAS conforme procedimentos previstos neste contrato e no REGULAMENTO.

251, Se o FUNDO for titular de conta corrente no ITAUBANCO, o ADMINISTRADOR
devera mantey saldo suficiente disponivel no valor total a ser pago aos titulares
das COTAS Jpara débito dq ITAUBANCO com 1 (um) dia de antecedéncia em
relacdo a gataide liquidagéékdos CREDITOS (“CONTA DO FUNDO”).

|[AGENCIA i, \CONTA CORRENTE n°

TNy k@
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B Servicosparao
&Y  Mercado de Capitais

2.5.1.1. Na hipétese de inexisténcia ou encerramento da CONTA DO FUNDO, o
ADMINISTRADOR devera transferir referido valor por meic de
depdsito na conta corrente previamente informada pelo ITAUBANCO
("*CONTA OPERACIONAL").

25.1.2. Se o ADMINISTRADOR disponibilizar na CONTA DO FUNDO ou
transferir para a CONTA OPERACIONAL, conforme o caso, o valor
total a ser pago aos titulares das COTAS apenas na data da liquidagao
dos CREDITOS e dentro de horario compativel com a liquidagdo dos
CREDITOS, arcara com a multa moratéria, prevista no subitem 7.1, a
qual devera ser paga ao ITAUBANCO na mesma data da
transferéncia, juntamente com o total dos CREDITOS.

2.5.1.3. Caso o ADMINISTRADOR n3o disponibilize na CONTA DO FUNDO ou
ndo deposite na CONTA OPERACIONAL, conforme o caso, o valor da
multa moratéria juntamente com os CREDITQS, o ITAUBANCO emitira
fatura de cobranca ac ADMINISTRADOR.

2.51.4. A auséncia do valor total dos CREDITOS na CONTA DO FUNDO ou
na CONTA OPERACIONAL, conforme o caso, dentro dos prazos
previstos acima, constituird justo motivo para que o ITAUBANCO deixe
de realizar a liquidagdo dos CREDITOS até que haja repactuagio
sobre nova data de liquidagdo aprovada pelos cotistas por meio de
assembléia geral, sem que nenhuma responsabilidade possa ser
imputada ao ITAUBANCO.

2.5.2. O ADMINISTRADOR, desde j4, autoriza o ITAUBANCO a debitar os valores
previstos nos subitens anteriores da CONTA DO FUNDO, se for o caso.

25.3. Respeitados os termos e condi¢bes deste contrato, o ITAUBANCO realizaré o
pagamento dos CREDITOS aos titulares das COTAS, conforme dados
constantes de seus registros cadastrais.

254. O ITAUBANCO devolvera ac ADMINISTRADOR o valor dos CREDITOS que

ndo tenham sido entregues aos seus respectivos titulares por falhas, incorregio
ou desatualizagao de dados cadastrais.

i 3. OBRIGACOES DO ITAUBANCO

3.1. O ITAUBANCO obriga-se a:

3.11.  observar estritamente as instrugdes que lhe forem dadas pelo
ADMINISTRADOR e os principios e normas profissionais de diligéncia,
prudéncia e pericia para a execugio dos SERVICOS;

3.1.2.  manter adequados os registros cadastrais dos titulares das COTAS, conforme
dadosfique lhe forem fornecidos pelo ADMINISTRADOR e pelos préprios
titular s COTAS;

. o &

SIMG 200701275 3
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3.1.3.

3.1.4.

Itau

realizar o débito dos valores devidos na CONTA DO FUNDO, nos termos
definidos neste contrato, exceto nas hipéteses de auséncia ou encerramento
desta conta;

realizar tempestivamente o pagamento dos CREDITOS aos titulares das
COTAS, desde que observados todos os termos e condigdes estabelecidos
neste contrato.

3.2. O ITAUBANCO né&o sera responsavel:

3.2.1.

3.2.2,

3.23.

3.24.

pelos eventuais prejuizos sofridos pelo ADMINISTRADOR, pelo FUNDO, pelos
titulares das COTAS ou quaisquer guestionamentos, em esfera administrativa,
judicial ou extrajudicial, de objeto comercial, civil e fiscal em decorréncia da
manutencdo de registros cadastrais incorretos, inexatos ou desatualizados por
motivo imputavel ao ADMINISTRADOR, ao FUNDQ, as Camaras de Liquidagdo
e Custddia ou aos titulares das COTAS;

pelos eventuais prejuizos sofridos pelo ADMINISTRADOR, pelo FUNDQ, pelos
titulares das COTAS ou por terceiros em decorréncia liquidagdo ou da
impossibilidade de realiza-la por motivoe imputavel ao ADMINISTRADOR, ao
FUNDO, as Camaras de Liquidagdo e Custédia ou aos titulares das COTAS,
tais como, exemplificativamente, falta de atualizagéo ou de exatiddo dos dados
cadastrais recebidos, falta de aprovacio tempestiva da minuta de calculo dos
valores a que os titulares das COTAS tém direito e atraso na transferéncia do
valor total dos CREDITOS ao ITAUBANCO;

pela inexecucdo dos SERVICOS, total ou parcial, decorrente da falta, atraso ou
vicio de qualidade nas informagdes que devam ser fornecidas pelo
ADMINISTRADOR ou por terceiros, devendo o ADMINISTRADOR atuar
tempestivamente junto a eles de forma a garantir o recebimento das
informagdes pelo ITAUBANCO;

por gualquer ato do ADMINISTRADOR efou dos titulares das COTAS que possa
ser interpretado pelas autoridades competentes como infragio a legislagio
vigente sobre prevengao a crimes de lavagem de dinheiro, ainda que levados a
efeito por meio dos SERVICOS.

i 4, OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

4.1. O ADMINISTRADOR obriga-se a:

4.1.1.

SIMC 200701275

manter o ITAUBANCO como Unico prestador dos SERVICOS e fornecer ao
ITAUBANCO todas as informagOes necessarias para executar as atividades ora
estabelecidas, respondendc integral e isoladamente pela existéncia e
regularidade das COTAS;

enviar ao ITAUBANCO og; boletins de subscricdo com os dados dos titulares
das COTAS/ mantendo o IFTAUBANCO permanentemente informado acerca de
deliberactgbyelacionadas com ¥s EMISSOES;

é

144



Servicos para o
Mercado de Capitais

4.13. providenciar a identificacio e cadastro dos titulares das COTAS, na forma da
lei, responsabilizando-se por tais dados e manutencgio dos registros;

41.4. informar imediatamente o ITAUBANCO sobre eventual exercicio, pelos titulares
das COTAS, de quaiquer direito expresso no REGULAMENTO, sendo que o
descumprimento desta obrigagao isentara o ITAUBANCO de responsabilidade
em relagao ao exercicio de tal direito;

4.1.5. manter na CONTA DO FUNDO saldo disponivel suficiente ou, nas hipéteses de
inexisténcia ou encerramento desta conta, transferir para a CONTA
OPERACIONAL o valor totédl dos CREDITOS na forma e no prazo estabelecidos
neste contrato, sendo que o descumprimento desta obrigacdo isentara o
ITAUBANCO de responsabilidade pele pagamento dos CREDITOS, além de
ensejar eventual multa moratéria;

41.6. empregar toda a diligéncia necessaria para verificar a origem e natureza dos
recursos dos fitulares das COTAS, ou delegar tal verificagdo as instituigbes
encarregadas da distribuigdo ou negociagac dos ativos, em consonancia com a
legislagio relativa & prevencgéc dos crimes e praticas ilicitas de lavagem de
dinheiro, (i) isentando o ITAUBANCO de responsabilidade quanto & origem ou
natureza dos recursos dos titulares das COTAS.

i5. CONFIDENCIALIDADE

5.1. As partes, seus dirigentes, funcionarios e representantes a qualquer titulo manterdo
sigilo a respeito de todas as informagbes a que tiverem acesso em decorréncia deste
contrate ("INFORMACOES CONFIDENCIAIS", durante a sua execucéo e apds o seu
encerramento.

5.2. Sao consideradas INFORMACOES CONFIDENCIAIS, para os fins deste contrato, todos
os documentos, informacgées gerais, comerciais, operacionais ou outros dados privativos
das partes, de seus clientes e de pessoas ou entidades com as quais mantenham
relacionamento, excetuadas apenas aquelas que (i) sejam ou se tornem de dominio
publico sem a interferéncia de qualquer parte; e (i) sejam de conhecimento de qualquer

parte ou de seus representantes antes do inicio das negociagées que resultaram neste
contrato.

5.3. As partes somente poderfio revelar a terceiros INFORMAGOES CONFIDENCIAIS
mediante previa autorizacdo escrita da parte proprietéria da informagao, exceto no caso
de determinagéo de autoridade publica ou em decorréncia de ordem judicial, hipéteses
em que procederao como segue: (i) imediatamente dar4 noticia & parte proprietaria das
INFORMAGOES CONFIDENCIAIS a respeitc da ordem da autoridade publica ou do
juiz, exceto se da intimagao constar vedagdo nesse sentido; e (i) prestara todas as
informacbes e subsidios que possam ser necessarios para que o titular das
INFORMACOES CONFIDENCIAIS, a seu critério, possa defender-se contra a
divulgacao de gdalquer informagéo confidential.

54. Além de cqg infragdo contratual/ a violagdo do dever de confidencialidade&Q

g
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inclusive aquela cometida por seus funcionarios, dirigentes e representantes a qualquer
titulo, obriga a parte infratora ac pagamento de indenizacéo pelos prejuizos causados a
parie proprietaria da informagao, sem prejuizo de continuar cumprindo, no que cabivel,
o dever de confidencialidade.

REMUNERACAQO

6.1.

O ITAUBANCO recebera a remuneragéo prevista no Anexo Il — Remuneragio.

MULTA MORATORIA E JUROS MORATORIOS

71.

7.2.

L 4

Fica desde ja& estabelecida multa moratéria especificamente incidente nos casos de
atrasos do ADMINISTRADOR na disponibilizacdo ou transferéncia do valor total dos
CREDITOS ao ITAUBANCO, conforme previsto no subitem 2.5.1.2, equivalente a 2%
(dois por cento) sobre o valor total dos CREDITOS.

Se houver atraso no pagamento de qualquer débito financeiro preestabelecido neste
contrato, a parte em mora pagara juros moratérios de 12% (doze por cento) ao ano €
multa moratéria de 2% {dois por cento) sobre o valor do débito corrigido, desde a data do
vencimento, pela variacdo do IGPM/FGV ou, na sua faita, do IGP-DI/FGV ou, na falta de
ambos, do IPC/FIPE.

REPARACAO DE DANOS

8.1.

8.2,

8.3.

As partes obrigam-se a responder pela reparagdo dos danos causados uma a outra, ou a
terceiros, relacionados com os SERVICOS, inclusive danos a imagem, motivados por
violagdo de segredo profissional e confidencialidade.

Estdo incluidos nos danos previstos no subitem anterior os gastos e prejuizos
decorrentes de condenacdes, mulias, juros e oufras penalidades impostas por leis,
regulamentos ou autoridades fiscalizadoras em processos administrativos ou judiciais,
bem como os henorarios advocaticios incorridos nas respectivas defesas.

A parte infratora reembolsara, no prazo maximo de 5 (cinco) dias a contar do aviso que
lhe for enviado, acompanhado dos respectivos comprovantes e demonstrativos, o valor
correspondente a eventuais prejuizos causados a outra parte, inclusive o relativo a custas
e honorarios advocaticios, atualizado com base na variagdo do IGPM/FGV ou, na sua
falta, do IGP-DI/FGV ou, na falta de ambos, do IPC/FIPE, desde a data do desembolso
até a do ressarcimento, acrescido, na mora, de juros de 12% (doze por cento) ao ano e
multa de 10% (dez por cento).

VIGENCIA

9.1.

Este contrato entra em vigor na data de sua assinatura, mas os SERVICOS passarao a
ser prestados e remunerados apés o recebimento dos respectivos atos que deliberaram
sobre a EMISSAQ/Gas COTAS ¥ dos boletins de subscricéo.

SIMC 200701275 \ 5
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9.2,

Este contrato vigorara pelo prazo de vigéncia do FUNDO, podendo ser denunciado, sem
onus, por qualquer parte, mediante aviso escrito com 30 {trinta) dias de antecedéncia,
sem prejuizo de o ITAUBANCO completar, se 0 ADMINISTRADOR assim desejar, as
operagdes ja iniciadas cuja liquidagao deva ocorrer apés o fim do prazo de dendncia.

10,

RESOLUCAO

10.1.

Este contrato podera ser resolvido, a critério da parte inocente ou prejudicada, nas

seguintes hipéteses:

(a) se qualquer parte descumprir obrigagio prevista neste contrato e, apés ter sido
notificada por escrito pela outra parte, deixar de corrigir seu inadimplemento e de
pagar a parte prejudicada os danos comprovadamente causados, no prazo de 5
(cinco) dias, contado do recebimento da aludida notificagéo;

(b) imediatamente, mediante simples aviso, se a outra parte sofrer legitimo protesto de
titulos, requerer ou por qualquer outro motivo encontrar-se sob processo de
recuperagdo judicial, tiver decretada sua faléncia ou sofrer liquidagcsio ou
intervencéo, judicial ou extrajudicial;

(c) imediatamente, mediante simples aviso, se o ITAUBANCQ ndo puder prestar os
SERVICOS em decorréncia de revogagéo de autorizages regulamentares.

{11,

RESOLUCAO DE ACORDOS ANTERIORES

11.1.

Este contrato resolve e substitui as propostas efou instrumentos anteriores, bem como
seus eventuais aditamentos, celebrados entre as partes e que tenham por objeto os
SERVICOS.

£12.

CESSAO

121.

Fica vedada a cess8o dos direitos e transferéncia das obrigagdes decorrentes deste
contrato sem anuéncia da outra parte, ressalvada a hipétese de o ITAUBANCO cedé-los
ou transferi-los, total ou parcialmente, a empresa sob controle direto ou indireto da Itadsa
- Investimentos Itat S.A.

(13,

DISPOSICOES GERAIS

13.1.

13.2.

13.3.

SIMC 200701275

Exceto na hipétese de encerramento do FUNDO, extinto este contrato por qualquer
motivo, o ITAUBANCO efetuard a transferéncia dos registros cadastrais ac novo
escriturador, a ser indicado pelo ADMINISTRADOR.

Este contrato € firmado sem obrigagéo de exclusividade e as partes nao poderso usar ou
associar servicos e produtos aos nomes e marcas um do outro, inclusive em editais e
materiais publicitarios, salvo mediante autorizacao prévia, por esctito, da parte detentora
do nome ou marca que sera utilizada.

O recolhimento doggdributos incidentes sfbre esta contratagao sera realizado pela parte
definida como conjrbdjnte pela legislacgb fributaria, na forma nela estabelecida.
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14, TOLERANCIA

14.1. A tolerancia de uma das partes quanto ao descumprimento de qualquer obrigagéo pela
outra parte ndo significara renlncia ao direito de exigir o cumprimento da obrigacéo, nem
perdéo, nem alteragéo do que foi agui contratado.

15,  SOLUCAO AMIGAVEL DE CONFLITOS

15.1. Para a solucdo amigavel de conflitos relacionados a este contrato, reclamacées ou
pedidos de esclarecimentos poderdo ser direcionados ao atendimento comercial. Se ndo
for solucionado o conflito, a Ouvidoria Corporativa ltad poderd ser contatada pelo 0800
570 0011, em dias uteis, das 9 as 18 horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-
971.

:16. FORO

16.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S4o Paulo.
Este contrato & firmado em 2 (duas) vias.

Séo Paulo, 01 de setembro de 2009.

L2 05o b A

JOﬁ\é’%‘AULO S. EUVALDO
GERBHNTE COMERCIAL - 0038a¢

oa,em/,'”% ~ BANCO OURINVESF'S'A

Testemunha
1. » 2,
: Nome:
RG: RODRIG'N. C. FERRARI
CPF 33.988-23
5 254559177

SJMC 200701275 8
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SOLUGOES PARA O CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS

MERCADO DE CAPITAIS DE ESCRITURACAO DE COTAS

ANEXO | - DETALHAMENTO DOS SERVIGOS

1. Registro das COTAS - O ITAUBANCO manierd, em nome de cada titular das COTAS,
registro individualizado dessas COTAS, competindo-lhe a escrituracdo e controle,
conforme dados constantes dos boletins de subscricdo entregues pelo
ADMINISTRADOR ao ITAUBANCO, logo ap6s a integralizagao.

1.1. O ITAUBANCO, mediante requisicao formal do ADMINISTRADOR, realizara
operacdes de registro e escrituracéo de transferéncias, blogueios, alteragdes de cadastro
e conversdes das COTAS.

1.2. O ITAUBANCO realizara atualizagio diaria dos registros de COTAS custodiadas
em camaras de liquidagie {custodia fungivel).

2. Acesso do website do ITAUBANCO pelo ADMINISTRADCR — O ADMINISTRADOR
acessara as informacbes relativas aos SERVICOS por meio do website

www.itaucustodia.com.br (‘WEBSITE").

21. O ITAUBANCO fornecera ao ADMINISTRADOR acesso ao WEBSITE para
obtencao das informagdes relativas aos SERVICOS, mediante autenticag8o por meio de
senhas certificadas ac ADMINISTRADOR, que se responsabiliza pelo sigilo e controle de
sua utilizagao.

2.1.1. O ITAUBANCO fornecera ac ADMINISTRADOR senhas de acesso para as
pessocas por este indicadas em documento proprio, sem prejuizo da
responsabilidade do ADMINISTRADOR pela utilizaggo dessas.senhas.

21.2. O ADMINISTRADOR devera comunicar formalmente ao ITAUBANCO
eventuais substituicdes das pessoas por ele indicadas.

2.2, O ITAUBANCO néo se responsabiliza pelo uso indevido ou compartilhamente da
senha de acesso, arcando o ADMINISTRADOR com os prejuizos daf decorrentss.

23. O ADMINISTRADOR declara-se ciente de que todo meio eletrnico de
transmisséo de dados apresenta risco de violag&o de privacidade e integridade, inclusive
os colocados a sua disposicdo em decorréncia desse contrato, a despeito da diligéncia
do ITAUBANCO em adotar sistemas para minimiza-los ou evita-los, tais como, por
exemplo, a criptografia.
2.4. Eventuais violags, de privacidade e integridade no meios eletrdnicos colocados
a disposicéo do ADMINIBTRADOR serao de fesponsabilidade do ITAUBANCO quando a
violag&o ocorrer nos sislemas deste ¢ do ADMINISTRADOR quando a violagéo ocorrer

nos seus respectivos s
. -
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3. Informacbes e servigos para os titulares das COTAS - O ITAUBANCOQO enviara, por
correio, aos fitulares, usufrutuarios e proprietarios fiduciarios das COTAS, os seguintes
documentos:

o extrato da conta para cada titular das COTAS sempre que houver movimentagio;

« aviso de pagamento de direitos; e

« informes de recebimento de CREDITOS e posigéo dos titulares das COTAS para fins
de declarag&o de imposto de renda (“INFORMATIVO DE RENDIMENTO").

3.1. O ITAUBANCO poderd, ainda, fornecer tais documentos em agéncias especificas,
abaixo informadas (locais de atendimento).

4, Imunidade ou isencdo dos tifulares das COTAS — Cabera ao ADMINISTRADOR
analisar a documentagdo comprobatéria de imunidade ou de isengdo de tributo
eventualmente entregues pelos titulares das COTAS e informar ao ITAUBANCO, para
que este realize o calculo do valor liquido a ser distribuido aos titulares das COTAS.

5. Calculo dos direitos devidos aos titulares das COTAS - CREDITOS - O ITAUBANCO
calculara o valor liquido a ser distribuido e o valor individualizado por COTA.

6. Liguidac&o dos CREDITOS — O ADMINISTRADOR devera disponibilizar na CONTA DO
FUNDO, para débito do ITAUBANCO, ou transferir para a CONTA OPERACIONAL,
conforme o caso, o valor total dos CREDITOS com 1 (um) dia Util de antecedéncia da
data do pagamento aos titulares das COTAS. Na hipétese de mora, o ADMINISTRADOR
pagara a multa moratoria convencionada no subitem 7.1 do contrato,

6.1. O ITAUBANCO realizara o pagamento dos CREDITOS aos titulares das COTAS

mediante:;

« crédito na conta corrente ou conta investimento indicada nos registros cadastrais do
titular das COTAS, nas hip6teses de contas mantidas no ITAUBANCO;

o DOC/TED para conta corrente ou TED para conta investimento constante dos
registros cadastrais do titular das COTAS, nas hipdteses de contas mantidas em
outras instituicdes financeiras;

e pagamento diretamente ao titular das COTAS ou titular do direito ao recebimento dos
CREDITOS mediante a emissao de Ordem de Pagamento pagavel em qualquer
agéncia, quando este optar por ndo receber os CREDITOS em conta corrente ou
conta investimento; ou

¢ se houver interesse, o ADMINISTRADOR devera indicar ac ITAUBANCO os titulares

das COTAS cujo pagamento dos CREDITOS o préprio ADMINISTRADOR deseje
realizar;

6.1.1. O ITAUBANCO néo realizara remessa de CREDITOS para o exterior.
6.1.2. Os titulares das COTAS e o ADMINISTRADOR poederiao alterar os dados

das contas a serem depositados os CREDITOS mediante comunicacéo formal ao
ITAUBANCO.

7. Tributos — OA1
operacdes dp A

AUBANCO nao é responsavei pelo recolhimento dos fributos relativos as
INISTRADOR e dos titulares das COTAS.
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8. Locais de Atendimento

+ S840 Paulo (SP): Rua XV de Novembro, 176 - Térreo — Tel. (11) 3247-3138

* Rio de Janeiro (RJ): Rua 7 de Setembro, 99 - Sub.Solo — Centro - Tel. (21) 2202-2592
« Curitiba (PR): Rua Jo&o Negréo, 65 - Tel. (41) 3320-4128

« Porto Alegre (RS): Rua Sete de Setembro, 746 - Tel. (51) 3210-9150

* Belo Horizonte (MG): Rua Jo#o Pinheiro, 195 - subsolo - Tel.(31) 3249-3534

- Salvador (BA): Avenida Estados Unidos, 50, 2° andar, Ed. Sesq. — Tel. (71) 3319-8010
+ Brasilia (DF): SC Sul, Quadra 3, Ed. Dona Angela, s/loja — Tel. (61) 3316-4849

8.1. E facultado ao ITAUBANCO alterar os locais de atendimento, mediante comunicacéo
escrita ao ADMINISTRADOR.

Séo Paulo, 01 de setembro de 2009.

P
o :
ey Sy
\] PAULO 5. EUVALDO ‘
%&%m& COMERCIAL - 04384199 \sFi Cordewy
1

tmefd‘a\
sdniie| Jorge E, Coste:
Diretor

ANCO OURINVEST S.A
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SOLUGOES PARA O CONTRATO DE PRESTA}}I\O DE SERVICOS
MERCADO DE CAPITAIS DE ESCRITURAGAO DE COTAS

ANEXO Il - REMUNERAGCAO

1. Pela prestacéo dos servigos, ADMINISTRADOR pagard ao ITAUBANCO as seguintes
quantias:

Taxa de Implantagio Isento

Mensal 1.234, 6724

Mensal por cotista 1,4575

Pagamento de Rendimentos

- Correnfistas Itad .~ I R 0,7202

- Correntistas de outros Bancos 2,8121 .
Transferéncia / implantagéo / alteragio cadastral / movimentagéo da conta 1,4353
Subscrigdo

- Céleulo Isento

- Boletim emitido 0,7289

- Boletim efetivado 6,4445
Emissdo de avisos / extratos / informes 0,6772
Envio de correspondéncia Taxa do Correio

Geragao de Arquivos Eletrénicos (valor por cotista), minimo R$ 100,00 0,1278

Relatorios ou fitas magnéticas gue ndo constam do contrato 339,5041

2. Mensalmente, o ITAUBANCO fara levantamento dos SERVICOS efetivamente prestados
e remetera fatura para o ADMINISTRADOR, com vencimento até o dia 10 (dez) do més
subseqlente.

SJMC 200701275
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3. O ADMINISTRADOR pagara a remuneragic do ITAUBANCO, indicada na fatura acima
mencionada, mediante disponibilizacdc do valor em conta de sua ftitularidade no
ITAUBANCO ou transferéncia para a CONTA OPERACIONAL, conforme o caso.

4. Os valores constanies da tabela acima serdo atualizados anualmente, a contar da
assinatura deste contrato, pela variagdo do IGPM/FGV ou, na sua falta, IPC/FIPE ou, na
sua falta, IGP-DI/FGV.

5. Qualquer atraso no pagamento da remuneragio do ITAUBANCO ensejara incidéncia da
multa moratoria prevista no subitem 7.2 do contrato.

Sao Paulo, 01 de setembro de 2009.

PRUEM T

BANCO ITAU SA) . wnsof ‘?\m__/

Ge!‘en

JOKO PAULO S. EUIVALDO
GERENTE COMERC AL - 0F3B410

Samuel Jorge E. Caster

} y/ BANCO oumnv;srf SAY

SJIMC 200701275 14
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BC FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS — FII
CNPJ/MF 11.026.627/0001-38

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
DO FUNDO REALIZADA EM 03 DE FEVEREIRO DE 2010.

T Otciel o . G Ti
* Civi de P":';n Ju
OR. JOSE A, MICHALUAT - OFIGIay,

DATA: 03 de fevereiro de 2010, as 10:00 horas. 08 FEV. 2010

LOCAL: Av. Paulista n® 1.728 - sobreloja, S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo.

MICROFILMAGEM

CONVOCAGAQ: Dispensada a publicagio de aviso nos termos do artigo 19, paré.gre;lfo725, 20 59

da Instrugdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, cc. com o pardgrafo 5° do artigo 48 da
Instrugdo CVM n° 409 de 18 de agosto de 2004.

PRESENCAS: Compareceu o Gnico cotista do BC FuNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS
EMOBILIARIOS - FII representando a totalidade das cotas emitidas, conforme assinatura no

Livro de Presencas.

COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Jodo Manuel Campanelli Freitas; Secretario: Jodo

da Costa Ferreira Neto.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: a) Retificagio da deliberagio tomada na Assembléia
Geral Extraordinéria de Cotistas do Fundo, realizada em 29 de Outubro de 2.009, registrada
no 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas desta Capital,
sob 0 n° 1.725.625, em 29 de outubro de 2009, referente a0 aumento de capital do Fundo e

autorizagdo para novas EmissGes; b) Ratificagfo das demais deliberagdes tomadas.
DELIBERACOES: Apés discussdo, foram tomadas as seguintes deliberagbes:

a) Retificar a deliberagfio tomada na Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 29 de

outubro de 2009, para tornar sem efeito as deliberagdes tomadas nos itens “c” e “e”, a saber:

“¢) Aprovado o aumento de capital do Fundo em R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais), a ser realizado através de Ofertas Pliblicas Primdrias de Cotas do Fundo, sucessivas,

em um prazo de até dois anos, contados desta data.”
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“e) Encerrada a 2° emissdo de cotas, fica desde jé o Administrador autorizado a promover
novas Emissdes, mediante prévia autorizacdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) em
volumes por ele determinados, até que se complete o volume de R$ 500.000.000,00

(quinhentos milhées de reais). Todas as emissGes deverdo obedecer ao Regulamento do

Fundo e a legislagdo em vigor.”

b) Ratificar as demais deliberagBes tomadas na Assembléia Geral Extraordiniria de Cotistas

do Fundo realizada em 29 de outubro de 2009.

ENCERRAMENTO: Encerrados os trabalhos ¢ lavrada esta ata em forma de sumdrio, foi a
mesma lida e assinada por todos os presentes. Sdo Paulo, 03 de fevereiro de 2010.

Assinaturas: }’?ésidente: Jodo Manuel Campanelli Freitas; Secretario: Jodo da Costa Ferreira

(s
{i

Neto. Coti‘s’Eﬁu:’ Braili ! Finance & Real Estate S.A.
' 1
3

é : Copia fiel da ata lavrada em livro propri

74

A

i
Vi
kY

Jodo l\h{ue Gdmpénelli Freitas Jodo da Costa Ferreira Neto
PRESIDENTE CRETARIQ

P Q545 E0IR0 05T 8 s ppcurENTon

tade hoje. Protocalads ¢ Registrado em MICROFILME sob
n‘ 1.732.05¢ imlrelm do registre 1.718.584

1.7 3 2 40

183
.53
5 9 «

Selos e Taxas recoinigos por Nja

Total pago RS 46,28
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TOPAZIO
CNPJ/MF N° 11.026.627/0001-38

ATA DA ASSEMBLEIJA GERAL EXTRORDINARIA DE COTISTAS
DO FUNDO REALIZADA EM 29 DE OUTUBRO DE 2009.

DATA: 29 de outubro de 2009, as 10:00 horas.

LOCAL: Av. Paulista n° 1.728 - sobreloja, S&o Paulo, Estado de S#o Paulo.

CONVOCACAO: Dispensada a publicagiio de aviso nos termos do artigo 19, paragrafo 2°,
da Instrugiio CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, cc. com o paragrafo 5° do artigo 48 da
Instrugiio CVM n°® 409 de 18 de agosto de 2004,

PRESENCAS: Compareceu o tnico cotista do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
TorAZIO, representando a totalidade das cotas emitidas, conforme assinatura no Livro de
Presencas de Cotistas.

COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Jodo Manuel Campanelli Freitas; Secretario:
Rodrigo Natividade Cruz Ferrari.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: a) Alterag8o da denominagio do Fundo; b) Aprovagio

das adequagGes em seu Regulamento; ¢) Aprovagfio do aumento de capita do Fundo, através
de Ofertas Publicas de Cotas do Fundo e d) Outros assuntos.

DELIBERACOES: Apos discussio, foram tomadas as seguintes deliberac3es:

a) Aprovada a alteragdo do nome do Fundo de Investimento Imobilidrio Topazio para BC
FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS — FII (“Fundo™), ficando
desde ja o Administrador do Fundo, Banco Ourivest S.A. (“Administrador”), autorizado a
promover todas as alteragGes necessarias para implantar tal mudanga.

b) Realizadas as alteragdes no texto do Regulamento, conforme sugerido pelo Administrador,
para o aperfeicoamento do texto do Regulamento, dentre elas alteragSes referente s clausulas
que tratam da distribui¢io de rendimentos (inclusdo do pardgrafo Gnico ao art. 28); do quérum
para deliberagfio de algumas matérias (art. 36); da taxa de administra¢do (art. 50) ¢ dos
encargos do fundo (art. 61, renumerado); bem como a inclusdo de disposi¢io relativa ao
Consultor de Investimentos (art. 53).

¢) Aprovado o aumento de capital do Fundo em R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais), a ser realizado através de Ofertas Pablicas Primarias de Cotas do Fundo, sucessivas, em
um prazo de até dois anos, contados desta data.

d) Fica aprovada a 2° (segunda) emissfio, em frie yinica, a/sérjsubscrita por meio de

distribuiciio publica, com a finalidade de reallz estimentos gm cotas de Fundos @W}
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Investimento Imobiliario (FI) devidamente registrados na CVM, conforme previsto na
politica de investimentos do Fundo. A 2° (segunda) emissdo terd as seguintes condigBes e
caracteristicas basicas 1. QUANTIDADE DE TITULOS: A emissio serd constituida de
300.000 (trezentas mil) cotas. 2. PRECO EMISSAO DAS COTAS: As cotas terfio valor
unitdrio de R$100,00 (cem reais); 3. MONTANTE DA EMISSAQ: O valor total da emissio
serd de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais); 4. SERIES: tnica; 5. FORMA E
INTEGRALIZACAO: Todas as cotas serdio nominativas, escriturais e deverdo ser
integralizadas, em moeda comrente nacionaf, no ato da subscri¢io; 6, DIREITO DE
PREFERENCIA: Fica assegurado ao atual cotista o direito de preferéncia na subscricio das
novas cotas, na proporgio das cotas integralizadas que possuir. O cotista poderd, durante o
prazo de 10 (dez) dias, exercer ou ceder a tercefros o seu direito de preferéncia; 7. DIREITOS
DAS COTAS: Todas as novas cotas subscritas terio direitos idénticos aos das cotas
previamente existentes, asseguradas as caracteristicas previstas no Regulamento; 8.
PROCEDIMENTO DA DISTRIBUICAO: De acordo com a regulamentacio especifica,
apos o decurso do prazo para o exercicio do direito de preferéncia, havendo sobras de cotas
ndo subscritas pelo atual cotista, o lider da distribui¢io devera assegurar a oferta aos demais
investidores: I - que o tratamento aos investidores seja justo e eqilitativo; I - a adequacio do
investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e III - que seus representantes de
venda recebam previamente exemplar do prospecto para leitura obrigatoria e que suas dividas
possam ser esclarecidas por pessoa designada pela propria institui¢do lider da distribuicHo.
Neste sentido, caso nfio haja a subscri¢dio da totalidade das cotas no periodo para o exercicio
do direito de preferéncia, a presente distribuigfio publica das cotas sera efetuada, ainda, com
observancia dos seguintes requisitos: (i) ndo serd utilizada sistemdtica que permita o
recebimento de reservas; (ii) serdo atendidos quaisquer investidores, sejam eles pessoas fisicas
ou juridicas, interessados na subscri¢do das cotas; (iii) nfo havera restricSes quanto ao limite
maximo de propriedade de cotas do Fundo por um unico investidor, ficando ressalvado que se
o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o mesmo passara a sujeitar-se a
tributagio aplicdvel as pessoas juridicas; 9. JUSTIFICATIVA DO PRECO DE EMISSAO
DAS COTAS: O valor unitdrio de emissdo de cada cota foi estabelecido de acordo com o
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contdbil do Fundo atualizado até a presente data ¢ o ntimero de cotas emitidas, em
conformidade com o inciso I do Art. 26 do Regulamento do Fundo; 10, DESTINACAO DOS
RECURSOS: Os recursos provenientes da nova emissio serfio destinados, juntamente com o
montante captado por ocasifio da primeira emissio, 3 aquisi¢io de “ativos-alvo”, conforme
previsto na politica de investimentos do Fundo; 11. CANCELAMENTO DA
DISTRIBUICAOQ: Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas desta nova emissio no prazo
regulamentar, os recursos financeiros, se houver, serfo imediatamente rateados entre os
subscritores desta nova emissfo, na propor¢io das cotas integralizadas, acrescidos, se for o
caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo em aplicagBes de renda
fixa, realizadas no periodo.
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volumes por ele determinados, até que se complete o volume de R$500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais). Todas as emissdes deverfio obedecer a0 Regulamento do Fundo
€ a legislago em vigor.

f) Fica o Administrador do Fundo autorizado a: (i} tomar as providéncias cabiveis no sentido
de contratar instituicio intermedidria integrante do sistema de distribuigio de wvalores
mobilidrios para realizar a distribuigfo ptblica da 2* emissdo de cotas do Fundo, apds obter a
competente autorizagdo da CVM; (ii) adquirir “ativos-alvo™ disponiveis no mercado com os
recursos captados na presente emissfo, ficando, inclusive, com autonomia para definir a
composi¢io da carteira dos Ativos-Alvo do Fundo, respeitadas as disposigdes previstas no
Regulamento do Fundo e os limites de aplicagfio estipulados na regulamentacfio pertinente.

ENCERRAMENTO: Encerrados os trabalhos e lavrada esta ata em forma de sumério, foi a
mesma lida e assinada por todos os presentes. Fica o Regulamento consolidado fazendo parte
desta ata como seuw-Anexo I S#o Paulo, 29 de outubro de 2009. Assinaturas: Presidente: Jodo
Manuel Campénelli Freftas; Secretario: Rodrigo Natividade Cruz Ferrari. Cotista: Brazilian
Finance & Réal Esta

Jodio Manuel Cafrpanelli Freitas Rodrigo N%iade Cruz Ferrari
PRESIDENTE Q\ i SECRETARIO

André Bergstein

Diretor
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ANEXO 08

Declara¢6es nos Termos do Artigo 56, da ICVM n° 400/03
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o :
@ OURINVEST

DECLARACAO DQ ADMINISTRADOR

O BANCO OURINVEST S.A., com sede na capital do Estado de Sgo Paulo, & Av. Paulista n°
1728, sobreloja, 1° 2° e 11° andares, inscrito no CNPJ/MF sob n® 78.632.767/0001-20, na qualidade
de Administrador do BC FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS - FII
(“Fundo™), constituido sob a forma de condominio fechado, regido pela Lei n® 8.668/1993, Instrugsio
CVM n° 472/ 2008 e por seu Regulamento, vem, em atendimento ao artigo 56 da Instrugio CVM n°
400 de 29/12/2003 (“Instrugdio CVM n° 400/03) e na melhor forma de direito, declarar que:

@] € o responsavel pela veracidade, consisténeia, qualidade e suficiéncia das informagées (a)
prestadas por ocasifio do registro da distribuigfio das Cotas; e (b) fornecidas ao mercado durante sua
distribuic#o, permitindo aos investidores uma tomada de decisfio fundamentada a respeito da oferta
das Cotas;

(i) o Prospecto: (a) contém as informagOes relevanies necessdrias ao conhecimento, pelos
investidores, das Cotas ¢ de sua oferta, do Fundo, suas atividades, situagfio econdmico-financeira,
08 tiscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; ¢ (b) foi elaborado
de acordo com as normas pertinentes;

(iii) as informagdes fornecidas pelo Ofertante sdo verdadeiras, consistentes, corretas e

suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisio fundamentada a respeito da oferta
das Cotas.

Raulo, 09 de dezembro de 2010.

Senwlel Jorge £, Cester

Diretor
' BANCO OURINVEST S.A. } J
Administrador -

Av. Paulista, 1728 — Sobreloja, 1°, 2° e 11° andares- Sdo Paulo- SP 01310 -919 PABX (11) 4081-d4dd4 FAX (11) 40814697
Quvidonia do Banco Curinvest - Tel.: 0800-6034444 - E-mail: ouvidoria@ourinvest.com.br
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(4
@ OURINVEST

DECLARACAQ DO COORDENADOR LIDER DA DISTRIBUICAQ

O BANCO OURINVEST S.A., com sede na capital do Estado de SZo Paulo, 4 Av. Paulista n°
1728, sobreloja, 1° 2° e 11° andares, inscrito no CNPJ/MF sob n° 78.632.767/0001-20, na qualidade
de Coordenador lider da distribuiciio de até 1.000.000 (um milh#io) cotas nominativas, escriturais, a
serem integralizadas no tempo e forma estabelecida no boletim de subscri¢iio de cotas, referente 2
terceira emisséio do BC FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS - FII
(“Fundo™), constituido sob a forma de condeminio fechado, regido pela Lei n° 8.668/1993, Instruggio
CVM n° 472/ 2008 e por seu Regulamento, vem, em atendimento ao artigo 56 da Instrugfio CVM n®
400 de 29/12/2003 (“Instrugdo CVM n° 400/03) e na melhor forma de direito, declarar que:

@) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia , respondendo pela falta
de diligéncia ou omissdo, para assegurar que:

a) as informagdes fornecidas pelo Ofertante sfio verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decis#o fundamentada a respeito da oferta das Cotas; e

b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigfo, inclusive aquelas
eventuais ou periddicas constantes da atualizagio do regisiro do Fundo e as constantes do estudo de
viabilidade econdmico-financeira do Fundo, que integram o Prospecto, sfo suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decisfio fundamentada a respeito da oferta; e

(i) o Prospecto contém as informagSes relevantes necessdrias ao conhecimento, pelos
investidores, das Cotas e de sua oferta, do Fundo, suas atividades, situagfio econdmico-financeira,
0s riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes ¢ foi elaborado de
acordo com as normas pertinentes.

\

b Paulo, 09 de dez

pavid Assine

piretor muel Jorgs E. Cester

' / , Diretor
v BANCO OURINVEST S.A. |
Coordenador Lider da Distribuicio

Av. Paulista, 1728 ~ Sobreloja, 1°, 2° e 11* andares - Sdo Paulo- SP 01310-919 PABX(11) 4081-4444 FAX (11) 4081-4697
Quvidoria do Banco Curinvest - Tel.: 0800-6034444 - E-meil: ouvidoria@ourinvest.com.br
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ANEXO 09

Cartdo de CNPJ/MF
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUACAQ | DATAPE ASERTURA
11.026.627/0001-38 27/07/2009
MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
BC FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS - Fl

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fkkkdkkk

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
64.70-1-03 - Fundos de investimento imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
222-4 - CLUBE/FUNDO DE INVESTIMENTO

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
AV PAULISTA 1728 SL,1, 2 E 11 ANDARES

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
01.310-919 BELA VISTA SAO PAULO SP
SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 27/07/2009

MOTIVO DE SITUAGCAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fkkk kR ‘

DATA DA SITUACAO ESPECIAL

Fkkkkkkok

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 748, de 28 de junho de 2007.

Emitido no dia 12/01/2010 as 17:01:58 (data e hora de Brasilia).
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ANEXO 10

Contrato de Prestagao de Servigos de Consultoria de Investimentos
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE
CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS

Pelo presente instrumento particular:

BC FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS - FII, com
constituicao e funcionamento aprovados pela Comissdo de Valores Imobilidrios (“CVYM™)
em 29 de Outubro de 2009, regulamento registrado sob o n° 1718584 no 7° Oficial
Registro de Titulos e Documentos de Sdo Paulo ("FUNDO"), representado por seu
Administrador, BANCO QURINVEST S.A., instituicfio financeira constituida e existente
sob as leis da Reptiblica Federativa do Brasil, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 1.728, sobreloja, inscrito no CNPJ/MF sob o n®
78.632.767/0001-20 (“ADMINISTRADOR");

BRAZILIAN CAPITAL COMPANHIA DE GESTAQ DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS, com sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista,
1728, 3° andar, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n° 04.924.582/0001-53,
representada na forma de seu TEstatuto Social, doravante denominada
“CONSULTORA”;

em conjunto referidas como as “Partes” e individualmente como “Parte”,
CONSIDERANDO QUE:

I) o FUNDO sera foi constituido com o propésito de investir em cotas de outros fundos
de investimentos imobiliario (“Carteira™);

1) o FUNDO deseja designar a CONSULTORA como sua consultora de investimentos
para prestar consultoria ao Fundo com relagio a Carteira e ao FUNDO;

IIT) Em contraprestacio &s taxas e outras remuneragoes pagas pelo Fundo nos termos

deste instrumento, a CONSULTORA deseja aceitar a fungio de consultora de
investimentos do FUNDO;

RESOLVEM as partes celebrar o presente Contrato de Prestagio de Servicos de

Consultoria de Investimentos, que reger-se-4 pelas cliusulas e condicdes a seguir
descritas:

CLAUSULA I — OBJETO

1.1. A CONSULTORA prestard a0 FUNDO servigos de consultoria profissional de
investimentos e sera responsavel pelas atividades de:

() andlise e recomendacdo de investindentos e desinvestimentos para o FUNDO,
7 |
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(ii) gestdo dos ativos do FUNDO,
(iii) operacionalizagdo dos investimentos do FUNDO e

(iv) elaboraglio de relatorios dos investimentos realizados pelo FUNDO.

1.2. A CONSULTORA, no ato da assinatura do presente instrumento, declara sua
ciéncia e conhecimento acerca de todo o contetido do Regulamento do FUNDQ, seus
objetivos e praticas, politicas de investimento e de gestfio de ativos, concordando
integralmente com seu contetido.

CLAUSULA II — DAS OBRIGACOES DA CONSULTORA
2.1, A CONSULTORA deveri observar as seguintes regras de conduta:

I - desempenhar suas atribuigdes de modo a atender o objetivo e politica de investimento
do FUNDO, bem como os limites e condigdes estabelecidos no seu regulamento;

II - empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéneia que qualquer pessoa
ativa e proba costuma dispensar & administragio de seus préprios negécios,
respondendo por quaisquer infragbes ou irregularidades que venham a ser por ela

cometidas;

III - evitar praticas que possam ferir a relacio de confianga mantida com os cotistas do
FUNDO;

IV - manter atualizada, em perfeita ordem e 4 disposicio do FUNDO e de seu
ADMINISTRADOR, toda a documentacio, andlises e estudos relativos aos
investimentos na Carteira;

V - prestar as informacgOes que lhe forem solicitadas pelo FUNDO ou pelo
ADMINISTRADOR pertinentes aos iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

VI - participar de encontros, reunides e eventos com os cotistas do FUNDO, na
periodicidade e com a freqiiéncia pelo ADMINISTRADOR definida.

2.2. A CONSULTORA obriga-se a manter em absocluto sigilo as informagdes as quais
tiver acesso em fungdo do objeto deste contrato, concordando em ndo revelar, duplicar
ou reproduzir, sob qualquer forma, direta ou indiretamente, informagtes ou documentos
ndo publicos pertinentes ao objeto deste instrumento. 0 ADMINISTRADOR ¢ a
CONSULTORA concordam em adotar todas as medidas necessarias para assegurar que
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pessoas autorizadas se abstenham de revelar ou duplicar qualquer tipo de informacio a
respeito do FUNDO e do presente instrumento, exceto para atender as leis aplicveis e a

ordens judiciais.
{

CLAUSULA 111 - REMUNERACAO

3.1, ACONSULTORA fari jus as seguintes remuneracdes pelos seus servicos:

3.1.1. Taxa de gestdo equivalente a 1,50% (um inteiro e cingiienta centésimos
por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do FUNDO. Referida taxa seré
calculada a razéo de 1/12 avos sobre o patriménio liquido do FUNDQ e faturada
mensalmente até o tltimo dia Gtil do més de prestacio dos servigos, com base no
patriménio liquide do FUNDO apurado no més anterior i prestacio dos
servigos, e paga até o 5° (quinto) dia fitil do més subsegiiente aos dos servicos
prestados.

3.1.2 Taxa de Desempenho (Performance Fee) — a remuneracio serd apurada e
devida ao final de cada semestre (Junho e Dezembro), desde que ao final de cada
semestre seja apurado um rendimento superior a 4,5% no semestre (“Taxa
Semestral Elegivel”), calculado com base nos rendimentos mensais distribuidos
aos cotistas, considerando regime de caixa, ou seja, os rendimentos efetivamente
pagos aos cotistas, calculados sobre o valor total de integralizacao das cotas
emitidas pelo FUNDO. Nesse caso, a CONSULTORA fari jus a taxa de
desempenho equivalente a 20% sobre o valor de rendimento semestral que
exceder a Taxa Semestral Elegivel. A taxa de desempenbo sera paga até o 5°
{quinto) dia util do més subsegiiente ao da apuraciio da referida taxa, ou seja, nos
meses de Janeiro e Julho.

3.1.2.1. Para a apuracio da Performance Fee relativa ao primeiro semestre de
2010, devida em Junho de 2010, a taxa semestral elegivel dever4 ser apurada
proporcionalmente pelos meses ji decorridos. Desta forma a Taxa Semestral
Elegivel sera equivalente a 0,75% ao més, ou seja, para o cilculo do primeiro
semestre de 2010 devera ser considerado o nimero de meses decorridos desde a
assinatura deste Instrumento até Junho de 2010, multiplicados pelo percentual
de 0,75%.

3.2 Na hipétese de rescisdo deste Instrumento pelo FUNDO, em razio dos eventos
elencados nas Clausulas 4.4a, 4.4b e 4.4c abaixo, a remuneracfio de que trata esta
clausula II serd devida e paga pro rata temporis.
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3.3 Na hipétese de rescisfio deste Instrumento pelo FUNDO em razio dos eventos
elencados nas Clausulas 4.4d e 4.4e abaixo, nenhuma remuneraciio sera devida &
CONSULTORA, observado ainda o disposto na Clausula 4.2 e 4.4.1 infra.

3.4 Na hipotese de rescisio deste Instrumento pelo FUNDO em razio dos eventos
elencados na Clausula 4.4f, ndo motivada pela ocorréncia de qualquer dos eventos
descritos nas Clausulas 4.4d. e 4.4e., a remuneracio de que trata esta clausula I serd
devida e paga pro rata temporis

3.5 Na hipotese de rescisdo deste Instrumento pela CONSULTORA, a remuneragiio de
que trata esta clausula III ser4 devida e paga pro rata femporis.

3.6 A CONSULTORA arcari com as despesas tributirias incidentes sobre a
remuneragdo ora estabelecida, ficando o FUNDO, desde ja, autorizado a efetuar
eventuais retengdes determinadas pela lei ou regulamentacfio em vigor.

CLAUSULA 1V - DISPOSICOES GERAIS

4.1 No exercicio das atribuigbes de consultoria especificadas na Clausula II, a
CONSULTORA sempre levard em conta as normas técnicas e administrativas
adequadas as operagdes nos mercados imobiliarios.

4.2. A CONSULTORA indenizard e ressarcirdA ao FUNDO por quaisquer danos e
prejuizos decorrentes de sua agdo ou omissdo, culposa ou dolosa, em razdo do
descumprimento ou cumprimento defeituoso de qualquer obrigacio inerente a sua
atividade ou contratualmente estipulada.

4.3 Este contrato vigorara por todo o prazo de duragio do FUNDO.

4.4 O FUNDO podera considerar automaticamente rescindido o presente contrato,
independentemente de ngtificacio ou aviso prévio, judicial ou extrajudicial, na
ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo descritas:

a) extincdo ou liquidagio do FUNDO;

b) decretaciio de faléncia, intervenciio ou liquida¢do extrajudicial de qualquer da
CONSULTORA;
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¢) superveniéncia de qualquer normative ou instrucfio das autoridades competentes,
notadamente do BACEN ou da CVM, que profba ou imponha restricdes que inviabilizem
0 FUNDO ¢/ou a prestagio dos servigos objeto do presente Contrato;

d) descumprimento pela CONSULTORA de qualquer das clausulas estipuladas neste
Contrato nao sanada, injustificadamente, apés o prazo de 30 (trinta) dias, concedidos em
notificagio nesse sentido;

e) transferéncia do controle acionério da CONSULTORA, sua fusfo, cisio ou
incorporagio, sem a comunicacio e anuéncia na manutengio da contratacio, prévias e
por escrito da outra parte, excetuadas aquelas ocorridas dentro de seu préprio grupo;

f) destituigfio, pelos Cotistas, da CONSULTORA.

4.4.1. Em caso de rescis@io nos termos da alinea “d” acima, obriga-se a CONSULTORA
a ressarcir o FUNDO dos prejuizos e/ou perdas e danos a que der causa e forem
comprovados.

4.5 A CONSULTORA podera rescindir o presente contrato, mediante o envio de
notificagiio prévia ao ADMINISTRADOR, com no minimo 30 (trinta) dias de
antecedéncia.

4.6 Nado se estabelecerd entre a CONSULTORA e o FUNDO ou seu
ADMINISTRADOR qualquer forma de associagio, solidariedade ou vineulo,
competindo, portanto, a cada uma das partes, particularmente e com exclusividade, o
cumprimento das suas respectivas obrigagtes trabalhistas, sociais, previdenciarias,
fiscais e tributarias, na forma da legislaciio em vigor. Nio se estabelecerd, ainda, em
raziio dos servigos prestados, qualquer vinculo empregaticio entre a CONSULTORA e o
FUNDO, seu ADMINISTRADOR ou pessoas que eventualmente trabalhem por ordem
destes,

4.7 Este contrato ndo podera ser alterado ou modificado em nenhuma de suas clausulas
ou condigdes, salvo por regular aditamento escrito, assinado pelas partes.

4.8 E vedada a cessdo total ou parcial dos direitos e obrigag6es oriundos deste contrato,
sem a expressa anuéncia escrita da outra parte.

4

4.9 Eventual abstencdo das partes do uso de qualquer dos direitos confeyidos por este
instrumento néo constituird novagfio ou altera¢ao contratual.
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4.10. Este instrumento representa todos os entendimentos mantidos pelas partes até o
momento, cancelando-se todos os instrumentos, orais ou escritos, em sentido contrario.

4.11. As partes elegem o Foro de Sio Paulo, Capital, para dirimir litigio oriundo do
presente instrumento, com rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem as partes assim justas e contratadas firmam o presente em trés vias de
igual teor e forma, diante de duas testemunhas que também assinam.

BRAZILIAN C)
IMOBILIARIO

TESTEMUNHAS:

1. /\f?() T G~

aui0 Roberto Trota
16796287-5
.+ 153559058-03
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ADITIVO AO CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE
CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS

Pelo presente instrumento particular:

BC.FUNDO DE FUNDOS -DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS. --FH; inscrito-no
CNPIMF sob o n° 08.098.114/0001-28 ("FUNDO"), neste ato representado por seu

—Administrador, BANCO OURINVEST S:A, instituigao financeira com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de SZo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja, 2°, 10° ¢ 11°
andares, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 78.632.767/0001-20 (“ADMINISTRADOR™);

BRAZILIAN CAPITAL COMPANHIA DE GESTAO DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS, com sede na Cidade de So Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Paulista,
n® 1374, 15° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 04.924.582/0001-53, representada na forma de
seu Estatuto Social, doravante denominada “CONSULTORA™;

em conjunto referidas como “Partes” e individualmente como “Parte”,

RESOLVEM celebrar o presente Aditivo ac Contrato de Prestagdo de Servigos de
Consultoria de Investimentos firmado em 29 de janeiro de 2010, (0 “CONTRATO™), que
reger-se-4 pelas clausulas e condigBes a seguir descritas:

CLAUSULA I-DO OBJETO

1.1. Por este instrumento e na melhor forma de direito, as Partes resolvem excluir, da
descrigio de atividades a serem desenvolvidas pela CONSULTORA, o disposto na alinea
“ii” da Cldusula 1.1 do CONTRATO, haja vista o fato de que a CONSULTORA nio
desempenhard a atividade de “gestdio de ativos™.

1.2 Resolvem também as Partes melhor descrever a forma como se dard a brestagﬁo dos
servigos por parte da CONSULTORA ao FUNDO, incluindo na Cléusula 1.1 do
CONTRATO o procedimento a ser adotado para a efetivagio das atividades coniratadas.

1.3 Desta forma, a Clausula 1.1 do CONTRATO passa a vigorar com a seguinte redagio:

“L1, A CONSULTORA prestard ao FUNDO sewvigos de consultoria
profissional de investimentos, ficando responsdvel pelas atividades de:

() andlise e recomendac@o de investimentos e dgsinvestimentos para o
FUNDO, observando-se a seguinte sistemdtica p/ﬁij: que se aprovem as
recomendacBes da CYfVSUL TORA: ]
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a) Sempre que julgar conveniente e adequado aos interesses do FUNDO diante
de sua politica de investimentos, a CONSULTORA encaminhard ao
ADMINISTRADOR notificaciio contendo recomendagbes para aquisicio e/ou
liguidacdo de ativos, a qual deverd ser confirmada pelo ADMINISTRADOR no
prazo de 02 (dois) dias a contar de seu recebimento;

b) Ao término do prazo acima mencionado, 0 ADMINISTRADOR responderd

as——recomendagdes—da-—CONSULTORA;— -indicando ~quais -~ sdo—0s

investimentos/desinvestimentos a serem efetuados;

¢} As notificagdes da CONSULTORA ao ADMINISTRADOR deverdo conter
as caracteristicas dos ativos a serem adquiridos e/ou liquidados assim como os
valores para investimento/desinvestimento;

d) As notificagbes deverdo ser encaminhadas por pessoa. autorizada
previamente pela CONSULTORA ao ADMINISTRADOR;

e} As notificacdes contendo as recomendagBes deverdo ser encaminhadas pela
CONSULTORA por correio eletrénico direcionado ao ADMINISTRADOR;

P Qualquer alteracio nas pessoas indicadas a receber e encaminhar as
notificagbes deverd ser previamente comunicada por uma parte & oulra, por
meio de comunicagio escrita ou meio eletrénico.

(i) operacionalizagdo dos investimentos do FUNDO: Aprovada a realizagdo
do investimento/desinvestimento recomendado pela CONSULTORA, nos
termos do ifem “i” acima, o ADMINISTRADOR deverd tomar as
providéncias: para que seja ele efetivado nos exatos prazos e valores que
constarem da aprovagdo efetivada; e

(iii) elaboracdo de relatérios dos investimentos realizados pelo FUNDO. Tais
relatérios deverdo ser encaminhados mensalmente pela CONSULTORA ao
ADMINISTRADOR, sempre no més seguinte & realizagdo das atividades ora
contratadas.

1.4. ‘Ademais, nos-termos da clausula 1.1 acima, as Partes, de m{ituo e comum acordo,
resolvem substituir o termo “Taxa de Gestéo™, pelo termo “Taxa de Consultoria”, passando a
clausula 3.1.1 a vigorar com a seguinte redagfio:

“3.1L1, Taxa de consultoria equivalente a 1,50% (um inteiro e cingiienta
centésimos por coi) ao ano sobre o patrimonio liquide do FUNDO,

calctlada e fat%da mensalmente até o tltimo digl itil do més de prestagdo dos
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servigos, com base no patrimonio liguido do FUNDQ apurado no més anterior
a prestagdo dos servigos, e paga até o 5° (quinto) dia il do més subseqtiente
aos dos servigos prestados.”

1.5 Tendo em vista a alteragio do endereco na sede da CONSULTORA, serve o
presente -também.-para- adequar a - qualificagdo -que consta no predmbulo do
CONTRATO, fazendo-se constar:

“BRAZILIAN  CAPITAL COMPANHIA DE GESTAO DE
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, com sede na Capital do Estado de S&o
Paulo, na Av. Paulista, n° 1374, 15° andar, CEP 01310-100, inscrita no CNPJ
sob o n° 04.924.582/0001-53, representada na forma de seu Estatuto Social,
doravante denominada “CONSULTORA””.

CLAUSULA H - DA RATIFICACAO

2.1. Ficam ratificadas, neste ato, todas as demais cldusulas e condigBes anteriormente
ajustadas no CONTRATO, que ndio foram expressamente alteradas ou incluidas por este
instrumento. ‘

CLAUSULA III - DO FORO

3.1. As partes elegem,o Foro de SZo Paulo, Capital, para dirimir litigio oriundo do presente
instrumento, com rengrigia de qualquer outro, por mais privilegia‘fo que scja.

E por estarem as partds lassim justas e contratadas fi o presente em trés vias de igual

teor e forma, diantdde

uel.Jorge E. CEStEr

Sédo Paulo, 17 de set Diretor

D299 e

BRAZILIAN CAPITAL COMPANHIA DE GESTAO DE INVESTIMENTOS

IMOBILIARIOS
 TESTEMUNHAR \\
: o Jodo da Costa Ferreira Neto
— it G N RG 35.971.241-1
AN VAN \\JM \ 2, CPF 625,173.507.44
Solange Meire Lukenchukit \_J ,
RGT22:021°846-8 T T
CPF: 149.072.658-70 &
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ANEXO 11

Historico de Rentabilidade
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BC Fundo de Fundos de Investimentos Imobiliarios — Fll

Historico de Rentabilidade

Distribuicdo de
Més/Ano Rendimento Mensal
(R$/Cota)

janeiro 2010 -
fevereiro 2010 -

margo 2010 -

abril 2010 -

maio 2010 0,7648
junho 2010 0,4097
julho 2010 0,4266
agosto 2010 0,9421
setembro 2010 0,6106
outubro 2010 0,9184
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ANEXO 12

Oficio da BOVESPA Admitindo as Cotas do Fundo & Negociagéo
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ANEXO 13

Relagao de Instituicdes Contratadas
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Institui¢des Consorciadas

Corretora Cod website
1 AGORA CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A 39 http://www.agorainvest.com.br
2 ALPES CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A 98 http://www.alpes.com.br
3 ATIVA S/A CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES 147 http://www.invistaativa.com.br
4 BANIF CORRETORA DE VALORES E CAMBIO S.A 102 http://www.banifinvest.com.br
5 BANRISUL S/A CVMC 172 http://www.banrisulcooretora.com.br
6 BRADESCO S.A. CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS 72 http://www.bradescocorretora.com.br
7 CITIGROUP GLOBAL MARKETS BRASIL, CCTVM S.A 77 http://www.citicorretora.com.br
8 CM CATIPAL MARKETS CCTVM LTDA 88 http://www.cmcapitalmarkets.com.br
9 COINVALORES CCVM LTDA 74 http://www.coinvalores.com.br
10 CONCORDIA S.A CVMCC 23 http://www.concordia.com.br
11 CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES AS 95 http://www.cshg.com.br
12 ELITE CORRETORA DE CAMBIO E VALORES LTDA 174 http://www.eliteccvm.com.br
13 FATOR S.A CORRETORA DE VALORES 131 http://www.fatorcorretora.com.br
14 GRADUAL CCTVM S/A 227 http://www.gradualinvestimentos.com.br
15 H.H. PICCHIONI S.A CCVM 232 http://www.picchioni.com.br
16 HSBC CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A 70 http://www.hsbc.com.br/corretora
17 ICAP DO BRASIL CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA 735 http://www.mycap.com.br
18 INDUSVAL S.A CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS 15 http://www.indusvaltrade.com.br
19 INTERBOLSA DO BRASIL CCTVM 76 http://www.interbolsa.com.br
20 ITAU CORRETORA DE VALORES S.A 114 http://www.itautrade.com.br
21 ESCRITORIO LEROSA S.A CORRETORA DE VALORES 33 http://www.lerosa.com.br
22 LINK S.A. CCTVM - 8 http://www.linkinvestimentos.com.br
23 LIQUIDEZ DTVM LTDA 122 http://www.liquidez.com.br
24 MAGLIANO S/A C.C.V.M. 1 http://www.magliano.com.br
25 MAXIMA S.A CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS 83 http://www.maximactvm.com.br/
26 NOVINVEST CORRETORA CVM LTDA 63 http://www.novinvest.com.br
27 PAX CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA 736 http://www.paxcorretora.com.br/
28 PETRA PERSONAL TRADER CTVM S.A 35 http://www.personaltrader.com.br
29 PLANNER CV SA 129 http://www.planner.com.br
30 PRIME S.A CCV 189 http://www.primecorretora.com.br
31 PROSPER AS CVC 150 http://www.prospercorretora.com.br
32 RENASCENCA DTVM LTDA 92 http://www.dtvm.com.br
33 SLW CVC LTDA 110 http://www.slw.com.br
34 SOCOPA SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A 58 http://www.socopa.com.br
35 SOLIDEZ CCTVM LTDA 47 http://www.solidez.com.br
36 CORRETORA SOUZA BARROS C.TS.A 2 http://www.souzabarros.com.br/
37 SPINELLI S/A CVMC 10 http://www.investbolsa.com.br
38 TALARICO CCTM 75 http://www.talaricocctm.com.br
39 TENDENCIA CCTVM TLDA 99 http://www.tendencia.com.br
40 TITULO CORRETORA DE VALORES LTDA 90 http://www_titulocorretora.com/
41 UM INVESTIMENTOS SA CTVM 37 http://www.uminvestimentos.com.br
42 VOTORANTIM CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA 21 http://www.votorantimcorretora.com.br/
43 WALPIRES S/A CCTVM 86 http://www.walpires.com.br
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BC FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS - FII
CNPJ/MFn°11.026.627/0001-38

Coordenador Contratado

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, 2° andar, salas 201 a 208
Rio de Janeiro-RJ

Coordenador Lider
Banco Ourinvest S.A
Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, 1°, 2%e 112andares
S&o Paulo -SP
Consultor de Investimentos
Brazilian Capital Companhia de Gestao de Investimentos Imobiliarios
Avenida Paulista, n® 1.374, 152 andar
Séo Paulo - SP
Auditor Independente
PriceWaterhouse & Coopers Auditores Independentes

Avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, Torre Torino, Aguo Branca
Sdo Paulo - SP

UBLICIDADE

(11) 3121-5555
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