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Portfólio do BBPO11 - Características 
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11% 
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Distribuição Geográfica dos Imóveis do 
Fundo 

Norte

Nordeste

Centro-Oeste

Sudeste

Sul

Portfólio 

Fundo composto por imóveis com utilidades diversas, distribuídos em diversas regiões 

•   26 Sedes administrativas  = 67,64% do Fundo 

(Superintendências, Diretorias, Presidência, com Agências Varejo no térreo) 

•   38 Agências  Varejo = 32,36% do Fundo 

(algumas com Espaço Estilo, Agência Empresarial/Private Banking) 

Distribuição por Estado 

 Amazonas 1  Ceará 1 

 Distrito Federal 4  Goiás 1 

 Minas Gerais 6  Mato Grosso do Sul 1 

 Mato Grosso 1  Pará 1 

 Paraná 4  Rio de Janeiro 8 

 Rio Grande do Sul 3  Santa Catarina 2 

 Sergipe 1  São Paulo 30 

Fonte: Votorantim Asset Management 
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Portfólio do BBPO11 

Endereço Cidade UF 

Valor 

Data Base 

31/07/2013 

Valor 

Data Base 

31/07/2014 

RUA GUILHERME MOREIRA, 315 MANAUS AM R$ 24.600.808,60 R$ 19.857.772,25 

AV.PRES.VARGAS,248 BELEM PA R$ 29.877.449,98 R$ 26.671.501,48 

PCA.DAS 4 JORNADAS,11 CAMPOS DOS GOYTACAZES RJ R$ 27.233.724,19 R$ 23.063.001,81 

PR.TIRADENTES,410/AL.DR. MURICY,760/R. CANDIDO LOP CURITIBA PR R$ 57.081.045,92 R$ 50.661.402,46 

R.HONORIO SILVEIRA DIAS,1830 PORTO ALEGRE RS R$ 16.766.520,67 R$ 15.134.714,80 

PRACA XV DE NOVEMBRO, 321 FLORIANOPOLIS SC R$ 19.477.287,38 R$ 18.254.021,81 

PRACA GENERAL VALADAO,377 ARACAJU SE R$ 14.164.983,24 R$ 12.020.105,92 

RUA SAO BENTO, 483 / RUA LIBERO BADARO, 582 SAO PAULO SP R$ 34.699.462,62 R$ 32.667.637,84 

AV.S.JOAO,32/R.LIBERO BADARO,568/R.S.BENTO,465 SAO PAULO SP R$ 107.155.274,00 R$ 98.045.911,55 

R.DUQUE DE CAXIAS,725 RIBEIRAO PRETO SP R$ 7.642.523,11 R$ 6.223.555,81 

R.RIO DE JANEIRO,750 BELO HORIZONTE MG R$ 40.815.912,25 R$ 36.736.305,65 

AV.AFONSO PENA,2202 CAMPO GRANDE MS R$ 22.428.708,08 R$ 19.776.388,98 

R.DR.COSTA AGUIAR,626 CAMPINAS SP R$ 17.027.231,65 R$ 14.268.886,76 

PCA.JOSE BONIFACIO,945 PIRACICABA SP R$ 13.210.278,40 R$ 11.719.563,37 

R.VOLUNTARIOS DE S.PAULO,2975 SAO JOSE DO RIO PRETO SP R$ 9.096.826,93 R$ 7.734.177,14 

AV.ERNANI AMARAL PEIXOTO, 347 NITEROI RJ R$ 17.622.359,68 R$ 16.536.122,45 

AV. GOIAS, 980 - QD.14 GOIANIA GO R$ 29.204.023,31 R$ 27.240.559,02 

RUA MARQUES DO HERVAL, 1354, EDIFICO SATELITE CAXIAS DO SUL RS R$ 12.295.564,80 R$ 10.588.196,63 

R. BENTO GONCALVES, 516 PASSO FUNDO RS R$ 9.846.803,78 R$ 7.660.681,44 

AV. AFONSO PENA, 745, ESQUINA R. QUINTINO BOCAIUVA UBERLANDIA MG R$ 16.452.335,39 R$ 14.630.337,43 

Fonte: Votorantim Asset Management 
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Portfólio do BBPO11 

Endereço Cidade UF 

Valor 

Data Base 

31/07/2013 

Valor 

Data Base 

31/07/2014 

R.DR.NELSON D AVILA,149-CENTRO SAO JOSE DOS CAMPOS SP R$ 20.852.078,11 R$ 16.381.836,16 

PCA. RUI BARBOSA, 322 ARACATUBA SP R$ 11.323.564,71 R$ 10.059.549,05 

RUA XV DE NOVEMBRO, N. 191 SOROCABA SP R$ 11.383.277,39 R$ 10.051.500,47 

R.CONDE BONFIM,369-A RIO DE JANEIRO RJ R$ 13.489.843,54 R$ 12.193.223,94 

R.NOSSA SENHORA DA LAPA, 281 SAO PAULO SP R$ 16.133.649,05 R$ 14.541.733,04 

AV.PENHA DE FRANCA,549 SAO PAULO SP R$ 8.262.342,29 R$ 7.652.174,93 

AV.JABAQUARA 424 SAO PAULO SP R$ 10.638.415,33 R$ 9.563.311,37 

R.BOM PASTOR,153/169 SAO PAULO SP R$ 17.860.668,89 R$ 15.614.841,92 

AV.RANGEL PESTANA,2128 SAO PAULO SP R$ 11.439.015,55 R$ 10.165.948,29 

PCA.CARDEAL ARCOVERDE,52 SAO CAETANO DO SUL SP R$ 8.068.561,50 R$ 7.440.032,54 

AV.PRES.KENNEDY,1461 DUQUE DE CAXIAS RJ R$ 9.739.155,12 R$ 8.295.968,83 

AV.DUQUE DE CAXIAS 448 MARINGA PR R$ 15.155.977,05 R$ 11.622.087,12 

AV.RIO BRANCO,1437 SAO PAULO SP R$ 13.860.066,71 R$ 12.241.285,39 

R.dos PINHEIROS,1492 SAO PAULO SP R$ 14.321.485,47 R$ 12.751.953,46 

R.VOLUNTARIOS DA PATRIA,1769 SAO PAULO SP R$ 11.256.142,37 R$ 10.045.804,53 

R.PAULO EIRO,471/PRACA FLORIANO PEIXOTO, 254 SAO PAULO SP R$ 20.541.027,42 R$ 18.356.419,28 

AV.13 DE MAIO,13 RIO DE JANEIRO RJ R$ 16.979.153,96 R$ 15.850.959,44 

AV.GEREMARIO DANTAS,78 RIO DE JANEIRO RJ R$ 7.561.868,43 R$ 6.419.997,78 

RUA 7 DE SETEMBRO, 1209 TOLEDO PR R$ 9.466.806,89 R$ 7.289.911,19 

AV.BARTOLOMEU MITRE 438-A RIO DE JANEIRO RJ R$ 24.094.407,45 R$ 22.450.644,08 

R.TAMOIOS,731/R. GUARANI, 504 BELO HORIZONTE MG R$ 39.124.028,73 R$ 34.467.795,37 

R.DOMINGOS DE MORAES, 438 SAO PAULO SP R$ 9.979.498,80 R$ 9.065.971,32 

AV.SANTA MARINA 2618 SAO PAULO SP R$ 8.397.130,44 R$ 7.698.312,40 

ALAMEDA DOS JURUPIS, 1156 SAO PAULO SP R$ 28.833.701,79 R$ 27.897.018,74 

R. JOAQUIM NABUCO, 246 SAO PAULO SP R$ 10.929.148,79 R$ 9.902.048,14 

Fonte: Votorantim Asset Management 
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Portfólio do BBPO11 

Endereço Cidade UF 

Valor 

Data Base 

31/07/2013 

Valor 

Data Base 

31/07/2014 

SEPN QUADRA 504 BL B EDIFICIO VIRGO BRASILIA DF R$ 24.884.401,72 R$ 22.387.818,40 

AV W-3, Q.7, LT.7,8 E 9 BRASILIA DF R$ 8.994.960,98 R$ 8.334.342,85 

R.BARORE,284 SAO PAULO SP R$ 6.964.931,89 R$ 6.412.088,38 

AV.BERNARDINO DE CAMPOS,250 SAO PAULO SP R$ 11.276.313,28 R$ 10.596.552,04 

AV.CONSELHEIRO CARRAO,2411 SAO PAULO SP R$ 8.545.799,25 R$ 7.651.881,44 

R.JULIO CONCEICAO,438 SAO PAULO SP R$ 10.367.807,08 R$ 9.380.283,23 

R.ESPIRITO SANTO,571, ESQ. C/ RUA CARIJÓS, 185 BELO HORIZONTE MG R$ 14.562.159,30 R$ 13.778.672,87 

SDN CONJ A LOJA C-03 2 PAVIMENTO BRASILIA DF R$ 18.584.429,08 R$ 17.165.875,34 

QD. 1, BL.G, LT. 32 BRASILIA DF R$ 273.946.276,54 R$ 256.962.980,26 

R.DA BAHIA,2500 BELO HORIZONTE MG R$ 45.531.724,62 R$ 41.394.417,35 

R. FELINTO MULLER, 2104/PRES.JOSE LINHARES, 50 CUIABA MT R$ 14.682.032,68 R$ 13.127.150,01 

AV.SANTOS DUMONT,2889 FORTALEZA CE R$ 18.946.343,84 R$ 17.147.723,87 

RUA HALFELD, 770 / ESQ. RUA MARECHAL DEODORO, 497 JUIZ FORA MG R$ 28.656.767,42 R$ 24.488.684,73 

R.AUGUSTO RIBAS,555 PONTA GROSSA PR R$ 10.372.497,71 R$ 8.458.316,64 

AV.N.SRA.COPACABANA,594 RIO DE JANEIRO RJ R$ 35.756.072,80 R$ 33.568.059,12 

Praça XV de Novembro, 329 FLORIANOPOLIS SC R$ 13.018.415,40 R$ 11.634.564,17 

R.XV DE NOVEMBRO,63/67 SOROCABA SP R$ 4.385.529,48 R$ 3.728.410,72 

PCA.RUI BARBOSA,1-55/R.ANT. ALVES, 9-38 BAURU SP R$ 11.860.509,46 R$ 10.085.616,04 

AV.GOV.PEDRO DE TOLEDO,1099 CAMPINAS SP R$ 17.987.040,14 R$ 16.250.372,11 

Fonte: Votorantim Asset Management 
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Investimento Planejado 

Montante Disponivel para Obras - 2013  R$                 131.100.000,00  

Reinvestimento Programado - 2013  e 2014* 

  Quantidade Dependências Valor Total Aprovado Realizado 

Total de Obras aprovadas 24  R$         25.959.952,00   R$  2.736.208,68  11% 

Localização - Obras aprovadas 

1 Norte 16%     

1 Nordeste 11%     

5 Centro Oeste 20%     

14 Sudeste 40%     

3 Sul 14%     

* Valores Definidos em meados do segundo semestre de 2013 

Valor Total Contratado  R$                17.611.448,01   
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Características 

Características do Fundo 

Fundo de Investimento Imobiliário composto por agências bancárias e prédios comerciais, totalizando 64 imóveis distribuídos por todo o 

país, que já possuem um contrato de locação atípica assinado com o Banco do Brasil por 10 anos 

 Receita de Locação Anual (2014) •   R$ 157,2 milhões (reajustada anualmente em agosto pelo IPCA) 

Distribuição de Rendimentos •   Mensal, com pagamento no 10º dia útil do mês 

Investimentos Planejados 

•   Considerando a obrigação do Locador (Fundo), em realizar eventuais benfeitorias necessárias 

nos imóveis,  foi efetuado um planejamento para eventuais intervenções durante o período de 

vigência do contrato de locação (10 anos). Estes investimentos serão efetuados pelo 

Administrador, conforme a necessidade de cada imóvel e já possuem caixa apartado no Fundo, 

no valor total de R$ 130,9 milhões (valor no lançamento nov/2012) 

Reserva de Contingência 
•   O Fundo fará a retenção mensal de 2% do valor a ser distribuído aos cotistas, o qual poderá 

ser utilizado em eventuais necessidades não programadas 

Imóveis com gravame 

•   Parte dos imóveis integralizados é objeto de penhora judicial, desta forma o Banco do Brasil 

assumiu o compromisso de se responsabilizar pelas eventuais execuções judiciais, em sua 

totalidade, sem impacto ou reflexo para o Fundo e seus cotistas 

Fonte: Votorantim Asset Management 



[CONFIDENCIAL] 11 

Fundo de Investimento Imobiliário BB Progressivo II – BBPO11 
kklj 

Contrato de Locação Atípica 

Características do Contrato de Locação Atípica 

Prazo do Contrato 10 anos (vencimento em novembro de 2022) 

Indexador IPCA 

Mês base de reajuste AGOSTO 

Renovação 

Caso o Banco do Brasil opte por permanecer no imóvel, no final do período inicial, 

o contrato de locação poderá ser renovado por mais dez anos. A nova relação 

deve ser firmada por meio de contrato típico. 

Rescisão antecipada 

Em casos de rescisão, por decisão do locatário, antes da conclusão dos dez anos 

iniciais, o Banco do Brasil se compromete a pagar ao fundo, a título de perdas e 

danos prefixados, o fluxo do aluguel remanescente. 

Revisão do aluguel 

Dada a atipicidade do contrato de locação, durante o seu prazo de dez anos, tanto 

o Fundo como o Banco do Brasil renunciaram, de comum acordo, aos seus 

respectivos direitos de pedir revisão judicial do valor do aluguel. 

Alienação dos imóveis 

O Fundo não poderá vender os imóveis a outras instituições financeiras e/ou suas 

coligadas e controladas enquanto o BB permanecer como locatário, a não ser nos 

casos em que este autorize e/ou esteja inadimplente com suas obrigações. 

Fonte: Votorantim Asset Management 
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Resumo 
Quantidade de Cotistas: 28 mil 

Fonte: Votorantim Asset Management 
Data Base: 30/09/2014 

Patrimônio Líquido (R$) 1.514.730.981,69    

Quantidade de Cotas 15.919.690   

Alugueis (R$) 13.581.672,17 

Reserva de Contingência (R$) 5.256.150,92   

Saldo dos Investimentos Planejados R$ % do PL 

Caixa 45.083,32  0,0% 

Over (LTN) 20.118.296,55  1,3% 

Letras de Crédito Imobiliário 20.609.609,84  1,4% 

Certificados de Recebíveis Imobiliários 8.236.444,04  0,5% 

LFT 146.927.564,79  9,7% 

Impostos e Contribuições a Compensar 45.768,10  0,0% 

Total 195.982.766,64  12,9% 



Laudo de Avaliação 
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Metodologias 

Metodologia do Laudo de Avaliação 

Comparação dos relatórios dos anos de 2013 e 2014, alterados os valores das variáveis do modelo: 

      A.   Adotado um prazo de 10 anos no fluxo de caixa descontado, mesmo restando 9 anos de vigência do contrato 

     B.   Taxa de vacância para o último ano (10º ano, ano não coberto pelo contrato atual) foi estimada baseada nos 

dados já praticados nos estudos anteriores 

     C.   Taxa de desconto foi impactada de forma considerável pelo aumento da taxa de juros vigente 

     D.   Realinhamento do método de avaliação dos imóveis da média dos três métodos calculados inicialmente (cenário 

mercado aberto, cenário buy to lease BB, e cenário FII BB) 

  

DESTAQUE: Não há qualquer indício hoje que haja vacância para esses imóveis ao fim do contrato, ou da falta de 

interesse do BB em renovar o contrato de aluguel para esses imóveis. 

Fonte: Votorantim Asset Management 
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Fonte: BM&FBovespa 

Desempenho Bolsa – Fundos Imobiliários 
 

Patrimônio Líquido e Valor de Mercado (R$ Bilhões) 
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Fonte: BM&FBovespa 

Número de Investidores 

Desempenho Bolsa – Fundos Imobiliários 
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Fonte: BM&Fbovespa - Agosto/2014 

Volume Anual de Negociação 

Desempenho Bolsa – Fundos Imobiliários 
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Fundos Imobiliários mais negociados no ano 

Fonte: BM&Fbovespa - Agosto/2014 

Desempenho Bolsa – Fundos Imobiliários 
 

Fundo Volume Negociado (R$) Nº de Meses no 

Top 10 em 2014 

BTG Pactual Corporate Office Fund                         562.970.304,75  8 

BB Progressivo II                         396.114.536,53  8 

Kinea Renda Imobiliária                         322.581.526,56  8 

CSHG Real Estate                         164.053.797,15  8 

Kinea Rendimentos Imobiliários                         136.958.960,28  8 

CSHG Logística                         101.000.539,22  7 

CSHG Brasil Shopping                           97.659.267,05  7 

Brasil Plural Absoluto                           95.738.123,29  7 

Santander Agências                           95.394.942,64  7 

FII TB Office                           90.518.027,29  7 

Total dos 10 Fundos                      2.062.990.024,76  - 

% dos 10 fundos sobre o Total Negociado no Ano 59,63% 
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Fonte: BM&Fbovespa - Agosto/2014 

Desempenho Bolsa – Fundos Imobiliários 
 

Participação no IFIX dos 10 maiores fundos (%) 

FII BC FUND BRCR11  BRCR11  11,22 

FII BB PRGII BBPO11  BBPO11  8,71 

FII KINEA KNRI11  KNRI11  8,06 

FII HG REAL HGRE11  HGRE11  4,97 

FII JS REAL JSRE11  JSRE11  4,23 

FII TORRE NO TRNT11B  TRNT11B  3,8 

FII KINEA RI KNCR11  KNCR11  3,63 

FII TBOFFICE TBOF11  TBOF11  3,18 

FII SANT AGE SAAG11  SAAG11  2,6 

FII ALMIRANT FAMB11B  FAMB11B  2,23 
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*Até Setembro, 2014. 
Fonte: Votorantim Asset Management  

Dividend Yield 

2012 2013 2014* 

0,73% 8,54% 6,90% 

Desempenho Patrimonial – BBPO11 

Valorização Patrimonial da Cota Rentabilidade Acumulada do Fundo 
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Fonte: BM&FBovespa 

Desempenho Bolsa – BBPO11 

          Retorno Total (%) Liquidez do Fundo 
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Desafios 

Desafios da Gestão 

•   Estabelecimento do planejamento da execução das benfeitorias necessárias para cada um dos imóveis 

•   Seleção de prestadores de serviços e acompanhamento da execução dos serviços 

•   Acompanhamento dos mercados nos quais estão localizados os imóveis – Diversos edifícios são 

“marcos” para as cidades 



1. Votorantim Asset (http://www.vam.com.br) > Nossos Fundos de Investimento > Fundos 
Estruturados; 

 

2. BM&F Bovespa (http://www.bmfbovespa.com.br) > Mercados > Fundos/ETFs > Fundos 
Imobiliários  

 

3. CVM – Comissão de Valores Mobiliários em Fundos de Investimentos - 
http://cvmweb.cvm.gov.br/SWB/defaultCPublica.asp  

 

4. Site BB Progressivo II: www.vam.com.br/bb_progressivoII (existe underline(_) entre “bb” 
e “progressivoII”) 

 

5. E-mail: vwmprodutosestruturados@votorantimwm.com.br 

6. Fone:  11-5171-5359 
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Contatos 

http://cvmweb.cvm.gov.br/SWB/defaultCPublica.asp
http://www.vam.com.br/bb_progressivoII
mailto:vwmprodutosestruturados@votorantimwm.com.br

