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BB FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROGRESSIVO

REGULAMENTO

Art. 1° - O BB FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROGRESSIVO, doravante
designado FuNDO, € regulamentado pela Lei n° 8.668, de 25/06/93 e alteracdes posteriores, pela
Instrucdo CVM n° 472, de 31/10/08, constituido sob a forma de condominio fechado, sendo
administrado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de
empresa publica, regendo-se pelo Estatuto aprovado pelo Decreto n® 7.973, de 28 de margo de
2013, com sede em Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21°
andar, Asa Sul, por meio de sua Vice-Presidéncia de Gestdo de Ativos de Terceiros, domiciliada na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista n® 2.300, 11° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, doravante designada, simplesmente, ADMINISTRADORA.

Paragrafo Unico - O FUNDO ter4 prazo indeterminado de duragao.

DO PUBLICO ALVO E DO PERFIL DO FUNDO

Art. 2° - O FUNDO é destinado a pessoas fisicas e juridicas com objetivo de investimento de longo
prazo, remunerado a partir da locacdo de imdveis comerciais conforme descrito no Anexo | deste
Regulamento.

DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Art. 3° - O FuNDO tem por objeto a aquisicdo e a gestdo patrimonial exclusivamente dos iméveis
descritos e caracterizados no Anexo | deste Regulamento, destinados & locagdo, doravante
designados simplesmente de Patriménio Imobiliario.

§ 1° - A aquisicdo dos imdveis pelo FUNDO visa proporcionar aos seus cotistas a rentabilidade
decorrente do recebimento de receitas de aluguel das unldades comerciais dos imdveis, nos termos
dos contratos de Iocagao celebrados.

§ 32° - Os imdveis a serem adquiridos estdo devidamente registrados no Cartério de Registro de
Iméveis de suas respectivas localidades e encontram-se livres e desembaragados de quaisquer dnus
ou hipotecas.

Art. 4° - A ADMINISTRADORA deverd gerir e administrar 0 FUNDO em atendimento aos seus
objetivos, nos termos do Art. 3°, observando a seguinte politica de investimento:

| - O FuNDO tera por politica bésica realizar investimentos de longo prazo, através da aquisi¢éo
dos imdveis constantes do Anexo I, objetivando auferir receitas por meio de locagdo desses
imoveis. A alienacdo dos imdveis s6 sera realizada com fins de liquidacdo do FUNDO;
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Il - O FuNDO deverd alugar os iméveis do seu Patriménio Imobiliario para-o-Banco-do-Brasi
S-A-—sendo admitida a sublocagdo, a qual devera ser formalizada em conformidade com as
regras estabelecidas no contrato de locacao respectivo;

111 - A performance dos investimentos do FUNDO estara sujeita aos riscos inerentes aos
contratos de locagdo dos imdveis, assim como a demanda por sua locagdo. A ADMINISTRADORA
ndo é responsavel por eventuais variacbes na performance do FUNDO decorrentes do risco de
crédito do(s) locatario(s);

IV - A ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO podera, observadas as prescricdes legais
aplicaveis, alienar ativos imobiliérios integrantes do seu Patrimdnio Imobiliario a qualquer um
dos seus cotistas ou terceiros interessados;

Vi - Os recursos financeiros que temporariamente ndo estiverem investidos em
empreendimentos imobiliarios serdo aplicados durante a vigéncia do contrato de locagdo de que
trata o art. 3° deste Regulamento, no Banco do Brasil S.A., em renda fixa de acordo com o
paragrafo Unico do art. 46 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Art. 5°- O objeto do FuNDO e sua politica de investimento somente poderdo ser alterados por
deliberagdo da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no art. 4138, § 3° deste
Regulamento.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 6° - O FUNDO objetiva formar patriménio mediante distribuicéo publica de emisséo de 130.000
(cento e trinta mil) cotas.

Paragrafo Unico - O FUNDO devera ser constituido logo ap6s a subscrigio integral da emissio,
cumprindo a ADMINISTRADORA, entdo, convocar a assembleia de que trata o artigo 4°, inciso 111 da
Instrucdo CVM n° 205/94. O prazo maximo para realizagdo da Assembleia Geral de Subscritores
para constituicdo do FUNDO sera de 20 (vinte) dias ap6s o encerramento da colocagdo das cotas.

Art. 7° - As importancias recebidas na integralizagdo serdo depositadas no Banco do Brasil S.A.,
em nome do FUNDO, e aplicadas pela ADMINISTRADORA em conformidade com o disposto no art.
40, inciso VI, deste Regulamento.

Paragrafo Unico — Se, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de concessio do
registro de distribuicdo estabelecido pela CVVM para a colocagao das cotas, ndo ocorrer a subscri¢éo
da totalidade das cotas, 0 FUNDO ndo entrara em funcionamento, ficando a ADMINISTRADORA
obrigada a liquidar as aplicagdes realizadas e ratear os recursos financeiros entre os subscritores, na
proporg¢do dos valores e prazos nos quais tenham sido integralizados.
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Art. 8° - A emissdo de cotas devera ser totalmente distribuida no prazo que vier a ser estabelecido
para a respectiva oferta, observado sempre o prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados
da data da concesséo do registro de distribuicdo de cotas pela CVM.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 9° - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, efetuard, mediante oferta
publica, a emissdo composta de 130.000 (cento e trinta mil) cotas, em série Unica, tendo as cotas
valor unitario de R$ 1.000,00 (hum mil reais), totalizando R$ 130.000.000,00 (cento e trinta
milhGes de reais), a serem integralizadas em moeda corrente ou em iméveis, na forma do art. 10
deste Regulamento.

§ 1°- A distribuicdo da emisséo serd realizada no mercado de balc&o néo organizado por intermédio
de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios contratada
pela ADMINISTRADORA.

§ 2° - A subscricdo serd feita mediante assinatura do boletim individual de subscri¢do, que
especificara as condicdes do negécio.

§ 3° - A ndo observancia das condi¢fes de integralizagdo constantes do boletim de subscrigdo
constituird o subscritor em mora, de pleno direito, nos termos do paragrafo unico do art. 13 da Lei
n® 8.668/93. O subscritor que incorrer em inadimplemento ou mora ficard sujeito a efetuar a
integralizagdo pelo valor estabelecido, atualizado até a data em que ocorrer o pagamento, acrescido
de juros de mora de 1% ao més e multa de 2% sobre esse mesmo valor.

§ 4° - As cotas subscritas e integralizadas na emisséo priméria faro jus aos rendimentos relativos
ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de sua
integralizagdo.

§ 5° - A critério da ADMINISTRADORA, poderd ser admitida a integralizacdo de cotas subscritas em
bens imédveis, observado o previsto no art. 11 da Instrugdo CVM n° 472/08, bem como 0 objeto e a
politica de investimento do FuNDO.

§ 6° - No caso de subscricao de cotas com iméveis, as integralizacOes serdo procedidas mediante a
lavratura do competente instrumento de transferéncia de bens a realizar-se até o 180° (centésimo
octogésimo) dia contado do registro de distribuicdo de cotas pela CVM.

Art. 10 - A emisséo de cotas, no valor de R$ 130.000.000,00 (cento e trinta milhes de reais), tem
por objetivo a aquisicdo de 2 (dois) iméveis de propriedade do Banco do Brasil S.A., que se
encontram devidamente definidos e caracterizados no Anexo |, e 0 pagamento das despesas de
constituicdo do FUNDO, distribuicdo das cotas e a formacédo da reserva especial do FUNDO, podendo
receber outra destinagdo a critério da Assembleia Geral.

Paragrafo Unico - O montante de R$ 126.000.000,00 (cento e vinte e seis milhdes de reais) sera
integralizado em imoéveis, conforme definido no caput deste artigo, e os R$ 4.000.000,00 (quatro
milhGes de reais) em moeda corrente.

DOS AUMENTOS DO PATRIMONIO
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Art. 11 - Encerrado o processo de distribuicdo da emissdo de cotas, 0 FUNDO poderd, a qualquer
tempo, mas desde que previamente autorizado pela Assembleia Geral de Cotistas e pela CVM,
promover aumentos de seu patrimdnio mediante novas emissdes de cotas, com o fim exclusivo de
captar recursos necessarios ao cumprimento de obrigacGes ou investimentos indispensaveis a
protecéo, manutencéo ou reforma do patriménio do FUNDO.

§ 1° - As cotas objeto de qualquer nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos absolutamente
iguais aos conferidos aos titulares das cotas ja existentes.

§ 2° - A Assembleia Geral de Cotistas devera fixar o prego de emissdo das cotas a que se refere o
presente artigo levando em consideragdo o valor patrimonial atualizado das cotas em circulacéo,
observado o disposto no art. 16, as perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou a sua cotagdo no
mercado, se houver.

§ 3° - Nas novas emissdes, 0s cotistas, na propor¢do do nimero de cotas que possuirem, terdo
direito de preferéncia, por prazo ndo inferior a 05 (cinco) dias, para a subscricdo da nova emissao,
contando-se o prazo de preferéncia da data de publicagdo de aviso aos cotistas, comunicando o0
inicio do prazo e as condi¢des de subscricéo.

§ 4° - Em futuras emissdes do FUNDO que venham a ser aprovadas pela CVM, os cotistas poderdo
ceder seu direito de preferéncia.

Art. 12 - Compete exclusivamente & ADMINISTRADORA propor & Assembleia Geral de Cotistas a
emissdo de novas cotas na forma e para os fins previstos no art. 11 deste Regulamento. Da proposta
deverd constar justificativa, devidamente fundamentada em criteriosa analise da situagdo
patrimonial e financeira do FUNDO, as condices e finalidades da emisséo.

DAS CARACTERISTICAS E NEGOCIACOES DAS COTAS

Art. 13 - As cotas do FUNDO serdo nominativas e escriturais e corresponderdo a fracOes ideais de
seu patrimdnio, sendo representadas pelo extrato de contas de depdésito, em nome de seus titulares,
mantidas na institui¢do financeira responsavel pela escrituragdo das cotas.

8§ 1°— A instituicdo prestadora de servicos de escrituragdo de cotas sera o Banco do Brasil S.A.

§2° - A manutencdo das cotas do FUNDO em dep6sito na instituicdo depositaria Banco do Brasil ndo
gerard qualquer dnus para os cotistas, ndo havendo, inclusive, cobranca de taxa de custédia na
retirada das cotas da instituicdo depositaria para negociacdo na SOMA.

Art. 14 - A qualidade de cotista comprova-se pelo registro de cotista ou pelo extrato de contas de
depdsito, aplicando-se a transferéncia de titularidade, no que couber, as regras de transferéncias de
valores mobiliarios previstas na Lei n® 6.404, de 15/12/76.

Art. 15 - As cotas, independentemente da emissdo ou série, conferirdo a seus titulares iguais- | Formatado: Justificado

direitos patrimoniais e politicos.
§ 1° - A cada cota correspondera um voto na Assembleia Geral de Cotistas.

§ 2° - Os cotistas participardo em igualdade de condi¢Ges dos lucros distribuidos tomando-se por
base a totalidade das cotas subscritas e integralizadas.



Minuta - Depende de Aprovagéo da Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada por meio de Consulta Formal
Versdo de 01.06.2015

§ 3° - Os cotistas ndo tém qualquer direito real sobre os imoveis integrantes do patrimonio do
FuNDO, mas serdo os Unicos beneficiarios de seus frutos e rendimentos, nos termos e condi¢des
estabelecidas neste Regulamento.

Art. 16 - O valor patrimonial da cota serd calculado mensalmente, dividindo-se o valor do
patrimdnio liquido do FuNDO, apurado conforme o disposto na Instrugdo CVM n° 20516/9411, pela
quantidade de cotas emitidas, e divulgado ao mercado e aos cotistas na forma prevista no art. 274,
inciso X deste Regulamento.

Art. 17 - De acordo com o disposto no art. 2° da Lei n® 8.668, de 25/06/93, as cotas do FUNDO ndo
serdo resgataveis.

Art. 18 - Apos integralizadas, e depois de constituido o FUNDO, as cotas serdo distribuidas no
mercado de balcdo ndo organizado, exclusivamente nas agéncias do Banco do Brasil S.A., mediante
distribuicdo secundéria liderada pelo BB Banco de Investimento S.A., previamente registrada na
CVM, observado o procedimento de Oferta Publica de Cotas, previsto na Instrugdo CVM n° 400/03.

§ 1° - O limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico cotista estard restrito a 5% (cinco
por cento) do total de cotas emitidas pelo FUNDO.

§ 2° - O cotista que ultrapassar o limite de participacéo estabelecido no § 1°, ficara com o direito de
voto suspenso, correspondente a totalidade das cotas que detiver no FUNDO, até o restabelecimento
da participagdo permitida.

§ 3° - Excetua-se do limite de propriedade de cotas por um Unico cotista previsto no § 1° o Banco do
Brasil e suas Coligadas e Controladas, assim considerados separadamente, sendo-lhes aplicada,
contudo, a restri¢do prevista no § 2°, relativamente ao nimero de cotas que ultrapassar o limite de
5% (cinco por cento).

Art. 19 - Concluida a integralizacdo total das cotas e a distribuicdo no mercado de balcdo ndo
organizado, serdo admitidas negociacOes posteriores, através do mercado organizado pela
Sociedade Operadora do Mercado de Ativos (SOMA).

Art. 20 - A ADMINISTRADORA determinara a suspensdo dos servicos de transferéncia de cotas nos
periodos que antecederem as datas fixadas para a realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas, no dia
do evento e nos 05 (cinco) dias Uteis que o antecederem, com o objetivo de facilitar o controle dos
votantes.

Paragrafo Unico - A suspenséo dos servigos de transferéncia devera ser comunicada ao mercado e
aos cotistas mediante publicacdo na pagina da ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores
e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO E RETENCAO DOS RESULTADOS DO FUNDO

Art. 21 - O FuNDO devera observar a seguinte politica de destinacdo de resultado:

| - O FuNDO distribuira aos cotistas, até o dia 15 de cada més, pelo menos 95% (noventa e cinco
por cento) do total das receitas do FUNDO, deduzidas todas as despesas e provisdes do FUNDO,
apurado no més anterior em balancete referente ao Ultimo dia de cada més, pelo regime de
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caixa, sendo os rendimentos devidos aos titulares de cotas que estiverem registrados como tal no
fechamento das negociagdes do Ultimo dia Gtil do més de competéncia do pagamento;

Il - Para assegurar o cumprimento de seus objetivos, 0 FUNDO destinara a formacéo de reserva
especial, até que esta atinja o limite de 5% (cinco por cento) de seu patrimdnio, o valor
equivalente a até 5% (cinco por cento) do resultado liquido mensal, apurado na forma do item
anterior.

8§ 1° - Os valores recebidos pelo Funbpo, enquanto ndo forem distribuidos aos cotistas, na forma
estabelecida no inciso | deste artigo, bem como o montante destinado a formagao da reserva de que
trata o inciso Il, deverdo ser aplicados conforme estabelecido no art. 4° inciso V4, deste
Regulamento e no paragrafo Unico do art. 46 da Instrugdo CVM n° 472/08.

§ 2° - A Assembleia Geral de Cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o
término do exercicio social, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

8§ 3° - Eventual saldo de resultado nao distribuido, de acordo com o estabelecido no item | retro,
durante o periodo de apuragdo sera pago no prazo maximo de 30 (trinta) dias apés a realizagdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Art. 22 — Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do FUNDO serdo adquiridos pela
ADMINISTRADORA, em carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e de seus cotistas,
cabendo-lhe administrar e dispor desses bens ou direitos com o fim exclusivo de realizar o objeto e
a politica de investimento do FUNDO.

§ 1° - Os bens e direitos integrantes do Patrimdnio Imobilidrio, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio da ADMINISTRADORA, constituindo um
patrimdnio separado, devendo-se observar, quanto a esses bens e direitos, as seguintes restri¢oes
legais:

| - ndo integram o0 ativo da ADMINISTRADORA;

Il - ndo respondem, direta ou indiretamente, por quaisquer dividas ou obrigagdes da
ADMINISTRADORA;

11 - em caso de liquidacdo judicial ou extrajudicial da ADMINISTRADORA, ndo podem ser
incluidos na lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA;

1V - ndo podem ser dados em garantia de dividas ou obrigacdes da ADMINISTRADORA;

V - ndo sdo passiveis de execugdo por credores da ADMINISTRADORA por mais privilegiados
que sejam;

VI - sobre os bens ou direitos integrantes do Patrimdnio Imobiliario ndo podem ser
constituidos quaisquer 6nus reais.



Minuta - Depende de Aprovagéo da Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada por meio de Consulta Formal
Versdo de 01.06.2015

§ 2° - Nos instrumentos de aquisi¢do e de alienacdo de bens e direitos integrantes do Patrimonio
Imobiliario sera destacado o carater fiduciario do ato praticado pela ADMINISTRADORA, devendo
essa ressaltar que o pratica por conta e em beneficio do FuNDo.

DA ADMINISTRACAO E COMPETENCIA

Art. 263 — Compete a ADMINISTRADORA, observadas as restricdes impostas pela Lei n° 8.668, de
25/06/93, pela Instrugcdo CVM n° 472/08, por este Regulamento, ou por deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas:

I - administrar o FUNDO, fixando a orientagdo geral de seus neg6cios e praticando todos os atos
necessarios a adequada gestdo patrimonial do FUNDO;

Il - convocar e presidir a Assembleia Geral de Cotistas, sem prejuizo do disposto no art. 38
deste Regulamento;

111 - contratar o auditor independente do FUNDO;
IV - representar o FUNDO ativa e passivamente, judicial e extrajudicialmente.
§ 1°- No uso de suas atribui¢des, a ADMINISTRADORA tem poderes para:

| - realizar todas as operacBes e praticar todos 0s atos que se relacionem com o objeto do
FUNDO;

Il - exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, inclusive o de propor agdes, interpor recursos e oferecer excecdes;

111 - abrir e movimentar contas bancarias em nome do FUNDO, no Banco do Brasil S.A;
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IV - adquirir e alienar titulos de renda fixa ou qualquer outro instrumento representativo de
investimento no mercado financeiro brasileiro, observada a politica de investimento do FUNDO
e o disposto no paragrafo Unico do art. 46 da Instru¢do CVM n° 472/08;

V - representar o FUNDO em assembleias de condéminos dos imoveis integrantes do
Patrimonio Imobiliario, podendo delegar tal poder a terceiros;

VI - transigir e praticar todos os atos necessarios a administragdo do FUNDO, observadas as
limitacOes legais e regulamentares em vigor.

§ 2° - A ADMINISTRADORA podera contratar, as expensas do FUNDO, empresas especializadas para
prestacdo dos seguintes servigos:

| - auditoria para acompanhar a execu¢do de eventuais obras de engenharia em imoveis que
compdem o Patrimdnio Imobiliario do FUNDO, até seu término;

11 - administracdo predial e de condominio, responsavel pela seguranga, conservagdo, limpeza e
manutencdo das areas de uso comum e das garagens dos imdveis que compdem o Patrimonio
Imobiliario do FUNDO;

11 - assessoria para efetuar servicos de gestdo patrimonial e gerenciamento imobiliario do
FUNDO;

1V - assessoria para locacdo dos imdveis de propriedade do FUNDO;
V - advocacia para cuidar de assuntos de interesse do FUNDO;

VI - seguro de danos fisicos do imdvel;

VII - instituicdo financeira para efetuar a custddia do FUNDO.

DAS OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 274 — Constituem obrigacGes da ADMINISTRADORA!:

| - providenciar a averbagdo, junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis, nas matriculas relativas
aos bens imoveis ou de direitos sobre imdveis adquiridos com recursos do FUNDO, das
restri¢des previstas nos incisos | a VI do art. 7° da Lei n® 8.668, de 25/06/93, e no paragrafo 1°,
do art. 22 deste Regulamento;

Il - manter, as suas expensas, atualizados em perfeita ordem e a disposicdo dos cotistas, em sua
sede:

a) o registro de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

c) a documentacéo relativa aos imdveis, as operagdes e ao patrimoénio do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO;

e) o arquivo dos pareceres e relatdrios do auditor independente.
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111 - administrar os recursos do FUNDO, cuidando, de forma judiciosa, da tesouraria, da
controladoria e da contabilidade, sem onera-lo com despesas desnecesséarias e acima do
razoavel, bem como do recebimento de quaisquer valores devidos ao FUNDO;

1V - custear as despesas de propaganda do FUNDO;

V - manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM, os titulos adquiridos com recursos do
FUNDO;

VI - fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo de cotas, contra recibo:
a) exemplar do Regulamento do FUNDO;
b) prospecto do langamento de cotas do FUNDO;

¢) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscricdo,
distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar.

VII - agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos cotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os
atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

VIII - divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a
suas operacdes de modo a garantir, aos cotistas e demais investidores, acesso a informagdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do
FunDO, sendo-lhe vedado valer-se de informacéo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

IX - zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianca;

X - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XI - divulgar mensalmente, no prazo de 15 (quinze) dias contados do encerramento de cada
més:

a) valor do patriménio do FUNDO, valor patrimonial das cotas e a rentabilidade do periodo;
e

b) valor dos investimentos do FUNDO, incluindo discriminacdo dos bens e direitos
integrantes de seu patriménio.

X1l — divulgar trimestralmente, até 30 (trinta) dias ap6s o encerramento de cada trimestre,
informagdes sobre 0 andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados,
no caso de fundo constituido com o objetivo de desenvolver empreendimento imobiliario, até a
conclusdo e entrega da construgéo;

X1 — divulgar até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento de cada semestre, relagdo das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses
contra a ADMINISTRADORA, indicando a data de inicio e a da solugéo final, se houver;
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X1V - divulgar até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento do primeiro semestre:
a) o balancete semestral;

b) o relatério da ADMINISTRADORA, observado o disposto no § 2° do art. 39 da Instrucdo
CVM n° 472/08; e

XV — divulgar anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:
a) as demonstrages financeiras

b) o relatério da ADMINISTRADORA, observado o disposto no § 2° do art. 39 da Instrucdo
CVM n° 472/08; e

C) o parecer do auditor independente.
XVI — divulgar em até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria;

XVII — manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
regulamento do FUNDO, em sua versao vigente e atualizada;

XVIII — disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais
sobre o FUNDO:

a) edital de convocagdo e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

b) até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinéria;

c) prospecto, material publicitario e anuncios de inicio e de encerramento de oferta
publica de distribuicdo de cotas, nos prazos estabelecidos na Instrugdo CVM n° 400, de
2003; e

d) fatos relevantes.
XIX — enviar a cada cotista:

a) no prazo de 8 (oito) dias apds a data de sua realizacdo, resumo das decisfes tomadas
pela Assembleia Geral;

b) semestralmente, diretamente ou através da instituicdo responsavel pelo servico de
registro de cotas escriturais, no prazo de 30 (trinta) dias ap6s o encerramento do semestre,
0 extrato da conta de depdsito de que trata o art. 13 deste Regulamento acompanhado do
valor do patriménio do FUNDO no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da cota,
e a rentabilidade apurada no periodo, hem como de saldo e valor das cotas no inicio e no
final do periodo e a movimentagdo ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

c) anualmente, diretamente ou através da instituicdo responséavel pelo servigo de registro
de cotas escriturais, no prazo de até 30 de margo de cada ano, informagBes sobre a

10
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quantidade de cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o
comprovante para efeitos de declaracdo de imposto de renda.

§ 1° - A publicacdo/divulgacdo de informagdes referidas neste artigo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

§ 2° - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente & publicacéo referida no paréagrafo
acima, enviar as informagBes referidas neste artigo a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas & negociacdo, bem como a CVM, pelo
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
§ 3° — Todos os atos e decisdes do FUNDO que, de qualquer forma, envolvam os interesses dos
cotistas, deverdo ser obrigatoriamente publicados, na forma do § 1° acima, em prazos tais que
permitam aos cotistas o adequado acompanhamento das ocorréncias do FUNDO.

§ 4° - A ADMINISTRADORA contratard o Banco do Brasil S.A. para prestacdo dos servigos de
controladoria e escrituracdo de cotas do FUNDO.

DAS VEDACOES

Art. 285 - E vedado & ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, no exercicio de suas atribuigdes e
utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

| - conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos sob qualquer
modalidade aos cotistas;

11 - prestar fianca, aval, aceite ou co-obrigar-se sob qualquer forma;
111 - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

1V - aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do préprio FUNDO;

V - vender a prestacdo cotas do préprio FUNDO;

VI - prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

VIl - negociar com duplicatas, notas promissérias ou outros titulos ndo autorizados pela
Comissdo de Valores Mobiliarios;

VIII - onerar, sob qualquer forma, os ativos imobiliarios ou mobiliarios do FUNDO;
IX - realizar operacfes nos mercados de a¢des, de mercadorias, de futuros e de opgdes;

X - realizar opera¢Bes do FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o
FUNDO e a ADMINISTRADORA, 0OU entre 0 FUNDO e 0 empreendedor;

X1 - receber depdsito em sua conta corrente;

Art. 296 — E vedado & ADMINISTRADORA adquirir, para seu patriménio, cotas do FUNDO.

11
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DAS RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 3027 — A ADMINISTRADORA responde:
| - por quaisquer danos causados ao patriménio do FUNDO decorrentes de:

a) atos que configurem mé gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO;

b) operagdo de qualquer natureza concluida entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre 0
FuNDO e empreendedor, ou entre 0 FUNDO e pessoa detentora de mais de 50%
(cinquenta por cento) das cotas do FUNDO, quando caracterizada situa¢do de conflito de
interesses; e

c) atos de qualquer natureza que configurem violag&o da Lei, da Instrugdo CVM n° 472/08,
deste Regulamento, ou de determinacéo da Assembleia Geral de Cotistas.

Il - pela eviccdo de direito, no caso de alienacdo de imdveis ou de direitos sobre iméveis
integrantes do Patrimdnio do FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA N0 sera pessoalmente responsavel nos casos de forca
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do patriménio do FUNDO, ou
de qualquer outra forma prejudicar o investimento dos cotistas, e que estejam além do controle da
ADMINISTRADORA, tornando impossivel o cumprimento das obrigagBes contratuais por ele
assumidas, tais como os atos governamentais, moratorias, greves, locautes e outros similares.

Art. 3128 — A ADMINISTRADORA usard seus melhores esforcos no sentido de valorizar o
patrimdnio do FUNDO, mas ndo assegura a sua efetiva valorizagdo, tendo em vista as caracteristicas
de risco dos investimentos do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 3229 - A ADMINISTRADORA receberd, pelos servicos de gestdo do FUNDO, com exclusdo de
qualquer outra, a seguinte remuneracdo, cobrada mensalmente: o equivalente a 5,10% (cinco
inteiros e dez centésimos) ao més sobre o total de receitas do FUNDO, deduzidas todas as despesas e
provisdes do FUNDO, antes da incidéncia da referida taxa, tendo como piso mensal o valor de R$
36.000,00 (trinta e seis mil reais), corrigido anualmente pelo IGP-M da FGV.

Parégrafo Unico — Pela prestacio dos servigos de custddia, controladoria e escrituragdo de cotas, o
Banco do Brasil S.A. receberé o equivalente a 2,87% (dois inteiros e oitenta e sete centésimos) ao
més sobre o total de receitas do FUNDO, deduzidas todas as despesas e provisdes do FUNDO, antes
da incidéncia da referida taxa, tendo como piso mensal o valor de R$ 16.000,00, sendo certo que o
valor total serd deduzido da taxa de administragdo descrita no caput deste artigo.

Art. 330 - A taxa de administracdo sera calculada e paga a ADMINISTRADORA, mensalmente, por
periodo vencido, até o 5° dia util do més subsequente ao dos servicos prestados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 341 — A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembleia
Geral de Cotistas, de sua renlncia, de seu descredenciamento por parte da CVM, ou de sua
dissolucéo ou liquidacéo judicial ou extrajudicial.
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§ 1° - Nas hipdteses de rentincia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA
obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e
sucessor ou deliberar a liquidagdo do FuNDO, sendo facultado a Comisséo de Cotistas, se houver,
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, caso a ADMINISTRADORA nhdo o faca no prazo de 15
(quinze) dias contados do evento.

§ 2° - A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou determinar a convocacdo de nova Assembleia Geral de Cotistas para
proceder a elei¢do, ainda que delibere a dissolugdo e liquidagdo do FUNDO.

§ 3° - Em qualquer dos casos previstos neste artigo, a ADMINISTRADORA permanecera no exercicio
de suas funcdes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imoveis, nas matriculas referentes aos
bens im6veis ou direitos sobre iméveis integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens ou
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no mesmo Cartorio de Titulos e Documentos
em que tiver sido registrado o Regulamento do FUNDO.

§ 4° - Em qualquer dos casos de substituicdo previstos neste artigo, a ADMINISTRADORA fara jus a
remunerago prevista no caput deste artigo, calculada pro rata temporis até a data em que se tornar
efetiva a sua substituicao, que devera ser paga até 10 (dez) dias Uteis do seu desligamento.

Art. 352 — Em qualquer das hipoteses de substitui¢do, a ADMINISTRADORA substituida enviara a
nova ADMINISTRADORA, nho prazo maximo de 60 dias, todos os documentos, incluindo todas as
respectivas copias (exceto as necessdrias para o atendimento das exigéncias fiscais de
responsabilidade da ADMINISTRADORA substituida), relativos as atividades da ADMINISTRADORA,
acompanhados de um relatério final preparado pelo auditor independente do FUNDO.

DA ALTERACAO DO REGULAMENTO

Art. 352A — A alteracdo do regulamento depende da prévia aprovagdo da Assembleia Geral de
Cotistas, observado o § 3° do art. 4138 abaixo.

Art. 352B — O Regulamento do FUNDO poderd ser alterado independentemente de Assembleia
Geral de Cotistas, ou de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da
necessidade de atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, ou ainda em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA 0OU
do Custodiante, tais como altera¢do na razéo social, endereco e telefone.

§ 1° — As alteragbes do regulamento somente produzirdo efeitos a partir da data de protocolo na
CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes, e do regulamento
consolidado do FUNDO.

§ 2° — As alteragdes referidas no caput devem ser comunicadas aos cotistas, por correspondéncia,
no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

§ 3° - A ADMINISTRADORA tem o prazo de até 30 (trinta) dias, salvo determinagdo em contrario,

para proceder as alteracdes determinadas pela CVM, contados do recebimento da correspondéncia
que formular as referidas exigéncias.
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DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Art. 363 — Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

| - examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO, e deliberar sobre as demonstracdes
financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

11 - alterar o Regulamento do FUNDO, ressalvado o disposto no art. 352B acima;

111 - destituir a ADMINISTRADORA e/ou eleger seu substituto, nos casos de rendncia, destituicéo,
descredenciamento ou decretagéo de sua liquidagéo extrajudicial;

1V - autorizar a emissdo de novas cotas;
V - eleger e destituir os membros da Comissao de Cotistas, quando requerida a sua instalacéo;

VI - determinar a ADMINISTRADORA a adocdo de medidas especificas de politica de
investimento que ndo importem em alteracdo do Regulamento do FUNDO;

VII - deliberar sobre a fuséo, incorporacéo, cisdo, dissolugdo e liquidagdo do FUNDO;

VIII - aprovar todas as despesas extraordinarias e benfeitorias a serem realizadas no patriménio
do FunDO em valores individuais superiores a R$ 1.000.000,00 (hum milhdo de reais),
reajustaveis anualmente a partir do més de janeiro do ano de 2004, pela variacdo do IGP-M,
elaborado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas;

1X - deliberar sobre modificagdo nas condi¢des de locagdo dos imoveis;

X}t - apreciar laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas ou
adquiridos pelo FUNDO; e

X1+ — deliberar sobre 0 aumento das despesas e encargos do FUNDO.

Paréagrafo Unico - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social, observado o intervalo minimo de 30 (trinta) dias ap6s estarem disponiveis aos
cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

Art. 374 — A Assembleia Geral de Cotistas sera convocada pela ADMINISTRADORA, podendo
também ser convocada pelo Custodiante ou por cotistas que detenham em conjunto, no minimo, 5%
(cinco por cento) das cotas emitidas ou pela Comissdo de Cotistas, se houver, quando a
ADMINISTRADORA ndo atender, no prazo 10 (dez) dias Uteis contados de seu recebimento, o pedido
de convocacédo que se apresentar, devidamente fundamentado com a indicacdo das matérias a serem
tratadas.

Paragrafo Unico — O pedido de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas apresentado pela
Comissdo de Cotistas devera ser firmado por todos os seus membros.
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Art. 385 — A convocagdo da Assembleia Geral sera feita por correspondéncia encaminhada a cada
cotista.

§ 1° - Do instrumento de convocagdo deverdo constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
serd realizada a Assembleia Geral de Cotistas, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da
Assembleia, bem como o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta
a ser submetida a apreciagéo.

§ 2° - A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita com antecedéncia de, no
minimo, 10 (dez) dias da data de sua realizagéo.

§ 3° - Independentemente da convocagdo, serd considerada regular a assembleia instalada com a
presenca de todos os cotistas.

§ 4° - A ADMINISTRADORA deve colocar todas as informagGes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, em sua péagina na rede mundial de computadores, na data de
convocagdo da assembleia, e manté-los 14 até a sua realizacéo.

Art. 396 - As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em ata lavrada no
livro préprio.

Art. 4837 - As deliberagBes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocagdo, mediante processo de consulta formalizada por carta ou
telegrama dirigido, pela ADMINISTRADORA, a cada cotista, para resposta no prazo de 30 (trinta)
dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
bem como a informagdo de que a auséncia de resposta serd considerada anuéncia as propostas
apresentadas pela ADMINISTRADORA.

Art. 4138 - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§ 1° - As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente instaladas serdo tomadas
por maioria de votos dos cotistas presentes, ndo se computando os votos em branco, cabendo a cada
cota 1 (um) voto, ressalvadas as hipéteses de quorum qualificado previstas nos § 3° deste artigo.

§ 2° - As deliberagbes das assembleias realizadas mediante consulta epistolar serdo tomadas,
independentemente da matéria, pelo voto de cotistas que representem a maioria absoluta das cotas
emitidas, exceto nas hipéteses previstas no paragrafo seguinte.

§ 3° - Dependera da aprovagdo de cotistas que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) das cotas
emitidas, as deliberacdes referentes a:

| — alteracdo do Regulamento do FUNDO;
11 - fusdo, incorporacéo, cisdo e transformagdo do FUNDO;

§ 4° - Dependera da aprovacdo de cotistas que representem metade, no minimo, das cotas emitidas,
as deliberagdes referentes a:
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| — apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas ou
adquiridos pelo FUNDO;

Il — os atos que caracterizem conflito de interesses, conforme disposto no art. 34 da Instrucéo
CVM n° 472/08.

Art. 4239 — Somente poderdo votar nas Assembleias Gerais de Cotistas os cotistas identificados no
Registro de Cotistas na data de convocagao da Assembleia.

§ 1° - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§ 2° - O cotista devera exercer o direito de voto no interesse do FUNDO; considerar-se-a abusivo o
voto exercido com o fim de causar dano ao FUNDO ou a outros cotistas, ou de obter, para si ou para
outrem, vantagem a que nédo faz jus e de que resulte ou possa resultar, prejuizo para 0 FUNDO ou
para outros cotistas. O cotista ndo podera votar nas deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas
que puderem beneficia-lo de modo particular, ou em que tiver interesse conflitante com o do
FuNDoO.
Art. 4239A — N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

| —a ADMINISTRADORA;

11 — os sdcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA,;

111 — empresas ligadas a ADMINISTRADORA, seus socios, diretores e funcionarios; e

IV — os prestadores de servigos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios.
Paragrafo Unico - Ndo se aplica a vedagdo prevista neste artigo quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria Assembleia, ou em instrumento de

procuracdo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a permissdo de voto.

DA COMISSAO DE COTISTAS

Art. 430 — Os cotistas, em Assembleia Geral de Cotistas, poderdo constituir uma Comissdo de
Cotistas para exercer, em carater permanente, as fungdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das
atividades do FuNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

§ 1° - A Comissdo de Cotistas serd composta de, no minimo, 3 (trés) e, no méaximo, 5 (cinco)
cotistas, eleitos pela Assembleia Geral, com mandato de, no minimo, 1 (um) ano e, no maximo, 2
(dois) anos.

§ 2° - Ndo poderd ser eleito para integrar a Comisséo de Cotistas quem exercer qualquer cargo ou
funcdo junto a ADMINISTRADORA, ou a sociedades a ela ligadas, ou que lhe prestem qualquer
espécie de servico ou assessoria.

§ 3° - O membro da Comisséo, na hip6tese de intencdo de venda da totalidade de suas cotas, devera

comunicar tal fato a ADMINISTRADORA, com 48 (quarenta e 0ito) horas de antecedéncia, para que
esta possa efetuar a comunicagdo aos demais membros.
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Art. 441 — Compete aos membros da Comissdo de Cotistas, atuando em conjunto ou isoladamente:

| - apreciar as propostas da ADMINISTRADORA e do Administrador Predial, se for o caso,
previstas neste Regulamento;

Il - fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimentos do FUNDO, e a
observancia da politica de investimento;

11 - exigir da ADMINISTRADORA as informagfes que julgar necessarias relativas a todo e
qualquer negdcio do FUNDO;

1V - inspecionar qualquer imével integrante do Patriménio Imobiliario;

V - inspecionar e exigir copias de quaisquer contratos, documentos e registros relativos aos
negdcios ou a administragdo do FUNDO;

VI - solicitar ao auditor independente todos os esclarecimentos e informagdes que entender
necessarios, bem como a apuracéo de fatos especificos relativos a contabilidade do FUNDO.

Art. 452 — Compete a Comisséo de Cotistas, representada pela maioria de seus membros:
I - comunicar aos cotistas, na Assembleia Geral de Cotistas ou a qualquer momento mediante
carta-circular, todo e qualquer fato relevante de que tome conhecimento no exercicio de suas
funcgdes, bem como propor & Assembleia Geral de Cotistas quaisquer medidas que julgue do
interesse dos cotistas;

Il - tomar as providéncias que entender cabiveis na defesa dos interesses do FUNDO e dos
cotistas na hip6tese prevista no art. 4138, § 3°, deste Regulamento.

Paragrafo Unico — A carta circular prevista no inciso | deste artigo sera encaminhada aos cotistas
pela ADMINISTRADORA, por solicitacdo apresentada pela comissdo de cotistas e subscrita pela
maioria de seus membros.

Art. 463 — As atribuicdes e poderes conferidos a Comissdo de Cotistas sdo indelegaveis.

Paragrafo Unico — Os membros da Comissdo de Cotistas ndo receberdio qualquer tipo de
remuneragéo.

DOS ENCARGOS, HONORARIOS E DESPESAS DO FUNDO

Art. 474 — Constituem encargos do FUNDO a serem debitados pela instituicdo administradora, as
seguintes despesas:

| - remuneracdo da ADMINISTRADORA e do consultor de investimento, se houver; bem como

despesas decorrentes de laudos de avaliagdo dos iméveis integrantes do Patriménio
Imobiliario do FUNDO;
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11 - taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou vierem a recair sobre os bens, direitos e obrigacfes que comp8em o patriménio do FUNDO,
salvo se o contrato de locacdo respectivo dispuser em contrério;

111 - despesas com expediente do interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes aos cotistas, e
com impressdo, expedicdo e publicagdo de relatérios, formularios e informagdes periddicas,
previstas neste Regulamento;

1V - despesas com a distribui¢do priméria de cotas;

V - despesas com admissdo de cotas a negociagdo nas bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado;

VI - despesas com a CBLC quando excedido o prazo gratuito para negociacdo de ativos;

VIl - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO;

VIII - comissdes, emolumentos e quaisquer outras despesas relativas as operagdes com ativos
imobilidrios ou mobiliarios efetuadas em nome ou para beneficio do FUNDO;

IX - honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em razéo de defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo
eventualmente imputada ao FUNDO;

X - parcela de prejuizos eventuais ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo da instituigdo administradora no exercicio de suas funcdes;

X1 - prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas aos bens ou direitos integrantes
do patrimdnio do FUNDO, salvo se o contrato de locagdo respectivo dispuser em contrario;

XI1 - quaisquer despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporagdo, cisdo ou liquidagdo do
FUNDO e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

X111 - taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

X1V - as despesas condominiais que recaiam sobre o Patriménio Imobiliario do FUNDO, salvo
se o contrato de locagéo respectivo dispuser em contrario;

XV - as despesas decorrentes das contratagOes previstas no § 2° do art. 263 deste Regulamento;
XVI - outras despesas necessarias e de interesse exclusivo do FUNDO, expressamente previstas

em seu Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral de Cotistas, em especial as de
manutencdo, conservagao e reparos de bens integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 1° - A ADMINISTRADORA contratard o Banco do Brasil para prestar os servigos de custodia do
FunDO.

§ 2° - Quaisquer despesas ndo previstas expressamente como encargos do FUNDO correrdo por
conta da ADMINISTRADORA.
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§ 3° - A ADMINISTRADORA poderd estabelecer que parcelas da taxa de administragdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério de tais
parcelas ndo excedam a taxa de administracdo prevista no art. 3229 deste Regulamento.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 485 — O FUNDO terd escrituracdo contabil destacada da relativa & ADMINISTRADORA, € suas
demonstracdes financeiras, elaboradas de acordo com as normas contabeis expedidas pela Comissdo
de Valores Mobiliarios, as quais serdo auditadas anualmente pelo auditor independente registrado
na CVM.

§ 1°- A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera 31 de dezembro de cada ano.

Art. 496 — Caberd ao auditor independente responsavel pela auditoria das demonstragGes
financeiras do FUNDO analisar os célculos elaborados pela ADMINISTRADORA, relativos aos
correspondentes registros contabeis e cada um dos pagamentos efetuados, de forma a opinar sobre
tais fatos nos pareceres relativos as demonstragdes financeiras do FUNDO.

DO PRAZO, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 5047 — O FUNDO tera prazo de duracdo indeterminado.

§ 1° - Cabera a Assembleia Geral de Cotistas que deliberar a dissolu¢do do FUNDO, determinar a
forma de sua liquidagdo, podendo, ainda, autorizar que, antes de ultimada a liquidacéo e depois de
quitadas todas as obrigacOes, se facam rateios entre os cotistas, na proporcdo em que se forem
liquidando os ativos do FUNDO, dos recursos apurados no curso da liquidagéo.

§ 2° - Os cotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito
por conta da liquidagdo do FUNDO na proporgao de suas respectivas participagdes no patriménio do
FuNDO quando deliberada a sua dissolugéo.

§ 3° - A liquidacdo do FuNDO serd feita, necessaria e obrigatoriamente, pela ADMINISTRADORA,
sendo vedado & Assembleia Geral de Cotistas deliberar transferir essa atribuicdo para quem quer
gue seja.

Art. 5047A — Nas hip6teses de liquidacdo do FUNDO, o0 auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentagdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das Ultimas demonstracGes financeiras auditadas e a data da efetiva liquida¢do do FunDo.

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 5148 — A subscri¢do de cotas pelo investidor, ou a sua aquisicdo no mercado secundario,
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia com todas as clausulas
do presente Regulamento, a cujo cumprimento estara obrigado a partir da subscrigdo ou da
aquisicéo de cotas.

Art. 5249 — O FuNDoO sera regido pela lei brasileira e, especialmente, pela Lei n° 8.668, de

15/06/93, pela Lei n° 6.385, de 07/12/76, pela Lei n° 9.779 de 20/01/99 e pelas Instru¢des CVM n°
206/94 e 472/08, e demais normas supervenientes.
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Art. 530 — Informacdes e documentos relativos ao FUNDO podem ser obtidos diretamente na Vice-
Presidéncia de Gestdo de Ativos de Terceiros, domiciliada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sédo
Paulo, na Avenida Paulista n° 2.300, 11° andar, bem como pelo e-mail gedef@caixa.gov.br.

Art. 541 — N&o havera restrigdes quanto ao limite maximo de propriedade de quotas do FUNDO por
um Unico investidor, ficando ressalvado que se o FuNDO aplicar recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, quotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte e cinco por cento) das quotas o
investidor passara a sujeitar-se a tributacédo aplicavel as pessoas juridicas.

Art. 552 — Fica eleito o foro da Justica Federal, na secdo Judiciaria do Distrito Federal, com
expressa rendncia a qualquer outro por mais privilegiado que possa ser, para quaisquer agdes ou
processos judiciais relativos ao FUNDO ou a questdes e controvérsias oriundas deste Regulamento.

S80 Paulo, 15%x081 de agestexxsetembrjunho de 20145.

Caixa Econdmica Federal
Instituicdo Administradora do BB FIl Progressivo
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ANEXO |

AO REGULAMENTO DO
BB FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROGRESSIVO

RELACAO DOS IMOVEIS

1. RIO DE JANEIRO. O imével sito em Rio de Janeiro/RJ, Imével: area de terras continuas
situada na esquina formada por alinhamentos impares das ruas Bardo de Sdo Francisco e
Gomes Braga, formada pelos iméveis nos. 41, 45, 47, 49, 53 e mais 04 terrenos s/n° da rua
Gomes Braga, terreno s/n° da rua Barao de S&o Francisco e imdveis nos. 215,217 e 221 da
mesma rua, terreno desmembrado do todo que tem o n° 868 da rua Bardo de Mesquita,
medindo a area de terras com a configuragdo de um poligono irregular mistilineo de nove lados,
praticamente plana, contendo em seu interior alguns prédios destinados a residéncias, terrenos
sem benfeitorias e parte de uma antiga instalagdo industrial e mede 404,36m de frente em linha
mista, com 04 segmentos que somam da direita para a esquerda, 75,10m mais 96,00m, mais
5,00m em curva mais 228,26m, confrontando com as ruas Bardo de Sao Francisco e Gomes
Braga, 45,50m a direita confrontando com o n° 39 da rua Gomes Braga, a esquerda 131,85m
onde confronta com uma rua particular projetada e terreno Cia América Fabril, pelos fundos
com 330,60m em linha quebrada em 03 segmentos que somam da direita para a esquerda
66,60m mais 189,00m, mais 75,00m confrontando com o remanescente do imével que tem o n°
868 da rua Bardo de Mesquita, também da Cia América Fabril, com area aproximada de
35.500m2. No terreno foi construido um centro administrativo, constituido por blocos
Interligados variando de 02 a 13 pavimentos, com 74.537 m? de &rea total construida que tomou
0 n° 65 pela rua Gomes Braga, com suplementar pela rua Bardo de S&o Francisco n° 177, cujo
habite-se foi concedido em 23.06.81 imdvel esse registrado na Matricula n® 54.954 perante o
10° Oficio de Registro de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro — RJ. A este imével foi
atribuido, para compra e venda, o valor de R$ 78.000.000,00 (setenta e oito milhdes de reais),
conforme laudo de avaliacéo elaborado por empresa especializada contratada para este fim.

2. BRASILIA — BSB — SEDE: O imdvel sito em Brasilia-DF, Setor BS, Quadra 04, Bloco A,
Zona Sul, consistente de Imével Lote 31 do Setor Bancario Sul (SB/SUL), do Distrito Federal,
medindo: Térreo — 86,00m pelos lados norte e sul e 56,38m pelos lados leste e oeste, ou seja a
area de 4.848,68m2, limitando-se com logradouros publicos; Esplanada— 21,55m pelos lados
norte e sul e 56,38m pelos lados leste e oeste, ou seja, a area de 1.214,9890m2; Subsolo —
41,40m mais 17,20m mais 35,30m pelo lado norte, 41,40m mais 11,10m mais 41,40m pelo lado
sul, 83,87m pelo lado leste e 15,50m mais 57,80m mais 10,30m pelo lado oeste, ou seja, a area
de 6.887,6480 m2, terreno esse sobre o qual foi construido um prédio de concreto armado e
alvenaria com 27 pavimentos, sendo: 03 subsolos, térreo, sobreloja, 20 pavimentos-tipo (2° ao
21° andares), 22° e 23° andares, servidos por escadas, 12 elevadores, escadas rolante, ar
condicionado, cobertura em laje de concreto, com uma area construida de 46.135,00m2, a saber:
3° subsolo: &rea de 1.274,88m2, servido por 01 elevador, escadas, hall de servigo, com sacada
de maquinas de ar condicionado, caixa d*agua, 01 depdsito grande, 01 médio e 02 pequenos e
caixa forte; 2° subsolo: area de 6.887,64m2, dividido em 02 alas (leste e oeste) pela rua de
servigo, a saber: Ala leste: area de 3.447,25m2, servida por 01 elevador e escadas, com 02 halls,
casas de maquinas de ar condicionado, casa de geradores, saldes, 05 sanitarios; Ala oeste: area
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de 3.410,39m2, servida por 03 elevadores, escadas, com 03 halls de entrada e hall de servico,
circulacdo, casa de maquinas de ar condicionado, restaurante, cozinha, sales, 02 vestiarios, 04
sanitarios. — 1° subsolo: &rea de 3.615,75m2, dividido em 02 alas (leste e oeste) pela rua de
servigos, a saber: Ala leste: area de 1.919,32m2, servida de 01 elevador, escadas, com 03 halls,
02 casas de maquinas de ar condicionado, 03 caixas-forte, saldes e 02 sanitérios; Ala oeste: area
de 1.696,41m2, servida por 02 elevadores, escadas, casa de maquinas de ar condicionado, hall,
saldes, copa e 04 sanitarios. Térreo: area de 4.848,68m2, servido por escada rolante, 12
elevadores e escadas, com 02 entradas, halls (de elevadores, entradas, escadas internas),
circulacdo, 02 caixa-forte, saldo de agéncia bancéria, 04 salas, 1 depésito, 02 copas, 02
vestiarios, 02 casas de maquinas de ar condicionado, 15 sanitarios. — Sobre-loja: area de
3.074,03m2, servida por escada rolante, 03 elevadores, escadas, com 02 halls de servico e
elevadores, 05 casas de maquinas de ar condicionado, saldes, 01 caixa-forte, 03 vestiarios, 12
sanitarios, 01 copa, 01 depdsito. — Pavimentos-tipo: 20 (vinte) pavimentos tipo (2° ao 21°
andar), cada um com a é&rea de 1.214,98m2, totalizando 24.299,60m2, servido por 11
elevadores, escadas, cada um com 03 halls de elevadores, circulacdo, saldo, 02 casas de
maquinas de ar condicionado e agua gelada, 04 sanitérios, 01 copa e 01 depdsito. — 22° andar:
area de 1.214,98m2, servido por 01 elevador, escadas, com hall, circulacdo, saldo, auditorio,
restaurante, cozinha, despensa, casa de torre de refrigeracdo de agua e terraco; 23° andar: &rea
de 919,44m2, servido por escada, com casas de maquinas de elevadores, casa de maquinas de ar
condicionado, 02 casas de maquinas de exaustores, circulacdo, caixa dagua, depdsito, girau e
terrago, imovel esse registrado na Matricula n.° 11.790 perante o Cartoério do 1° Oficio do
Registro de Imdveis do Distrito Federal. A este imével foi atribuido, para compra e venda, o
valor de R$ 48.000.000,00 (quarenta e oito milhdes de reais), conforme laudo de avaliagdo
elaborado por empresa especializada contratada para este fim.
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