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REGULAMENTO
CSHG DESENVOLVIMENTO DE SHOPPINGS POPULARES — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

CAPITULO | - DO FUNDO
1. CONSTITUICAO

1.1. O CSHG DESENVOLVIMENTO DE SHOPPINGS POPULARES - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl é um fundo de investimento imobiliario regido pelo
presente Regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, constituido sob
a forma de condominio fechado.

2. OBJETO

2.1. O Fundo tem por objeto auferir ganhos investindo, direta ou indiretamente, em um
portfélio de Shopping Centers ou projetos de desenvolvimento e expansdo de Shopping
Centers, nos termos de sua Politica de Investimento, de forma a proporcionar a seus cotistas
uma remuneracdo para o0 investimento realizado em razdo da exploragdo comercial dos
Shopping Centers via locacdo, arrendamento ou mesmo venda.

3. DEFINICOES

3.1. Para os fins deste Regulamento, os termos abaixo listados terdo os significados que
Ihes sao atribuidos, sem prejuizo de outras que forem estabelecidas no corpo do presente:

“12 Emissao” 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo no volume de
R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) até R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais), divididos em
70.0000 (setenta mil) até 100.000 (cem mil) Cotas, no
valor inicial de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada uma.

“Administradora” Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.,
instituicdo com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n° 1830, Torre IV, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.809.182/0001-30.

“Ativos” S&o os Ativos Alvo e os Ativos de Renda Fixa, quando
referidos em conjunto.



“Ativos Alvo”

“Ativos de Renda Fixa”

“Auditor Independente”

Sao: (a) Imoéveis ou direito real sobre Iméveis; e/ou (b)
projetos de desenvolvimento e/ou expansdo de Shopping
Center; e/ou (c) participacBes societarias em sociedades
destinadas ao investimento em um dos itens (a) ou (b)
acima; e/ou (d) todos os demais ativos previstos abaixo,
desde que independentemente da estrutura de
investimento  utilizada, o investimento final seja
relacionado a um dos itens (a) ou (b) acima: (i) desde que
a emissdo ou negociacao tenha sido objeto de registro ou
de autorizacdo pela CVM, acdes, debéntures, bénus de
subscricéo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo
e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures,
cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (ii)
cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP)
gue tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario ou de fundos de investimento em
acOes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente
em construcdo civil ou no mercado imobiliario; (iv)
certificados de potencial adicional de construcdo emitidos
com base na Instrucdo CVM 401; (v) cotas de outros
fundos de investimento imobiliario; e (vi) certificados de
recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos fundos de investimento imobiliario e desde que sua
emissdo ou negociacao tenha sido registrada na CVM.

Séo cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, que sejam investimentos
realizados para atender as necessidades de liquidez do
Fundo.

Empresa de auditoria independente, a ser contratada
pela Administradora, devidamente habilitada para



“Comité de Investimentos”

“Consultor Imobiliario”

“Contrato de Custédia”

“Cotas”

“Cotistas”

“Custodiante”

uCVMu

“Dia Util”

“Fundo”

“Imoéveis”:

prestacdo de tal servico pela CVM.

O Fundo contard com um comité de investimentos, que
terdA a responsabilidade de aprovar todos o0s
investimentos relevantes e desinvestimentos a serem
realizados pelo Fundo e que sera regido pelo disposto no
Capitulo V deste Regulamento.

Nassau Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade
com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Nove de Julho, n°® 3.228, 6° andar, sala 603,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.258.794/0001-98.

Contrato de custédia a ser celebrado entre o Fundo e o
Custodiante, disciplinando 0s servicos que serdo
prestados para custédia dos ativos do Fundo.

Todas as cotas de emissao do Fundo.

Os detentores das Cotas, que necessariamente deverao
ser investidores qualificados, nos termos do Artigo 109 da
Instrucdo CVM 409—e—ter—investimento—minimo—de—RS$
%@Q—Q@g—gg—eblm—mw ) } a } i } .

[tal Unibanco S.A., sociedade com sede na cidade de
Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, 100, inscrito no CNPJ/MF sob
0 n° 60.701.190/0001-04.

Comisséao de Valores Mobiliarios.

Qualquer dia que nédo seja sadbado, domingo ou feriado
nacional.

CSHG Desenvolvimento de Shoppings Populares —
Fundo de Investimento Imobiliario — FII.

S&o (i) terrenos para o desenvolvimento de projetos de
construcdo de empreendimentos de natureza comercial
de varejo, notadamente Shopping Centers conforme



“Instrucdo CVM 400"

“Instrucdo CVM 409"

“Instrucdo CVM 472"

“Instrucdo CVM 476"
“IPCA”

“Laudo de Avaliacdo”

“Lei n° 8.668/93"

“Lei n®9.779/99”

“Oferta”

“Patrimonio Liquido”

“Politica de Investimento”

Politica de Investimento do Fundo; e/ou (ii) terrenos ja
com edificagbes de natureza comercial de varejo,
notadamente Shopping Centers em construgdo ou
performados (aqueles imdveis cujas obras de construcao
estejam concluidas e que possuam o respectivo “habite-
se” expedido pela autoridade administrativa competente).

Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrucdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada.

Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009.
indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA.

Laudo de avaliagdo dos Imoéveis que deverd ser
elaborado por wuma empresa especializada e
independente, de acordo com o Anexo | a Instru¢do CVM
472, previamente a aquisi¢cao dos Imoveis.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

Todas as emissdes de Cotas do Fundo.

nanio_liauid I leulad .
Entende-se por Patriménio Liquido do Fundo a soma do
valor de todos os ativos do Fundo, mais os valores a

receber, menos as exigibilidades.

A politica de investimento adotada pelo Fundo para a
realizacdo de seus investimentos, nos termos dos itens
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6.1 e seguintes deste Regulamento.

“Reserva de Contingéncia” Tem o significado que lhe é atribuido no item 31.2,
abaixo.
“Série” Subdivisdo de cada emissdo de cotas do Fundo, para o

fim especifico de estabelecer, para cada uma das Séries,
datas diversas de integralizacdo, sem prejuizo da
igualdade dos demais direitos conferidos aos cotistas.

“Shopping Center” Empreendimento comercial planejado, composto de lojas
destinadas a exploracdo comercial e a prestacdo de
servicos de varejo, sujeitas a normas contratuais
padronizadas.

“Taxa de Administracédo” Tem o significado que lhe é atribuido no item 25.1 deste
Regulamento

“Taxa de Performance” Tem o significado que lhe é atribuido no item 26.1 deste
Regulamento.

“WGL" WGL Administracdo e Participacdes Ltda., sociedade
com sede na Avenida das Nacdes Unidas, n® 12.339,
conjuntos 23B e 24B, inscrita no CNPJ sob o n°
52.133.717/0001-05.

4. PRAZO DE DURACAO

4.1. O Fundo tera prazo de duracéo indeterminado.

5.  PUBLICO-ALVO

5.1. O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, nos termos da
Instrugdo CVM 409.



CAPITULO Il — DA POLITICA DE INVESTIMENTO
6. POLITICA DE INVESTIMENTO
6.1. O Fundo tem como politica de investimento o investimento nos Ativos Alvo.

6.2. O Fundo celebrara com o Consultor Imobiliario contrato estabelecendo o direito de
preferéncia do Fundo em empreendimentos que o Consultor Imobiliario venha a desenvolver
e/ou alienar, desde que estes se enquadrem como Ativos Alvo.

6.3. Sem prejuizo do direito de preferéncia descrito no item 6.2 acima, poderao ser avaliadas
pelo Fundo oportunidades trazidas por quaisquer terceiros, vinculados ou ndo ao Fundo.

6.4. Os Imobveis que venham a ser adquiridos pelo Fundo deveréo ser objeto de prévio Laudo
de Avaliacao, o qual devera ser aprovado pelo Comité de Investimentos, observadas as demais
condi¢cBes estabelecidas neste Regulamento.

6.5. A aquisicdo dos Ativos Alvo pelo Fundo seré realizada pela Administradora, observadas
as condicdes estabelecidas na legislacéo e regulamentacéo vigentes e as disposi¢des contidas
no presente Regulamento, apés: (i) a apresentacdo dos Ativos Alvo ao Fundo pelo Consultor
Imobiliario, pela WGL ou por terceiros vinculados ou ndo ao Fundo; e (ii) analise e aprovacao do
investimento em tais Ativos Alvo pelo Comité de Investimentos.

6.6. O Fundo pode vir a firmar parcerias para co-investimento em projetos ou
empreendimentos, incluindo possibilidade de exclusividade com parceiros para determinadas
regides, as quais serdo levadas para aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

6.7. Na hipétese de estruturas de investimento originadas pela WGL, ou pelo Consultor
Imobiliario ou por membro do Comité de Investimento que envolvam remuneracdo com
participacdo, direta ou indireta, no imoével, devera ser observado o disposto nos itens 16.9.1,
16.9.2 e 16.9.3, conforme o caso.

6.8. O saldo de recursos da carteira do Fundo, enquanto nao aplicado na forma do item 6.1
acima ou devolvido aos Cotistas a titulo de amortizagcdo de Cotas, se for o caso, seré investido

pela Administradora em Ativos de Renda Fixa.

6.9. Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por
cento) de seu Patriménio Liquido, deverao ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e
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por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM 409, observadas as
excecdes previstas na Instrugcdo CVM 472,

6.10. E vedada ao Fundo a realizacdo de operagées com derivativos, exceto quando tais
operag0Oes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial.

7. CRITERIOS DE AQUISICAO E COMPOSICAO DA CARTEIRA

7.1. O Fundo podera adquirir para composicao de seu patriménio os Ativos Alvo, conforme
abaixo descritos e os Ativos de Renda Fixa para manutencédo de liquidez da carteira:

@
(b)
(©

(d)

Imoveis ou direito real sobre Iméveis; e/ou
Projetos de desenvolvimento e/ou expansédo de Shopping Center; e/ou

Participacdes societarias em sociedades destinadas ao investimento em um dos
itens (a) ou (b) acima; e/ou

Todos os demais ativos previstos abaixo, desde que independentemente da
estrutura de investimento utilizada, o investimento final seja relacionado a um dos
itens (a) ou (b) acima: (i) desde que a emissdo ou negocia¢ao tenha sido objeto
de registro ou de autorizacdo pela CVM, acbes, debéntures, bbnus de
subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (ii)
cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario ou de fundos de investimento em ag¢bes que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado
imobiliario; (iv) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com
base na Instrugdo CVM 401; (v) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario; e (vi) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario e desde que sua emissdo ou negociacdo tenha sido registrada na
CVM.
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7.2. A aquisicdo dos Ativos Alvo estara condicionada a indicacdo da oportunidade ao Fundo
pelo Consultor Imobiliario, pela WGL ou por terceiros vinculados ou ndo ao Fundo e aprovacao
pelo Comité de Investimentos, bem como ao atendimento de alguns critérios previamente
estabelecidos, quais sejam: (a) tanto para projetos de Shopping Centers novos como para os ja
existentes, a oportunidade oferecida pelo Consultor Imobiliario, pela WGL ou por terceiros
vinculados ou ndo ao Fundo deve possuir ao menos 5.000 (cinco mil) metros quadrados de
area bruta locavel (ABL), e (b) no caso de Shopping Centers novos, o retorno esperado do Ativo
Alvo deve ser de, no minimo, IPCA acrescido de 13,00% (treze por cento) ao ano, calculado
com base no fluxo de rendimentos gerado pelo respectivo Ativo, excluidos os resultados
decorrentes de possiveis e eventuais ganhos decorrentes de venda do Ativo Alvo.

7.3. Os Imoveis poderédo ser adquiridos tanto com pagamento a vista, com recursos proprios,
ou em parcelas, as quais poderdo ser pagas pelo Fundo com a emissdo de novas cotas do
Fundo.

7.4.  Nao ha limite percentual maximo para aquisi¢cdo de um Unico Ativo Alvo pelo Fundo.
CAPITULO Ill - DA ADMINISTRACAO
8. ADMINISTRADORA E GESTORA

8.1. A Administradora prestara os servicos de administracdo do Fundo, incluindo as
atividades de gestéo da carteira do Fundo.

8.2. A Administradora podera, a seu exclusivo critério, contratar terceiro autorizado pela CVM
a prestacdo do servico de administracdo de carteira, sem necessidade de realizagdo de
Assembleia Geral de Cotistas ou consulta formal, desde que (i) tal prestador seja integrante do
grupo da Administradora, especialmente a CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO ASSET
MANAGEMENT S.A., sociedade devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios
a exercer a atividade de administradora de recursos de terceiros, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1.830, Torre lll, 7° andar
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 68.328.632/0001-12 e (ii) seja mantida a Taxa de Administragdo
de que trata a Clausula 25 abaixo.

9. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

9.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na regulamentagéo em vigor ou no
corpo do presente Regulamento, a Administradora esta obrigada a:

12



l. Adquirir os Ativos Alvo que compordo o patrimdnio do Fundo, apods a
apresentacdo do investimento e aprovacdo do Comité de Investimentos, de acordo com
a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

. Adquirir os Ativos de Renda Fixa, conforme necessario para manter a liquidez e
rentabilidade do Fundo;

M. Se aplicivel, providenciar a averbacdo, no cartério de registro de iméveis, das
restricdes determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do fundo que tais ativos
imobiliarios:

a) N&o integram o ativo da Administradora;

b) Ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;

c) N&o compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidac&o judicial ou extrajudicial;

d) Ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
Administradora;

e) Ndo s8o passiveis de execucdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

f) N&o podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais.

V. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos
apos o encerramento do Fundo:

a) Os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

b) As listas de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) A documentacdo relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo;

d) Os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimdnio do Fundo;
e

13



e) O arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, se for o
caso, dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos Artigos 29 e 31
da Instrugdo CVM 472.

V. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execuc¢do da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

VI. Receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

VIl.  Custear as despesas de propaganda do Fundo que ndo sejam decorrentes de
publicidade legal em caso de distribuicdo de Cotas;

VIIl.  Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com
recursos do Fundo;

IX. No caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacdo referida no Inciso IV acima, até o término do
procedimento;

X. Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo Xl deste
Regulamento;

XI. Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo Fundo;
XIl.  Observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, bem como as

deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e,

XIll.  Fiscalizar os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
Ativos sob sua responsabilidade.

10. VEDACOES A ADMINISTRADORA

E vedado a Administradora, no exercicio das fungdes de gestor do patriménio do Fundo
e utilizando os recursos do Fundo:

l. Receber depdsito em sua conta corrente;

14



10.2.

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

Il Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operag0Oes praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio Fundo;
VII.  Vender a prestacédo as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em Séries

e integralizacao via chamada de capital;

VIIl.  Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no item 16 deste Regulamento, realizar operacfes do
Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, ou entre o Fundo e o Consultor Imobiliario;

X. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

XI. Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrucdo CVM 472;

Xll.  Realizar operacGes com acles e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuic@es publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de
exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacao;

Xlll.  Realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢ao
seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo; e,

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

E vedado, ainda, a Administradora:
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I Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remunerac¢des ou honorarios relacionados
as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus sOcios,
administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e,

Il. Valer-se da informacéo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo.

11. RENUNCIA, DESTITUICAO E DESCREDENCIAMENTO DA AD MINISTRADORA

11.1. A Administradora sera substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral
de Cotistas, de sua renuncia ou de seu descredenciamento pela CVM.

11.2. Na hip6tese de renudncia, ficara a Administradora obrigada a: (i) convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquidacdo do
Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apés sua renuncia; e (ii)
permanecer no exercicio de suas funcdes, até ser averbada no cartério de registro de imoéveis
competente, nas matriculas referentes aos Imdveis integrantes do patriménio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no cartério de titulos e
documentos.

11.3. Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de
carteira, por decisdo da CVM, ficara a Administradora obrigada a convocar imediatamente a
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15
(quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacgdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

11.4. No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario até a
eleicdo de nova administracao.

11.5. Apo6s a averbacgéo referida no item 11.2. acima, os Cotistas eximirdo a Administradora
de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

11.6. Nos demais casos de substituicdo da Administradora, observar-se-do as disposicfes
dos Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472,

CAPITULO IV — DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS
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12. CUSTODIANTE

12.1. O banco Ital Unibanco S.A. prestard os servi¢os de custédia dos valores mobiliarios e
ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, tesouraria, controle e processamento dos
titulos e valores mobilidrios do Fundo, liquidagdo financeira de suas operacdes e escrituracdo
das cotas.

13. AUDITORIA INDEPENDENTE

13.1. As atividades de auditoria independente do Fundo serdo exercidas pelo Auditor
Independente.

14. CONSULTOR IMOBILIARIO
14.1. O Consultor Imobiliario tera as seguintes atribuicdes:

Assessoria a Administradora em quaisquer negécios imobiliarios a serem efetuados
pelo Fundo;

. Andlise das oportunidades de investimento em Ativos Alvo, conforme definido no
Regulamento, apresentadas ao Fundo e entrega de parecer acerca de cada
oportunidade a Administradora e ao Comité de Investimentos;

Il. Assessoria na estruturagdo e implementacéo das oportunidades de investimento nos
Ativos Alvo que tiverem sido aprovadas pelo Comité de Investimentos do Fundo;

V. Planejamento e orientacdo a Administradora na negociacdo para aquisicdes de
novos Ativos Alvo que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo;

V. Originacao, apresentacdo e analise de oportunidades de aquisi¢do, monitoramento e
alienacdo de Ativos Alvo integrantes do patriménio do Fundo, observadas as
disposicdes e restricbes contidas no Regulamento do Fundo;

VI. Manutencdo, atualizada, em perfeita ordem e a disposicdo do Fundo e da
Administradora, de toda a documentagdo, andlises e estudos relativos aos Ativos
Alvo, bem como entregar cépia da referida documentacdo para arquivo da
Administradora;
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VII.

VIII.

XI.

XIl.

XIl.

Elaboracéo de relatério mensal ao Fundo, contendo andlise quantitativa e qualitativa
sobre a performance dos Ativos Alvo integrantes de seu patrimdnio, bem como
realizar comparativos com o desempenho do mercado em geral;

Apresentacdo ao Fundo de todas as oportunidades de investimento no portfolio as
quais tiver acesso;

Supervisdo da(s) empresa(s) contratadas para gerenciar a incorporagdo e a
construcdo de empreendimentos seja o investimento feito por qualquer forma
prevista no Regulamento, incluindo todas as obrigacGes juridicas, contabeis,
tributarias e civis decorrentes de tal atividade perante os 6rgdos competentes;

Indicacdo ao Fundo de empresa terceira a ser contratada para gestdo dos contratos
de locacgdo dos iméveis do Fundo ou da sociedade de propdésito especifico cujas
cotas ou acbes sejam de propriedade do Fundo, abrangendo: (a) a prospeccéo e
aprovacdo dos potenciais locatarios; (b) verificagdo de sua idoneidade juridica e
capacidade financeira; (¢) a negociacdo do preco, prazo, garantias e todas as
demais condi¢des contratuais pertinentes a locacao; (d) confeccéo dos contratos de
locacéo (por si ou por profissionais por ele contratados); (e€) andlise e aprovacédo das
apolices de seguro patrimonial; (f) analise e aprovacdo das demais garantias
contratuais; (g) acompanhamento e fiscalizacdo do cumprimento integral das
obriga¢cBes assumidas nos contratos; e (h) adocdo, ao lado da Administradora, de
todas as medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis para fazer cumprir os contratos
de locacéo, bem como para defender os interesses do Fundo;

Indicacdo ao Fundo de empresa de administracdo imobilidria dos bens integrantes
do patriménio do Fundo e, se for o0 caso, para a prestacéo de servicos de seguranca,
limpeza, manutencdo geral, manutencdo de elevadores, paisagismo, conservagao
da area comum, recolhimento de tarifas e encargos, etc.; e empresa responsavel
pela exploragcéo do estacionamento dos Imdveis (“Prestadoras de Servicos”);

Recomendac@o de implementacdo de benfeitorias visando a manutencdo dos
Iméveis integrantes da carteira do Fundo, bem como a otimizacdo de sua
rentabilidade;

Participacdo do Comité de Investimentos do Fundo, indicando 1 (um) membro e 1
(um) suplente; e
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XIV. Todos os demais servicos e atividades previstos no Contrato de Consultoria
Imobiliaria, celebrado entre a Administradora, em nome do Fundo, e o Consultor
Imobiliario.

CAPITULO V — DO COMITE DE INVESTIMENTOS
15. COMPOSICAO

15.1. O Comité de Investimentos sera composto por 7 (sete) membros ftitulares e 7 (sete)
suplentes, sendo 2 (dois) titulares e 2 (dois) suplentes indicados pela Administradora, 2 (dois)
titulares e 2 (dois) suplentes indicados pela WGL, 2 (dois) titulares e 2 (dois) suplentes
indicados pelos Cotistas e 1 (um) efetivo e 1 (um) suplente indicado pelo Consultor Imobiliario.

15.2. Os membros do Comité de Investimentos serdo indicados por cada parte e terdo
mandato de 2 (dois) anos, admitida a reeleicao.

15.3. Caso qualquer dos membros efetivos ou suplentes do Comité de Investimentos deixe de
integra-lo, por qualquer motivo, a Administradora devera solicitar que novas indicacdes sejam
feitas para suprir referida vacéancia.

16. COMPETENCIA E FUNCIONAMENTO

16.1. As seguintes matérias serdo necessariamente submetidas pela Administradora para a
prévia aprovacdo do Comité de Investimentos:

l. Qualquer investimento ou desinvestimento nos Ativos Alvo a ser feito pelo Fundo;

Il. Todas e quaisquer reorganizacfes societarias referentes a qualquer dos Ativos
Alvo detidos pelo Fundo;

1"l. Qualquer operacdo de empréstimo, financiamento, securitizacdo, cessdo ou
alienacéo fiduciaria envolvendo os Ativos Alvo detidos pelo Fundo; e

V. Todos os contratos e negécios entre, de um lado (i) qualquer dos Ativos Alvo
detidos pelo Fundo, e de outro (ii) qualquer sociedade ou entidade controlada por (a)
qualquer Cotista direto ou indireto do Fundo; ou (b) qualquer membro dos érgaos de
administracdo de uma sociedade ou entidade controlada direta ou indiretamente por
gualquer Cotista direto ou indireto do Fundo.
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16.2. Os membros do Comité de Investimentos receberdo copias de todas as atas de
Assembleias Gerais de Cotistas e de reunides do conselho de administracdo de todas as
sociedades e outros veiculos de investimento detidos direta ou indiretamente pelo Fundo.

16.3. O Consultor Imobiliario ira elaborar e fornecer previamente aos membros do Comité de
Investimentos, guando da convocacao das reunides conforme item 16.4 abaixo, copia de toda a
documentacgdo relevante, incluindo o plano de negécios, analise de viabilidade, estrutura
financeira e societaria e estratégias referentes a cada investimento e de justificativa da
operacéao.

16.4. As reunides do Comité de Investimento serdo convocadas pela Administradora, inclusive
em decorréncia de pedido da WGL ou do Consultor Imobiliario, por meio de correio eletrénico
enviado aos membros do Comité de Investimentos, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias
Uteis, constando, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera e, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que haja rubrica de assuntos gerais.

16.5. As reunides do Comité de Investimentos serdo instaladas com a presen¢a de, no
minimo, 5 (cinco) integrantes, devendo necessariamente estar presente um membro indicado
pela Administradora.

16.6. As reunides do Comité de Investimentos serdo consideradas validamente realizadas,
independentemente de convocacao, caso haja a presenca da totalidade de membros titulares.

16.7. As deliberagcbes do Comité de Investimentos serdo tomadas pela votacdo de, no
minimo, 5 (cinco) membros, exceto nas situa¢cdes em que 0s respectivos membros estejam
impedidos de votar, nas hip6teses previstas neste Regulamento.

16.8. O voto do membro do Comité de Investimentos que representar a Administradora tera
poder de veto em matérias que possam caracterizar conflito com a legislacdo em vigor e/ou
com os interesses do Fundo e/ou seus Cotistas.

16.9. Os membros do Comité de Investimentos indicados pelo Consultor Imobiliario, pela WGL
e/ou pelos Cotistas, quando impedidos por conflito de interesse, nas hipGteses abaixo previstas,

deverao abster-se de votar no Comité de Investimentos.

16.9.1 As seguintes hipéteses séo consideradas conflito de interesses entre a WGL e o
Fundo e o Consultor Imobiliario e o Fundo:
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l. A aquisicado, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo
Fundo, de imdvel de propriedade da WGL ou do Consultor Imobiliario, ou de pessoas a
eles ligadas;

Il. A alienacdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a WGL ou o Consultor
Imobiliario, ou de pessoas a eles ligadas;

M. A aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da WGL ou do
Consultor Imobiliario, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

(\VA A participacdo, pelo Fundo, em estruturas de investimento originadas pela WGL
e/ou pelo Consultor Imobilidrio que envolvam remuneracdo a WGL e/ou ao Consultor
Imobiliario com participacao, direta ou indireta, no imovel.

16.9.2 Caracteriza-se como conflito de interesses entre membros do Comité de
Investimento indicados pelos Cotistas e o Fundo, a participagdo, pelo Fundo, em
estruturas de investimento originadas por membro do Comité de Investimento eleito
pelos Cotistas que envolvam remuneracdo a este membro com participacdo, direta ou
indireta, no imével.

16.9.3 Consideram-se pessoas ligadas, para fins dos itens 16.9.1 e 16.9.2 acima:

l. A sociedade controladora ou sob controle da WGL, do Consultor Imobiliario, ou
dos membros do Comité de Investimentos indicado pelos Cotistas, de seus
administradores e acionistas;

. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos da
WGL, do Consultor Imobiliario ou de sociedades dos membros do Comité de

Investimentos indicado pelos Cotistas ; e,

Il. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

16.10. As demais operac¢des entre o Fundo e o Consultor Imobiliario e entre o Fundo e a WGL
estdo sujeitas a avaliacdo e responsabilidade da Administradora sempre que for possivel a
contratacdo em condi¢des equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado, ou que o
Fundo contrataria com terceiros.
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CAPITULO VI — FATORES DE RISCO
17. FATORES DE RISCO

17.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o -capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas:

I. Riscos relacionados a liquidez . A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua
eventual negocia¢do no mercado secundario, inclusive havendo o risco aos Cotistas de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de
negociacao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor
gue adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo.

Il. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda
variavel, o que pressupbe que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da
administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questéo, os valores
a serem distribuidos aos Cotistas dependerédo do resultado do Fundo, que por sua vez
dependera preponderantemente das receitas provenientes da exploracdo comercial via
locacgéo, cesséao de direito real ou a alienacdo dos Iméveis.

Os Caotistas do Fundo faréo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos em
razdo da percepcdo, pelo Fundo, dos valores pagos preponderantemente pelos
locatarios e/ou adquirentes dos Imoveis, assim como pelos resultados obtidos pela
venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que haverd um lapso de tempo entre a data de captacéo
de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos Alvo. Em determinados
momentos 0s recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos de Renda Fixa,
0 que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

lll. Risco relativo & concentracdo e pulverizagéo. Podera ocorrer situacdo em que um
Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade
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das Cotas do Fundo, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos, em detrimento do Fundo e/ou dos
cotistas minoritarios; e (ii) alteracéo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

IV. Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissfes do Fundo, os cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participacéo no capital do Fundo diluida.

V. N&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos . As aplicacdes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia da Administradora, qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado da Administradora, qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

VI. Risco de desapropriacdo. Em caso de investimentos preponderantes em Imoveis,
h& possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, de Ativos Alvo que
compordo a carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropriacdo pode acarretar a
perda da propriedade, e ndo existe garantia de que a indenizacdo paga ao Fundo pelo
poder expropriante seja suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida do
Fundo.

VII. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoéveis
objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apolice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condicdes
gerais das apdlices. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora virem a nao ser
suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de
Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

VIII. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em Imoéveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias
(indeniza¢des e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.

IX. Risco de concentra¢do da carteira do Fundo. O Fundo destinard os recursos
captados para a aquisicdo de Ativos, que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo
com a sua Politica de Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisi¢édo
de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, ndo ha qualquer indicacdo na Politica de
Investimento sobre a quantidade de Ativos Alvo que o Fundo devera adquirir, 0 que
poderd gerar uma concentracdo da carteira do Fundo e expor o Fundo aos riscos
inerentes a essa situacgao.
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X. Riscos tributarios. O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da
criagdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencbes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Caotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

XI. Riscos macroecondmicos gerais. As medidas tomadas pelo Governo Federal para
controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram
aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos,
desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitacdo as importacdes, entre outras
medidas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacao
financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas podem vir a ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

« politica monetaria, cambial e taxas de juros;

» politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

* greve de portos, alfandegas e receita federal;

* inflacao;

* instabilidade social;

* liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

» politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

e racionamento de energia elétrica; e,

* outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

Considerando que é um investimento de longo prazo e voltado a obtencdo de renda,
pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no
mercado secundario no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao
capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado
secundario no curto prazo.

XIl. Riscos do prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo é um
investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a
possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda
na venda das Cotas em mercado secundério.

XIll. Riscos oriundos de investimento em Shopping Center : (i) Ha de se notar que os

resultados do Fundo dependerdo das vendas geradas pelas lojas instaladas no
Shopping Center e que o setor varejista € suscetivel a periodos de desaquecimento
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econdmico geral que levam a queda nos gastos do consumidor e que o desempenho
dos Shopping Center esta relacionado com a capacidade dos lojistas de gerar vendas.
Adicionalmente, o0 aumento das receitas do Fundo e 0 aumento dos lucros operacionais
dependem do constante crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas lojas do
Shopping Center, tais como eletrénicos e linha branca de eletrodomésticos. (ii)
Condicdes econdmicas adversas no local onde cada Shopping Center esta, pode afetar
adversamente 0s niveis de ocupagdo e locacdo e, consequentemente, 0S seus
resultados operacionais, afetando os resultados do Fundo; (iii) O setor de Shopping
Centers no Brasil é altamente competitivo, 0 que podera ocasionar uma reducédo do
volume de operacdes do Fundo ou no valor dos aluguéis no Shopping Center. Uma série
de empreendedores do setor de Shoppins Centers concorrem com o Fundo na aquisi¢ao
de terrenos, na tomada de recursos financeiros para implementagdo e na busca de
compradores e locatarios potenciais; (iv) Poderao existir divergéncias entre os interesses
dos investidores do Shopping Center. O Shopping Center pode ter outros investidores, e
para tomada de determinadas decisbes significativas poderd ser necessdaria sua
anuéncia. E possivel que os demais investidores do Shopping Center tenham interesses
econbmicos diversos, 0 que pode leva-los a votar em projetos de forma contraria aos
objetivos do Fundo, impedindo a implementacdo das estratégias, o que podera causar
um efeito adverso relevante; e (v) Os contratos de locag¢édo no setor de Shopping Center
possuem caracteristicas peculiares e podem gerar riscos a conducdo dos negécios do
Fundo e impactar de forma adversa os seus resultados operacionais. Como exemplo,
podemos citar que o valor do aluguel podera ser revisto judicialmente, para reduzi-lo ou
aumenta-lo, adequando ao valor de mercado, mediante acdo proposta pelo locatario ou
pelo locador, apds trés anos de vigéncia do contrato ou do acordo anteriormente
realizado;

XIV. Poderdo existir divergéncias entre os interesses do s investidores do
Shopping Center. O Shopping Center pode ter outros investidores, e para tomada de
determinadas decisBes significativas podera ser necesséaria sua anuéncia. E possivel
gue os demais investidores do Shopping Center tenham interesses econdmicos
diversos, 0 que pode leva-los a votar em projetos de forma contraria aos objetivos do
Fundo, impedindo a implementacdo das estratégias, o que podera causar um efeito
adverso relevante. Ademais, as disputas com os demais investidores, sejam elas
judiciais ou arbitrais, podem aumentar as despesas e diminuir a margem.

XV. A construcdo de novos Shopping Centers e a expansdo de Shopping Centers
ja existentes estdo sujeitas a extensa regulamenta¢ 80, 0 que podera ocasionar 0
aumento dos custos, limitar o crescimento ou afetar adversamente as estratégias.
A construcdo e expansao de empreendimentos de Shopping Centers no Brasil estdo
sujeitas a extensa regulamentacdo relativa a edificacdes, zoneamento, locacdo e
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condominio, expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que
podem afetar a aquisicdo de terrenos, a incorporagdo imobilidria e a construcdo e/ou
expansao e as atividades de Shopping Center por meio de restricdes de zoneamento e
exigéncias de licencas.

A regulamentacao relativa a edificagdo de novos empreendimentos e & expansao de
empreendimentos de Shopping Centers ja existentes podera acarretar atrasos, gerar
Novos custos substanciais e podera proibir ou restringir significativamente as atividades
de Shopping Centers. A regulamentacdo que disciplina o setor imobiliario brasileiro,
assim como as leis ambientais, tendem a se tornar mais rigorosas, e essas restricbes
poderao ter um efeito adverso relevante sobre as estratégias de expansao.

XVI. Efeitos adversos poderdo ser causados em virtude de perdas ndo cobertas

pelos seguros contratados pelo  Shopping Center. Existem determinados tipos de
risco que podem nado estar cobertos pelas apodlices de seguro contratadas, tais como
responsabilidades por certos danos ou poluicdo ambiental ou interrupcdo de certas
atividades, guerra, terrorismo, caso fortuito e forca maior. Assim, na hipotese de
ocorréncia de quaisquer desses eventos ndo cobertos, o0 investimento realizado no
Shopping Center pode ser perdido, obrigando o Fundo a incorrer em custos adicionais
para a sua recomposicdo e reforma. Adicionalmente, ndo € possivel garantir que,
mesmo na hipétese da ocorréncia de um sinistro coberto por nossas apdlices, a

indenizacdo paga sera suficiente para cobrir os danos decorrentes de tal sinistro.

XVII. Efeitos adversos poderdo ser causados em virtude d a ocorréncia de
acidentes no Shopping Center, o que podera acarretar danos materiais a imagem
do Fundo. Os Shopping Centers, por serem locais publicos e de ampla movimentagéo
de pessoas (frequentadores ou consumidores), estao sujeitos a ocorréncia de acidentes,
furtos, roubos e demais infragcbes em suas dependéncias, independentemente das
politicas de prevencao adotadas, o que pode gerar danos a imagem do Fundo. Nesses
casos, é possivel que os frequentadores e consumidores do Shopping Center migrem
para outros centros de compra que acreditem ser mais seguros e menos violentos. Isto
pode gerar uma reducdo no volume de vendas das lojas e no resultado operacional dos
Shopping Centers.

Ademais, a ocorréncia de acidentes em dependéncias pode levar a responsabilizacéo

civil dos Shopping Centers e a consequente indenizacdo das vitimas, diminuindo a
margem e os resultados.
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CAPITULO VIl - DA AMORTIZAGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO
18. AMORTIZACAO

18.1. As Cotas poderao ser amortizadas, a critério da Administradora. Caso haja amortizacéo
das Cotas, esta sera realizada proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota
representa relativamente ao Patriménio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou
qualquer pagamento relativo aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias de seu recebimento pelo Fundo.

18.2. Toda e qualquer amortizacdo das Cotas devera ser submetida a prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

19. LIQUIDACAO

19.1. No caso de dissolucdo ou liquidacéo, o valor do patrimdnio do Fundo sera partilhado
entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apés a alienac¢do dos Ativos e 0 pagamento de
todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

19.2. Nas hipéteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentacéo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstra¢c@es financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do
Fundo.

19.3. Devera constar, das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, analise
guanto a terem os valores das eventuais amortiza¢Bes sido ou ndo efetuados em condi¢cbes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

19.4. Ap6s a partilha de que trata o item 19.1, os Cotistas passardo a ser 0s Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora e
guaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora.

19.5. Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolu¢cdo do Fundo, renlncia ou substituicdo da
Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja
parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.
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19.6. Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos de que
o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacdo ou dissolucao prevista
no item 19.1, acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando a Administradora de figurar como parte dos processos.

19.7. A Administradora, em nenhuma hipétese, apos a partilha, substituicdo ou rendncia, sera
responsavel por qualquer depreciacdo dos Ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidacdo do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.
19.8. Apos a partilha do Ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentagéo:

l. O termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento

integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a

liquidacédo do Fundo, quando for o caso;

. A demonstracdo de movimentacdo de patrimdénio do Fundo, acompanhada do
parecer do Auditor Independente; e,

Il. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica - CNPJ.

19.9. Em qualquer hipétese, a liquidacdo de Ativos serd realizada com observancia das
normas operacionais estabelecidas pela CVM.

CAPITULO VIIl — DAS COTAS
20. CARACTERISTICAS GERAIS

20.1. As Cotas do Fundo correspondem a fracfes ideais de seu patrimdnio liquido, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu titular.

20.2. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do valor do Patriménio Liquido
pelo nimero de Cotas emitidas.

20.3. A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do Cotista no
livro "Registro dos Cotistas" ou da conta de depésito das Cotas.

20.4. Os Cotistas do Fundo:
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l. N&o poderdo exercer direito real sobre os Ativos integrantes do patrimoénio do
Fundo; e,

I. N&o respondem pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual relativa
aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento
das Cotas que subscreverem.

20.5. As Cotas, ap6s integralizadas, somente poderdo ser negociadas em bolsa e/ou mercado
de balcdo organizado administrado pela BM&FBOVESPA e/ou pela CETIP.

20.6. Quando da subscricdo, cada Cotista deverd assinar o termo de adesdo a ser
disponibilizado pela Administradora, onde indicara um representante responsavel pelo
recebimento das comunica¢gbes a serem enviadas pela Administradora, nos termos deste
Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo,
inclusive endereco eletrbnico (e-mail). Caber4 a cada Cotista informar & Administradora a
alteracdo de seus dados cadastrais.

CAPITULO IX — DAS EMISSOES DE COTAS
21. 12 EMISSAO DE COTAS

21.1. O montante total da 1% (primeira) emissdo de Cotas do Fundo serd de no minimo R$
70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) e no maximo R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de
reais), divididos em 70.000 (setenta mil) cotas até 100.000 (cem mil) Cotas, no valor de R$

1.000,00 (um mil reais) cada uma.

21.2. A 12 Emissédo sera ofertada nos termos da Instrugcdo CVM 476 e sera dividida em 15
(quinze) séries de mesmo percentual (devendo o investidor integralizar o equivalente a 1/15 (um
guinze avos) do total subscrito em moeda corrente nacional a cada série), sendo que o

investimento minimo serd de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais).

21.3. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional e/ou em bens, nos termos da
Instrucdo CVM 472, de acordo com o disposto nos respectivos boletins de subscricdo e
chamada de capital dos compromissos de integralizagcéo, conforme as Séries do quadro abaixo:

N° Série Data de integralizacédo
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1 12 Série 10 de margo de 2011

2 22 Série 11 de abril de 2011

3 32 Série 10 de maio 2011

4 42 Série 10 de junho 2010

5 52 Série 11 de julho 2011

6 62 Série 10 de agosto 2011

7 72 Série 12 de setembro de 2011
8 82 Série 10 de outubro de 2011
9 92 Série 10 de novembro de 2011
10 102 Série 12 de dezembro de 2011
11 112 Série 10 de janeiro de 2012
12 122 Série 10 de fevereiro de 2012
13 132 Série 12 de margo de 2012
14 142 Série 10 de abril de 2012
15 152 Série 10 de maio de 2012

21.3.1. Os investimentos em moeda corrente nacional deverdo ser de no minimo R$

1.500.000,00 (um milh&do e quinhentos mil reais) e seguiréo o cronograma acima.

22. OUTRAS EMISSOES DE COTAS

22.1. Por proposta da Administradora o Fundo podera, encerrado o processo de emissao
previsto no item 21 acima, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida prévia autorizagdo da CVM, se for o caso,
inclusive com o fim de adquirir novos iméveis, bens e direitos, de acordo com a sua Politica de
Investimento e observado que:

I. O valor de cada nova cota deverd ser fixado tendo em vista (i) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade
do Fundo ou (iii) ao valor de mercado das cotas ja emitidas;

Il. Aos Cotistas em dia com suas obriga¢des para com o Fundo fica assegurado o direito
de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que
possuirem, por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias, contados do inicio da distribuicdo das
novas cotas;

30



lll. Na nova emissao, os cotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia _entre os
cotistas ou a terceiros; e,

IV. As cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas existentes.

22.2. Conforme descrito no item 22.1, inciso “I”, o valor patrimonial das cotas do FIl sera
apurado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fll e o nimero
de cotas emitidas, devendo ainda ser observadas as normas contabeis estabelecidas pela

CVM.

22.3. O prazo maximo para a distribuicdo da totalidade das Cotas de cada emisséo é de 6
(seis) meses.

22.4. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.
22.5. Nao havera resgate de Cotas.
CAPITULO X — DA ASSEMBLEIA GERAL
23. COMPETENCIA
23.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
l. Demonstragfes financeiras apresentadas pela Administradora;
Il. Alteracdo do Regulamento do Fundo;

"I, Destituicdo da Administradora;

V. Substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;

V. Emissao de novas cotas do Fundo;

VI. Fuséo, incorporacéo, ciséo e transformacéo do Fundo;

VII. Dissolucdo e liquidacdo do Fundo, quando nado prevista e disciplinada neste

Regulamento;
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VIIl.  Eleicéo e destituicdo dos representantes dos Cotistas;

IX. Apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacédo
de Cotas do Fundo;

X. Aumento dos Encargos do Fundo;

XI. Situacdes de conflitos de interesses;

XIl.  Alteracéo do prazo de duracédo do Fundo;
XIll.  Amortizacdo das Cotas; e,

XIV. Destituicdo ou substituicdo do Consultor Imobiliario-

23.2. Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
Inciso | do Item 23.1 acima devera ser realizada anualmente, até 04 (quatro) meses ap6s o
término do exercicio.

23.3. O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas sempre que tal alteracédo decorrer, exclusivamente, de adequacédo a normas legais ou
regulamentares, ou ainda em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora,
tais como alteracdo na raz&o social, endereco e telefone.

23.4. As alterac8es referidas no item 23.3. acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia,, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido
implementadas.

23.5. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e o
Consultor Imobiliario; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora; (c) empresas
ligadas a Administradora e o Consultor Imobiliario, seus socios, diretores e funcionarios; e (d) os
prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionérios.

23.6. Nao se aplica o disposto no item 23.5 acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c) e (d); ou (ii) houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada na prépria Assembleia Geral de
Cotistas; ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral
de Caotistas em que se dara a permissao de voto.
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24. CONVOCACAO, INSTALACAO E QUORUM

24.1. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por meio de
correspondéncia encaminhada a cada Cotista do Fundo, com antecedéncia de, no minimo, 10
(dez) dias de sua realizacao.

24.2. Independentemente das formalidades previstas no item 24.1 acima, sera considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

24.3. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pela Administradora ou por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

24.4. Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

24.5. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, realizada por carta, correio eletrénico ou telegrama, dirigido pela
Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar da
consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

24.5.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista
a Administradora, de carta, correio eletrbnico ou telegrama formalizando o seu
respectivo voto.

24.5.2. Caso algum Cotista deseje alterar o enderegco para recebimento de quaisquer
avisos, devera notificar a Administradora na forma prevista no item 20.6.

24.6. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

24.7. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrdnica,
observado o disposto no item 24.6, acima, e a legislacdo e normativos vigentes.

24.8. O pedido de procuracdo, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia
ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

l. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
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. Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracéo; e,

Il. Ser dirigido a todos os Cotistas.

24.9. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer niumero de
Cotistas.

24.10. As deliberacbes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e
instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes,
nao se computando os votos em branco, ressalvadas as hipéteses de quorum qualificado
previstas no item 24.11, abaixo.

24.11. Dependerdo da aprovacao de Cotistas que representem a maioria absoluta das Cotas
emitidas, as deliberacdes referentes as matérias previstas nos incisos Il, lll, VI, IX, XI, Xl e Xl
do item 23.1, acima.

24.12. E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
Cotas emitidas solicitar relacdo de nome e enderecos, fisicos e eletrénicos, dos demais
Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuracdo, desde que sejam obedecidos os
requisitos do item 24.8, acima.

24.13. A Administradora, apés receber a solicitacdo de que trata o item 24.12 acima, pode:

l. Entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até
2 (dois) dias Uteis da solicitacdo; ou

. Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme
contetdo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis

da solicitacao.

24.14. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no item 24.12 devera informar a
Administradora do teor de sua proposta.

24.15. A Administradora do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata o
item 24.12 acima os custos de emisséo de referida lista, caso existam.
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24.16. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela Administradora do
Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do Inciso Il do item 24.13, serdo arcados pela
Administradora.

CAPITULO XI — DAS REMUNERACOES

25. TAXA DE ADMINISTRACAO

25.1. A Administradora recebera, pelos servicos prestados ao Fundo, uma Taxa de
Administragdo de 0,5% (meio por cento) ao ano, incidente sobre o valor total da Oferta
devidamente subscrita pelos Cotistas, mesmo que ainda n&o integralizada, corrigido
anualmente pelo IPCA, com data-base no més e ano de subscricdo das Cotas, e sera paga
mensalmente, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao vencido, a partir do més em que

ocorrer a primeira integralizacao de Cotas.

25.2. A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que tenham sido subcontratados
pela Administradora, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da

Taxa de Administracéo.

26. REMUNERACAO DO CONSULTOR IMOBILIARIO

26.1. O Consultor Imobiliario recebera, nos termos do Regulamento e diretamente do Fundo,
por seus servi¢os, as seguintes remuneracgfes, conforme abaixo descritas:

26.1.1. Remuneragdo Resultado : uma remuneracdo, eventualmente devida,
correspondente a 20% (vinte por cento) sobre a diferenca positiva entre: (i) os
rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo decorrentes de cada um dos Ativos Alvo
integrantes do patriménio do Fundo; e (ii) a variacdo acumulada do indice de Precos ao
Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (“IPCA/IBGE") (“IPCA/IBGE"), apurada entre o primeiro més de cada
exercicio do Fundo e o primeiro més imediatamente anterior a data do pagamento,
acrescida de uma taxa de 13% (treze por cento) ao ano, calculada sobre o valor
investido pelo Fundo nos respectivos Ativos Alvo integrantes do patriménio do Fundo. A
remuneracdo descrita neste dispositivo sera devida ao Consultor Imobilidrio no 10°
(décimo) dia util do més de janeiro subsequente ao término de cada exercicio do Fundo.
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26.2.

26.3.

27.

27.1.

26.1.2. Remuneracédo Alienacdo : na hipétese de alienacéo de qualquer dos Ativos Alvo
gue integrem o patriménio do Fundo, o Consultor Imobiliario eventualmente fara jus a
uma remuneracgdo correspondente a 20% (vinte por cento) sobre a diferenca positiva
entre: (i) o valor de alienagédo do Ativo Alvo, deduzido das taxas, encargos, corretagem e
demais despesas inerentes a alienacao; e (ii) o valor de referéncia do Ativo Alvo, o qual
serd obtido por meio do valor de cada Ativo Alvo quando da sua aquisi¢cdo pelo Fundo,
acrescido da variagdo acumulada do IPCA/IBGE, somada a uma taxa de 13% (treze por
cento) ao ano, apurada entre a data de aquisi¢cdo do Ativo Alvo pelo Fundo e a data da
efetiva alienacéo do referido bem. A remuneracgéo descrita neste dispositivo sera devida,
pelo Fundo, ao Consultor Imobiliario, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis do recebimento,
pelo Fundo, do preco relativo a alienacao do respectivo Ativo Alvo.

A remuneracdo do Consultor Imobiliario de que trata o subitem 26.1.1. acima somente
serd devida caso no ano calendério da apuracdo ou nos anos entre a Ultima apuracao
gue tenha gerado o pagamento de referida remuneracdo e o ano em questdo, o
resultado de cada Ativo Alvo do Fundo tenha excedido a variagdo acumulada do
IPCA/IBGE acrescida da taxa de 13% (treze por cento) ao ano, incluindo os resultados
decorrentes de possiveis e eventuais ganhos decorrentes de venda de Ativos Alvo.

Sem prejuizo das remuneracdes estabelecidas acima, o Consultor Imobiliario podera
apresentar ao Fundo oportunidades de investimento em estruturas que envolvam
remuneracdo ao Consultor Imobiliario com participacdo, direta ou indireta, no imovel,
situacdo em que sua remuneracdo a este titulo estard restrita a uma participacao
maxima de 12% (doze por cento) do ativo, além de observado o disposto no item 16.9
deste Regulamento.

CAPITULO XIl - DOS ENCARGOS DO FUNDO

ENCARGOS DO FUNDO

Constituirdo Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

l. Taxa de Administracao;

. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢bes do Fundo;

M. Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo,
inclusive comunicagfes aos Cotistas previstas neste regulamento;
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V. Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios e despesas do Auditor Independente;

V1. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagbes do Fundo, incluindo
despesas relativas & compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoéveis que
componham seu patrimonio;

VII. Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo
gue Ihe seja eventualmente imposta;

VIll.  Honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il e Ill, do
artigo 31 da Instrucdo CVM 472;

IX. Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que
ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas

funcdes;

X. Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagéo, cisdo, transformagéo ou
liquidacdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

Xll.  Gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias, nos termos da
Instrucdo CVM 472;

Xlll.  Gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos dos Ativos Alvo
integrantes do patriménio do Fundo; e,

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.

27.2. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta da

Administradora, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.
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28.

CAPITULO XIIl — DAS INFORMAGOES

ENVIO DE INFORMACOES AOS COTISTAS

28.1. A Administradora deve prestar as seguintes informacdes periédicas sobre o Fundo:

l. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) O valor do Patriménio Liquido, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade
auferida no periodo; e,

b) O valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminagdo dos bens e
direitos integrantes de seu patriménio.

I. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre,
informacbes sobre o andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor
total dos investimentos ja realizados, até a concluséo e entrega da construcao;

M. Até 60 (sessenta) dias apds o0 encerramento de cada semestre, relacdo das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou
desses contra 0 Administrador, indicando a data de inicio e a da solucéo final, se houver;

V. Até 60 (sessenta) dias apOs o encerramento do primeiro semestre, e-balancete
semestrala _demonstracdo dos fluxos de caixa do periodo e o relatério da
Administradora, elaborado de acordo com o disposto no § 2°, Artigo 39, da Instrucéo
CVM 472, o qual devera conter, no minimo:

a) Descricdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relacdo a
cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada
no periodo;

b) Programa de investimentos para o semestre seguinte;

c) InformagBes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente
explicitados, sobre:

i) A conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que se
concentram as operacdes do Fundo, relativas ao semestre findo;
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i) As perspectivas da administracéo para o semestre seguinte;

iii) O valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo
o percentual médio de valorizagcdo ou desvalorizacdo apurado no periodo,
com base em andlise técnica especialmente realizada para esse fim, em
observancia aos critérios de orientacdo usualmente praticados para
avaliacdo dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo, critérios
estes que deverdo estar devidamente indicados no relatério.

d) Relacédo das obrigacdes contraidas no periodo;
e) A rentabilidade dos ultimos 4 (quatro) semestres calendario;

f) O valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balang¢os, nos ultimos 4 (quatro)
semestres calendario; e

g) A relagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos
exercicios, especificando valor e percentual em relacdo ao patriménio liquido
médio semestral em cada exercicio.

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias apdés o encerramento do exercicio, as
demonstracdes financeiras, o relatério da Administradora, elaborado de acordo com o
disposto no § 2°, artigo 39, da Instrucdo CVM 472 e no inciso IV anterior e o parecer do
Auditor Independente;

V1. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria de
Cotistas;
VIl.  Edital de convocacdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais

Extraordindrias de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

VIIl.  Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria
de Cotistas;
IX. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao

Fundo ou as suas operacfes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores,
acesso a informagfes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisfes de
adquirir ou alienar Cotas;

39



X. Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua
realizacdo, resumo das decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

XI. Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do
encerramento do semestre, o extrato da conta de depdsito acompanhado do valor do
patrimdénio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a
rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no
final do periodo e a movimentacao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e

XIL. Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacdes
sobre a quantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem
como o comprovante para efeitos de declaracéo de imposto de renda.

28.2. A publicacdo de informacdes referidas no item 28.1, incisos “l a “IX” deve ser feita na
pagina da Administradora na rede mundial de computadores, mantida disponivel aos Cotistas
em sua sede e enviada ao mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

28.3. Sem prejuizo do disposto no item 28.2, as atas, avisos e demais informacdes cuja
publicacédo seja obrigatéria em decorréncia de lei ou de normativo expedido pela CVM deverdo

ser publicados no jornal Diario do Comércio, Industria & Servigos — DCI.

28.4. As informacg@es referidas nos incisos X, Xl e Xl do item 28.1, acima, poderdo ser

enviadas pela Administradora aos Cotistas via correio eletrénico.

28.5. A Administradora devera manter o Regulamento do Fundo sempre disponivel em sua
pagina na rede mundial de computadores, em sua versao vigente e atualizada. Os documentos
ou informacdes referidos acima estardo disponiveis nos enderecos fisicos da Administradora e

no website: www.cshg.com.br.

CAPITULO XIV — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

29. CONFLITOS DE INTERESSE

29.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora

dependem de aprovacdao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
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29.2.

29.3.

29.4.

As seguintes hipéteses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

l. A aquisicdo, locacado, arrendamento ou exploracdo de Iméveis, pelo Fundo, de
propriedade da Administradora ou de pessoas a eles ligadas;

Il. A alienacgédo, locagéo ou arrendamento ou exploracdo de Imdveis integrantes do
patrimdnio do Fundo tendo como contraparte a Administradora ou pessoas a ela ligadas;

Il. A aquisicdo, pelo Fundo, de Imdvel de propriedade de devedores da
Administradora, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e,

V. A contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora para prestacao
de servicos para o Fundo.

Consideram-se pessoas ligadas:

l. A sociedade controladora ou sob controle da Administradora, de seus respectivos
administradores e acionistas;

. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos da
Administradora, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno da Administradora, desde que seus titulares ndo exergcam
funcbes executivas, ouvida previamente a CVM; e,

Il. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

N&o configura situacdo de conflito (i) a aquisicdo de Ativos de Renda Fixa emitidos e/ou

administrados, conforme aplicavel, pela Administradora, respeitando-se os limites da legislagcéo

em vigor; e (ii) a contratacao de instituicdo financeira pertencente ao mesmo grupo econdmico

da Administradora para realizar a distribuicdo de cotas do Fundo, desde que as comissdes

pagas estejam de acordo com os parametros de mercado.

30.

30.1.

CAPITULO XV — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

O Fundo tera escrituracdo contabil destacada da relativa a Administradora e suas

demonstracdes financeiras serdo elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis.
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30.2. As demonstragdes financeiras do Fundo seréo apuradas da seguinte forma:

l. Os investimentos nos Ativos Alvo serdo contabilizados pelo valor nominal
corrigido pela variacdo patrimonial ou valor de mercado conforme Laudo de Avaliacédo
elaborado quando da aquisicao do Imével, se for o caso, e atualizado com observancia
aos eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislacdo e regulamentagéo
em vigor;

I. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a
preco de mercado, diminuido do desconto necessario para refletir qualquer restricdo ou
limitacdo de circulagéo ou liquidez; e,

M. Os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serdo avaliados a precos de
mercado, de maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de
transacdes realizadas por terceiros.

30.3. Caso a Administradora identifique a possibilidade de perda nos investimentos
integrantes da carteira do Fundo, esta devera efetuar o provisionamento de tais perdas, de
acordo com as normas contabeis vigentes. As perdas previstas com ativos integrantes da
carteira do Fundo devem ser estimadas na data do balango com base nas informacdes

objetivas entéo disponiveis e provisionadas.

30.4. O exercicio social do Fundo tera duracédo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstracdes contabeis do Fundo deverédo ser
auditadas por auditor independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam

0 exercicio dessa atividade.

30.5. As demonstragbes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos Ativos em que serdo investidos os recursos do Fundo.

30.6. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento

das disposicdes legais e regulamentares por parte da Administradora.
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CAPITULO XVI — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESUL TADOS

31. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

31.1. Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas de locacéo, arrendamento, venda ou cesséo dos direitos reais
dos iméveis, acdes ou cotas de sociedades ou de fundos de investimento imobiliario integrantes
do patrimbénio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em Ativos
de Renda Fixa, excluidos os valores da depreciacdo dos imdveis, as despesas operacionais, a
Reserva de Contingéncia e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutencdo do Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

31.2. Para arcar com as despesas extraordinarias dos imoveis integrantes do patriménio do
Fundo, se houver, podera ser formada uma Reserva de Contingéncia pela Administradora, a
gualguer momento, mediante comunicagao prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da reten¢éo

de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos Cotistas.

31.3. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado
em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na
forma deste Regulamento, salvo o disposto acima com relacéo a Reserva de Contingéncia.

31.4. Durante o exercicio social de 2011 os rendimentos auferidos no semestre serdo
distribuidos aos Cotistas semestralmente, sempre no 10° (décimo) dia Gtil do més subsequente
ao do semestre, sendo que, uma vez ultrapassado o prazo acima, os rendimentos liquidos
auferidos pelo Fundo serao distribuidos mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més
subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos

do semestre a serem distribuidos.

31.5. Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo serd pago no prazo
méaximo de 10 (dez) dias Uteis, apOs a realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, podendo
referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia de Geral Ordinaria de Cotistas; com

base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Administradora.
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31.6. Faréo jus aos rendimentos de que trata o item 31.4 os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do Ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo

escriturador das Cotas do Fundo.

CAPITULO XVII — DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

32. CONDICOES PARA ISENCAO FISCAL

32.1. A Lein®9.779/1999 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de

tributac@o sobre a sua receita operacional, desde que:

l. Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e,

Il. Apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas.

32.2. O Regulamento do Fundo garante a distribuicdo de lucros prevista no item 31.1 e

seguintes, acima, sendo uma obrigacdo da Administradora fazer cumprir essa disposicao.

32.3. De acordo com o inciso Il do paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n°® 11.033 de 21 de
dezembro de 2004, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragéo
de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao

Cotista pessoa fisica, observados cumulativamente os seguintes requisitos:

l. O Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

I, O Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e,

Il. As Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado.



32.4. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de
se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos | e Il do item 32.3, acima; ja
quanto ao inciso llll do mesmo item, a Administradora mantera as Cotas registradas para

negociacao secundaria na forma prevista no item 32.3, acima.

32.5. No caso de inobservancia das condicdes legais impostas a isen¢do das pessoas fisicas
a tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral de aplicacdo da
aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

32.6. Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n° 8.668/93, com as alterac¢des introduzidas
pela Lei n® 9.779/99, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienacdo ou resgate de
Cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo Imposto de Renda a
aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas
aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de
alienacdo de Cotas. Ressalte-se que no caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de

Renda nesta hipdtese se dara a titulo de antecipa¢édo do imposto devido.

32.7. O regime tributario acima mencionado esté sujeito a altera¢des, nos termos da lei.

CAPITULO XMIXVIII - DISPOSICOES FINAIS

33. FORO

33.1. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, para
gualguer acdo ou procedimento para dirimir qualquer davida ou controvérsia relacionada ou

oriunda do presente Regulamento.

Séo Paulo, 8617 de eutubremaio de 206112012.

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S .A.
Administradora
Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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