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FUNDO DE INVESTIMENTO IMO_BILIARiO ANCARIC Ml
CNPI/MF N° (07.789.135/0001-27 CROFILMAG EM
1704684

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE QUOTISTAS
REALIZADA EM 19 DE JANEIRO DE 2009

DATA, HORA E LOCAL: 19 de janeiro de 2009, as 09:00 horas, na sede da Institui¢do
Adninistradora, Banco Ourinvest S.A., localizada na Cidade e Estado de S#o Paulo 4 Av.
Paulista n® 1.728, sobreloja, 1°, 2°, ¢ 11° andares.

CONVOCACAO: A convocagio foi dispensada, nos termos do art. 48, § 5°, da Instrugio CVM
n° 409/04.

PRESENCA: Presentes & Assembléia Geral Extraordindria os investidores representando a
totalidade das quotas do Fundo.

MESA: Presidente: Ricardo Biederman de Carvalho; Secretdrio: Jodo da Costa Ferreira Neto.
ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias:

(i) Emissdo, para subscricio de 167.000 (cento e sessenta e sete mil) quotas, nominativas,
escriturais, com valor nominal de R$ 612,49 (seiscentos e doze reais e quarenta e nove centavos)
cada, perfazendo o montante de R$ 102.285.830,00 (cento e dois milhdes duzentos e oitenta e
cinco mil oitocentos e trinta reais), de acordo com ¢ estabelecido no Regulamento do Fundo;

(if) Aprovar a eventual subscri¢cdo pelos atuais quotistas das quotas cuja emiss@o tenha sido
autorizada nesta Assembléia; ¢

(iii) Aprovar a aquisicéio de imdveis para o Fundo com os recursos decorrentes da emissfio a ser
deliberada, determinadas condig@es da transagiio imobilidria, bem como os landos de avaliagio
dos respectivos imdveis;

DELIBERACOES: Por unanimidade de votos foi deliberado o seguinte:

L. Aprovar a 7° (sétima) emissdo de quotas do Fundo, em série tnica, por meio de subscri¢ao
com a unica finalidade de adquirir iméveis comerciais conforme especificagGes previstas na
pelitica de investimentos do Fundo, com as seguintes condigdes e caracteristicas bésicas 1.
QUANTIDADE DE TITULOS: A emissiio serd constituida de 167.000 (cento e sessenta e sete
mil) quotas. 2. PRECO EMISSAO DAS QUOTAS: As quotas terfio valor unitdrio de R$
612,49 (seiscentos e doze reais e quarenta e nove centavos); 3. MONTANTE DA EMISSAO:
O valor total da emissdo serd de R$ 102.285.830,00 (cento e dois milhdes duzentos e oitenta e
cinco mil oitocentos e trinta reais); 4. SERIES: A emissiio serd efetuada em série dnica; 5.
FORMA E INTEGRALIZACAO: Todas as quotas serfio nominativas, escriturais, e deverdo
ser integralizadas no tempo e forma estabelecidos no boletim de subscrigio, em moeda corrente
nacional, 6. DIREITO DE PREFERENCIA: Fica assegurado ao atual quotista o direito de
preferéncia na subscri¢fio das novas quotas, na propor¢io das quotas integralizadas que possuir.
O quotista poderd, durante o prazo de 10 (dez) dias exercer ou ceder o seu direito de preferéncia.
O quotista poders ceder a terceiros o exercicio do direito de preferéncia; 7. DIREITOS DAS
QUOTAS: Todas as novas quotas subscritas terfio direitos idénticos aos das quotas previamente
existentes, asseguradas as caracteristicas previstas no Regulamento; 8. PROCEDIMENTO DA
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DISTRIBUICAO: De acordo com a regulamentagiio especifica, apds o decurso do prazo para o
exercicio do direito de preferéncia, havendo sobras de quotas nio subscritas pelo atual quotista, o
lider da distribui¢fio deverd assegurar a oferta aos demais investidores: I - que o tratamento aos
investidores seja justo e eqiiitativo; 11 - a adequacfo do investimento ao perfil de risco de seus
respectivos clientes; ¢ 1l - que seus representantes de venda recebam previamente exemplar do
prospecto para leitura obrigatéria ¢ que suas ddvidas possam ser esclarecidas por pessoa
designada pela prépria instituigfio lider da distribuigdo. Neste sentido, caso nio haja a subscrigio
da totalidade das quotas no perfodo para o exercicio do direito de preferéncia, a presente
distribuicdo publica das quotas serd efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos:
(i) ndio serd utilizada sistemdtica que permita o recebimento de reservas; (ii) serfio atendidos
quaisquer investidores, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, interessados na subscri¢do das
quotas, sendo que os clientes da instituicho financeira coordenadora da distribuigio que
desejarem efetuar investimentos no Fundo terfio atendimento preferencial; (iii) nio haverd
restrigdes quanto ao limite maximo de propriedade de quotas do Fundo por um dnico investidor,
ficando ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou s6¢io, quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das quotas do Fundo, o mesmo
passard a sujeitar-se & tributaggio aplicdvel as pessoas juridicas; 9. PRECO DE EMISSAO DAS
QUOTAS: O valor unitario de emissio de cada quota foi estabelecido em conformidade com o
Att. 10 do regulamento do Fundo; 16. CANCELAMENTO DA DISTRIBUICAQ: Caso nio
seja subscrita a totalidade das quotas desta nova emissdo no prazo regulamentar, 08 recursos
financeiros serfio imediatamente rateados entre os subscritores desta nova emissfo, na proporgio
das quotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicactes do Fundo em aplicagfes de renda fixa, realizadas no perfodo.

II. Aprovar a subscricdo da totalidade das quotas da presente emissdo pela Ivanhoé Brazil
Equities INC, através do exercicio do direito de preferncia proporcional &s quotas de sua
titularidade, bem como dos direitos ora cedidos pelos demais quotistas do Fundo, Os demais
quotistas ndo exerceram © seu direito de preferéncia, tendo, contudo, concordado com a
aquisi¢do, pela Ivanhoe Brazil Equities INC, da totalidade das referidas quotas.

HI. Foi aprovada a aquisi¢io dos iméveils adiante descritos para o patriménio do Fundo: (i)
Fragdo ideal de 51% (cingiienta e um por cento) do Botafogo Praia Shopping, localizado na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, no. 400, objeto da matricula n® 39.571
do 3° Oficio de Registro de Iméveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro, pelo preco de R$
113.510.388.43 (cento e treze milhdes, quinhentos ¢ dez mil, trezentos e ocitenta e oito reais e
quarenta ¢ (rés centavos); e (i) Fracfio ideal de 50% (cingiienta por cento} do Centervale
Shopping, localizado em Sdo José dos Campos,
Estado de Séio Paulo, objeto da matricula no. 82,282 do Registro de Iméveis e Anexos de S#o
José dos Campos, pelo preco de R$ 139.289.611,57 (cento e trinta e nove milhdes, duzentos ¢
oitenta e nove mil, seiscentos e onze reais ¢ cinqlienta e sete centavos). Referidos pagamentos
serdo realizados da seguinte forma: (a) no caso da fragfo ideal de 51% (cinquenta e um por
cento) do Botafogo Praia Shopping, (i) R$ 49.975.103,77 (quarenta e nove mithes, novecentos
e setenta e cinco mil, cento e trés reais ¢ setenta e sete centavos) em até 1{ (dez) dias titeis apds
esta data, a tftulo de sinal e principio de pagamento e (ii) o saldo remanescente, no valor de R$
63.535.284,66 (sessenta e trés milhdes, quinhentos e trinta e cinco mil duzentos e oitenta e
quatro reais e sessenta e seis centavos) serd acrescido de juros de 7,508705% ao ano, e pago em
144 (cento e quarenta e quatro ) parcelas mensais e sucessivas, corrigidas anualmente pela
variagdo do IGP-M divulgado pela Fundagfio Getilio Vargas sendo o vencimento da primeira
delas no primeiro més subsequente & data de imissdo do Fundo na posse do Imével; e (b} no caso

&




da fracdio ideal de 50% (cinquenta por cento) do Centervale Shopping: (i) R$ 61.324.896,23
{sessenta e umn milhdes, trezentos e vinte e quatro mil, oitocentos e noventa e seis reais e vinte e
trés centavos) em até 10 (dez) dias tteis apds esta data, a titulo de sinal e principio de pagamento
¢ (il) o saldo remanescente, no valor de R$ 77.964.715,34 (setenta e sete milhdes, novecentos e
sessenta e quatro mil, setecentos e quinze reais e trinta e quatro centavos) seré acrescido de juros
de 7,508705% ao ano, e pago em 144 (cento ¢ quarenta ¢ quatro) parcelas mensais e sucessivas,
corrigidas anualmente pela variacfio do IGP-M, divulgado pela Fundacfo Getilio Vargas, sendo
o vencimento da primeira delas no primeiro més subsequente a data de imissiio do Fundo na
posse do Imével. O preco de aquisicio dos imdveis estd em conformidade com os valores
constantes do laudo de avaliagiio elaborado pela APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL
LTDA. {Anexo 1);

A. Os quotistas manifestaram-se plenamente favordveis & aquisi¢iio dos iméveis pelo
Fundo, ndo obstante o fato de i) constarem sobre eles 6nus registrados as margens de suas
matriculas, ii) o Fundo assumir a obrigagio de quitar os débitos vencidos e nfio pagos
decorrentes de tributos incidentes sobre os referidos iméveis, nos termos a serem ajustados nos
instrumentos de aquisigdo.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi suspensa a Assembléia pelo tempo
necessdrio 4 lavratura da presente Ata que, lida e aprovada, é por todos assinada.

S#o Paulo, 19 de janeiro de 2009,

’

/ Presi(fente da Assembléia Secretario da Assembléia
Jo#o da Cosia Ferreire Neto
35.971.241-1
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