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Relatorio dos auditores independentes sobre as
demonstracdes financeiras

Ao0s

Administradores e Cotistas do

Fundo de Investimento Imobiliario Agéncias Caixa
Sé&o Paulo - SP

Examinamos as demonstrac@es financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Agéncias
Caixa, administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliérios Ltda., que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2012 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o periodo de trés meses findos naquela data, assim como o resumo das principais
préticas contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da Administracéo sobre as demonstragdes financeiras

A Administracdo do Fundo é responsével pela elaboracdo e adequada apresentagdo dessas
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimentos Imobili&rios regulamentados pelas Instru¢des CVM n° 516/11 e
517/11 e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distor¢éo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstracdes financeiras
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a
auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as
demonstragdes financeiras estéo livres de distorcao relevante.

Uma auditoria envolve a execucdo de procedimentos selecionados para obtencéo de evidéncia a
respeito dos valores e divulgagdes apresentados nas demonstracdes financeiras. Os
procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos
riscos de distor¢do relevante nas demonstracgdes financeiras, independentemente se causada por
fraude ou erro. Nessa avaliacao de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes
para a elaboragéo e adequada apresentacdo das demonstragdes financeiras do Fundo para
planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas circunstancias, mas ndo para
fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos do Fundo. Uma
auditoria inclui, também, a avalia¢do da adequacéo das préaticas contabeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela Administracdo do fundo, bem como a
avaliacdo da apresentacdo das demonstrac@es financeiras tomadas em conjunto.

KPMG Auditores Independentes, uma sociedade simples brasileira e KPMG Auditores Independentes, a Brazilian entity and a member
firma-membro da rede KPMG de firmas-membro independentes e firm of the KPMG network of independent member firms affiliated
afiliadas & KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), uma with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a

entidade suica. Swiss entity.



Acreditamos gue a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Opiniédo

Em nossa opinido, as demonstrac@es financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Fundo de Investimento
Imobiliario Agéncias Caixa em 31 de dezembro de 2012 e o desempenho das suas operacdes e
os seus fluxos de caixa para o periodo de quatro meses findo naquela data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios e
apresentados de acordo com o requerido pela Comissédo de Valores Mobiliarios (CVM).

Enfase sobre a ndo apresentagio dos valores correspondentes do exercicio anterior
Conforme mencionado na nota explicativa n° 2 as demonstragdes financeiras, de acordo com a
Instrucdo CVM n° 516 de 29 de dezembro de 2011, as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios foram alteradas a partir de 1° de janeiro de
2012. De acordo com essa Instrucdo, ndo estdo sendo apresentadas as informag6es dos valores
correspondentes do exercicio findo em 31 de dezembro de 2011, para fins de comparabilidade,
por se tratar do primeiro periodo de adocao da referida Instrucdo. Nossa opinido nao esta
ressalvada em funcéo desse assunto.

Porto Alegre, 27 de margo de 2013.

KPMG Auditores Independentes
CRC 2SP014428/F7
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Fundo de Investimento Imobiliario Agéncias Caixa
(CNPJ n° 15.576.907/0001-70)

(Administrado pela Rio Brawo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ 72.600.026/0001-81)

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2012

(Em milhares de Reais)

Ativo Nota 2012 % PL
Circulante 238.037 61,33%
Caixa e equivalentes de caixa 4 56.674 14,60%
Ativos financeiros imobiliarios

Aplicacdes financeiras 5 180.610 46,54%

Contas a receber 6 335 0,09%
Impostos a compensar 318 0,08%
Outros valores a receber 100 0,03%
Investimento 152.695 39,34%
Propriedades para investimento 7 152.695 39,34%

Iméveis acabados 152.695 39,34%
Total do ativo 390.732 100,68%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Passivo

Circulante

Obrigacdes fiscais a pagar

Taxa de administragdo a pagar

Distribuigdo e amortizagéo de cotas a pagar
Demais valores a pagar

Total do passivo

Patrimdnio liquido
Cotas integralizadas
Gastos com colocagdo de cotas
Reserva estatutaria
Lucros acumulados

Total do passivo e patrimdnio liquido

Nota 2012 % PL
2.629 0,68%
10
11 210 0,05%
9 2.400 0,62%
9
2.629 0,68%
8 388.103  100,00%
405000  104:35%
(16.908)  -4,36%
2
9
390.732  100,68%




Fundo de Investimento Imobiliario Agéncias Caixa

(CNPJ n° 15.576.907/0001-70)

(Administrado pela Rio Brawo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ 72.600.026/0001-81)

Demonstragéo do resultado

para o periodo de dois meses findo em 31 de dezembro de 2012

(Em milhares de Reais)

Propriedades para investimento
Receita de aluguéis

Resultado liquido de propriedades para investimento

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimentos de letras de crédito imobiliario

Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria

Outros ativos financeiros
Receita de juros
Ajuste ao valor justo

Outras receitas (despesas)
Despesa com taxa de administragdo
Despesa tributarias

Despesas de auditoria

Despesa de servigos de terceiros
Oultras receitas e despesas

Lucro liquido do periodo

Quantidade de cotas em circulagéo
Lucro por quota - R$

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢es financeiras.

Nota

2012

12

11

1.532

1.532

610

610

2.335
(234)

(353)
(171)
(12)
(18)
11

3.700

405.000
9,14



Fundo de Investimento Imobiliario Agéncias Caixa
(CNPJ n°15.576.907/0001-70)

(Administrado pela Rio Brawo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ 72.600.026/0001-81)
Demonstracdo das mutag6es do patrimdnio liquido
para o periodo de dois meses findo em 31 de dezembro de 2012

(Em milhares de Reais)

Saldo em 07 de novembro de 2012 -

Integralizacdo de cotas no exercicio 405.000
Gastos com colocacdo de quotas
Lucro liquido do periodo
Destinacoes
Reserva estatutaria
Distribuicao de resultado no periodo (nota 9)

Gastos com
Cotas colocagéo Reserva Lucros

integralizadas de cotas estatutaria acumulados Total
405.000
(16.908) (16.908)

3.700 3.700

2 2 -
(3.689) (3.689)

(16.908) 2 9 388.103

Saldo em 31 de dezembro de 2012 405.000

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Agéncias Caixa
(CNPJ n°15.576.907/0001-70)

(Administrado pela Rio Braw Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ 72.600.026/0001-81)
Demonstragao dos fluxos de caixa - Método direto
para o periodo de dois meses findo em 31 de dezembro de 2012

(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de aluguéis

Recebimento de receitas financeiras liquida das aplicacdes financeira imobiliarias
Pagamento de tributos federais (IRRF e 10F)

Pagamento de taxa de administragdo

Pagamento de outras despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicdo de propriedades para investimento
Aquisi¢do de letras de crédito imobiliario

Caixa liquido das atividades investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Integralizagéo de cotas

Pagamento de despesas com colocagdo de cotas
Pagamento de rendimentos

Caixa liquido das atividades de financiamentos
Variagdo liquida de caixa e equivalente de caixa
Caixa e equivalente de caixa - Inicio do periodo

Caixa e equivalente de caixa - Final do periodo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Nota 2012

1.197
1.783
(161)
(149)
(104)
2.566
(152.695)
(180.000)
(332.695)
405.000
(16.908)
(1.289)

386.803

56.674

56.674






Fundo de Investimento Imobiliario Agéncias Caixa
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2012

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Agéncias Caixa foi constituido sob a forma de
condominio fechado em 10 de setembro de 2012 e iniciou suas operagdes em 7 de novembro de
2012, com prazo indeterminado de duracdo, em conformidade com a Instrucdo n° 472/2008 da
Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

O Fundo tem por objeto a realizacéo de investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da
aquisicdo e eventual edificacdo e/ou adaptacéo de Ativos Imobiliarios para (I) locacdo a Caixa
Econbmica Federal, mediante a celebragdo de Contratos de Locacéo Atipica e (I1) alienagéo,
conforme regras definidas no regulamento, ou ainda, enquanto ndo alocados em Ativos
Imobiliarios do Fundo, a realizagdo de investimentos em Ativos de Renda Fixa, observados 0s
termos e condicdes da legislacdo e regulamentacédo vigentes.

Apresentacao e elaboracao das demonstracoes financeiras

As demonstracdes financeiras do Fundo foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislacdo societéaria (Lei 6.404/76), os
Pronunciamentos, as Orientaces e as Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contébeis (CPC), as normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC e as
normas emitidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM?”) especialmente as disposi¢Ges
contidas na Instrucdo CVM 516/11 e 517/11 especificamente aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliérios.

Conforme Art. 30 § 1° da Instru¢cdo CVM 516/11 é vedada a apresentacdo de periodo
comparativo no primeiro exercicio de adocdo da mesma.

Aprovacdo das demonstrag6es financeiras
Em 11 de marco de 2013, a Administradora do fundo autorizou a divulgacdo das demonstracdes
financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2012.

. Base de mensuracéo

As demonstrac@es financeiras foram preparadas com base no custo historico com excec¢ao dos
ativos financeiros de natureza imobiliaria e ndo imobiliaria, bem como as propriedades para
investimentos que estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instrucdo CVM
516/11.

Moeda funcional e de apresentacéo das demonstragdes financeiras
A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentacdo das
demonstracdes financeiras.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracGes financeiras do fundo de acordo com as hormas contabeis
vigentes aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios exige que a Administragdo faca
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacéo de politicas contébeis e os valores



Fundo de Investimento Imobiliario Agéncias Caixa
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2012

reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas.

Estimativas e premissas sao revistas de uma maneira continua. Revisdes com relacéo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que as estimativas sao revisadas e em
quaisquer exercicios futuros afetados.

As informacdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes financeiras do fundo
estdo incluidas nas seguintes notas explicativas:

Nota 06 — Contabilizagdo do valor justo da propriedade para investimento

Adocdo inicial da Instrucdo CVM 516/11 - Mudanca nhas politicas contdbeis

Pratica contébil de propriedades para investimento

N&o houve impacto decorrente das mudangas da pratica contabil no Fundo, considerando que as
propriedades para investimento ja estavam avaliadas a valor justo na data de constituicdo do
Fundo.

Resumo das principais politicas contabeis

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa compreendem saldos de caixa e investimentos financeiros com
vencimento original de trés meses ou menos a partir da data da contratacdo, os quais estdo
sujeitos a um risco insignificante de alteracdo no valor justo, e sdo utilizados pelo Fundo na
gestdo das obrigacdes de curto prazo.

Ativos financeiros imobiliarios

I. Titulos de renda fixa - LCI

Séo avaliados a mercado, o que consiste em atualizar diariamente o seu valor pelo preco de
negociacdo no mercado ou a melhor estimativa deste valor.

ii. De aluguéis

Estéo registradas pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario
conforme contratos de locagdo dos respectivos imdveis, deduzido da provisdo para
créditos de liquidacdo duvidosa.

Propriedades para investimento

i. Imoveis acabados

Séo propriedades mantidas para auferir receita de aluguel. A propriedade para investimento é
mensurada pelo custo de aquisi¢do no reconhecimento inicial e deve ser continuamente
mensurada pelo valor justo. AlteragGes no valor justo séo reconhecidas no resultado.

O custo incluiu a despesa que € diretamente atribuivel a aquisicdo de uma propriedade para
investimento. O custo da propriedade para investimento construida pelo proprietario incluiu os
custos de material e médo de obra direta, qualquer custo diretamente atribuido para colocar essa
propriedade para investimento em condi¢do de uso conforme o seu propdsito.

10



Fundo de Investimento Imobiliario Agéncias Caixa
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2012

Ganhos e perdas na alienacdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca
entre o valor liquido recebido e o valor contabil) sdo reconhecidos no resultado do exercicio.
Quando uma propriedade para investimento é vendida, qualquer montante reconhecido em
ajuste de avaliacdo patrimonial € transferido para lucros acumulados.

ii. Custos subsequentes

Gastos subsequentes sdo capitalizados apenas quando € provavel que beneficios econémicos
futuros associados com os gastos serdo auferidos pelo Fundo. Gastos de manutengdo e
reparos recorrentes séo reconhecidos no resultado quando incorridos.

Avaliacdo do valor recuperavel de ativos - Impairment

A Administragdo revisa anualmente o valor contébil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudancas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam
indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperdvel. Quando estas evidéncias séo
identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida proviséo para
deterioracdo ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperével.

Outros ativos e passivos circulantes

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranca.

Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacéo legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagbes monetarias incorridos.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os
ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagéo é
provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sao demonstrados como nao
circulantes.

Reconhecimento de receitas e despesas no resultados

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos em que ocorrem,
independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.

Lucro por cota

O lucro (prejuizo) por cota é calculado considerando-se o nimero de cotas em circulacdo na
data de encerramento do periodo.

Caixa e equivalentes de caixa

Descricao 2012
Depdsitos bancarios & vista (a) 578
Aplicaces financeiras ndo imobiliarias (b) 56.096

11



Fundo de Investimento Imobiliario Agéncias Caixa
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2012

Total 56.674

(@) O montante de 578 em 31 de dezembro de 2012 esté representado por depositos a vista no
Banco do Brasil S/A.

(b) Aplicagdes financeiras ndo imobiliérias
As aplicacdes financeiras de natureza ndo imobilidria em 31 de dezembro de 2012 estéo
representadas por:

Descricao Indexador 2012
Certificado de depositos bancarios (i) 98% CDI 1.005
Cotas de fundos de renda fixa (ii) 55.091

Total 56.096

(i) Certificados de depdsitos bancario emitidos pelo Banco do Brasil, com liquidez imediata e sem
descontos, sdo demonstrados pelo custo de aquisicdo, acrescidos dos rendimentos auferidos até a data
do balanco de acordo com as taxas de remuneracéo contratadas. O valor contabil dos titulos equivale,
aproximadamente, ao seu valor de mercado.

(i) Estdo compostos por cotas de fundo de aplicagéo financeira da Rio Bravo Investimentos -
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios (gestor), ndo possuem vencimento e podem ser
resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2012 foi reconhecido a titulo de receita de juros o
montante de R$ 2.335.

Aplicagdes financeiras
As aplicac@es financeiras de natureza imobiliaria em 31 de dezembro de 2012 estéo
representadas por:

Descricao Indexador Vencimento 2012
Letras de crédito imobiliario (i) CDI 10/12/2014 180.610

Total 180.610

(i) Letras de crédito imobiliario, aplicagdo em titulos de crédito da Caixa Federal, lastreados por crédito
imobiliério, remunerado pelo CDI.

Contas a receber
Os aluguéis a receber do fundo em 31 de dezembro de 2012 estdo representados por:

Descricao 2012
Aluguéis a receber 335

Total 335

12
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Fundo de Investimento Imobiliario Agéncias Caixa
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2012

Propriedades para investimento

Relacao dos imdveis

Item

Descricéo 2012

Imdvel: Agéncia 0194 - Sdo Gongalo

Matricula: 33.144

Enderec¢o: Rua Dr. Nilo Pecanha, n® 125 - Sdo Gongalo

Cidade: Rio de Janeiro

Metragem: Area construida: 1.388,00 m2; Area do terreno: 1.810,00 m2

Estagio: Locado para a Caixa Econémica Federal

Caracteristicas: Agéncia bancaria com 2 pavimentos (térreo e 1° pavimento) e 18

vagas de garagem. 3.043

Imoével: Agéncia 0185 - Nova lguagu

Matricula: 21.506

Endereco: Av. Marechal Floriano, n® 2.370 - Nova lguagu

Cidade: Rio de Janeiro

Metragem: Area construida; 3.256,00 m?; Area do terreno: 1.092,00 m?
Estagio: Locado para a Caixa Econdmica Federal

Caracteristicas: Agéncia bancaria com 5 pavimentos (térreo e 4 pavimentos

superiores) e 5 vagas para funcionarios. 8.507

Imével: Agéncia 0573 - Leme

Matricula: 73.710

Endereco: Rua Antonio Vieira, n° 24 - Loja A - Rio de Janeiro

Cidade: Rio de Janeiro

Metragem: Area construida: 696,80 m2; Area do terreno: 300,00 m?
Estagio: Locado para a Caixa Econémica Federal

Caracteristicas: Agéncia bancaria com 3 pavimentos (térreo e 2 pavimentos

superiores) 7.909

Imdével: Agéncia 0637 - Carapicuiba

Matricula: 84.282

Endereco: Av. Rui Barbosa, n° 281 (calcadao) - Carapicuiba

Cidade: Séo Paulo

Metragem: Area construida; 1.949,20 m?; Area do terreno: 592,00 m2

Estagio: Locado para a Caixa Econdmica Federal

Caracteristicas: Agéncia bancaria com 4 pavimentos (subsolo, térreo e 2 pisos

superiores) e 20 vagas de garagem. 5.607

Imdvel: Agéncia 4040 - Quitaiina

Matricula: 29.759

Endereco: Av. dos Automistas, n® 5.386 - Osasco

Cidade: Séo Paulo

Metragem: Area construida: 2.250,00 m2; Area do terreno:1.094,00 m?

Estagio: Locado para a Caixa Econémica Federal

Caracteristicas: Agéncia bancaria com 3 pavimentos (subsolo, térreo e pisos superior)

e 20 vagas de garagem 4.037

Imoével: Agéncia 0588 - Ipanema

Matricula: transcricdo da loja 127-A

Endereco: Rua Visconde de Piraja, n® 127 (loja) - Ed. Joatinga - Rio de Janeiro

Cidade: Rio de Janeiro

Metragem: Area construida: 510,00 m2; Area do terreno: 1.000,00 m? 9.326
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Demonstracdes financeiras em
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Descricéo

Estagio: Locado para a Caixa Econdmica Federal
Caracteristicas: Agéncia bancaria com 2 pavimentos (térreo e pavimento superior)

Imdvel: Agéncia 0231 - 14 Bis

Matricula: 9631 2-R, 18.042 2-AJ e 18.041 2-AL

Endereco: Av Marechal Camara, n°160-Lojas A, B e C e sobrelojas 211 a 224 - Rio de
Janeiro

Cidade: Rio de Janeiro

Metragem: Area construida: 1.900,31 m2; Area do terreno: 2.930,00 m2

Estagio: Locado para a Caixa Econémica Federal

Caracteristicas: Agéncia bancaria com 3 pavimentos (térreo e 2 pavimentos
superiores)

Imoével: Agéncia 4148 - Recreio dos Bandeirantes

Matricula: 129.439

Enderecgo: Av. das Américas, n° 15.545 - Rio de Janeiro

Cidade: Rio de Janeiro

Metragem: Area construida: 919,00 m2; Area do terreno: 987,90 m2

Estagio: Locado para a Caixa Econémica Federal

Caracteristicas: Agéncia bancaria com 2 pavimentos (térreo e 1° pavimento) e 6 vagas
de garagem

Imével: Agéncia 0202- Bandeira

Matricula: 60.379

Endere¢o: Rua Mariz e Barros, n° 79 (loja) - Rio de Janeiro

Cidade: Rio de Janeiro

Metragem: Area construida: 1.339,00 m2; Area do terreno: 935,40 m?

Estagio: Locado para a Caixa Econdmica Federal

Caracteristicas: Agéncia bancaria com 2 pavimentos (térreo, mezanino, 1° pavimento
e 2° pavimento) e 40 vagas de garagem

Imével: Agéncia 1608 - Benedito Coutinho

Matricula: 16.823

Endereco: Rua Antbnio Benedito Coutinho, n® 149 (cal¢addo) - Osasco

Cidade: Séo Paulo

Metragem: Area construida: 1.206,10 m2; Area do terreno: 900,00 m?2

Estagio: Locado para a Caixa Econémica Federal

Caracteristicas: Agéncia bancaria com 3 pavimentos (subsolo, térreo e piso superior e
atico)

Imével: Agéncia 4071 - Capdo Redondo

Matricula: 249.766, 249.767, 249.768 e 249.769

Endereco: Estrada de Itaperica, n® 3.429 - Séo Paulo

Cidade: Séo Paulo

Metragem: Area construida; 1.448,48 m?; Area do terreno: 1.550,00 m?

Estagio: Locado para a Caixa Econdmica Federal

Caracteristicas: Agéncia bancaria com 2 pavimentos (térreo e piso superior) e 33
vagas de garagem

Imével: Agéncia 0657 - Jardim da Sadde

Matricula: 122.261, 122.262, 122.263 e 122.264

Endereco: Av. do Cursino, n® 1.348 - S3o Paulo

Cidade: Séo Paulo

Metragem: Area construida: 1.833,14 m2; Area do terreno: 1.109,08 m2
Estagio: Locado para a Caixa Econémica Federal

Caracteristicas: Agéncia bancaria
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Descricéo

Imdvel: Agéncia 0253 - Senador Queir6s

Matricula: 69.581, 69.582, 69.583, 69.584 e 69.585

Enderecgo: Av. Senador Queiroz, n°85a 111

Cidade: Séo Paulo - SP

Metragem: Area construida: 1.446,96 m2; Area do terreno: 1.221,00 m2
Estagio: Locado para a Caixa Econdmica Federal

Caracteristicas: Agéncia bancaria com 2 pavimentos (térreo e 1° pavimento)

Imével: Agéncia 0085 - Inconfidéncia

Matricula: 3.300

Endereco: Rua Curitiba, n° 888

Cidade: Belo Horizonte - MG

Metragem: Area construida; 2.373,17 m2; Area do terreno: 475,00 m2

Estagio: Locado para a Caixa Econdmica Federal

Caracteristicas: Agéncia bancaria com 6 pavimentos (2° subsolo, 1° subsolo, térreo,
mezanino, 1° e 2° pavimentos superiores) e 16 vagas de garagem.

Imovel: Agéncia 0221 - Meier

Matricula: 339.114

Enderec¢o: Rua Dias da Cruz, n° 28 - A (loja)

Cidade: Rio de Janeiro - RJ

Metragem: Area construida: 1.483,53 m2; Area do terreno: 514,54 m2

Estagio: Locado para a Caixa Econdmica Federal

Caracteristicas: Agéncia bancaria com 5 pavimentos (subsolo, térreo e 2 pisos
superiores e cobertura - casa das maquinas)

Imoével: Agéncia 1624 - Av. Chile

Matricula: 28.575 e 28.577

Enderecgo: Av. Republica do Chile, n® 230, loja n°® 101 e 201

Cidade: Rio de Janeiro - RJ

Metragem: Area construida: 1.139,67 m?; Area do terreno: 1.200,00 m?

Estagio: Locado para a Caixa Econémica Federal

Caracteristicas: Agéncia bancaria com 2 pavimentos (térreo e pavimento superior)

Imével: Via Anchieta

Matricula: 3.213

Endereco: Via Anchieta, n® 1.558

Cidade: Séo Paulo - SP

Metragem: Area construida: 1.785,00 m2; Area do terreno: 880,00 m?

Estagio: Locado para a Caixa Econdmica Federal

Caracteristicas: Agéncia bancaria com 3 pavimentos (subsolo, térreo e mezanino) e 25
vagas de garagem.

Imdével: Agéncia 1654 - Planalto Paulista

Matricula: 53.201

Endereco: Av. Indianépolis, n° 2.125

Cidade: Séo Paulo - SP

Metragem: Area construida: 1.299,00 m?; Area do terreno: 738,50 m2

Estagio: Locado para a Caixa Econémica Federal

Caracteristicas: Agéncia bancaria com 3 pavimentos (subsolo, térreo e pavimento
superior) e 19 vagas de garagem

Imoével: Agéncia 0267 - Santa Cecilia

Matricula: 86.785

Enderec¢o: Rua das Palmeiras, n° 233 - loja

Cidade: Sao Paulo - SP

Metragem: Area construida; 1.205,86 m?; Area do terreno: 153,57 m2
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Descricéo 2012

Estagio: Locado para a Caixa Econdmica Federal
Caracteristicas: Agéncia bancaria com 2 pavimentos (térreo e mezanino)

Imével: Agéncia 1231 - Barra Funda

Matricula: 41.835 e 41.836

Enderego: Av. Rio Branco, n° 1.675 - Loja

Cidade: Sao Paulo - SP

Metragem: Area construida: 1.293,02 m2; Area do terreno: 2.064,00 m2

Estagio: Locado para a Caixa Econémica Federal

Caracteristicas: Agéncia bancéaria com 2 pavimentos (térreo e pavimento superior) 4.302 (i)

Imoével: Agéncia 1598 - Guarapiranga

Matricula: 224.244

Endereco: Av. de Pinedo, n® 228

Cidade: S&o Paulo - SP

Metragem: Area construida: 1.312,18 m?; Area do terreno: 1.332,50 m?

Estagio: Locado para a Caixa Econdmica Federal

Caracteristicas: Agéncia bancaria com 2 pavimentos (térreo e piso superior) e 23

vagas de garagem. 4.357 (i)

Imdvel: Agéncia 0976 - Itaquaquecetuba

Matricula: 49.983

Endereco: Rua Sebastido Ferreira dos Santos, n® 93

Cidade: Itaquaquecetuba - SP

Metragem: Area construida: 2.342,10 m2; Area do terreno: 1.200,00 m?

Estagio: Locado para a Caixa Econémica Federal

Caracteristicas: Agéncia bancaria com 3 pavimentos (subsolo, térreo e mezanino) e 32

vagas de garagem. 4.307 (i)

Imdvel: Agéncia 4049 - Pirituba

Matricula: 97.662

Endereco: Rua Guerino Giovani Leardini, n® 63/64

Cidade: Séo Paulo - SP

Metragem: Area construida; 1.368,00 m2; Area do terreno: 768,00 m2

Estagio: Locado para a Caixa Econdmica Federal

Caracteristicas: Agéncia bancaria com 3 pavimentos (subsolo, térreo e mezanino) e 20

vagas de garagem. 4.727 (i)

Imdvel: Agéncia 1368 - Imirim

Matricula: 87.525

Enderego: Av. Imirim, n® 1.271

Cidade: Séo Paulo - SP

Metragem: Area construida: 1.384,34 m2; Area do terreno: 865,78 m?

Estagio: Locado para a Caixa Econémica Federal

Caracteristicas: Agéncia bancaria com 2 pavimentos (térreo e mezanino) e 5 vagas de

garagem. 3.957 (i)

Imoével: Agéncia 4031 - Guaianases

Matricula: 104.676

Endereco: Rua Salvador Gianetti, n° 436

Cidade: Séo Paulo - SP

Metragem: Area construida: 2.475,10 m?; Area do terreno: 1.846,00 m?

Estagio: Locado para a Caixa Econémica Federal

Caracteristicas: Agéncia bancaria com 3 pavimentos (térreo e mezanino pavimento

superior) e 20 vagas de garagem. 4.757 (i)
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Item  Descricdo 2012

26 Imével: Agéncia 1022 - Venda Nova
Matricula: 36.080
Enderec¢o: Rua Padre Pedro Pinto. N° 1.580
Cidade: Belo Horizonte - MG
Metragem: Area construida: 2.585,45 m2; Area do terreno: 2.500,00 m2
Estagio: Locado para a Caixa Econdmica Federal
Caracteristicas: Agéncia bancaria com 2 pavimentos (térreo e pavimento inferior) e 25
vagas de garagem.

0}
9.057
Total 152.695
(i) Avaliado ao valor justo
Movimentacao
Saldo em 01 de setembro de 2012 -
(+) Imoveis em uso 152.513
(+) Despesas de aquisicdo de imoveis 182
Saldo em 31 de dezembro de 2012 152.695

Método de determinagdo do valor justo

As avaliacdes dos imdveis foram realizadas pela empresa Avalibens Engenharia e Avaliacéo
Patrimonial Ltda. que, segundo os laudos de avaliacdo apresentados, adotou o Método
Evolutivo procedendo a conjugacdo de métodos onde, através do Método Comparativo de
Dados de Mercado (MCDM) definiu o valor do terreno e pelo Método Comparativo de Custo de
Reproducéo de Benfeitorias (MCCRB) definiu o valor das benfeitorias.

Procedeu-se a elaboracdo de uma homogeneizacao entre os elementos comparativos (cinco
imoveis circunvizinhos semelhantes aos iméveis avaliados), saneando os valores através de
férmulas matematicas, visando alcangar o valor do terreno avaliado. A metodologia foi adotada
em funcdo da escassez de elementos de oferta para venda com as mesmas caracteristicas dos
imoveis avaliados - sobretudo sua localizagdo comercial - ndo havendo prejuizo se comparada a
outras metodologias.

Método de avaliacéo do valor justo:

No valor da venda foi utilizado o método evolutivo, por se tratar de propriedade com
caracteristicas especificas, onde utiliza-se o valor do imével acrescido do fator de
comercializagéo.

As partes componentes como o terreno, utilizou-se o método comparativo, considerando
terrenos semelhantes localizado na mesma regido.
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As edificagOes foram avaliadas pelo método de quantificacdo do custo, onde o valor das
edificagdes resultou da identificagdo de seus custos de reedi¢é@o apropriados pelos seus custos
unitarios basicos de construgdo.

Patrimonio liquido

Cotas integralizadas
O patrimdnio liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2012 esta representado por 405.000 cotas
escriturais e nominativas, totalmente subscritas e integralizadas, totalizando R$ 405.000.

Seéries de cotas do fundo
Segue abaixo as séries de cotas emitidas pelo fundo:

Quantidade de Valor
Cotas nominal Total
Descrigéo integralizadas (R$) (R$ mil)
12 emissdo 405.000 1.000 405.000

Politica de distribuicdo de resultados

O Fundo, de acordo com a Lei n® 9.779/99, devera distribuir a seus cotistas, no minimo 95%
dos lucros auferidos de acordo com o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O regulamento do Fundo prevé a distribui¢do dos rendimentos aos Cotistas, mensalmente, até o
15° do més ou, no caso deste ndo ser em dia Util, o dia atil imediatamente anterior, subsequente
ao recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos.

A administradora do Fundo € a responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos
cotistas.

Base de calculo
No periodo findo em 31 de dezembro de 2012, a distribuic&o de resultados aos cotistas pode ser
assim demonstrada:

2012
Base de calculo - Fluxo de caixa operacional 2.568
Resultado minimo a distribuir (95%) 2.439
Movimentacao da distribui¢do e amortizacdo de cotas a pagar

2012
Saldo inicial ndo distribuido -
Rendimento propostos no exercicio 3.689
Rendimentos pagos no periodo (1.289)
Saldo pendente de distribuicdo 2.400
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O valor distribuido aos cotistas, considerando a disponibilidade de caixa do Fundo foi de R$
1.289. O valor total de distribuigdo de rendimentos propostos referente ao exercicio de 2012 foi
de R$ 3.689.

Emissao, resgate e amortizacdo de Cotas

O patriménio comprometido previsto no Regulamento do Fundo € de até R$ 405.000. Em 31 de
dezembro de 2012, o capital subscrito é de R$ 405.000, equivalentes a 405.000 cotas,
totalmente integralizados.

O Fundo somente podera realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, que definira os termos e condigdes de tais emissdes, incluindo,
sem limitacdo, a modalidade e o regime da oferta publica de tais novas Cotas.

Exceto se de outra forma aprovado em Assembléia Geral de Cotistas, serd outorgado aos
Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de novas cotas.

Sempre que houver desinvestimentos nos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, nos
termos e prazos legais, 0s recursos serdo preferencialmente reinvestidos em Ativos Imobiliarios.
Caso a instituicdo administradora ndo identifique novos Ativos Imobiliarios e condicionada a
aprovacao pela Assembléia Geral de Cotistas, 0s recursos serdo destinados a amortizagao de
cotas proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
Patriménio Liquido,

No periodo, ndo houve a ocorréncia de desinvestimentos e amortizagdes.

Conforme legislagdo em vigor, ndo é permitido o resgate de cotas.

Remuneracgdo da administracao

Taxa de administracéo

A administradora é remunerada com taxa de administracdo apurada e paga mensalmente da
seguinte forma, contados da data da liquidacdo financeira da Primeira emissdo: (I) nos doze
primeiros meses de operacdo do fundo, 0,651% ao ano, (I) entre o décimo terceiro e vigésimo
guarto més de operacdo do fundo, 0,551% ao ano, (I11) entre o vigésimo quinto e trigésimo
sexto més de operacdo do Fundo, 0,451% ao ano, (IV) a partir do trigésimo sétimo més de
operagdo do Fundo, 0,351% ao ano, observado o valor minimo mensal de: R$ 30, atualizado
positivamente e anualmente de acordo com a variagao do indice Geral de Pregos do Mercado -
IGP-M da FGV.

A taxa de administragdo € calculada e paga a administradora mensalmente, por periodo vencido,
até o 5° dia util do més subseqliente ao dos servigos prestados.

No exercicio findo em 2012, a taxa de administrac&o totalizou R$ 353 e representou 0,11%

patrimonio liquido médio , o saldo a pagar para a Administracdo em 31 de dezembro de 2012 é
de R$ 210.
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Receita de Aluguéis
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2012 foi reconhecido a titulo de receita de alugueis o
montante de R$ 1.532, conforme demonstrado a seguir:

Descricao 2012
Aluguéis recebidos (referente ao periodo de 30/11 a 24/12) 1.197
Aluguéis faturados (referente ao periodo de 25/12 a 31/12) 335
Total 1.532

Legislacdo tributaria

Fundo

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, tais como PIS, COFINS, CSLL e
Imposto de Renda, este Gltimo sé incidindo sobre as receitas financeiras obtidas com as
aplicagBes em renda fixa do saldo de caixa do fundo (compenséaveis quando da distribuicéo de
resultados aos cotistas). Para usufruir deste beneficio tributério, conforme determina a Lei
9.779/99 deve atender aos seguintes requisitos:

i.  Distribua, pelo menos a cada seis meses, 95% de seu resultado de caixa aos cotistas.

ii. Né&o invista em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
socio de imdvel pertencente ao Fundo, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas do Fundo.

iii. As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcéo
organizado.

Cotista
Quando das distribui¢des de rendimentos aos cotistas, ha a retencéo de 20% a titulo de Imposto
de Renda, qualquer gue seja o cotista.

Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso 111 do artigo 3° da Lei 11.033/04, de isengdo
do Imposto de Renda sobre as distribui¢cGes pagas a cotista Pessoa Fisica, nas seguintes
condicdes:

i. O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo;
ii. O Fundo tem que ter, no minimo, 50 cotistas; e

iii. As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcéo
organizado.

No caso de ganho de capital em que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
qualquer gque seja o contribuinte, ha tributacdo a aliquota de 20%.
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O quotista estrangeiro sera tributado pelo IOF caso retorne seu investimento em menos de um
ano.

Custddia das cotas emitidas pelo fundo

Os servicos de custodia qualificada e controladoria de ativos e passivos sdo prestados pelo
Banco do Brasil S.A. que recebe o equivalente a: (i) custodia: 0,017% ao ano sobre patriménio
liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 9, (ii) controladoria: 0,011% sobre o
patrimonio liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 6, valores corrigido
anualmente pela variacéo positiva do IGP-DI, divulgado pela FVG a partir do més subsequiente
do inicio das atividades do Fundo, e (iii) 0,032% a.a. sobre o patrimdnio liquido do fundo, sem
valor minimo.

No exercicio findo em 2012, a taxa de custddia e controladoria totalizou R$ 30 e representou
0,01% do patriménio liquido médio do exercicio.

Encargos e despesas debitadas ao Fundo
Os encargos e as despesas debitados ao Fundo representam 0,15% em relagdo ao patriménio
liquido em 31 de dezembro de 2012.

Rentabilidade do fundo

O patriménio liquido médio, o valor da cota, a rentabilidade do fundo e a rentabilidade dos
rendimentos distribuidos, s&o demonstrados como segue abaixo:

Rentabilidade

Patriménio Valor Rentabilidade dos rendimentos
Exercicio liquido médio da cota do fundo (%0) distribuidos (%)
2012 334.229 957,449995 (4,25) 0,91

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.

Negociacao das cotas

O Fundo tem as suas cotas admitidas a negociacdo em bolsa de valores, e no exercicio foram
negociadas aos precos de fechamento e médio no ultimo dia de negociacao, conforme
demonstrado abaixo:

Data Preco de fechamento Preco médio
30.11.2012 1.106,10 1.112,70
28.12.2012 1.136,99 1.136,99

Fatores de riscos

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario é uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera do
resultado da administracdo do Empreendimento objeto do Fundo. No caso em questdo, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo que, por sua vez,
dependera das receitas provenientes das receitas liquidas das comercializages dos espa¢os
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comerciais disponiveis, das loca¢cdes do Empreendimento e da Expanséo, das midias vendidas,
excluidas despesas previstas no Regulamento para a manutengéo do Fundo.

Risco de liquidez

O fundo € um condominio fechado, o que pressupde que 0s seus cotistas somente poderdo
resgatar suas Cotas ao seu final, no momento de sua liquidagdo, considerando que o Fundo tem
prazo indeterminado.

Assim sendo, espera-se que 0s cotistas estejam conscientes de gue o investimento no Fundo
possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto
como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscila¢éo do
valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a
consequente obrigacdo do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
Fundo.

Riscos tributarios

O risco tributério consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual
alteracdo da legislacdo tributaria, mediante a criagdo de novos tributos, interpretacao diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencGes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de desapropriacéo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, do(s) Imével(is) onde se
promovera o0 Empreendimento e a sua Expansdo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim
de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Empreendimento e de sua Expansdo, 0s
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento do Fundos
junto a seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizacdes a
serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido,
observadas as condi¢des gerais das apdlices.

Riscos relativos a atividade comercial

E caracteristica das locacdes sofrerem variagdes em seus valores em fungio do comportamento
da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o
desaguecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises
econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducao
do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na cidade onde se situa o
Empreendimento objeto do Fundo, acarretando, por exemplo, redugdo nos valores das locagoes.

Demais Riscos

O Fundo e o Empreendimento também estéo sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais, etc.

Instrumentos financeiros
O Fundo néo possui operagdes que envolvam instrumentos financeiros derivativos, sendo 0s
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instrumentos financeiros ativos e passivos registrados aos seus valores de negociagéo os quais
se aproximam dos respectivos valores justos.

Gerenciamento de riscos

O Fundo participa de operacdes envolvendo instrumentos financeiros, os quais estdo registrados
em contas patrimoniais, que se destinam a atender suas necessidades operacionais, bem como
reduzir a exposicao a riscos financeiros.

A Administracdo desses riscos € efetuada por meio da definigdo de estratégias elaboradas e
aprovadas pelos administradores do Fundo, ndo sendo realizadas operac¢6es envolvendo
instrumentos financeiros derivativos ou derivativos embutidos.

A contratacdo e o controle de operac@es financeiras séo efetuados através de critérios gerenciais
periodicamente revisados que consideram requisitos de solidez financeira, confiabilidade e
perfil de mercado da entidade com a qual sdo realizadas. As taxas utilizadas sdo compativeis
com as do mercado.

Adicionalmente, o administrador procede a uma avaliacdo tempestiva da posicao consolidada do
Fundo, acompanhando os resultados financeiros obtidos, avaliando as proje¢des futuras, como
forma de garantir o cumprimento do plano de negdcios definido e monitoramento dos riscos aos
quais esta exposta.

Seguem as descrigdes dos riscos do Fundo:

Risco de mercado

O risco de mercado € o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento
financeiro flutue devido a varia¢bes nos precos de mercado. Os instrumentos financeiros
afetados pelo risco de mercado incluem aplicac6es financeiras e propriedade para investimentos.

Risco de taxa de juros

O Fundo possui aplicacdes financeiras, conforme divulgado na nota explicativa 4, as quais estéo
indexados a variacdo do CDI, expondo estes ativos as flutuacdes nas taxas de juros.
Adicionalmente, O Fundo ndo tem pactuado contratos de derivativos para fazer “hedge” /
“swap” contra esse risco. Porém, ele monitora continuamente as taxas de juros de mercado.

Risco de crédito e de aplicacao dos recursos

O risco de crédito é o risco de a contraparte de um negdcio ndo cumprir uma obrigacéo prevista
em um instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro. O
Fundo esté exposto ao risco de crédito em suas atividades operacionais, incluindo depdsitos em
bancos e aplicac6es financeiras.

Risco de liquidez
O Fundo acompanha o risco de escassez de recursos, administrando seu capital através de um
planejamento, monitorando seus recursos financeiros disponiveis, para o devido cumprimento
de suas obrigacdes.

Analise de sensibilidade
O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢cdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das
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mensuracgdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracgéo pelo valor justo:

Nivel 1 — O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto como ativo se 0s
precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representam transaces de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso
dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 — Se uma ou mais informacdes relevantes néo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instru¢do CVM 516/11.

a) A tabela abaixo apresenta o0s ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31
de dezembro de 2012:

2012

Ativos

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Certificado de depositos bancarios 1.005

Cotas de fundos de investimento 55.091

Letras de crédito imobiliario 180.610

Propriedade de investimento 152.695
Total do ativo 236.706 - 152.695

Divulgacao de informacoes

A politica de divulgacdo de informacGes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacdo
mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo,
envio de extrato semestral aos cotistas e a disponibilizacdo aos cotistas de informacdes diarias,
mensais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servico
de atendimento aos cotistas em suas dependéncias.

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucéo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios, registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servi¢o prestado pela KPMG Auditores
Independentes relacionados a este Fundo de investimento por ela administrado que néo os
servigos de auditoria externa em patamares superiores a 5% do total dos custos de auditoria
externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de
acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o
seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover o0s interesses
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deste.

Outros servicos prestados para o Fundo
O Fundo manteve contrato de prestacdo de servigos com o Banco do Brasil para os servigos de
contabilidade até a data de 30 de novembro de 2012.

A partir de 1° de dezembro de 2012 foi contratado para a prestacdo de servigos de contabilidade
0 escritério JJChaves Contadores Sociedade Simples.

Demandas judiciais
N&o ha registro de demandas judiciais ou extra-judiciais, quer na defesa dos direitos dos
cotistas, quer desses contra a administracdo do Fundo.

TransacOes com partes relacionadas

Em 31.12.2012 o Fundo possuia cotas de fundo de investimentos emitidos pela Rio Bravo
Crédito Privado (IRIOBRCP), parte relacionada da Gestora/Administradora, no montante de R$
55, que representavam 14,21% do seu patriménio liquido.

Seguros (Nao auditado)

Os Contratos de locagdo celebrados entre a Caixa Econémica Federal e o Fundo, determinam
que a locatéria é responsavel pela contratacdo da cobertura de seguros para as propriedades do
Fundo, de acordo com clausula contratual estabelecida.

As premissas de risco adotadas, dada a sua natureza, ndo fazem parte do escopo de uma

auditoria das demonstracdes financeiras, consequentemente ndo foram analisadas pelos nossos
auditores independentes.
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