INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
XP GAIA LOTE | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF n° 13.811.400/0001-29

Pelo presente instrumento particular, a XP Investimentos Corretora de Cambio,
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3600, 10° andar, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob n.° 02.332.886/0011-78, instituicao financeira credenciada pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVYM”) para administrar recursos de terceiros, na qualidade de
instituicao administradora (“Administradora”) do XP GAIA LOTE | FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ/MF
sob o n° 13.811.400/0001-29 (“Fundo”), resolve alterar o regulamento do Fundo, para
atender as exigéncias legais e regulamentares, com base na Instrucao CVM 571 que alterou
a Instrucao CVM 472.

Cumpre ressaltar que a nova metodologia de remuneracao, bem como o novo
Capitulo que trata de divulgacdao de informacodes, serao adaptados até 1° de outubro de
2016, na forma da legislacao vigente.

Fica autorizado o Sr. Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Cidade do Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, a promover a devida averbacao
deste instrumento.

Sao Paulo, 16 de fevereiro de 2016.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A..

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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REGULAMENTO DO )
XP GAIA LOTE | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CAPITULO I - DO FUNDO
1. OBJETO

1.1. O XP GAIA LOTE | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”) é um
fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado,
destinado a aplicacao preponderante em CRI, podendo ainda, investir em LCl e LH, regido
pelo presente Regulamento e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

2. PRAZO DE DURACAO

2.1. O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.

3. INVESTIDORES

3.1. O Fundo é destinado a investidores qualificados e a investidores nao qualificados.

4. DEFINICOES

4.1. Para os fins deste Regulamento, adotam-se as seguintes definicoes, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

“12 Emissao”:

A distribuicao publica de Cotas da primeira emissao
do Fundo, a ser realizada nos termos da Instrucao
CVM 400. Os termos e condi¢ces da 1 Emissao estao
descritos no item 23.1. e seguintes deste
Regulamento.

“Ativos Imobiliarios”:

Quando referidos conjuntamente, consistem nos
ativos que serao objeto de investimento pelo Fundo,
quais sejam: os CRI, as LCl, as LH, respeitando-se os
Critérios de Concentracao e outros ativos imobiliarios
previstos na Instrucao CVM 472, observando-se os
limites da legislacao em vigor.

Na ocorréncia de algum evento de inadimplemento
dos Ativos Imobiliarios, eventuais bens moveis e
imoveis entregues em garantia de tais Ativos
Imobiliarios poderao fazer parte do patriménio liquido
do Fundo, conforme previsto no item 13.4.1. deste
Regulamento.

“Ativos de Liquidez”:

Visando o pagamento dos Encargos do Fundo, o Fundo




podera aplicar parcela de seu patrimonio liquido em
ativos de liquidez, tais como: cotas de fundo de
investimento de renda fixa e referenciados DI, em
Certificados de Depdsito Bancario (CDB) ou outros
titulos de emissao ou coobrigacao de instituicoes
financeiras de primeira linha, em titulos publicos
federais e operacoes compromissadas lastreadas
nestes titulos.

“Auditor Independente”:

Empresa de auditoria independente de primeira linha,
que venha a ser contratada pela Instituicao
Administradora.

“Benchmark”:

Superar a rentabilidade da Nota do Tesouro Nacional,
série B - NTN-B com vencimento, em cada Data de
Calculo, mais proximo de 6 (seis) anos. Caso tenha
mais de uma NTN-B com vencimento préximo de 6
(seis) anos, sera considerada a rentabilidade média de
ambas as NTN-B com prazo semelhante.

“BM&FBOVESPA”:

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros.

“Cetip”:

CETIP S.A. - Balcao Organizado de Ativos e
Derivativos.

“Consultor Imobiliario”:

GAIASEC ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua do
Rocio, n° 288, 1° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.204.136/0001-98.

“Contrato de Gestao”:

Instrumento Particular de Prestacao de Servicos de
Gestao da Carteira do XP Gaia Lote | Fundo de
Investimento Imobiliario - Fll, celebrado entre a
Instituicdo Administradora e o Gestor em 24 de junho
de 2015.

“Contrato de Consultoria

Imobiliaria”:

Instrumento Particular de Prestacao de Servicos de
Consultoria Imobiliaria do XP Gaia Lote | Fundo de
Investimento Imobiliario - Fll, celebrado entre a
Instituicao Administradora e o Consultor Imobiliario
em 07 de junho de 2011, conforme alterado.

“Coordenador Lider”:

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., com endereco na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigdeiro Faria
Lima, n° 3600, 1, 0° andar, CEP 04538-132inscrita no
CNPJ/MF sob n.° 02.332.886/0011-78, sera a
instituicdo financeira que ira atuar na qualidade de




coordenador lider das ofertas de Cotas do Fundo.

“Cotas”: As cotas de emissao do Fundo.

“Cotistas”: Os investidores qualificados e nao qualificados que
vierem a adquirir as Cotas do Fundo.

“CRI”: Certificados de Recebiveis Imobiliarios performados

ou nao performados, lastreados preponderantemente
em ativos imobiliarios de empresas de loteamento,
representados ou nao por cédulas de crédito
imobiliario, cuja emissao ou negociacao tenha sido
realizada no ambito da Instrucao CVM 400 ou da
Instrucao CVM 476.

“Critério de Concentracao por
Ativo”:

O Fundo podera investir até:

(i) 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido em
(@) CRI, (b) LCl e (c) LH; e

(if) 30% (trinta por cento) do seu patriménio liquido
em Ativos de Liquidez. O limite previsto neste
subitem “ii” nao é aplicavel nas seguintes hipoteses:
(i) pelo prazo de 3 (trés) anos a contar da Data de
Registro, a totalidade dos recursos captados pelo
Fundo poderao ser aplicados nos Ativos de Liquidez;
(ii) recursos originados a partir da liquidacao e/ou
alienacao de Ativos Imobiliarios, conforme o previsto
no item 14.1.1., poderao ser aplicados nos Ativos de
Liquidez; e (iii) a totalidade dos recursos captados no
ambito de novas emissdes de Cotas do Fundo poderao

ser aplicados nos Ativos de Liquidez.

“Critério de Concentracdo por
Emissor”:

O Fundo podera investir até:

(i) 10% (dez por cento) do seu patrimonio liquido em
um mesmo patrimonio separado de companhias
emissoras de CRI; e

(if) 20% (vinte por cento) do seu patrimoénio liquido
em LCl, LH e nos Ativos de Liquidez emitidos pela
mesma instituicao financeira.

“Critérios de Concentracdo”:

O Critério de Concentracao por Emissor e o Critério de
Concentracao  por  Ativos, quando referidos
conjuntamente.

“Critérios de Elegibilidade”:

Critérios a serem observados exclusivamente pelo
Gestor, quando da aquisicdo dos Ativos Imobiliarios.




Tais critérios estdo descritos no Anexo | deste

Regulamento.

“Custodiante”:

Instituicao Administradora ou instituicao de primeira
linha, que venha a ser contratada pela Instituicao
Administradora.

“CVM™:

Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Calculo”:

Qualquer data em que o Fundo divulgue o valor
unitario das Cotas ao Cotista.

“Data de Emissao”:

Data da primeira integralizacao de Cotas do Fundo.

“Data de Registro”:

Data em que o Fundo obtiver o
funcionamento perante a CVM.

registro de

“Desenquadramento Passivo
Involuntario”:

Sao as hipoteses na qual o descumprimento dos
limites por ativo e modalidade de ativo previstos no
Regulamento, na Instrucao CVM 555 e na Instrucao
CVM 472 ocorrer por desenquadramento passivo,
decorrente de fatos exogenos e alheios a vontade da
Instituicdo Administradora e do Gestor, que causem
alteracoes imprevisiveis e significativas no patrimoénio
liquido do Fundo ou nas condicdes gerais do mercado
de capitais.

“Dija Util”:

Qualquer dia que nao seja um sabado, domingo ou
feriado nacional.

“Encargos do Fundo”:

Sao os custos e despesas descritos no item 26.1. deste
Regulamento, que serao debitados automaticamente,
pela Instituicao Administradora, do patriménio liquido
do Fundo.

“Escriturador de Cotas” ou “Banco

Escriturador”:

Instituicao Administradora ou instituicao financeira de
primeira linha a ser contratada pela Instituicao
Administradora, para prestar servicos de escrituracao
das Cotas de emissao do Fundo.

“Fundo”: XP Gaia Lote | Fundo de Investimento Imobiliario - FII.

“GaiaSec”: Gaia Securitizadora S.A., com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua do Rocio, n° 288,
1° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 07.587.384/0001-30.

“Gestor”: XP Gestao de Recursos Ltda., com sede na Cidade do

Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
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das Américas, n° 3.434, bloco 7, sala 201 a 208
(parte), Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.625.200/0001-89.

’

“Instituicao Administradora”:

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., com endereco na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n° 3600, 1, 0° andar, , CEP 04538-
132inscrita no CNPJ/MF sob n.° 02.332.886/0011-78.

“Instrucao CVM 400”:

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrucao CVM 555”:

Instrucao da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

“Instrucao CVM 472”:

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

“Instrucao CVM 476”:

Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada.

“Lei n® 8.668/1993”:

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lei n® 10.931/2004”:

Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme
alterada.

“LCI”: Letra de crédito imobiliario emitida nos termos da Lei
n° 10.931/2004.
“LH”: Letra hipotecaria, emitida nos termos da Lei n° 7.684,

de 2 de dezembro de 1988, conforme alterada.

“Politica de Investimentos”:

A politica de investimento do Fundo encontra-se
disciplinada na Clausula 13 e subitens deste
Regulamento.

“Regulamento”:

O presente instrumento, que disciplina o
funcionamento e demais condicées do Fundo.

“Taxa de Administracao”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item 9.1
deste Regulamento.

“Taxa de Consultoria”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item 9.1.3
deste Regulamento.

“Taxa de Gestao”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item 9.1.1.
deste Regulamento.




“Taxa de Performance”: Tem o significado que lhe é atribuido no item 9.2
deste Regulamento.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO
5. INSTITUICAO ADMINISTRADORA, GESTOR E COORDENADOR LIDER

5.1. As atividades de administracao do Fundo serao exercidas pela Instituicao
Administradora.

5.2. A Instituicao Administradora contratou o Gestor para prestar os servicos de gestao
da carteira do Fundo, que inclui a selecao e analise dos Ativos Imobiliarios e posterior
recomendacao para aquisicao pela Instituicao Administradora.

5.3. A Instituicdo Administradora contratou o Consultor Imobiliario para prestar os
servicos de selecao e analise dos Ativos Imobiliarios e posterior recomendacao ao Gestor,
que por sua vez, podera ou nao recomenda-los para aquisicao pela Instituicao
Administradora.

5.4. As atividades de colocacao das Cotas de emissao do Fundo serao exercidas pelo
Coordenador Lider.

6. ADMINISTRACAO, OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA  INSTITUICAO
ADMINISTRADORA

6.1. A Instituicao Administradora tem amplos e gerais poderes para gerir e administrar
o Fundo, inclusive para realizar todas as operacfes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto do Fundo, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos
bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e
excecoes, abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar os Ativos Imobiliarios e
Ativos de Investimento, de acordo com as indicacoes do Gestor, pertencentes ao Fundo,
transigir, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a
administracao do Fundo, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, pelas
deliberacdes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas e demais disposicoes, legais ou
regulamentares aplicaveis.

6.1.1. Nao obstante o estabelecido no item 6.1. acima, a Instituicao Administradora
contratou o Gestor para prestar os servicos de selecdo e analise dos Ativos
Imobiliarios e Ativos de Investimento, assim como os servicos de gestao da carteira do
Fundo.

6.2. A Instituicdo Administradora devera empregar, no exercicio de suas funcoes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao
de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva
sobre seus negocios, exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e diligéncia em
relacao ao Fundo e aos Cotistas.



6.3. A Instituicdo Administradora sera, nos termos e condicoes previstos na Lei n°
8.668/1993, a titular fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo,
administrando e dispondo desses bens e direitos na forma e para os fins estabelecidos na
legislacao, neste Regulamento e, se for o caso, conforme as determinacdes das
Assembleias Gerais de Cotistas.

6.4. A Instituicdo Administrativa provera o Fundo com os seguintes servicos, quando
aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitada para tanto, ou mediante
terceiros contratados, nos termos do item 6.4.1, abaixo, devidamente habilitados para a
prestacao dos servicos listados a seguir:

l. manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de
analise e acompanhamento de projetos imobiliarios;

I. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

Il. escrituracao de Cotas;

V. custddia de ativos financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do
seu patrimoénio liquido, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em
bolsa de valores ou mercado de balcao organizado ou registrados em sistema de
registro ou liquidacao financeira autorizado pelo Bacen ou pela CVM;

V. auditoria independente; e
VI. gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

6.4.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor
designado, a Instituicdo Administradora podera, em nome do Fundo, contratar junto a
terceiros devidamente habilitados a prestacao dos servicos facultativos a seguir
listados:

l. distribuicao das cotas do Fundo, quando a Instituicao Administradora nao
prestar tais servicos;

I. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Instituicao
Administradora e se for o caso, o Gestor em suas atividades de analise, selecdo e
avaliacdo dos empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do Fundo;

[l. empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos
integrantes do seu patrimonio, a exploracao do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos imoveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV. formador de mercado para as cotas do Fundo que nao podera ser exercida

pela Instituicdo Administradora e pelo Gestor, exceto se houver aprovacao pelos
cotistas em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.
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6.5. Constituem obrigacoes e responsabilidades da Instituicao Administradora do Fundo,
observados os termos e condicdes da Lei n° 8.668/1993, da Instrucao CVM 472, deste
Regulamento ou da deliberacao :
l. selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento e de acordo com
as indicacoes do Gestor;
I. se aplicavel, providenciar, junto ao Cartoério de Registro de Imdveis em que
estiverem matriculados os imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, a averbacao
das restricoes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/1993, fazendo constar que os
ativos imobiliarios ali referidos:
a) nao integram o ativo da Instituicao Administradora;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da
Instituicao Administradora;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da Instituicao Administradora, para
efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao da Instituicao
Administradora;

€) ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores da Instituicao
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

f) ndao podem ser objeto de constituicao de 6nus reais.
M. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de cotas;
b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas;
¢) a documentacao relativa aos imoveis e as operacoes do Fundo;
d) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimoénio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatorios do auditor independente e, se for o caso, dos
representantes dos cotistas e dos profissionais contratados.

V. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacoes necessarias a
execucao da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para
que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do
Fundo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

-11 -



VI. custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII. manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com
recursos do Fundo;

VIII. no caso de ser informada sobre a instauracao de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacao referida no inciso Il deste item até
o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl da
Instrucao CVM 472 e no presente Regulamento;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo Fundo;
XI. observar as disposicdes constantes deste Regulamento e as deliberacdes da

Assembleia Geral de Cotistas;

XII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do
Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento
dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso;

Xl contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para
as Cotas do Fundo.

6.6. A Instituicao Administradora sera responsavel por quaisquer danos causados ao
patrimonio do Fundo decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestao
temeraria do Fundo; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violacao da lei, da
Instrucao CVM 472, deste Regulamento, da deliberacao ou de determinacao da Assembleia
Geral de Cotistas.

6.6.1. A Instituicdo Administradora nao sera responsabilizada nos casos fortuitos e
de forca maior, assim entendidos como sendo as contingéncias que possam causar
reducao do patriménio do Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratorias, greves, locautes e outros similares.

6.7. A Instituicao Administradora, seus administradores, empregados e prepostos, salvo
nas hipoteses previstas no item 6.6 acima, nao serao responsaveis por eventuais
reclamacodes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestao do Fundo (entendendo-se
que tal atuacao se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir
imediatamente o valor de tais reclamacdes e de todas as despesas legais razoaveis
incorridas pela Instituicao Administradora, seus administradores, empregados ou prepostos,
relacionadas com a defesa em tais processos.

6.7.1. A obrigacao de ressarcimento imediato, prevista no item 6.7 acima,
abrangera qualquer responsabilidade de ordem comercial, tributaria e/ou de outra
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natureza, bem como multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que
possam decorrer de qualquer processo.

6.7.2. O disposto nos itens 6.7 e 6.7.1, acima, prevalecera até a execucao de
decisao judicial definitiva.

6.7.3. A obrigacdo de ressarcimento imediato aqui prevista esta condicionada a
notificacdo do Fundo e dos representantes dos Cotistas, pela Instituicao
Administradora, para conhecimento de qualquer reclamacao, para que tome as
providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através dos
representantes de Cotistas ou de deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, venha
razoavelmente a requerer, ficando a Instituicao Administradora desde logo autorizada
a constituir, ad referendum, a provisao necessaria e suficiente para o Fundo cumprir
essa obrigacao.

6.7.4. A obrigacao de ressarcimento imediato, no caso de a Instituicao

Administradora pretender firmar acordo judicial ou extrajudicial, dependera de
prévia anuéncia da Assembleia Geral de Cotistas.

7. VEDACOES

7.1. E vedado a Instituicdo Administradora e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e
utilizando recursos ou ativos do Fundo:

|. receber deposito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

lll. contrair ou efetuar empréstimos;

IV. prestar fianca, aval, bem como realizar aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operacoes praticadas pelo Fundo;

V. aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

VII. vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdao em séries e
integralizacao via chamada de capital;

VIIl. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08 e ressalvada a
hipotese de aprovacao em Assembleia Geral, realizar operacées do Fundo quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no §3° do artigo
35 da Instrucao CVM n° 472/08, entre o Fundo e o Representante de Cotistas ou entre
o Fundo e o empreendedor;
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X. constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do Fundo;

Xl. realizar operacées com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucao CVM 472;

XIl. realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de execucdo de garantias
vinculadas aos Ativos Imobiliarios, de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bonus de
subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

Xlll. realizar operacoes com derivativos, exceto para fins de protecao patrimonial e
desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do
Fundo; e;

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

7.1.1. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias
de operacoes proprias, conforme autorizado pelo § 2° do artigo 35 da Instrucao CVM
472.

7.1.2. As disposicoes previstas no inciso (ix) acima serao aplicaveis somente aos
cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimonio do Fundo.

7.2. E vedado, ainda, a Instituicio Administradora e ao Gestor:

I. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios
de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus socios,
administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e

Il. valer-se de informacao privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

8. RENUNCIA A ADMINISTRACAO E DESTITUICAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA, DO
GESTOR E DO CONSULTOR IMOBILIARIO

8.1. A Instituicdo Administradora sera substituida nos casos de sua destituicao pela
Assembleia Geral de Cotistas, de sua rendncia ou de seu descredenciamento pela CVM.

8.1.1. Na hipotese de renuncia, ficara a Instituicao Administradora obrigada a: (i)
convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e
sucessor ou deliberar a liquidacdo do Fundo a qual devera ser efetuada pela
Instituicdo Administradora, ainda que apo6s sua renuncia; e (ii) permanecer no
exercicio de suas funcoes, até ser averbada no Cartério de Registro de Imoveis, nas
matriculas referentes aos imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
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fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no
Cartorio de Titulos e Documentos.

8.1.2. Na hipdtese de renuncia da Instituicdo Administradora e caso esta nao
convoque a Assembleia Geral de Cotistas para eleicao de seu substituto, é facultado
aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
realizarem referida convocacao, no prazo de 10 (dez) dias contados da renlncia.
8.1.3. Apos a averbacao referida no Item 8.1.1., inciso “ii”, acima, os Cotistas
eximirao a Instituicao Administradora de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto
em caso de comprovado dolo ou culpa.

8.1.4. Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracao de carteira, a CVM devera nomear administrador temporario até a
eleicao de nova administracao.

8.1.5. A destituicao da Instituicao Administradora pela Assembleia Geral de Cotistas
obedecera as regras de convocacdao, quéorum de deliberacao e demais condicoes
previstas no Capitulo VIl adiante.

8.1.6. Nos demais casos de substituicao da Instituicao Administradora, observar-se-
ao as disposicoes dos Artigos 37 e 38 da Instrucao CVM 472.

8.2. O Gestor e o Consultor Imobilidrio serao substituidos em caso de rendncia de suas
funcbes ou por destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com os quoruns
previstos nos itens 21.4 e 21.5 deste Regulamento.

8.2.1. Nas hipdteses de renUncia do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario, a
Instituicdo Administradora convocara Assembleia Geral de Cotistas, para que seja
eleito o novo gestor do Fundo e/ou novo consultor imobiliario do Fundo.

8.3 A Instituicdo Administradora, o Gestor e/ou o Consultor Imobiliario, conforme o
caso, permanecera no exercicio de suas funcoes até ser eleito novo administrador, gestor
do Fundo e/ou consultor imobiliario.

8.4. No caso de liquidacao extrajudicial da Instituicdio Administradora, cabera ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da
Instrucao CVM 472, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado
da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao do novo administrador e a liquidacao ou
nao do Fundo.

CAPITULO Il - DA REMUNERACAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA, DO GESTOR E DO
CONSULTOR IMOBILIARIO

TAXA DE ADMINISTRAGAO, TAXA DE GESTAO, TAXA DE CONSULTORIA IMOBILIARIA E
TAXA DE PERFORMANCE
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9.1. A Instituicao Administradora recebera, pelos servicos prestados ao Fundo, uma Taxa
de Administracdo no montante de 1,10% (um inteiro e dez décimos por cento) ao ano
incidente sobre o patrimonio liquido do Fundo, sendo certo que fara jus ao montante
minimo mensal de RS 15.000,00 (quinze mil reais) sempre que a aplicacdo daquele
percentual sobre o patriménio liquido do Fundo resultar em montante inferior a tal valor.

9.1.1. Na Taxa de Administracdo ja esta contemplada a Taxa de Gestdao devida ao
Gestor, nos termos do Contrato de Gestao.

9.1.2. A Taxa de Gestao sera paga pelo Fundo diretamente ao Gestor, mediante
deducao da Taxa de Administracao devida a Instituicao Administradora.

9.1.3. Na Taxa de Administracao ja esta contemplada a Taxa de Consultoria devida ao
consultor Imobiliario, nos termos do Contrato de Consultoria Imobiliaria.

9.1.4. A Taxa de Consultoria sera paga pelo Fundo diretamente ao Consultor
Imobiliario, mediante deducdo da Taxa de Administracdo devida a Instituicao
Administradora.

9.1.5. As remuneracdes efetivas da Instituicao Administradora, do Gestor e do
Consultor Imobiliarioserao calculadas em base mensal, de acordo com os percentuais
referidos no Contrato de Gestao e no Contrato de Consultoria Imobiliaria, conforme o
caso, sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, e serao pagas mensalmente no 2°
(segundo) Dia Util do més subsequente ao vencido, aos respectivos prestadores de
servico, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacao de Cotas.

9.1.6. Outros prestadores de servico poderao ser contratados pela Instituicao
Administradora, sendo certo que a remuneracao destes terceiros contratados, quando
nao estiverem autorizadas pela Instrucao CVM 472 e expressamente previstas no item
27.1. para serem deduzidas diretamente do patrimonio do Fundo, serdo deduzidas da
Taxa de Administracao.

9.2. 0O Gestor, sem prejuizo da Taxa de Gestdo, e o Consultor Imobiliario, sem prejuizo
da Taxa de Consultoria Imobiliaria, anteriormente mencionadas, receberdo, a titulo de
participacao nos resultados uma Taxa de Performance calculada por ocasiao da distribuicao
de rendimentos mensais das Cotas do Fundo, equivalente a 20% (vinte por cento) do
rendimento que exceder o Benchmark, em cada periodo de apuracao semestral, a razao de
11% (onze por cento) para o Gestor e 9% (nove por cento) para o Consultor Imobiliario, ja
deduzidos todos os demais Encargos do Fundo, inclusive a Taxa de Administracao.

9.2.1. A Taxa de Performance sera calculada e apropriada diariamente e paga
semestralmente, em até 2 (dois) Dias Uteis ap6s o encerramento de cada periodo de
apuracao, observado que (i) o primeiro periodo de apuracao da Taxa de Performance
tera inicio na data da primeira integralizacao de Cotas do Fundo, e (ii) sempre que
houver amortizacao de Cotas, a Taxa de Performance sera excepcionalmente apurada
e provisionada no Patriménio Liquido do Fundo e paga semestralmente.

9.2.2. Para efeito do calculo da Taxa de Performance, em cada data base, sera

considerado como inicio do periodo a data de integralizacao de Cotas do Fundo ou o
dia anterior a data base, conforme o caso, assim como descrito a seguir:
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_ (VCD + Rend)
B VCAD

RD

Onde,
RD = Rentabilidade Diaria
VCD = Valor da Cota de Fechamento na data base
Rend = Rendimentos pagos na data base
VCAD = Valor da Cota de Fechamento no dia anterior a data base

9.2.3. Nos termos do item 9.2, acima, a Taxa de Performance sera apurada e paga ao

Gestor e ao Consultor Imobiliario em periodicidade semestral, sem prejuizo de
eventual antecipacao deste prazo a exclusivo critério do Gestor.

CAPITULO 1V - DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

GESTOR
10.1. O Gestor sera responsavel por prestar os seguintes servicos ao Fundo:

(i) analisar e selecionar os Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez da carteira
de investimentos do Fundo, observada a Politica de Investimento e os critérios de
diversificacao da carteira de investimentos do Fundo previstos neste Regulamento e
na legislacao e regulamentacao vigente, visando obter a melhor rentabilidade para o
Fundo;

(ii) elaborar analises financeiras do Fundo bem como controlar suas financas;

iii analisar e selecionar os Ativos Imobiliarios apresentados pelo Consultor
Imobiliario;

(iv) indicar a Instituicdo Administradora os Ativos Imobiliarios e os Ativos de
Liquidez que deverao ser adquiridos e/ou alienados pelo Fundo, respeitando, sempre,
os Critérios de Elegibilidade, os Critérios de Concentracao, a legislacao e
regulamentacao vigente, visando obter a melhor rentabilidade para o Fundo;

(iv.1.) competira exclusivamente ao Gestor a decisao de realizar ou nao o
investimento nos Ativos Imobiliariosapresentados pelo Consultor Imobiliario,
observado que nao havera agio entre o valor de aquisicao e o preco unitario
atualizado de tais ativos;

) recomendar a Instituicdo Administradora a amortizacao de Cotas do Fundo
e/ou a distribuicao antecipada de rendimentos, conforme previsto no item 15.1. e
respectivos subitens, e no item 26.1.3., respectivamente; e

(vi) enviar bimestralmente ao Administrador relatorio com as evidéncias da
observacao dos Critérios de Elegibilidade.
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10.1.1. Sem prejuizo das atividades listadas no item 10.1, acima, o Gestor também
sera responsavel pelas atividades de prospeccao e originacao de Ativos Imobiliarios.

10.2. Fica estabelecido que o Gestor adota “Politica de Exercicio de Direito de Voto” em
Assembleias, que disciplina os requisitos minimos e os principios que nortearao a atuacao
do Gestor, bem como os procedimentos a serem por este adotados para o fiel cumprimento
de tal politica, resguardando dessa forma, os interesses dos Cotistas. A “Politica de
Exercicio de Direito de Voto” adotada pelo Gestor, foi registrada na ANBIMA - Associacao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais e esta divulgada no website
do Gestor, no seguinte endereco:
http://www.xpgestao.com.br/download/Politica_de Voto_ XP.pdf.

11. CONSULTOR IMOBILIARIO

11.1. O Consultor Imobiliario sera responsavel por prestar os seguintes servicos ao Fundo:

) prospectar, originar, analisar e selecionar Ativos Imobiliarios que atendam a
Politica de Investimento e os critérios de diversificacao da carteira de investimentos
do Fundo previstos neste Regulamento e na legislacao e regulamentacao vigente,
visando obter a melhor rentabilidade para o Fundo;

(i) apds a analise e selecao dos Ativos Imobiliarios, o Consultor Imobiliario
indicara ao Gestor os Ativos Imobiliarios selecionados, que por sua vez, poderao ser
indicados pelo Gestor para aquisicao pela Instituicao Administradora.

iii orientar o Gestor nas negociacdes para aquisicao e/ou alienacao de Ativos
Imobiliarios ou em quaisquer questoes relativas aos investimentos e/ou
desinvestimentos em Ativos Imobiliarios;

(iv) apresentar Ativos Imobiliarios ao Gestor, o que inclui o fornecimento de todos
os documentos relativos a tais ativos, tais como: (a) copia dos respectivos contratos
representativos dos direitos creditorios imobiliarios; (b) termo de securitizacao e
documentos de aquisicao dos créditos imobiliarios; (c) matricula de imoveis e todo e
qualquer documento solicitado ou produzido pelo Consultor Imobiliario nos seus
processos internos de estruturacao e/ou analise de Ativos Imobiliarios; e (d) material
explicativo dos Ativos Imobiliarios contendo: (d.1) seus termos e condicoes gerais,
(d.2) os critérios de elegibilidade adotados na selecao dos créditos imobiliarios; e
(d.3) as caracteristicas do(s) empreendimento(s) e do(s) originadores dos créditos
imobiliarios; e;

(v) No caso de CRI emitidos pela GaiaSec, elaborar relatorio peridédico contendo
a evolucao dos créditos imobiliarios que servem de lastro para os Ativos Imobiliarios
que fizerem parte da carteira do Fundo.

11.1.1. O Consultor Imobiliario se compromete a apresentar preferencialmente ao
Gestor os Ativos Imobiliarios que se enquadrem na Politica de Investimentos do
Fundo, sendo certo que o direito de preferéncia permanecera valido enquanto o
Fundo possuir montante maior ou igual a 5% (cinco por cento) do seu patrimonio
liquido aplicado nos Ativos de Liquidez.
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11.1.2. O direito de preferéncia do Fundo previsto no item 11.1.1., acima, nao sera
valido nas hipdteses em que a GaiaSec for contratada para estruturar e/ou emitir CRI
para investidor(es) direcionado(s), sendo certo que nestes casos o Consultor
Imobiliario devera comunicar tal fato previamente a emissao do CRI ao Gestor.

12. AUDITOR INDEPENDENTE E ESCRITURADOR

12.1. Os servicos de auditoria das demonstracoes financeiras e demais contas do Fundo,
conforme previsto no Capitulo XllI, abaixo, serao prestados pelo Auditor Independente, que
percebera uma remuneracao, nos termos de instrumento particular a ser celebrado com a
Instituicao Administradora.

12.2.  As atividades de escrituracao das Cotas de emissao do Fundo serao exercidas pelo
Escriturador de Cotas.

CAPITULO V - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

13. POLITICA DE INVESTIMENTO E COMPOSICAO DA CARTEIRA

13.1. E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas, através
da aplicacao exclusiva dos recursos do Fundo na aquisicao dos Ativos Imobiliarios de acordo
com os Critérios de Elegibilidade dos Ativos, com o Critério de Concentracao por Ativo e
com o Critério de Concentracdo por Emissor, melhor descritos abaixo, durante a totalidade
do prazo de duracao do Fundo.

13.1.1. A Instituicao Administradora notificara o Gestor, caso entenda que os Ativos
Imobiliarios recomendados por este nao atendem aos Critérios de Concentracdao ou
violam a legislacao aplicavel, incluindo mas nao se limitando a Instrucdo CVM 472 e as
disposicoes previstas neste Regulamento, respondendo apenas em caso de
comprovada ma-fé, culpa grave, violacao de lei ou norma regulamentar ou nao
exercicio da funcao com o cuidado que se espera de um administrador profissional
ativo e probo.

13.1.2. A Politica de Investimento nesta Clausula 13, incluindo o Anexo | a este
Regulamento, nao podera ser alterada sem prévia anuéncia dos Cotistas, reunidos em
Assembleia Geral, de acordo com os quoruns de instalacao e deliberacao previstos
neste Regulamento.

13.2. Desde que observados os termos e condicdes previstos nesta Clausula 13, a Instituicao
Administradora e o Gestor poderao implementar a Politica de Investimento do Fundo, aqui
descrita, independentemente de prévia autorizacao dos Cotistas.

13.3. A carteira do Fundo sera composta preferencialmente por CRI, mas também sera

admitido o investimento em LCIl, LH, outros ativos permitidos pela legislacao em vigor e
Ativos de Liquidez.
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13.4 O Gestor tera discricionariedade na selecao e diversificacao dos Ativos Imobiliarios da
carteira do Fundo, desde que sejam respeitados os Critérios de Elegibilidade, a Politica de
Investimento e os Critérios de Concentracao previstos na legislacdo aplicavel e neste
Regulamento.

13.4.1. Ainda que nao seja objeto principal do Fundo o investimento em imdveis,
direitos reais em geral sobre imodveis, participacoes societarias de sociedades
imobiliarias e/ou em outros titulos e valores mobiliarios que nao os Ativos
Imobiliarios, tais ativos poderdao, eventualmente, fazer parte da carteira de
investimento do Fundo, especialmente, quando adquiridos em razao de: (a) execucao
de garantias dos Ativos Imobiliarios e/ou (b) renegociacao de dividas decorrentes dos
Ativos Imobiliarios de titularidade do Fundo.

13.4.1.1. Por ocasiao do disposto no item 13.4.1. acima, a carteira do Fundo
poderda, eventualmente, vir a ser composta por imoveis, que por sua vez
deverao ser avaliados por empresa especializada independente no prazo de
até 6 (seis) meses a contar da data da aquisicao de tal imovel pelo Fundo,
bem como serem pré avaliados pela Instituicao Administradora, pelo Gestor
ou por terceiro independente contratado pelo Fundo. O laudo de avaliacao
dos imoveis sera preparado de acordo com o Anexo | a Instrucdo CVM 472 e
devera ser atualizado anualmente.

13.4.2. Na hipotese de o Fundo passar a ser detentor de outros ativos, que nao os
Ativos Imobiliarios, por ocasiao dos eventos previstos nas letras “a” e “b” do item
13.4.1. acima, especialmente nas hipoteses em que tais ativos estiverem sofrendo
processo de execucdo por ocasiao de vencimento antecipado dos Ativos Imobiliarios
investidos pelo Fundo, a contabilizacao de tais ativos no patrimonio do Fundo podera
ensejar no Desenquadramento Passivo Involuntario do Fundo. Nestas hipoteses, a
Instituicao Administradora e o Gestor, conforme previsto no Artigo 105 da Instrucao
CVM 555, nao estarao sujeitos as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos
Critérios de Concentracao e diversificacao de carteira, e concentracao de risco,
definidos no Regulamento e na legislacao vigente, desde que tal desenquadramento
nao ultrapasse o prazo maximo de 15 (quinze) dias consecutivos e nao implique
alteracao do tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas do Fundo.

13.4.3. Nao obstante o disposto no item 13.4.2., na hipotese de vir a nao ser possivel
o reenquadramento do Fundo no prazo acima pelo fato de a execucao de tal garantia
no prazo de 15 (quinze) dias ser inviavel juridica e processualmente ou que a
execucao dentro de tal prazo venha a ser prejudicial aos Cotistas, a Instituicao
Administradora devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o referido prazo de
15 (quinze) dias, a ocorréncia do Desenquadramento Passivo Involuntario, com as
devidas justificativas, obrigando-se, ainda, a informar a CVM do reenquadramento do
Fundo, no momento em que ocorrer.

13.5. Nas hipédteses de liquidacao dos Ativos Imobiliarios do Fundo, o Gestor podera indicar
a Instituicdo Administradora a aplicacdao de tais recursos em Ativos de Liquidez até que
encontre Ativos Imobiliarios que atendam a Politica de Investimento, os Critérios de
Elegibilidade e os Critérios de Concentracao previstos neste Regulamento.
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13.6. O Fundo tera o prazo de até 3 (trés) anos, contados da Data de Registro, para
enquadrar a sua carteira de acordo com os Critérios de Concentracao estabelecidos neste
Regulamento.

14. VEDACAO NA APLICACAO DOS RECURSOS

14.1. E vedado ao Fundo contratar operacoes com derivativos, exceto para fins de
protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido do Fundo.

15. AMORTIZACAO DE COTAS

15.1. O Fundo podera amortizar suas Cotas, total ou parcialmente, a critério do Gestor,
sempre que verificar a existéncia de caixa excedente no Fundo a qualquer titulo, inclusive,
mas nao se limitando, quando da amortizacao total ou parcial dos Ativos Imobiliarios do
Fundo e/ou da alienacao dos Ativos Imobiliarios.

15.1.1 Os recursos desinvestidos na forma do item 15.1. ficarao aplicados nos Ativos
de Liquidez, até que as amortizacoes das Cotas sejam realizadas, sendo certo que
tais amortizacoes ocorrerao no prazo de até 10 (dez) dias a contar da data que o
Gestor notificar a Instituicao Administradora para realizar tais amortizacoes.

15.1.2. A Instituicdo Administradora ira transferir ao Banco Escriturador, com 1 (um)
Dia Util de antecedéncia da efetiva data de pagamento, os recursos que serdo pagos
aos Cotistas na forma do item 15.1.1. acima, sendo certo que sobre referido periodo
de 1 (um) Dia Util nao sera devido aos Cotistas quaisquer juros ou remuneracao, a
qualquer titulo.

16. RISCOS

16.1. Nao obstante a diligéncia da Instituicao Administradora, do Gestor e do Consultor
Imobiliario em colocar em pratica a politica de investimento delineada neste Regulamento,
os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacao
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a Instituicdo Administradora mantenha
sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdao da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

16.2. O investimento nas Cotas do Fundo esta sujeito aos seguintes fatores de risco, entre
outros:

|. Liquidez Reduzida das Cotas: O mercado secundario existente no Brasil para negociacao
de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e nao ha nenhuma
garantia de que existira no futuro um mercado para negociacao das Cotas que permita aos
Cotistas sua alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas
podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter
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precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas Cotas junto a CVM.

Il. Restricbes ao Resgate de Cotas: O Fundo é constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracao indeterminado, razao pela qual o resgate integral de suas
Cotas é permitido apenas (i) na sua liquidacao que podera ocorrer a qualquer momento, a
critério do Gestor, ou (ii) em virtude de sua liquidacao deliberada pela Assembleia Geral de
Cotistas nos termos do seu Regulamento. Dessa forma, nao é admitido o resgate de Cotas
pelos Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram desinvestir seus recursos do
Fundo, sera necessaria a venda das suas Cotas em mercado secundario, incorrendo os
Cotistas, nessa hipotese, no risco de “Liquidez Reduzida das Cotas” descrito no item “I”
acima.

[ll. Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade: Os Estudos de Viabilidade do Fundo serao
elaborados pelo Gestor, que sera o prestador de servicos do Fundo responsavel pela analise
e selecao dos Ativos Imobiliarios que farao parte da carteira do Fundo. O fato de tais
Estudos de Viabilidade nao serem elaborados por um terceiro independente pode ensejar
em uma situacao de conflito de interesses.

IV. Fatores Macroecondomicos Relevantes: O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variacoes e condicdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sao afetados
principalmente pelas condicoes politicas e economicas nacionais e internacionais. Variaveis
exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacoes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdomica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacées nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas, poderao resultar em perdas para os
Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Instituicao
Administradora e o Gestor, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de
tais eventos.

V. Riscos de Concentracao da Carteira: O Fundo tera o prazo de 3 (trés) anos contados a
partir da Data de Registro para enquadrar a carteira de Ativos Imobiliarios de acordo com
os Critérios de Concentracao previstos neste Regulamento. Desta forma, dentro deste
periodo a diversificacao dos ativos da carteira podera ser baixa ou até mesmo inexistente.
Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do
emissor de tal Ativo Imobiliarios, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

VI. Riscos Gerais: O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes e condicoes
dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas
condicoes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.

VII.Riscos do Prazo: Os CRI, LCI e LH objeto de investimento pelo Fundo sao aplicacées de
médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacao a mercado.
Neste mesmo sentido, os Ativos de Liquidez, que poderao ser objeto de investimento pelo
Fundo tém seu valor calculado através da marcacao a mercado.
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Desta forma, a realizacao da marcacao a mercado dos Ativos Imobiliarios do Fundo
visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilacdes negativas no
valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisao do patrimonio liquido do
Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entao.

Desta forma, mesmo nas hipoteses de os Ativos Imobiliarios virem a nao sofrer
nenhum evento de nao pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracao
do Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilacoes negativas de preco, o que
pode impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo investidor que optar pelo
desinvestimento no Fundo.

VIIl. Risco de Mercado: Sem prejuizo dos Riscos do Prazo citado acima, existe o risco de
variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos Imobiliarios da carteira do Fundo, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacées de precos, cotacdes de mercado e dos
critérios pra precificacao de ativos. Além disso, podera haver oscilacao negativa nas Cotas
pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de
precos, sao remunerados por uma taxa de juros (Comité de Politica Monetaria - COPOM),
que sofrerao alteracoes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez, caso aplicavel, que compdem a carteira, o patrimonio
liguido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez, caso aplicavel, integrantes da carteira pode ser
temporaria, nao existindo, no entanto, garantia de que nao se estendam por periodos
longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos
Imobiliarios de acordo com os Critérios de Concentracao previsto neste Regulamento,
ha um risco adicional de liquidez dos Ativos Imobiliarios, uma vez que a ocorréncia de
quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar
adversamente o preco e/ou rendimento dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez
da carteira do Fundo. Nestes casos, a Instituicao Administradora pode ser obrigada a
liquidar os Ativos Imobiliarios do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente no valor das Cotas.

IX. Risco de Crédito: Consiste no risco de inadimplemento dos emissores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos Imobiliarios que integram a carteira do Fundo, ou pelas
contrapartes das operacoes do Fundo assim como da insuficiéncia das garantias outorgadas
em favor de tais Ativos Imobiliarios, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao de
ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas.

X. Risco de Execucao das Garantias atreladas aos CRI: O investimento em CRI inclui uma
série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e conseqiiente execucao das
garantias outorgadas a tal operacao.

Vale ressaltar que em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI,
podera haver a necessidade de contratacdao de assessoria legal especializada, entre
outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor
suficiente para arcar com as obrigacoes financeiras atreladas a tal CRI.
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Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no
Fundo.

Xl. Risco Proveniente do Uso de Derivativos: A contratacao pelo Fundo de modalidades de
operacdes de derivativos podera acarretar variacdes no valor de seu patrimonio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. Tal situacao
podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor
das Cotas.

Risco Tributario: O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacao de
novos tributos ou de interpretacao diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicao da Lei
9.779/99, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria, inclusive por ocasiao da instalacio de um novo mandato
presidencial.

Xll. Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez. O Fundo, quando de sua constituicao,
podera investir a totalidade do seu patriménios liquidos nos Ativos de Liquidez e toda vez
que os Ativos Imobiliarios forem liquidados, o Fundo podera aplicar os recursos de tais
liquidacoes em Ativos de Liquidez até que encontre novos Ativos Imobilidrios para investir
ou até o momento que amortize as Cotas do Fundo no valor de tais liquidacoes.
Adicionalmente, durante a totalidade do prazo de duracao do Fundo, este podera manter
até 30% (trinta por cento) do seu patrimonio aplicado em Ativos de Liquidez. Assim, é
possivel que o Fundo mantenha parcela preponderante do seu patrimonio aplicada nos
Ativos de Liquidez e tais ativos, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco
de crédito, tém rentabilidade inferior ao Benchmark do Fundo e podem afetar
negativamente a sua rentabilidade.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de
Liquidez, serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos
por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato também podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

Xlll. Cobranca dos Ativos Imobiliarios, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido. Os custos incorridos com os procedimentos
necessarios a cobranca dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimoénio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca dos Ativos Imobiliarios, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios
para a sua adocao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos Ativos Imobiliarios, os Cotistas poderao ser solicitados a
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aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adocao e manutencao das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pela Instituicdo Administradora antes do recebimento integral do
aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser
eventualmente condenado. A Instituicdo Administradora, o Gestor, o Consultor Imobiliario,
o Escriturador, a Instituicao Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdao ou manutencao dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Consequentemente, conforme descrito neste Regulamento, o
Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o
caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

XIV.Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario: Sem prejuizo do estabelecido nos
itens 13.4.2. e 13.4.3., na ocorréncia de algum evento que enseje o Desenquadramento
Passivo Involuntario, a CVM podera determinar a Instituicao Administrador, sem prejuizo
das penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre
uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestao do Fundo,
ou de ambas; (ii) incorporacao a outro fundo, ou (iii) liquidacao do Fundo.

3 [T R2]

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderao afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade esperada pelos Cotistas quando da
realizacao do investimento no Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto
no item “iii”, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Imobiliarios do
Fundo sera realizada de forma favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento
que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas

Cotas do Fundo.

XV.Risco de Amortizacao Antecipada das Cotas: As Cotas do Fundo estao sujeitas a eventos
de amortizacdao antecipada total ou parcial, conforme previsto na Clausula 14 deste
Regulamento.

Na ocorréncia de amortizacdo antecipada das Cotas, nao ha como assegurar que os
Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do
Fundo.

XVI. Risco de Conflito de Interesses: A Politica de Investimento do Fundo estabelece que
poderao ser adquiridos pelo Fundo, Ativos Imobiliarios cuja estruturacado, distribuicao,
emissao e/ou administracdo / gestdo, conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo
Consultor Imobiliario ou pessoa juridica a este ligada. Ocorre que o Consultor Imobiliario
apresentara Ativos Imobiliarios ao Gestor, que caso avalie que tais Ativos Imobiliarios
atendem a Politica de Investimentos do Fundo, indicara tais ativos a aquisicao pela
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Instituicdo Administradora, que por sua vez devera adquiri-los. Esta situacao pode ensejar
uma situacao de conflito de interesses.

XVII. Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao: Podera ocorrer situacao em que um
Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a totalidade
das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacées sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

XVIII.Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos prospectos de oferta das
Cotas: Os prospectos contém e/ou conterdao, em suas datas, informacoes acerca do Fundo,
do mercado imobiliario, dos Ativos Imobiliarios que poderao ser objeto de investimento
pelo Fundo, bem como perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem
riscos e incertezas.

Embora as informacgdes dos prospectos de oferta das Cotas tenham ou venham a ser
obtidas (conforme o caso) de fontes idoneas e confiaveis, as perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Imobiliarios que
poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacao e
situacdo macroecondmica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em
conviccoes e expectativas razoaveis, nao ha garantia de que o desempenho futuro
seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias la indicadas.

XIX. O Fundo pode vir a precisar de capital adicional no futuro, através da emissao de
novas Cotas, o que podera resultar em uma diluicdo da participacdo do Cotista: O Fundo
pode vir a ter que captar recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de Cotas
tendo em vista que o item 23.1 prevé que o Fundo podera emitir até 5.000.000 (cinco
milhdes) Cotas. Na eventualidade de ocorrer novas emissoes, os Cotistas poderao ter as
suas participacoes no Fundo diluidas.

XX. Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberacées a Serem tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas: Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo
em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel
que as matérias que dependam de quorum qualificado fiquem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quorum na instalacdo e na votacdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros
prejuizos, a liquidacao antecipada do Fundo.

XXI. Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto,
em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacées de stress
podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabouco contratual.
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XXIl. Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos: A realizacao de investimentos no
Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderao acarretar
perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao do objeto do
Fundo, assim como de motivos alheios ou exodgenos, tais como moratéria, guerras,
revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos Imobiliarios, nos Ativos de Liquidez,
mudancas impostas a esses ativos, alteracao na politica econémica, decisdes judiciais etc.
Embora a Instituicao Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das
aplicacdes do Fundo, nao ha qualquer garantia de completa eliminacao da possibilidade de
perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condicées adversas de mercado, esse sistema
de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

17. INEXISTENCIA DE GARANTIA NAS APLICACOES PELOS COTISTAS

17.1. As aplicacbes realizadas no Fundo nao contam com garantia da Instituicao
Administradora, do Gestor, do Consultor Imobiliario, do Custodiante, de quaisquer outros
terceiros, de mecanismos de seguro ou de fundos garantidores.

CAPITULO VI - DOS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE E LIMITES DE CONCENTRACAO

18. CRITERIOS DE CONCENTRACAO

18.1. Os Ativos Imobiliarios deverao ser selecionados pelo Consultor Imobiliario, que
devera apresenta-los ao Gestor, que por sua vez deve seleciona-los, analisa-los e indica-los
para que sejam adquiridos pela Instituicao Administradora, quando entender que tais
Ativos Imobiliarios atendem os Critérios de Elegibilidade previstos no Anexo | deste
Regulamento, e respeitem os Critérios de Concentracdo e a Politica de Investimento do
Fundo. Nao obstante a possibilidade de o Gestor indicar que a Instituicdo Administradora
adquira Ativos Imobiliarios apresentados pelo Consultor Imobiliario, o Gestor podera indicar
Ativos Imobiliarios a aquisicao pela Instituicdo Administradora que tenham sido por ele
diretamente prospectados, selecionados e analisados.

18.1.1. A Instituicdo Administradora realizara o acompanhamento dos Ativos
Imobiliarios selecionados pelo Gestor, realizando um acompanhamento posterior a
aquisicao, dos Critérios de Elegibilidade, assim como dos Critérios de Concentracao.

18.2. Os Critérios de Concentracdao que devem ser respeitados pelo Fundo sdao aqueles
definidos na Clausula 4 e que consistem no seguinte:

Critério de Concentracao por Ativo: o Fundo podera investir até:

(i) 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido em (a) CRI, (b) LCl ou (c) LH; e

(if) 30% (trinta por cento) do seu patrimonio liquido em Ativos de Liquidez, sendo
certo que deverao ser respeitados os eventuais limites de concentracao por ativo
previstos na Instrucao CVM 555. O limite previsto neste subitem “ii” nao é aplicavel
nas seguintes hipoteses: (i) pelo prazo de 3 (trés) anos a contar da Data de Registro,
a totalidade dos recursos captados pelo Fundo poderao ser aplicados nos Ativos de
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Liquidez; (ii) recursos originados a partir da liquidacao e/ou alienacao de Ativos
Imobiliarios, conforme o previsto no item 15.1.1., poderao ser aplicados nos Ativos de
Liquidez; e (iii) a totalidade dos recursos captados no ambito de novas emissoes de
Cotas do Fundo poderao ser aplicados nos Ativos de Liquidez.

Critério de Concentracao por Emissor: o Fundo podera investir até:

(i) 10% (dez por cento) do seu patrimonio liquido em um mesmo patrimonio separado
de companhias emissoras de CRI; e

(if) 20% (vinte por cento) do seu patrimonio liqguido em LCI, LH e nos Ativos de
Liquidez emitidos pela mesma instituicao financeira.

18.3. Sem prejuizo dos Critérios de Concentracao e dos Critérios de Elegibilidade previstos
neste Regulamento, a Instituicdo Administradora e o Gestor deverao respeitar os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao
CVM 555 e na Instrucao CVM 472.

CAPITULO VII - DA ASSEMBLEIA GERAL

19. COMPETENCIA

19.1. Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas:

I. examinar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as
demonstracoes financeiras apresentadas pela Instituicao Administradora;

Il. alterar o Regulamento do Fundo;

[ll. destituir a Instituicao Administradora e da Gestora e/ou a eleicao de seus
substitutos, nos casos de renuncia, destituicdo, descredenciamento ou decretacao de
sua liquidacao extrajudicial;

IV. autorizar a emissao de novas Cotas, nos termos deste Regulamento;

V. deliberar sobre a fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VI. deliberar sobre dissolucao e liquidacao do Fundo;

VII. alteracao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;

VIIl.  apreciar os Laudos de Avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao
de Cotas do Fundo, caso venha a ser permitida a integralizacao de Cotas em bens e
direitos;

IX. eleger e destituir os representantes dos Cotistas, caso aplicavel, fixando
remuneracao, se houver e aprovacao maxima das despesas que poderao ser incorridas
no exercicio de suas atividades;

X. alteracao do prazo de duracao do Fundo;
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Xl. alteracao da Taxa de Administracao e Performance do Fundo; e
XIl. deliberar sobre as situacées de conflitos de interesses.

19.1.1. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | do item 19.1 acima, devera ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social. Referida Assembleia Geral somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstracoes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

19.1.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de
Assembleia Geral, sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento as exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de
determinacao da CVM, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias a
necessaria comunicacao aos Cotistas.

19.1.3. As seguintes hipoteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses: (i)
a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo
Fundo, de imdvel de propriedade da Instituicdo Administradora e/ou do Gestor ou de
pessoas a ele ligadas; (ii) a alienacdo, locacao ou arrendamento ou exploracao do
direito de superficie de imdvel integrante do patrimonio do Fundo tendo como
contraparte a Instituicao Administradora e/ou o Gestor ou pessoas a ele ligadas; (iii) a
aquisicao, pelo Fundo, de imoével de propriedade de devedores da Instituicao
Administradora e/ou do Gestora uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Instituicdo Administradora e/ou
ao Gestor para prestacao de servicos para o Fundo, tais como (a) a distribuicao das
Cotas; (b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Instituicao
Administradora e, se for o caso, o Gestor, em suas atividades de analise, selecao e
avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada para administrar
as locacoes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a
exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacao dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das Companhias Investidas para fins de monitoramento; e (d) formador
de mercado para as Cotas do Fundo, exceto o de primeira distribuicao de Cotas do
Fundo; e (iv) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao da Instituicao
Administradora, do Gestor ou pessoas a eles ligadas, de Ativos de Liquidez, de modo a
atender as necessidades de liquidez do Fundo.

19.1.4. Consideram-se pessoas ligadas: (i) as sociedades controladoras ou sob controle
da Instituicao Administradora, e/ou do Gestor, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso; (ii) as sociedades cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos da Isntituicao Administradora ou do Gestor, com excecao dos cargos
exercidos em o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Instituicdo Administradora e/ou do Gestor, com excecao dos cargos exercidos em
orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Instituicao
Administradora e/ou do Gestor, desde que seus titulares nao exercam funcoes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos incisos acima.
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19.1.5. Nao configura situacao de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a Instituicao
Administradora ou ao Gestor.

19.2. A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, nomear um ou mais representantes
para exercer as funcoes de fiscalizacao e de controle gerencial das aplicacées do Fundo,
em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

REPRESENTANTE DOS COTISTAS

19.3. Somente pode exercer as funcbes de representante de Cotista pessoa fisica ou
juridica que atenda aos seguintes requisitos: (i) ser Cotista; (ii) nao exercer cargo ou
funcao na Instituicao Administradora, em seu controlador, em sociedades por ela direta ou
indiretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exercer cargo ou funcao na
sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo,
ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza, (iv) ndao ser administrador ou gestor de
outros fundos de investimento imobiliario, (v) nao estar em conflito de interesse com o
Fundo, (vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao
temporaria aplicada pela CVM.

19.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas pode eleger um ou mais representantes para
exercer as funcoes de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

19.3.2. A eleicao dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes, que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total das
cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) 5% (cinco por
cento) do total das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

19.3.3. Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre
a aprovacao das demonstracdes financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.

19.3.4. A funcao de representante dos cotistas € indelegavel.

19.3.5. Compete ao representante dos cotistas ja eleito informar a Instituicao
Administradora e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-
lo de exercer a sua funcao.

19.3.6. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente (i) fiscalizar os atos da
Instituicao Administradora e verificar o cumprimento de seus deveres legais e
regulamentares, (ii) emitir formalmente opinidao sobre as propostas da Instituicao
Administradora a serem submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas
cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso viii do artigo 30 da Instrucao CVM n
472/08, transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do Fundo, (iii) denunciar a
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Instituicdo Administradora e, se este nao tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes
que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo, (iv) analisar ao menos
trimestralmente, as informacoes financeiras elaboradas periodicamente pelo Fundo,
(v) examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar, (vi)
elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo, (b) indicacao da quantidade de cotas de emissao
do Fundo detida por cada um dos representantes de cotistas, (c) despesas incorridas
no exercicio de suas atividades, e (d) opiniao sobre as demonstracdes financeiras do
Fundo e o formulario cujo contetdo reflita o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472/08,
fazendo constar do seu parecer as informacdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral e (vii) exercer essas
atribuicoes durante a liquidacao do Fundo.

19.3.7. A Instituicdo Administradora é obrigada, por meio de comunicacao por
escrito, a colocar a disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90
(noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracoes
financeiras e o formulario de que trata a alinea (d) da clausula 19.3.6 acima.

19.3.8. Os representantes de cotistas podem solicitar a Instituicdo Administradora
esclarecimentos ou informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

19.3.9. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverao ser
encaminhados a Instituicao Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar
do recebimento das demonstracdes financeiras e, tao logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que a Instituicao Administradora proceda a divulgacao nos
termos dos artigos 40 e 42 da Instrucao CVM 472.

19.3.10. Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e
responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

19.3.11. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos Representantes
de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente
de publicacao e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

19.3.12. Os representantes de cotistas tem os mesmos deveres da Instituicao
Administradora nos termos do artigo 33 da Instrucao CVM 472.

19.3.13. Os Representantes de Cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo
interesse do Fundo.

20. CONVOCACAO

20.1. A Instituicao Administradora e o Gestor poderao convocar Assembleia Geral de
Cotistas do Fundo a qualquer momento.

20.1.1. A Assembleia Geral também pode ser convocada por Cotistas que detenham,

no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos
Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.
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20.1.2. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacao.

20.1.3. Salvo motivo de forca maior ou caso fortuito, a Assembleia Geral realizar-se-a no
local onde a Instituicdo Administradora tiver a sede; quando houver necessidade de
efetuar-se em outro lugar, as cartas ou os correios eletronicos enderecados aos Cotistas
indicarao, com clareza, o lugar da Assembleia, que, em nenhum caso, podera ser fora da
praca da sede da Instituicao Administradora.

20.2. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo far-se-a por meio de carta
com aviso de recebimento enderecada a cada Cotista, ou por correio eletrénico, dos quais
constarao, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia e,
ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

20.2.1. A primeira convocacao da Assembleia Geral deve ser feita com no minimo 30
(trinta) dias de antecedéncia, nos casos de Assembleias Gerais Ordinarias, e com no
minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso de Assembleias Gerais
Extraordinarias.

20.2.2. Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado a Instituicdo Administradora, a
inclusdao de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser
ordinaria e extraordinaria.

20.2.3. O pedido da clausula 20.2.2 deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
artigo 19-A da Instrucao CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacado da Assembleia Geral Ordinaria.

20.2.4. O percentual de que trata da clausula 20.2.2 acima devera ser calculado com
base nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da
Assembleia Geral.

20.2.5. A Instituicao Administradora deve disponibilizar, na mesma data da
convocacao da Assembleia Geral, todas as informacdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacao.

20.2.6. Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata a clausula
20.2.5 acima incluem, no minimo:

(i) as demonstracoes financeiras;
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(ii) o relatorio do auditor independente; e

(iii) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CYM
472.

20.2.7. As informacodes referidas no artigo 39, inciso VI, da Instrucao CVM 472 deverao
ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao da Assembleia Geral mencionada
na clausula 20.2.6.

20.2.8. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representantes de
Cotistas, as informacodes de que trata a clausula 20.2.5. acima incluem:

(i) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na
clausula 19.3 acima;

(i1) as informacoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

20.2.9. Caso Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
do § 4° do artigo 19 da Instrucao CVM 472, a Instituicao Administradora deve divulgar,
pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) da clausula 20.2.5 acima, no prazo de 5 (cinco)
dias a contar do encerramento do prazo previsto no § 5° do artigo 19 da Instrucao CVM
472, o pedido de inclusao de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

21. PROCESSO E DELIBERACAO

21.1. A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

21.2. As deliberacoes da Assembleia Geral serao registradas em ata lavrada em livro
proprio.

21.3. As deliberacoes da Assembleia Geral poderao ser tomadas, independentemente de
convocacao, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletronico ou
telegrama dirigido pela Instituicao Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de
30 (trinta) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio de voto.

21.4. As deliberacoes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas, ou
através de consulta, serao tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, nao se
computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de quérum qualificado
previstas no item 21.5 abaixo.

21.5. Dependerao da aprovacao de Cotistas que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas
ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

-----

e xiii do item 19.1, acima.
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21.5.1. Os percentuais acima definidos deverao ser determinados com base no
numero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacao
da Assembleia Geral, cabendo a Instituicao Administradora informar no edital de
convocacao da Assembleia qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais
que tratem as matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

21.6. As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e
instaladas ou cuja consulta formal tenha sido realizada na forma prevista neste
Regulamento, obrigarao a todos os Cotistas, presentes ou ndao na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberou sobre o assunto ou que tenham votado ou nao via consulta formal,
conforme o caso.

21.7. Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacao da Assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

21.7.1. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

| - a Instituicao Administradora ou o Gestor;

Il - os socios, diretores e funcionarios da Instituicdo Administradora ou do Gestor;

lll - empresas ligadas a Instituicao Administradora ou ao Gestor, seus socios, diretores
e funcionarios; e

IV - os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V- o cotista, na hipoteses de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de
sua propriedade que concorram para a formacao de patrimonio do Fundo; e
VI- o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

21.7.2. Nao se aplica a vedacao prevista no item 21.7.1. acima quando:

| - os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do
item 21.7.1. acima; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente
a assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

[l - todos os subscritores de cotas forem condominos de bem que concorreram para a
integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o paragrafo 6 do artigo 8 da Lei 6404/76, conforme o paragrafo 2 do
artigo 12 da Instrucao CVM 472.

21.8. Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica,
observado o disposto neste Regulamento e na legislacao e normativos vigentes.
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21.9. O pedido de procuracao, encaminhado pela Instituicdo Administradora mediante
correspondéncia fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

I. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

ll. ser dirigido a todos os Cotistas.

21.9.1. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar relacao de nome e enderecos,
fisicos e eletronicos, dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de
procuracao, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do item 21.9,
acima.

21.9.2. A Instituicao Administradora do Fundo que receber a solicitacao de que trata
o item 21.9.1, acima devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuracao, conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante,
em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

21.9.3. Nas hipoteses previstas na clausula 21.9.1 acima, a Instituicdo Administradora
pode exigir: (i) reconhecimento de firma do signatario do pedido, e (ii) copia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado,

21.9.4. Fica vedada a Instituicao Administradora exigir quaisquer outras justificativas
para o pedido que trata a clausula 21.9.1 (i) cobrar pelo fornecimento da relacao de
cotistas, (ii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacao de quaisquer documentos ndo previstos na clausula
21.9.3.

21.9.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Instituicao
Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

CAPITULO VIl - DO EXERCICIO SOCIAL

22. EXERCICIO SOCIAL

22.1. O exercicio social do Fundo se inicia em 01 de janeiro e termina em 31 de dezembro
de cada ano.

CAPITULO IX - DAS COTAS

23. CARACTERISTICAS GERAIS

23.1. O Fundo podera emitir até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, sendo certo que cada
nova emissao devera ser aprovada em Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, na forma
prevista neste Regulamento.
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23.1.1. As Cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio, terdo a
forma escritural e serao mantidas em contas de deposito em nome de seus titulares
perante o Escriturador de Cotas.

23.2. Os Cotistas:
I. serdo investidores qualificados ou investidores nao qualificados;

II. ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa
aos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo ou
da Instituicao Administradora, salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que
subscrever; e

lll. ndao poderao exercer qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos
que eventualmente venham a integrar o patrimoénio do Fundo.

23.3. Nao é permitido o resgate de Cotas.

23.4. A oferta publica de distribuicao de Cotas do Fundo sera previamente registrada na
CVM e sera realizada pelo Coordenador Lider, nos termos do disposto na Instrucao CVM 400
e no artigo 10 da Instrucao CVM 472.

23.5. Todas as Cotas terao direito de voto, atribuindo iguais direitos e obrigacdes aos seus
titulares.

23.5.1. A Instituicao Administradora podera determinar a suspenséo do servigo de
cessao e transferéncia de Cotas até, no maximo, 5 (cinco) Dias Uteis antes da data
de realizacao de Assembleia Geral de Cotistas, com o objetivo de facilitar o
controle de votantes na Assembleia Geral de Cotistas, sendo que o prazo de
suspensao do servico de cessdao e transferéncia de Cotas, se houver, sera
comunicado aos Cotistas no edital de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

23.6. As Cotas do Fundo terdo seu valor unitario calculado mensalmente para efeito de
divulgacao na Data de Calculo aos Cotistas e determinacao de seu valor de amortizacao.

23.7. O valor das Cotas sera calculado pela divisao do valor do patriménio liquido do Fundo
pelo numero de Cotas em circulacao.

23.8. Os rendimentos das Cotas serao distribuidos mensalmente, desde que haja resultado
positivo em caixa, sendo certo que a Instituicio Administradora podera, quando
recomendada pelo Gestor, distribuir rendimentos a titulo de antecipacdo, conforme
previsto no item 26.1.3, abaixo.

23.9. As Cotas depois de integralizadas serdo registradas para negociacao, a critério da
Instituicdo Administradora, no mercado de balcao organizado ou no mercado de bolsa
administrado pela BM&FBOVESPA, sendo que as Cotas também poderdo ser negociadas no
mercado de balcao organizado administrado pela Cetip.
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23.9.1. E vedado ao Cotista negociar suas cotas no mercado de balcdo organizado
e/ou de bolsa nos quais as Cotas do Fundo nao estejam admitidas para negociacao

23.10. Exceto pelo previsto no item 25.2.3., nao sera cobrada taxa de ingresso ou taxa de
saida dos subscritores das Cotas do Fundo.

23.11. No ato da subscricao das Cotas, o subscritor ou seu procurador assinara boletim de
subscricao, que sera autenticado mediante assinatura da Instituicdo Administradora, bem
como aderira aos termos deste Regulamento, mediante assinatura de termo de adesao,
conforme item 23.11.1. abaixo, a ser disponibilizado pela Instituicao Administradora. Do
boletim de subscricao constarao as seguintes informacoes:

I Nome e qualificacao do subscritor;

II.  Numero e classe de Cotas subscritas;

lll.  Preco, condicOes e prazo para integralizacao das Cotas; e
IV.  NUmero do boletim de subscricao.

23.11.1. Por meio do termo de adesao o subscritor atestara que tomou ciéncia (i) do
teor deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo; (iii) dos riscos associados
ao investimento no Fundo; (iv) da politica de investimento descrita na Clausula 13
deste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de patrimonio liquido
negativo, se for o caso, e neste caso, de sua responsabilidade por consequentes
aportes adicionais de recursos.

23.12. Nao ha limitacdo a subscricao ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer
investidor, brasileiro ou estrangeiro.

23.12.1. Nao obstante o disposto no item 23.12, acima, nos termos da Lei n°
9.779/1999, conforme alterada, o percentual maximo que o empreendedor, o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo
Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligada, é de 25% (vinte e cinco por cento).

24. DA 12 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

24.1. O montante total da 1* Emissao de Cotas do Fundo sera de até RS 110.000.000,00
(cento e dez milhdes de reais), divididos em 1.100.000 (um milhao e cem mil) Cotas
(“Volume Total da Oferta”), no valor unitario de RS 100,00 (cem reais) cada uma (“Preco
de Emissao”), sendo certo que cada Cotista devera adquirir, no minimo, 10 (dez) Cotas,
totalizando RS 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissao. O Volume Total da Oferta
podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 165.000 (cento e
sessenta e cinco mil) Cotas, nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM 400 e em até 20%
(vinte por cento), ou seja 220.000 (duzentas e vinte mil) Cotas, nos termos do artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucao CVM 400.

24.1.1. As Cotas objeto da 1% Emissao serao integralizadas pelo Preco de Emissao
atualizado conforme a variacao do resultado operacional do Fundo, calculado pela
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somatoria das provisdes de receitas dos ativos e receita financeira, deduzidas as
provisoes de despesas do Fundo, desde a Data de Emissdao até a data da efetiva
integralizacao.

24.1.2.. Sera admitida a subscricao parcial das Cotas do Fundo, desde que tenham
sido subscritas e integralizadas a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas,
tendo atingido o montante minimo de RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), na
Data de Emissao, sendo certo que o saldo nao colocado sera cancelado, nos termos da
Instrucao CVM 400 (“Montante Minimo da 12 Emissao”).

24.1.2.1. Caso o Montante Minimo nao seja atingido até o término do periodo
de distribuicao descrito no item 25.2., “lI”, abaixo, a Instituicao Administradora
podera, a seu exclusivo critério, solicitar prorrogacao do prazo de distribuicao a
CVM, sendo certo que tal solicitacao de prorrogacao sera realizada em conjunto
com o Coordenador Lider.

25. DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO

25.1.

Por proposta da Instituicao Administradora, o Fundo podera realizar novas emissoes

de Cotas mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, para aquisicao de
novos Ativos Imobiliarios, de acordo com a sua Politica de Investimento, observado que:

25.2.

I. o valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo-se em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liquido contabil atualizado do Fundo e o nUumero de Cotas emitidas, (ii) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas;

Il. ndo sera concedido direito de preferéncia aos cotistas do Fundo para a subscricao
de novas cotas, exceto se a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emissao
deliberar pela outorga do direito de preferéncia; e

lll. as Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas existentes.

A emissao, subscricao e integralizacao das Cotas atenderao as seguintes condicoes:

I. as Cotas terao valor unitario idéntico nas respectivas datas de emissao;

Il. as Cotas deverao ser subscritas em até 6 (seis) meses a contar da publicacdao do
anuncio de inicio de distribuicao, podendo este prazo ser prorrogado por decisao da

CVM, a pedido da Instituicao Administradora;

lll. a integralizacao das Cotas sera realizada na forma prevista no boletim de
subscricao.

25.2.1. As Cotas serao s liquidadas via Cetip e/ou BM&FBovespa.

25.2.2. O valor das Cotas a ser utilizado para fins de subscricao e integralizacao pelos
Cotistas sera aquele em vigor na data da integralizacao.
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25.2.3. Na 12 Emissao nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do
Fundo. No entanto, quando da realizacao de novas emissdes, os subscritores poderao
arcar com os custos decorrentes da estruturacao e distribuicao das Cotas objeto das
novas emissoes, sendo que a cobranca de tais custos sera aprovada e definida na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre as novas emissoes.

25.2.4. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscricao parcial das Cotas
representativas do patrimonio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um
montante minimo para subscricao de Cotas, com o correspondente cancelamento do
saldo nao colocado, observadas as disposicoes da Instrucao CVM 400.

25.2.5. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar aquisicao de Ativos
Imobilidarios apdés a captacado do montante minimo das novas emissodes,
desconsiderando as Cotas cuja integralizacao esteja condicionada na forma prevista
no Artigo 31 da Instrucao CVM 400.

25.2.6. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscricao parcial e
nao seja atingido o montante minimo para subscricao de Cotas, a referida oferta
publica de distribuicao de Cotas sera cancelada. Caso haja integralizacao e a oferta
seja cancelada, fica a Instituicdo Administradora obrigada a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporcao das Cotas subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo no periodo.

CAPITULO X - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

26. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

26.1. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispée o item 19.1.1, acima,
deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.
A Assembleia Geral Ordinaria somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds
estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracoes contabeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.

26.1.1. Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento dos
valores das receitas dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em Ativos de Liquidez,
excluidos os custos relacionados, as despesas operacionais e as demais despesas
previstas neste Regulamento para a manutencao do Fundo, em conformidade com a
regulamentacao em vigor.

26.1.1.1. Entende-se por “receita dos ativos integrantes do patrimonio do
Fundo”, o ingresso bruto de beneficios econdémicos durante o prazo de
duracdao do Fundo proveniente das atividades ordinarias do Fundo e que
resultem no aumento do seu patrimonio liquido, exceto eventuais aumentos
do patrimonio liquido do Fundo por ocasido da subscricao e integralizacdo de
novas Cotas pelos Cotistas.
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26.1.2. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciados em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, a serem pagos na forma deste Regulamento, respeitado o
disposto no item 26.1.1, acima.

26.1.3. Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados das despesas ordinarias
do Fundo) serao distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia
atil do més subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual
saldo de resultado nao distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de
10 (dez) dias Uteis, apos a realizacdao da Assembleia Geral de Cotistas, podendo
referido saldo ter outra destinacao dada pela assembleia de geral ordinaria de
cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Instituicao
Administradora.

26.1.4. Farao jus aos rendimentos de que trata o item 26.1.3, acima, os titulares de

Cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas
de deposito mantidas pelo Escriturador de Cotas.

CAPITULO XI - DOS ENCARGOS DO FUNDO

27. ENCARGOS

27.1. Constituem Encargos do Fundo:
. Taxa de Administracao e Taxa de Performance;

I. taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacoes do
Fundo;

[I. gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacao de relatorios
e outros expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicacdes
aos Cotistas, previstas neste Regulamento ou na Instrucao CVM 472;

V. gastos da distribuicao publica primaria de Cotas, bem como com seu registro
para negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do Fundo;

VI. comissoes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo

despesas relativas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos imoveis que
componham seu patrimonio;
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VII.  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

VIIl.  honorarios e despesas relacionadas as atividades dos prestadores de servicos
descritos na clausula 6.4.1 deste Regulamento;

IX. gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndao coberta por apodlices de seguro, desde
que nao decorra diretamente de culpa ou dolo da Instituicdo Administradora no
exercicio de suas funcoes;

X. gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou
liquidacao do Fundo e realizacao de Assembleia Geral;

XI. taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

Xll.  gastos decorrentes de avaliacbes que sejam obrigatdrias, nos termos da
Instrucao CVM 472;

Xlll. gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imdveis

integrantes do patriménio do Fundo;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o
caso;
XV.  despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI.  honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos
cotistas.

27.1.1. Quaisquer despesas nao previstas nesta Clausula 27 ou na Instrucao CVM n 472
como Encargos do Fundo devem correr por conta da Instituicao Administradora.

27.1.2. A Instituicao Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos
contratados, desde que o somatodrio dessas parcelas nao exceda ao montante total da
Taxa de Administracao fixada neste Regulamento.

CAPITULO XII - DA PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

28. DIVULGACAO DAS INFORMACOES

28.1. A Instituicao Administradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre
o Fundo:

I. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:
a) o valor do patrimoénio do Fundo, o valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade

auferida no periodo; e
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b) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacao dos bens e direitos
integrantes de seu patrimonio.

Il. até 60 (sessenta) dias apos o encerramento de cada semestre, relacao das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou
desses contra a Instituicao Administradora, indicando a data de inicio e a da solucao
final, se houver;

lll. até 60 (sessenta) dias apos o encerramento do primeiro semestre, o balancete
semestral e o relatério da Instituicdo Administradora, elaborado de acordo com o
disposto no § 2° do artigo 39 da Instrucao CVM 472, o qual devera conter, no minimo:

1) descricao dos negocios realizados no semestre, especificando, em relacao a cada
um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a
origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informacdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua
elaboracao, sobre:

i) a conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario em que se
concentram as operacdes do Fundo, relativas ao semestre findo;

ii) as perspectivas da administracao para o semestre seguinte;

iii) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizacao ou desvalorizacao apurado no periodo, com
base em analise técnica especialmente realizada para esse fim, em observancia
aos critérios de orientacao usualmente praticados para avaliacdo dos bens
imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, critérios estes que deverao estar
devidamente indicados no relatorio;

4) relacao das obrigacoes contraidas no periodo;
5) a rentabilidade dos Ultimos 4 (quatro) semestres-calendario;

6) o valor patrimonial da Cota, por ocasidao dos balancos, nos Ultimos 4 (quatro)
semestres calendario; e

7) a relacao dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos
exercicios, especificando valor e percentual em relacao ao patrimonio liquido médio
semestral em cada exercicio.

IV. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as
demonstracoes financeiras, o relatorio da Instituicdo Administradora, elaborado de
acordo com o disposto no inciso Il acima e no § 2° do artigo 39 da Instrucao CVM 472
e o parecer do Auditor Independente;
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V. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a Ata da Assembleia Geral Ordinaria;

VI. enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizacao,
resumo das decisGes tomadas pela Assembleia Geral;

VII. enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir
do encerramento do semestre, o extrato da conta de depodsito acompanhado do valor
do patriménio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota e a
rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no
final do periodo e a movimentacao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

VIII. enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacoes
sobre a quantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem
como o comprovante para efeitos de declaracao de imposto de renda; e

IX. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou as suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores
acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisoes
de adquirir ou alienar Cotas do Fundo.

28.1.1. A publicacao de informacoes referidas no caput do item 28.1, acima, deve ser
feita na pagina da Instituicdo Administradora na rede mundial de computadores e
mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

28.1.2. As informacdes referidas nos incisos VI, VIl e VIII do item 28.1, acima, serao
enviadas pela Instituicdo Administradora aos Cotistas, via correio eletrénico.

28.1.3. A Instituicao Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores o presente Regulamento do Fundo, em sua versao
vigente e atualizada.

28.1.4. Os documentos ou informacdes referidos acima estardao disponiveis nos
enderecos fisicos e eletronicos da Instituicao Administradora.

28.2. A Instituicdo Administradora devera, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas, nos
enderecos previstos no item 29.1.4, acima, (ii) enviar ao mercado de bolsa ou de balcao
organizado onde as Cotas do Fundo serdao admitidas a negociacao e (iii) enviar a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores, simultaneamente, as seguintes informacoes:

I. edital de convocacao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais, no
mesmo dia de sua convocacao;

Il. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a Ata da Assembleia Geral;

lll. prospecto, material publicitario e anincios de inicio e de encerramento de oferta
publica de distribuicao de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrucao CVM 400; e

IV. fatos relevantes.
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28.2.1. Considera-se relevante, qualquer deliberacao da Assembleia Geral ou da
Instituicao Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel:

(i) na cotacao das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(i1) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas;
(i) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a

condicao de titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
28.2.2. Sao exemplos de atos ou fatos relevantes:
) a alteracao do tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(ii) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

(iii) a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis do Fundo
destinados a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade.

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

v) contratacao de formador de mercado ou término da prestacao de servico;

(vi) propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacao econdmica
financeira do Fundo;

vii a venda ou locacao dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locacdo e que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

(viii)  alteracao da Instituicao Administradora e do Gestor;

(ix) fusdo, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra
operacao que altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

(x) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de
cotas;

(xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas
cotas;

xii desdobramentos ou grupamentos de cotistas;

(xiii)  emissao de cotas nos termos do inciso (viii) do artigo 15 da Instrucao CVM
472.
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28.2.3. A divulgacdao das informacdes relevantes deve ser feita na pagina da
Instituicao Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

28.2.4. A Instituicdo Administradora devera ainda simultaneamente a divulgacao
referida na clausula 28.2.3., enviar as informacdes ao mercado organizado em que as
cotas sejam admitidas a negociacdao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

CAPITULO XIII - DA DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

29. DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

29.1. O Fundo tera prazo de duracao indeterminado, sendo que sua dissolucao e liquidacao
dar-se-ao pela Instituicao Administradora, de acordo com as recomendacées recebidas do
Gestor, apos o término do Periodo de Investimento, conforme os Ativos Imobiliarios do
Fundo venham a ser liquidados, na forma prevista na Clausula 14.

29.1.1. No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patrimonio do Fundo sera
partilhado entre os Cotistas, apds a alienacao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de
Liquidez do Fundo, na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas
e despesas inerentes ao Fundo.

29.1.2. O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas.

29.2. Nas hipdteses de liquidacdao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer
sobre a demonstracao da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das Ultimas demonstracdoes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacao do Fundo.

29.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores das eventuais amortizacdes sido ou nao efetuadas
em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como
quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.

29.3. Apos a partilha de que trata o item 29.1.1, acima, os Cotistas passarao a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Instituicao
Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Instituicao
Administradora ou desses prestadores de servico.

29.3.1. Nas hipoteses de liquidacao ou dissolucao do Fundo, rendncia ou substituicao
da Instituicaio Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituicao processual nos eventuais processos judiciais
e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Instituicao
Administradora do respectivo processo.
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29.3.2. Os valores provisionados em relacao aos processos judiciais ou administrativos
de que o Fundo é parte nao serao objeto de partilha por ocasido da liquidacao ou
dissolucao prevista no item 29.1.1, acima, até que a substituicdo processual nos
respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a
Instituicao Administradora de figurar como parte dos processos.

29.4. A Instituicao Administradora, em nenhuma hipotese, apds a partilha, substituicao ou
renuncia, sera responsavel por qualquer depreciacao dos ativos do Fundo, ou por eventuais
prejuizos verificados no processo de liquidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado
dolo ou culpa.

29.5. Apo6s a partilha do ativo, a Instituicdio Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte
documentacao:

I. no prazo de 15 (quinze) dias, o termo de encerramento firmado pela Instituicao
Administradora em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a Ata da Assembleia
Geral que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso e o
comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF; e;

Il. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentacao de patrimonio do
Fundo a que se refere o caput deste item, acompanhada do parecer do Auditor
Independente.

CAPITULO XIV - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

30. TRIBUTACAO APLICAVEL AO FUNDO

30.1. Imposto de Renda: Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira
nao estao sujeitos a tributacao pelo imposto de renda, desde que o Fundo (i) atenda a
legislacao e a regulamentacao da CVM aplicaveis, devendo, dentre outros, distribuir, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e (ii) nao aplique recursos em Empreendimentos Imobiliarios que
tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas. Caso os requisitos mencionados nao sejam cumpridos, o Fundo sera equiparado as
pessoas juridicas para fins fiscais.

30.2. Como excecao a regra geral de nao tributacdao descrita no item 30.1 acima, os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacées financeiras de renda
fixa ou de renda variavel, salvo em relacao as aplicacoes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario admitidas
a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado,
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda de acordo com as mesmas normas previstas
para as aplicacoes financeiras das pessoas juridicas. O imposto de renda pago pela Carteira
sobre aplicacdes financeiras podera, observados certos requisitos, ser compensado com o
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imposto de renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao de rendimentos
aos seus Cotistas.

30.3. IOF/Titulos: As aplicacbes realizadas pelo Fundo estdao atualmente sujeitas a
incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a
qualquer tempo, mediante ato do governo brasileiro, até o percentual de 1,5% (um inteiro
e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacées ocorridas apos esse
eventual aumento.

31. TRIBUTACAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO

31.1. - Imposto de Renda. A tributacao dos Cotistas do Fundo pelo imposto de renda
tomara por base (i) a residéncia dos Cotistas (a) no Brasil, ou (b) no exterior; e (ii) alguns
eventos financeiros que caracterizam o auferimento de rendimento e a sua consequente
tributacado: (a) a cessao ou alienacao de Cotas, (b) o resgate de Cotas, (c) a amortizacao de
Cotas, e (d) a distribuicao de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos neste
Regulamento.

31.2. Cotistas residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessao ou alienacao,
amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente,
sobre os ganhos decorrentes de negociacées em ambiente de bolsa, mercado de balcao
organizado ou mercado de balcao ndo organizado com intermediacao, havera retencao do
imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento). No caso de Cotista
pessoa fisica, pode haver isencao para determinados rendimentos, caso sejam atendidos
certos requisitos previstos na legislacao.

31.3. Cotistas residentes no exterior: Aos Cotistas Nao Residentes, é aplicavel tratamento
tributario especifico determinado em funcao de residirem ou nao Jurisdicao de Baixa ou
Nula Tributacao.

31.4. No caso de Cotistas Nao Residentes nao residentes em Jurisdicao de Baixa ou Nula
Tributacao, os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serao tributados a aliquota de 15%
(quinze por cento), exceto no caso de ganhos auferidos na alienacao das Cotas realizada
em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado, os quais, de acordo com razoavel
interpretacao das leis e regras atinentes a matéria, devem ser isentos do imposto de renda.

31.5. No caso de Cotistas Nao Residentes em Jurisdicao de Baixa ou Nula Tributacao, os
ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das Cotas e os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serao tributados de acordo com as regras aplicaveis aos Cotistas
residentes no Brasil.

31.6. IOF/Cambio: Conversoes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de
moeda brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas,
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estao sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, nao obstante a maioria das operacoes de
cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as operacoes
de cambio realizadas em razao do ingresso e da remessa de recursos por Cotistas Nao
Residentes relativos a investimentos no Fundo estdao sujeitas as seguintes aliquotas: 6%
(seis por cento) para o ingresso, aplicavel as operacoes de cambio contratadas a partir de
29 de marco de 2011, e 0% (zero por cento) para a remessa de recursos ao exterior. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
transacoes ocorridas apds esse eventual aumento.

31.7. IOF/Titulos: é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidacao ou repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da
operacao, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.°
6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacoes
com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

31.8. Com relacao aos Cotistas residentes no Brasil, de acordo com disposicoes previstas na
Lei 11.033/04, nao havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaracao
de ajuste anual das pessoas fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, observado cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Cotista
pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas
pelo Fundo, e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

31.9. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido
de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos topicos (i) e (ii) no item 31.8.,
acima. Em relacao ao topico (iii), a Instituicao Administradora mantera as Cotas registradas
para negociacao secundaria Unica e exclusivamente em mercado de bolsa ou no mercado
de balcao organizado administrado pela BM&FBovespa ou mercado de balcao organizado
administrado pela CETIP.

CAPITULO XV - DAS DISPOSICOES FINAIS

32. SOLUCAO DE CONFLITOS

32.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questoes ou litigios oriundos deste
Regulamento, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja ou venha a ser.
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Sao Paulo, 16 de fevereiro de 2016.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.
InstituicGo Administradora

ANEXO |
Critérios de Elegibilidade
Sem prejuizo do cumprimento da Politica de Investimento e do atendimento dos Critérios de
Concentracgdo previstos no Regulamento e na legislacdo aplicdvel, os Ativos Imobilidrios a serem
adquiridos pelo Fundo deverdo atender, no minimo, aos Critérios de Elegibilidade por tipo de ativo

elencados abaixo. A verificacdo destes critérios é responsabilidade exclusiva do Gestor.

1. Critérios de elegibilidade para o investimento em CRI:

Os CRI terao, preponderantemente, lastro atrelado a loteamentos localizados em territorio nacional.

Poderao ser lastreados em direitos creditorios oriundos de:
(i) contrato de compra e venda a prazo de imoveis,
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(if) contratos de locacdo de imoveis tipicos e atipicos, inclusive cesses de direito de uso de
superficie, ou
(iif) financiamento imobiliario destinado a compra e venda ou construcao de imoveis.

Os contratos de compra e venda a prazo de imoveis poderao ser representados por:
(i) promessas de compra e venda,
(if) escrituras publicas ou particulares de compra e venda com garantia real, ou
(iii) instrumentos particulares de compra e venda com hipoteca ou alienacao fiduciaria.

Os contratos de compra e venda lastro dos CRI deverao ter prazo original minimo de 36 (trinta e
seis) meses.

O contratos de financiamento imobiliario destinados a construcdo, deverdo ter como garantia ao
menos um dos seguintes itens: hipoteca, alienacao fiduciaria e/ou cessao fiduciaria dos recebiveis;

Os CRI a serem cedidos ao Fundo deverdo ser lastreados em créditos imobiliarios que
obrigatoriamente sejam de titularidade plena dos respectivos cedentes;

Concentracao Geografica, dos ativos lastro dos CRI em relacdo aos Ativos Imobiliarios do Fundo:
- Regiao Sudeste: 100%
- Regiao Sul: 80%
- Regiao Centro Oeste: 60%
- Regiao Nordeste: 60%
- Regiao Norte: 50%

2. Critérios de elegibilidade para o investimento em LCl e LH:

- Emitida por Instituicao financeira aprovada pelo Gestor.
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