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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INDUSTRIAL DO BRASTL

(aprovado pela Assembleia de_Cotistas 22/ 11/2011)

DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INDUSTRIAL DO
BRASIL, designado neste regulamento como FIIIB ¢ constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente

regulamento e pelas disposicoes legais € regulamentares que lhe forem aplicaveis.

DO OBJETO

Art. 29 - O FIIIB tem por objeto captar recursos para a aquisicdo de imoveis
industriais, prontos ou em construcdo, com a finalidade de revenda,
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios ou locacdo, podendo, para tanto,
adquirir e alienar imoveis ou direitos sobre eles, bem como, locar ou arrendar os

imoveis.
DA ADMINISTRACAO

Art. 3° - O FIIIB é administrado pela COINVALORES C.C.V.M. LTDA., Sociedade
Corretora, instituicdo integrante do Sistema de Distribuicdo de Titulos e Valores
Mobiliarios com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brig. Faria
Lima, 1.461 - Torre Sui - 10° andar,, inscrita no CNP)/MF sob o n©
000.336.036/0001-40, doravante designada INSTITUICAO ADMINISTRADORA,

Art. 4° - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para gerir
a administracdo do FIIIB, inclusive abrir @ movimentar contas bancarias, adquirir,
alienar, locar, arrendar, e todos os demais direitos inerentes aos bens iméveis
integrantes do patrimdnio do FIIIB, transigir, praticar, enfim, todos os atos
necessarios a administracdo do FIIIB, observadas as limitagbes impostas por este

regulamento e demais disposicdes aplicaveis.
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§ 1° Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados 3 INSTITUICAO
ADMINISTRADORA pelos quotistas, outorga esta gue se considerara implicitamente
efetivada pela assinatura aposta peio quotista no boletim de subscrigao que

encaminhar ao administrador.

g 20 A INSTITUI(;[&O ADMINISTRADORA do FIIIB devera empregar, no
exercicio de suas fun¢des, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba
costuma empregar na administragdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda

servir com lealdade ao FIIIB e manter reservas sohre seus negdcios.

§ 3° A INSTITUICAO ADMINISTRADORA sera, nos termos € condigbes
previstas na Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, o proprietario fiduciario dos bens
iméveis adquiridos com os recursos do FIIIB, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, neste Regulamento, ou nas

determinacdes da assembléia de quotistas.

§ 4° - A INSTITUIGAO ADMINISTRADORA ndo poderd, sem prévia anuéncia
dos quotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros que ndo aqueles

necessarios a consecucao dos objetivos do FIIIB:

a) adquirir imoveis, ou direitos sobre eles, para o patriménio do FIIIB,
além daqueles integralizados quando de sua constituigdo;

b) vender imédveis adquiridos pelo FIIIB;

c) rescindir ou ndo renovar o(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com

a empresa responsave! pela administragao do empreendimento;

§ 50 - A anuéncia prevista no paragrafo anterior sera dada em Assembléia

Geral Extraordinaria de Quotistas, convocada especialmente para esse proposito.
DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 59 - A politica de investimento do FIIIB e a de remunerar o investimento dos
quotistas por meio do eventual aumento do valor patrimonial das quotas, bem como

pela distribuicdo de no minimo 95% do resultado auferido pelo FIIIB), entendendo-

se por resultado do FIIIB o produto recebido pela locagdo, arrendamento ou
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alienacdo de iméveis ou direitos sobre eles descontadas todas as despesas €

encargos de responsabilidade de FIIIB e necessario as suas atividades.

§ 1° - Os ganhos financeiros obtidos com a aplicacdo de parcela do
patriménio do FIIIB que temporariamente ndo estiverem aplicados em
empreendimentos imobiliarios, € 0s resultados porventura nao distribuidos pelo
FIIIB, serdo reinvestidos em novos empreendimentos imobilidrios ou na aquisicao
de direitos sobre imdveis, conforme deliberacdo de Assembleia Geral especialmente

convocada para esse fim.

§ 20 - A politica de investimento do FIIIB deverd ser integralmente seguida
pela INSTITUIGCAO ADMINISTRADORA e ndo poderd ser alterada, de qualguer forma,

sem a prévia anuéncia da Assembléia Geral especialmente convocada para esse fim,

§ 39 - Para consecugdo dos objetivos definidos na Politica de Investimentos
do FIIIB a Instituicdo Administradora atuard de acordo com os poderes que Ihe sdo

concedidos, na forma do Artigo 4° deste Regulamento.

§ 4° - O FIIIB podera manter em caixa, a critério da Instituicao
Administradora um montante de até R$ 1.000.000,00 (hum milhdo de reais), que
serd utilizado para ampliagdo, aquisigdo, reforma, adequagdo ou outras acoes
necessarias para alcangar os objetivos de rentabilidade do FIIIB. Quando se tratar
de ampliagdo ou aquisi¢do, devera a Instituigdo Administradora convocar assembléia
para aprovagao dos quotistas.

DO PATRIMONIO DO FIIIB

Art. 6° - Poderdo constar do patriménio do FIIIB:

a) terrenos;

b) centros ou conjuntos comerciais,

c) prédios destinados & industria ou ao comércio, varejista e/ou
atacadista;

d) depositos;
e) iojas;

REGULAMENTO DE OPERACOES DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIART : \ BRASIL

7° Oficlal de Reg. de Titulos ¢ Documentos
& Civll de Possoa Jurkdica da Capltal

25 NOV, 201

DR, JOSE &; MICHALVAT « QFICIAL
R XY g Noveivg, 201 - $8nd < £ 33777677

Pédgina 3 de 24




f) imoveis rurais;

g) direitos sobre iméveis; e,

h) Outros Ativos: Todos aqueles de que trata o artigo 45 as Instrugao
CVM 47272008, sujeito a aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, por quorum de
pelo menos metade mais uma das guotas emitidas, sendo que neste caso, devera

estabelecer 0s pardmetros minimos a serem utilizados para selecdo destes ativos.

Paragrafo Unico — O FIIIB podera concentrar 100% de seus recursos em um
unico imével, sendo que a Assembleia Geral de Quotistas, podera determinar a
diversificacdo, de acordo com 0s objetivos estratégicos por ela definidos, obedecidos

os paragrafos 5° e 60 da Instrugdo CVM 472.

Art. 7° - Uma vez integralizadas as cotas objeto de Oferta ptiblica, a parcela do
patriménio do FIIIB que, temporariamente, por forga do cronograma fisico-
financeiro das obras constante do prospects, ndo estiver aplicada em
empreendimentos imobiliarios, devera ser aplicado em:

I — cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compatfvel com as necessidades do FIIIB.

Paragrafo unico. O FIIIB pode manter parcela do seu patriménio
permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda

fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.
DAS QUOTAS

Art. 8° - As quotas do FIIIB correspondem a fragbes ideais de seu patriménio, ndo

serdo resgataveis, e terdo a forma nominativa, escritural.

§ 1¢ - O FIIIB manterd contrato com o Banco Itad S/A, instituicdo
depositéria devidamente credenciada pela CVM para a prestacdo de servigos de
escrituracdo das quotas, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de

comprovar a propriedade das quotas e a qualidade de quotista.

g 29 A INSTITUICAQ ADMINISTRADORA podera determinar a suspensac do

- " . i N A
servico de cessdo e transferéncia de quotas ate, no maximo, 3 (trég), dias uteis antes
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da data de realizacdo de Assembléia Geral, com 0 objetivo de facilitar o controle de

votantes na Assembléia Geral.
§ 30 - A cada quota correspondera um voto nas assembléias do FIIIB.

§ 40 - De acordo com o disposto no artigo 29, da Lei n° 8.668, de 25 de

junho de 1.993, o quotista ndo poderd requerer o resgate de suas quotas.
DAS EMISSOES DE QUOTAS JA REALIZADAS

Art. 9° - A INSTITUICKO ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FIIIB,
promoveu a cisdo parcial do FP. F ANDROMEDA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO com versdo de parte de seu patrimdnio para o FIIIB. O capital total
do FIIIB é igual a R$ 66.451.600,00 (sessenta e seis milhGes, quatrocentos e
cinqlienta e um mil e seiscentos reais), totalmente integralizado, dividido em
664.516 (seiscentas e sessenta e quatro mil, quinhentas e dezesseis} guotas de

valor unitario igqual a R$ 100,00 (cem reais).

§ 10 - As emissBes de quotas para a formagdo do patriménio do FIIIB dar-
se-30 através de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de
valores mobilidrios, nas condicdes especificadas no boletim de subscrigao.

§ 2° - No ato de subscrigdo das quotas o subscritor assinara o boletim de
subscricgo, que sera autenticado pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA ou pela

instituicdo autorizada a processar a subscrigao e integralizagdo das quotas.

§ 30 - Pedidos de subscrigdo poderdo ser feites por meio de carta dirigida as
instituicbes ofertantes, que, observado o limite de quotas emitidas, e a seu critério,

poderac atender as solicitagdes.

§ 49 - A nao observincia as condigbes de integralizacdo do boletim de
subscricdo constituird o subscritor em mora, de pleno direito, nos termos do
paragrafo Gnico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, devendo a INSTITUICAO
ADMINISTRADORA notificar imediatamente o guotista inadimplentg

por escrito, de
tal fato, e conceder a este o prazo de 15 (quinze) dias para\yque sane tal

2
£~
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inadimpléncia. O subscritor que incorrer em inadimplemento ou mora ficara sujeito a
efetuar a integralizacdo pelo valor acima estabelecido, atualizado até a data em que
ocorrer o0 pagamento, acrescido de multa de 2 % (dois por cento) sobre esse mesmo
valor e juros de 1% (um por cento) ao més. A atualizacdo monetaria de que trata
este paragrafo deverad ser calculada de acordo com a variagdo do IGP-M (Indice
Geral de Precos de Mercado), divulgado pela Fundacdo Getdlio Vargas - FGV, a ser
apurado no periodo entre a data de vencimento do débito e a data do seu efetivo

pagamento.

§ 50 A critério da INSTITUICAO ADMINISTRADORA e desde que aprovado pela
ASSEMBLEIA DE COTISTAS, podera ser admitida a integralizagaoc de quotas
subscritas com bens imodveis efou direitos reais sobre os mesmos, observado ©
previsto no artigo 12 da Instrugdo CVM n® 472/2008, bem como o objeto e a politica

de investimentos do FIIIB.

§ 60 - Caso admitido pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA e desde que
aprovado pela ASSEMBLEIA DE QUOTISTAS, a integralizagdo de quotas subscritas
com bens imodveis efou direitos reais sobre os mesmos, conforme previsto no
pardgrafo anterior, devera ser definida, como condigdo fundamental para sua
aceitacdo, a fixagdo de prazo para a efetiva integralizagao ao patrimonio do FIIIB,
devidamente fundamentado, considerando as caracteristicas dos bens ou direitos a

serem integralizados.

§ 7° - De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrugao CVM n® 400/2003,
o prazo maximo para a subscricdo da totalidade das quotas da emisséo € de 180
(cento e oitenta) dias, a contar da data de publicagao do Anuncio de Inicio de
Distribuicao

§ 8¢ - A partir de 10/12/2011, as Quotas do FI1IB, uma vez integralizadas,
serdo exclusivamente negociadas em bolsas de valores ou mercado de balcéo
organizado, observadas as normas definidas por estas para tal modalidade de

negociagdo.
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§ 90 - As quotas subscritas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de sua

subscrigdo e integralizagao.

§ 100 - Caso ndo seja subscrita a totalidade das quotas emitidas pelo FIIIB
para Oferta Publica, esta serd cancelada e a INSTITUICAO ADMINISTRADORA sera
obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem subscrito e integralizado suas
quotas, na proporgdo das quotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros
captados pelo FIIIB e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes realizadas

no perfodo.
DAS FUTURAS EMISSOES DE QUOTAS

Art. 10° - Por proposta da INSTITUICAC ADMINISTRADORA, o FIIIB poderd
realizar futuras emissdes de quotas mediante prévia aprovacdo da Assembléia Geral

de Quotistas, observado que:

I O valor de cada nova quota deverd ser fixado em assembléia geral de
cotistas e ndo terd necessariamente o valor patrimonial das quotas, representado
pelo quociente entre valor do patrimdnio liguido contdbil atualizado do FIIIB e o

numero de quotas emitidas;

_ IT. Aos quotistas em dia com suas obrigagoes para com o FIIIB fica
assegurado o direito de subscricdo de novas quotas, na proporcdo do numero de

quotas que possuirem, por prazo nao inferior a 10 (dez) dias;

II1. Na nova emissdo, os quotistas poderdce ceder seu direito de

preferéncia;

v, As quotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das quotas existentes.

Art. 11 - N3o hd restricdes quanto a limite de propriedade de quotas do FIIIB por

urm Unico quotista.
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Paragrafo Unico - O percentual maximo do total das quotas do FIIIB que ©
empreendedor, ou o incorporadar, individuaimente, podera subscrever ou adquirir no

mercado & de 25% (vinte e cinco por cento).
DA TAXA DE INGRESSO
Art. 12 - Ndo sera cobrado taxa de ingresso dos subscritores.
DO EXERCICIO SOCIAL
Art. 13 - O exercicio social se encerra em 31 de dezembro de cada ano.
DA POLITICA DE EXPLORACAO DO EMPREENDIMENTO
Art. 14 - O FIIIB contratard sob forma de prestagdo de servigos, empresa
especializada, para administrar a locagdo dos imdveis componentes do patriménio do
FIIIB.
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
Art. 15 - O FIIIB distribuird a seus cotistas, no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

§ 1° - O FIIIB, de acordo com sua disponibilidade de caixa, podera distribuir
a seus cotistas, rendimentos mensais, a titulo de antecipagdo do resultado auferido
no balanco e/ou balancete mencionado no caput deste artigo.

§ 2° - A Assembléia Geral Ordinaria de Quotistas a ser realizada anualmente
até 4 (quatro) meses apds o término do exercicio social, conforme dispde o §1° do

artigo 19 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamentopa ser dado aos
resultados remanescentes.
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§ 3¢ - Os pagamentos mensais efetuados a titulo de antecipagdo de
resultado serdo efetivados sempre no 5° (quinto) dia util subseqiente ao més

do recebimento dos recursos pelo Fundo.

DAS OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DA INSTITUICAO
ADMINISTRADORA

Art. 16 - Constituem obrigacoes e responsabilidades da INSTITUI(;JKO
ADMINISTRADORA do FIIIB:

1. Selecionar os bens e direitos que compordo © patriménio do FIIIB, de

acordo com a politica de investimentos prevista neste Regulamento.

11. Providenciar a averbacdo, junto ao Cartério de Registro de Imobveis, das
restricoes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1,993, fazendo
constar nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do FIIIB que tais
ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo da INSTITUICAO ADMINISTRADORA,;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualguer obrigacdo da
INSTITUICAO ADMINISTRADORA;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
INSTITUICAO ADMINISTRADORA;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da
INSTITUICAO ADMINISTRADORA por mais privilegiados que possam ser;

) ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais.

I1i. Manter, &s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos quotistas e de transferéncia de quotas;

b) os livros de presenca e atas das Assembléias Gerais;

¢) a documentagdo relativa aos imoveis e as operacdes e patriménic do
FIIIB;
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e) arquivo dos pareceres € relatérios do auditor independente;
IV. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FIIIB.

V. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos quotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os

atos necessarios a assegura-los, judicial ou extra-judicialmente,

VI. Administrar os recursos do FIIIB de forma judiciosa, sem onera-lo com

despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel.

VII. Custear as despesas de propaganda do FIIIB, exceto pelas despesas de

propaganda, em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FIIIB.

VIII. Manter custodiados em instituigdo prestadora, de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, os titulos

adquiridos com recursos do FIIIB.

IX. Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de quotas,
contra recibo:

a) exemplar do Reguiamento do FIIIB;

b) prospecto do langamento de quotas do FIIIB;

¢) documento discriminando as despesas com comissbes ou taxas de

subscrigdo, distribuigio e outras que o investidor tenha que arcar.

X. Divulgar, ampla e imediatamente, qualguer ato ou fato relevante relativo
ao FIIIB ou as suas operacdes, de modo a garantir aos quotistas e demais
investidores acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em
suas decisbes de adquirir ou alienar quotas do FIIIB, sendo-lhe vedado valer-se da
informacio para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou
venda das quotas do FIIIB.

X1. Zelar para que a violacdo do disposto no inciso anterior n@ao possa ocorrer
através de subordinados ou terceiros de sua confianga.
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X1I. Divuigar, mensalmente, 0 valor do patrimdnio do FIIIB, a rentabilidade
apurada no periodo e 0 valor patrimonial da quota. O valor patrimonial da quota sera
determinado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do
FIIIB e¢ o numero de quotas emitidas. O balango patrimonial e as demais
demonstragdes financeiras que servirdo de base para a apuracdo do valor do
patrimonio liquido contabil do FIIIB deverdo ser elaborados em moeda de
capacidade aquisitiva constante, obedecendo 3 estrutura e aos critérios de avaliacao

estipulados na Instrugdo CVM 206, especialmente em seus artigos 1°, 2° e 3°.

XIII. Manter a disposicdo dos quotistas, em sua sede, informacgoes,
atualizadas mensalmente, relativas a:

a) valor patrimonial das quotas & dos investimentos do FIIIB, incluindo
discriminacdo dos bens e direitos reais sobre eles integrantes de seu
patrimdnio;

b) informactes sobre o andamento das obras e sobre o vaior total dos
investimentos ja realizados em cada um dos empreendimentos em
desenvolvimento, até a conclusdo das construgoes;

<) informacdes sobre os imoveis locados, o valor do aluguel e ultima data
de reajuste;

d) relacio das demandas judiciais e extrajudiciais propostas na defesa
dos direitos dos quotistas ou desses contra a INSTITUIGAQ
ADMINISTRADORA do FIIIB, indicando a data de inicio e a solugdo

final, se houver.

XIV. Remeter aos quotistas, semestralmente, os extratos das contas de

depodsito.

¥V. Remeter aos quotistas, anualmente, informagdes sobre a quantidade de
quotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante
para efeitos de declaragdo de imposto de renda.

XV, Divulgar no prazo de 60 (sessenta) dias apds os mesges de junho e
dezembro, nos termos da Instrugdo CVM n. 206 de 14/01/94: |
a) Balango Patrimonial;

b) Demonstragao do Resultado;

REGULAMENTO DE ORERACC)ES DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOQBI

7* Oficlal da Reg. de Thulos e Documentes Pagina 11 de 24

@ Clvil de Passoa Juridica da Capital

25 NOV, 2011

DR, JOSE 4.

n MICHALUAY + OFiCiaL

XV da Novembrg, 251 - ¥ Ang. , F2 33717877




c) Demonstragao do Fluxo de Caixa;

d)Parecer do Auditor Independente;

e)Relatorio do Representante dos Quotistas, quando eleito;

f) Relatério da Instituicao Administradora que devera conter, no minimo:

1) descrigBo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em
relac3o a cada um, os objetivos, 0s montantes dos investimentos
feitos, as receitas auferidas, a origem dos recursos investidos,
bem como a rentabilidade apurada no periodo;

2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informagbes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente

explicitados, sobre:

i) a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que
se concentram as operacbes do FIIIB, relativas ao semestre findo,

ii) as perspectivas da administracao para o semestre seguinte;

i) o valor de mercade dos bens e direitos integrantes do FII1IB,
incluindo o percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagao
apurado no periodo, com base em analise técnica especialmente
realizada para esse fim, em observancia aos critérios de orientagdo
usualmente praticados para avaliagdo dos bens imdveis integrantes
do patriménio do FIIIB, critérios estes que deverdo estar
devidamente indicados no relatorio;

4) relagdo das obrigagBes contraidas no periodo;

5) a rentabilidade dos ultimos 4 (quatro) semestres calendario;

6) o valor patrimonial da quota, por ocasido dos balangos, nos ultimos
4 (quatro) semestres calendario;

7) relacdo dos encargos debitados ao FIIIB em cada um dos 2 (dois)

Gltimos exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao

patriménio liquido médio semestral em cada exercicio.

XVII. Remeter na data de sua divulgacio, & Comissdo de Valores Mobilidrios
- CVM, sem prejuizo de outros que venham a ser exigidos, 0s documentos relativos
ao FIIIB referidos nos incisos X, XII, XIII, XV e XVI deste artigo.
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xVIII. Fornecer ac quotista, mediante solicitacdo, relagdo nominal contendo
nome, endereco € gquantidade de quotas possuidas pelos participantes do FIIIB,

podendo cobrar o custo do servigo.

XIX. Os documentos ou informacoes referidos nos incisos X1I, XIII, XIV e
XV deste artigo deverdo ser divulgados no prazo méaximo de 15 (quinze) dias, a

contar do encerramento do periodo a que se referem.

XX. No caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacao referida no inciso III até o término

do procedimento;

XXI. Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos

contratados peto FIIIB;

XXII. Observar as disposigoes constantes deste regulamento e do Prospecto,

bem como as deliberagbes da Assembléia Geral;

XXIII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos atives
do FI1IB, fiscalizado os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento

dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

Paragrafo Unico - Além das informagdes previstas nos incisos X e XV, todos os
atos e decisdes do FIIIB que, de qualquer forma, envolvam os interesses dos
quotistas, deverdo ser obrigatoriamente publicados, na forma de atas ou avisos, no
jornal de S&o Paulo, O Estado de S&o Paulo”, em prazos tais que permitam aos

quotistas o adequado acompanhamento das ocorréncias na vida do FIIIB.

Art. 17 - E vedado a INSTITUICAQC ADMINISTRADORA, no exercicio de suas

atividades como gestora do FIIIB e utilizando recursos ou ativos do FIIIB:

I. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a guotistas, ou
abrir crédito sob qualquer modalidade;

II. Prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob gualquer fotma;

\

II1. Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;
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Iv. Aplicar recursos na aquisicdo de quotas do préprio FIIIB;

V. Vender a prestacdo quotas do FIIIB, admitida a divisdo em séries;

VI. Prometer rendimento predeterminado aos quotistas;

VII. Realizar quaisquer operacbes que possam configurar conflito de interesses
entre o FIIIB e a INSTITUICKO ADMINISTRADORA, ou entre o FIIIB e o
incorporador ou o empreendedor;

VIII. Onerar, sob qualquer forma, os ativos do FIIIB;

IX. Negociar com duplicatas, notas promissérias ou outros titulos ndo autorizados
pela Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM.

X. Aplicar em mercados futuros ou de opgdes, ou realizar qualquer outra modalidade
de aplicagdes financeiras ndo admitidas no artigo 6° da Instrucdo CVM n® 472, de
31/10/2008.

Art. 18 - E vedado, ainda, 3 INSTITUICAO ADMINISTRADORA, receber, sob qualquer
forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer natureza,
pagamentos, remunera¢des ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do FIIIB, aplicando-se esta vedagdo a seus socios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas, que ndo seja transferido para beneficio dos
quotistas.

DA REMUNERAGCAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

Art. 19 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA receberd, pela prestacdo de servigos de
gestdo e administragdo do FIIIB, mensalmente, remuneracdo 3% (trés por cento)
da receita bruta auferida:

§ Unico: Os pagamentos serdo realizados até o 5° (quinto) dia atil do més
subseqliente ao do efetivo recebimento da receita auferida pelo Fundo,
observado, ainda, o valor minimo de R$ 8.728,76 (oito mil, setecentos e vinte
e oito reais e setenta e seis centavos) por més, valor este que sera corrigido
anualmente pela variag8o do IGP-M, As despesas com a escrituracio das
quotas e auditoria das contas do FIIIB serdo pagas diretamente pelc FIIIB

aos respectivos prestadores de servigos,
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DA SUBSTITUIGAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

Art. 20 - A INSTITUI(;TE\O ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua
renuncia, descredenciamento, destituicdo pela Assembiéia Geral, ou de sua
liquidagdo extrajudicial, nos termos previstos nos artigos 20, 21 e 22 da Instrugdo
CVM n® 472, de 31/10/2008.

g 1° - A renuncia da INSTITUICAO ADMINISTRADORA deverd ser formalizada
mediante aviso prévio de 6 (seis) meses, divulgado no jornal utilizado para a
publicacdo das informagdes relativas ao FIIIB, ou comunicado aos quotistas por
intermédio de carta, e-mail, telegrama ou ainda, por qualquer outro meio de
comunicacdo escrita enderecado a cada quotista, devendo a intencdo de renuncia

ser, também, comunicada no mesmo ato a CVM.

§ 20 - O descredenciamento da INSTITUICAQO ADMINISTRADORA se da por
iniciativa da CVM e tem lugar quando a INSTITUICAO ADMINISTRADORA deixa de

cumprir as normas legais e regulamentares vigentes.

§ 30 - Nas hipdteses de rentincia, descredenciamento pela CVM ou destituicéo
da INSTITUICAO ADMINISTRADORA pela Assembléia Geral de Quotistas, ficard a
INSTITUICAO ADMINISTRADORA obrigada a convocar, imediatamente, a assembléia-
geral, para eleger sua substituta ou deliberar a liquidacdo do FIIIB, sendo facuitado
ao representante dos quotistas, ou quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das quotas emitidas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de
descredenciamento, a convocagdo da assembléia-geral, caso a instituigdo

administradora ndo o faga no prazo de 15 (quinze) dias contados do evento.

§ 4° - Qcorrendo a renuncia da INSTITUICAO ADMINISTRADCORA e ndo tendo
os quotistas deliberado a escolha da substituta ou pela liquidacdo do FIIIB, caberd a
INSTITUICAO ADMINISTRADORA adotar as providéncias necessarias no ambito do

judiciario para proceder & sua substituicdo ou a liquidagéo do FIIIB.

§ 5° - Nos casos previstos no paragrafo terceiro, 2 INSTITUICAOQ
ADMINISTRADORA devera permanecer no exercicic de suas iungﬁes até ser

averbada, no Cartdrio de Registro de Imdveis, nas matriculas ref \rentes aos bens
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iméveis e direitos integrantes do patriménio do FIIIB, a ata da assembléia-geral gue
eleger sua substituta e sucessora na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e Documentos.

§ 60 - No caso de liquidagao extrajudicial da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, caberd ao liquidante designado pelo Banco Central do Brasil ou
aos quotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das quotas emitidas,
e ao representante dos guotistas, convocar a assembléia-geral, no prazo de 5 (cinco)
dias Uteis, contados da data de publicacdo , do Diario Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de nova

instituicdo administradora e a liquidagdo ou nao do FIIIB.

§ 70 - Se a Assembléia-geral ndo eleger nova instituicdo administradora no
prazo de 30 (trinta) dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial da instituigdo administradora, o
Banco Central do Brasil nomeara uma nova instituicdo para processar a liguidagdo do
FIIIB, ficando a instituicdo liquidada obrigada a arcar com os custos de

remuneracdo da administradora assim nomeada.

§ 80 - Aplica-se o disposto no § 4° deste artigo mesmo quando a assembléia-
geral deliberar a liquidagdo do FIYIB em conseqiéncia da renuncia, do
descredenciamento, da destituigBo ou da liquidagdo extrajudicial da instituicdo
administradora, cabendo & assembléia-geral, nestes casos, eleger nova instituicdo

administradora para processar a liguidagdo do FIIIB.

§ 9° - Caberd ao liquidante praticar todos os atos necessario a gestdo regular

do patriménio do FIIIB, até ser procedida a averbagdo referida no § 4°."
DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 21 - Compete privativamente a Assembléia Geral dos quotistas:

liberar sobre as
IINISTRADORA e

I. Examinar, anualmente, as contas relativas ao FIIIB, d

demonstracdes financeiras apresentadas pela INSTITUICAO AD
sobre a distribuicdo do resultado aos quotistas.
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II. Alterar o reguiamento do FIIIB;
1.  Destituir a INSTITUIGAO ADMINISTRADORA;

IV. Deliberar sobre:

a) a substituicao da INSTITUICAC ADMINISTRADORA nos casos de rentncia,
descredenciamento, destituigdo ou decretacdo de sua liquidagao extrajudicial;

b) a emissdo de novas quotas, bem como a aprovacao do laudo de avaliacgao
dos bens e direitos utilizados na sua subscrigao e integralizagao;

¢) a fusdo, incorporagéo, cisdo e transformacdo do FIIIB;

d) a dissolugdo e liquidagdo do FIIIB;

v, Determinar & INSTITUICAO ADMINISTRADORA a adocdo de medidas
especificas de politica de investimentos que ndo importem em alteracdo do
Regulamento do FIIIB.

VI. Eleger e destituir o(s) representante(s) dos quotistas.

VII. Delegar atribuigdes ao representante dos quotistas para praticar atos em nome
da Assembléia Geral, desde que expressamente definidos.

VIII. Deliberar sobre as matérias constantes do § 4° do artigo 4°.
IX. Deliberar sobre as matérias constantes no paragrafo (nico do artigo 6°.

§ 10 - A Assembléia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso I deste artigo deverd ser realizada, anualmente, até 4 (quatro)

meses apds o término do exercicio social.

§ 2° - Este Regulamento poderd ser alterado, independente de Assembléia
Geral ou de consulta aos quotistas, sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia da Comissdo de Valores
Mobiliarios - CVM, em conseqliéncia de normas legais ou regulamentdkes, devendo

ser providenciada, no prazo de 30 (tinta) dias, a necessdria comynicagdo aos
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quotistas, no(s) jornal(ais) destinados(s) a divulgagdo de informacgdes do FIIIB, ou

por meio de comunicacdo escrita, enviada por via postal, com aviso de recebimento.
Art. 22 - Compete a INSTITUICAO ADMINISTRADORA convocar a Assembleéia Geral.

Paragrafo Unico - A Assembléia Geral poderd também ser convocada
diretamente por quotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento)} das
quotas emitidas pelo FIIIB ou por seu(s) representante(s).

Art. 23 - As deliberagbes da Assembléia Gerai poderfio ser tomadas mediante
processo consulta formalizada em carta, e-mail, telegrama ou fac-simile dirigido pela
INSTITUIGAO ADMINISTRADORA a cada quotista para resposta no prazo maximo de
30 (trinta) dias.

§ 19 - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos

necessarios ao exercicio do direito de voto.

§ 20 - O quorum de deliberagdo serd o de maioria absoluta das quotas
emitidas, independentemente da matéria.

Art. 24 - A convocacdo far-se-4 mediante anuncio publicado no(s) jornal(ais)
escolhido(s) pela INSTITUIGAQ ADMINISTRADORA para a divulgagao de informacgdes
do FIIIB, ou por meio de comunicagdo escrita, enviada por via postal, com aviso de

recebimento, a todos os quotistas inscritos no livro "Registros de Quotistas”.

§ 19 - Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que

sera realizada a Assembléia, bem como a ordem do dia.

§ 20 - A primeira convocagdo da Assembléia Geral devera ser feita com
antecedéncia de no minimo:

a) 8 (oito) dias contados da data de publicacéo do primeiro andncio; ou,

b) 15 (quinze) dias contados da expedigdo da comunicacda.
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§ 3% - Na contagem dos prazos fixados no paragrafo anterior, excluir-se-a o

dia da publicag3o do anuncio ou o da expedicdo da comunicagado.

§ 4° - Se, por gualquer motivo, a Assembléia Geral ndo se realizar, ou na
auséncia de quorum necessario a deliberacdo de matéria incluida na ordem do dia, a
segunda convocagado devera ser feita com antecedéncia de, no minimo 5 (cinco) dias

Uteis.

& 5¢- Independente das formalidades previstas neste artigo, sera considerada

regular a Assembléia Geral a que comparecem todos os quotistas.

Art. 25 - A Assembléia Geral instalar-se-& em segunda convocacdo, com gualquer

ndmero,

§ 10 - Ressalvado o disposto no § 2° deste artigo, no § 2° do artigo 21 e no
artigo 26 deste Regulamento, as deliberacdes serfio tomadas pelo critério da maioria
de quotas dos presentes, correspondendo a cada quota um voto, nao se computando

os votos em branco.

§ 20 - Dependem da aprovacdo de quotistas que representem metade, no
minimo, das quotas emitidas, as deliberagdes relativas as matérias previstas nos

incisos II e IV, letras, ‘a’, 'b’, ‘¢’ e *d’ do artigo 21 retro.

Art. 26 - Somente poderdo votar na Assembléia Geral os quotistas inscritos no livro
Registro de Quotistas ou na conta de deposito.

Art. 27 - Tém qualidade para comparecer a Assembléia Geral os representantes
legais dos quotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um

ano.
§ 19 - Serd facultado a qualquer guotista remeter diretamente pedido de
procuragdo ou requerer a INSTITUICAO ADMINISTRADORA que © anexe a

convocacdo feita por carta.

§ 29 - O pedido de procuragao devera satisfazer aos seguintes regdisitos:
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a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto pedido;

b) facultar ao quotista o exercicio de voto contrario, com indicagao de
outro procurador para o exercicio deste voto;

c) dirigido a todos os quotistas.

Art. 28 - No caso de dissolu¢do ou liquidagdo do FIIIB o seu patriménio sera
partilhado entre os quotistas, na proporcdo de suas quotas, apb6s o pagamento de
todas as dividas e despesas do FIIIB.

§ 19 - Nas hipoteses previstas no caput as quotas podem ir sendo
amortizadas parcialmente, na medida em que OS ativos do FIIIB forem sendo
alienados e sempre apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FIIIB.

§ 20 - A amortizacéo parcial das quotas, conforme previsto no paragrafo
anterior, implicard na manutencdo da quantidade de quotas existentes por ocasido
da venda do ativo, com a conseqlente redugdo do seu valor na propor¢ao da
diminuicdo do valor do patrimdnio representado pelo ativo alienado.

§ 3° - A dissolugdo e a liquidagdo do FIIIB sdo deliberagbes privativas da
Assembléia-Geral dos guotistas, mas a liguidacdo do FIIIB dependeréd de prévia
autorizagdo da CVM.

DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS

Art. 29 - O FIIIB pode ter um representante dos quotistas eleito pela Assembléia
Geral, que tera o prazo de gestdo de 1 (um) ano, permitida a sua reeleicdo, com a

observancia dos seguintes requisitos:
I. O representante devera ser quotista do FIIIB;

1I. N8o poderd exercer carge ou fungdo na INSTITUICAO ADMINISTRADORA ou
em sociedade a ela ligada, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

111. N3o poderd exercer cargo ou fungdo na sociedade emipreendedora,
incorporadora ou construtora do empreendimento imobiliaric que const tua objeto do

.

FIIIB, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.
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Paragrafo Unico - Ocorrendo a vacancia por qualquer motivo, a Assembléia
Geral dos Quotistas devera ser convocada, no prazo maximo de 30 (tinta) dias, para

a escolha do novo representante.
Art. 30 - Compete ao representante dos quotistas:

I. Solicitar qualquer informagao a INSTITUICAO ADMINISTRADORA, a qualquer

tempo, sobre quaiquer negébcio do interesse do FII1B, realizado ou a realizar;

II. Emitir parecer sobre os negécios realizados pelo FIIIB para ser apreciado

pela préxima Assembléia Geral de Quotistas;

I11. Fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimentos do
FIIIB,;
Iv. Fiscalizar a observancia da politica de investimentos explicitada no

Regulamento do FIIIB.

V. Representar os quotistas junto 3 INSTITUICAO ADMINISTRADORA, quando
autorizado em Assembléia Geral, nos negdcios que vierem a ser realizados pelo
FIIIB.

Paragrafo Unico - Poderd a INSTITUIGAO ADMINISTRADORA solicitar a
participagdo do representante dos quotistas em qualquer negociagdo do FIIIB que
venha a realizar relativa a iméveis ou a direitos reais sobre eles, de modo a

contribuir com a mesma.
DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FIIIB

Art. 31 - Constituem encargos do FIIIB as seguintes despesas que the serdo
debitadas pela INSTITUIGAQ ADMINISTRADORA:

1. remuneracao da INSTITUICAQC ADMINISTRADORA,;
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II. honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das

demonstracdes financeiras do FIIIB;

I11. as taxas impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autdrquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do

FIIIB;

V. as despesas com impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios, formularios
e informagdes peribdicas, previstas na regulamentagio pertinente ou neste

Regulamento;

V. as despesas com correspondéncias de interesse do FIIIB, inclusive com as

comunicacoes feitas aos quotistas;

VI. quaisquer despesas inerentes a constituicio do FIIIB, inclusive as referentes

a distribuicdo primaria e registros para a negociagao de quotas;

VII. os emolumentos, comissdes e quaisquer outras despesas relativas as

operacdes de compra e venda de ativos em nome € beneficio do FII1IB;
VIII. os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na
defesa dos interesses do FIIIB, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de

condenacgdo eventualmente imposta ao FIIIB;

IX. os prémios de seguros sobre bens e direitos integrantes do patrimdénio do
FIIIB, ou sobre obrigagBes de seu interesse,

X. o valor das parcelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo FIIIB, que
ndo sejam cobertos por apdlice de seguro e nido decorram de dolo, culpa ou
negligéncia da INSTITUICAO ADMINISTRADORA no exercicio de suas atribuicdes;

XI. as despesas de qualquer natureza inerente a constituigdo, fusdo,

quotistas,
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¥II. a taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FIIIB;
XI1II. despesas com laudos de avaliacdo dos imdveis negociados pelo FIIIB;

XIV. outras despesas administrativas ou operacionais de interesse do FIIIB, em
especial as relativas 3 manutencdo, conservacao, reparos € seguranca dos bens
integrantes de seu patrimdnio, bem como as previstas em documento aprovado pela

Assembléia Geral.

paragrafo Unico - Correrdo por conta da INSTITUICAO ADMINISTRADORA
quaisguer despesas ndo previstas neste artigo, bem como, especialmente, ©s
emolumentos e demais despesas relativas 4 transferéncia, a seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens imoveis ou de direitos sobre iméveis integrantes do
patriménio do FIIIB, casoc venha ele a renunciar a suas fungdes, for descredenciado
pela Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, ou entre em processo de liquidacdo

judicial ou extrajudicial.
TRATAMENTO TRIBUTARIO

Art. 32 - As cotas do FITIIB sio negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado, atendendo, desta forma, ao requisito para isencao
do imposto de renda sobre a distribuigdo de rendimentos as pessoas fisicas, prevista
no Inciso 111, Artigo 3° da Lei 11.033/2004, alterado pela Lei 11.196/2005, desde
gue atendidos os demais requisitos estabelecidos nos incisos I e II do
paragrafo (nico do referido Artigo 3°. O FIIIB tambem efetua pagamento de
rendimento correspondente a no minimo 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada anc e, por outro lado, na data deste
prospecto, o FIIIB ndo aplica recursos em empreendimento imobilidrio gue tenha
com o incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em

conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas do fundq, ndo estando,

desta forma, sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.
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Paragrafo Unico - Ndo ha qualguer garantia ou controle por parte da
Instituicdo Administradora, que garanta a manutengdo das caracteristicas tributarias
descritas no caput deste Artigo.

EXERCiICIO DE DIREITO DE VOTO

Art. 33 - A INSTITUIGAO ADMINISTRADORA exercera o direito de voto em
assembléias gerais, na gualidade de representante do FII1IB, norteado pela lealdade
em relacdo aos interesses dos cotistas e do FIIIB, empregando, na defesa dos
direitos dos cotistas, todo o cuidado e diligéncia exigidos pelas circunstancias. Nesse
sentido, ao votar em assembléia representando o FIIIB buscara votar
favoravelmente as deliberacbes que, a seu ver, propiciem a valorizacdo dos ativos do
FIIIB.

DO FORO

Art. 34 - Fica eleito o foro central da cidade de S&o P Glo, Estado de Sao Paulo, com
expressa rendncia a outro, por mais privilegiado que possa ser para dirimir quaisquer
davidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 22 de novembro de 201i1.
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