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REGULAMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA

DO FUNDO

Artigo 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORA

doravante designado FUNDO, é um fundo de investimento imobiliario constituido de acordo com g%
Lei n°. 8.668, de 25 de junho de 1993 ("Lei 8.668") e a Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios =
("CVM") no. 472, de 31 de outubro de 2008 ("Instrucdo CVM 472"), bem como pelas disposicdes

contidas neste regulamento (“Regulamento”), sob a forma de condominio fechado e administrado
pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Chedid Jafet n®. 222, bloco B, 3° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob n©. 72.600.026/0001-81, doravante designada simplesmente ADMINISTRADOR.

DO OBJETO

Artigo 20 - O FUNDO tem por objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, por
meio da aquisicao e posterior gestao patrimonial de imdveis de natureza comercial, performados, nos
termos da Politica de Investimento, conforme abaixo definida, de forma a proporcionar a seus
quotistas uma remuneragao para o investimento realizado, por meio do pagamento de rendimentos
mensais advindos da exploragdo dos ativos que integram o patrimonio do FUNDO.

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 3° - Os recursos do FUNDO serdo preponderantemente aplicados, sob a gestdo do
ADMINISTRADOR, observados os termos da legislagdo e regulamentagdo vigentes, em imdveis
comerciais performados, notadamente (i) lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais
centros urbanos nacionais, (i) vagas de garagem relacionadas aos imdveis de propriedade do
FUNDO; e (iii) direitos sobre empreendimentos imobiliarios destinados a atividade comercial,
observadas as seguintes disposi¢cdes (“Politica de Investimento”):

I — O FUNDO tera por politica basica realizar investimento imobilidrio de longo prazo, objetivando,
- fundamentalmente, auferir ganhos através da locacdo e arrendamento dos imdveis comerciais de
que trata o caput deste dispositivo, ndo constituindo objetivo direto e primordial auferir ganhos de
capital com a compra e venda de imdveis em curto prazo;

IT — A aquisicdo de bens e direitos pelo FUNDO observard os termos e condigdes estabelecidos na
legislacao e regulamentagao vigentes e as disposi¢des contidas no presente Regulamento;

IIT — Competird exclusivamente ao ADMINISTRADOR a decisao sobre aquisicdo, alienagao

B Iy

celebracdo, prorrogacdo, renegociacdo ou rescisdo de contratos de locagao, arrendament;/,/gmf_{\/




qualquer outra forma de exploragéo dos imdveis de propriedade do FUNDO, observado o quanto

disposto neste Regulamento;
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IV - Quando da aquisicdo de um imdvel ou de direitos relacionados a referido imovel, o
ADMINISTRADOR levara em consideragdo os critérios previstos no Anexo I a este Regulamento;

V — O FUNDO podera adquirir imoveis em toda a regido metropolitana de S3o Paulo, observado que
ADMINISTRADOR buscard adquirir preponderantemente iméveis localizados em regides por fele
consideradas como consolidadas;

VI — Os imdveis objeto de investimento pelo FUNDO poderao encontrar-se arrendados ou locados a
terceiros quando da efetiva aquisicdo, desde que observem os critérios previstos no Anexo I deste
Regulaménto. Na hipétese de aquisicdo de qualquer imével, o ADMINISTRADOR devera buscar locé-
lo, arrenda-lo (ou qualquer outra forma legal permitida pela legislagao), de forma a gerar
rendimentos ao FUNDO;

VII — O FUNDO podera investir em iméveis de qualquer dimensdo, ndo havendo qualquer restricao
ou impedimento neste sentido, observados os termos e condigdes da Politica de Investimento e
demais disposicdes do presente Regulamento;

VIII - O FUNDO podera locar, arrendar ou, mesmo, alienar ativos imobilidrios integrantes de seu
patrimbnio a qualquer um de seus quotistas, ou a outras pessoas de que venha a adquirir imdveis ou
direitos sobre imdveis, desde que o faca mediante avaliacao aprovada pelo ADMINISTRADOR e em
condicGes razoaveis e eqliitativas, idénticas as que prevalecam no mercado ou em que o FUNDO
contrataria com terceiros;

IX — O FUNDO poderda, embora ndo seja sua principal Politica de Investimento, a critério exclusivo do
ADMINISTRADOR, realizar a securitizacdo de seus recebiveis imobilidrios, com a conseqliente cessao
dos referidos créditos a terceiros, nos termos da legislacdo vigente, visando a captagao de recursos
para investimento em imdveis com perfil adequado a Politica de Investimento do FUNDO;

X — As disponibilidades financeiras do FUNDO poderao ser aplicadas, a critério do ADMINISTRADOR,
em quotas de fundos de investimentos ou em titulos de renda fixa, pUblicos ou privados, para
atender as necessidades de liquidez do FUNDO; e ‘

XI — Embora ndo seja a estratégia preponderante do FUNDO, conforme deliberagdo tomada pelos
quotistas por meio da Consulta Formalizada n.° 01/2009, este poderd investir em quotas de fundos
de investimentos imobilidrios, desde que os fundos de investimento imobilidrio objeto de
investimento pelo FUNDO possuam politica de investimento semelhante a do FUNDO, sem
necessidade de aprovagdo pela Assembléia Geral de quotistas.

Paragrafo Unico - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinglienta por cento) de seu patrimonio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada, deverdo ser respeitados, observadas as excecOes previstas no paragrafo 6‘;519

artigo 45 da Instrugao CVM 472, Sy
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Artigo 4° - Apds a realizagdo de cada uma das emissdes de quotas do FUNDO, o ADMINISTRADOR
~ deverd investir, no minio, 50% (cinglienta por cento) dos recursos captados no ambito da referida
emissdo, no prazo de até 6 (seis) meses do efetivo término da respectiva captagao. Este prazo
podera ser prorrogado por igual periodo mediante justificativa por escrito do ADMINISTRADOR aos
quotistas do FUNDO e a CVM.
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:

68

Tituios ?

Artigo 5° - O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévig s
deliberagdo da Assembléia Geral tomada de acordo com o quorum estabelecido no artigo 47 desé
Regulamento. :
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DAS RESTRICOES AS OPERACOES DO FUNDO
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Artigo 6° - E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atribuicBes e utilizando recursos ou
ativos do FUNDO:
I - receber depdsito em sua conta corrente;
II - conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras aos quotistas, ou abrir créditos sob
qualquer modalidade;
ITI - prestar fianca, aval, bem como aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;
VI - aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
V - aplicar recursos na aquisi¢do de quotas do proprio FUNDO;
VI - vender a prestagdo quotas do préprio FUNDO, admitida a divisdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital;
VII - prometer rendimento predeterminado aos quotistas;
VIII - realizar operacdes do FUNDO, quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, ou
entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR, ou entre o FUNDO e o empreendedor, ressalvado o disposto
no paragrafo 3° do artigo 61 deste Regulamento;
IX - constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimoénio do FUNDO;
X - realizar operacOes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na Instrugao
CVM 472;
XI - realizar operacOes com agOes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de

casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;
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~ XII — realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de proteco patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo,

o valor do patriménio liquido do FUNDO; e (2 2
XIII - praticar qualquer ato de liberalidade. 3 %o\ '
" 3 wﬁ\g
DO PATRIMONIO DO FUNDO é/ QN
g L0
Artigo 7° - O FUNDO constituiu um patriménio mediante distribuicdio pablica de 4 (quatro) emissGes| 2 £ :i:
de quotas, tendo sido subscritas e integralizadas 94.109.560 (noventa e quatro milhdes, cento € (g@é @,
ol PR o4

nove mil e quinhentas e sessenta) quotas até a data deste Regulamento. A 58 emissgo de quotas do
Fundo sera composta por até 57.446.808 (cinquenta e sete milhdes, quatrocentas e quarenta e seis,
oitocentas e oito) novas quotas.

Paragrafo 1° - Na distribuicdo das quotas das 4 (quatro) emissdes acima mencionadas foram
observadas, ainda, as seguintes regras basicas: (a) a distribuicdo das emissdes foram precedidas de
" publicacdo de Aviso de Inicio de Distribuicdo; e (b) o FUNDO ndo iniciou a distribuicdo de qualquer
emissao sem que a emissado precedente tenha sido encerrada.

Paragrafo 2° - O FUNDO foi constituido logo apds a subscricao integral da 12 emissao de quotas.

Paragrafo 3° - O ADMINISTRADOR poderd, a qualquer momento apds a constituicdo do FUNDO e
independentemente de autorizacdo da Assembléia Geral de quotistas, cancelar uma emissao de
quotas. A decisdo de cancelar uma emiss&o sera imediatamente comunicada a CVM e ao publico em
geral, mediante publicagdo no mesmo jornal utilizado para divulgar informagdes sobre o FUNDO.

Paragrafo 4° - N&o serd cobrada qualquer taxa de ingresso dos subscritores de quaisquer emissdes
de quotas do FUNDO.

Artigo 80 - As ofertas pUblicas de quotas do FUNDO dependem de prévio registro na CVM e serdo
realizadas por instituicOes intermediarias integrantes do sistema de distribuicao de valores
mobilidrios, em conformidade com o disposto na Instrucdo CVM n°. 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada, ("Instrugdo CVM 400") respeitadas, ainda, as disposigdes da Instrugao CVM
472, ressalvado o quanto disposto na Instrucao CVM n°. 476, de 16 de janeiro de 2009.

Paragrafo Unico - O registro das ofertas publicas de distribuicio de novas quotas seguird o
procedimento do artigo 10 da Instrugao CVM 472, o qual sera automaticamente concedido no prazo
de 5 (cinco) dias Uteis apos a data de protocolo na CVM dos documentos e informagdes exigidos nos
anexos II e III-B da Instrucao CVM 400.

Artigo 9° - As emissOes de quotas deverdo ser totalmente distribuidas no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias contados da data da concessao do registro de distribuicao de quotas pela CVM.
Enquanto ndo se encerrar a distribuicdo das quotas, as importancias recebidas na |ntegral|zag?a(’g)\xW s/ '
serdo depositadas em instituicdo financeira autorizada a receber depositos em nome do FUND ge g
aplicadas pelo ADMINISTRADOR em conformidade com o disposto no artigo 3°© deste Regu men ,on ‘
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- Paragrafo Unico - Nenhum quotista poderd deter mais do que 90% (noventa por cento) das quotas
emitidas pelo FUNDO. Fica desde ja ressalvado que, caso o FUNDO aplique recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, quotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) dad

quotas do FUNDO, o mesmo passaré a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas. =

Artigo 10° - O patriménio autorizado do FUNDO corresponde a R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes
de reais) (“Patrimonio Autorizado”). :

Paragrafo 1° - Desde que autorizado na regulamentacdo em vigor, novas emissoes de quotas, até o|
limite do Patrimdnio Autorizado, poderdo ser realizadas a exclusivo critério do ADMINISTRADOR, sem
necessidade de aprovacdo em Assembléia Geral de quotistas, ao passo que emissdes de novas
quotas acima do Patrimdnio Autorizado somente poderdo ser realizadas mediante prévia aprovagao
da Assembléia Geral de quotistas, observado o quorum de deliberagao estabelecido neste
Regulamento.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR ou a Assembléia Geral, conforme o caso, devera fixar o prego de
emissdo das quotas a que se refere o presente artigo levando em considerag@o o valor patrimonial
das quotas em circulacdo, laudos de avaliag8o dos ativos de propriedade do FUNDO, sua cotagdo em
bolsa, se houver, bem como as perspectivas de rentabilidade do FUNDO.

Paragrafo 3° — Os quotistas do FUNDO terdo direito de preferéncia para subscrever e integralizar
novas quotas ha exata propor¢do da respectiva participacdo de cada quotista no Patriménio Liquido
do FUNDO.

Artigo 11 - Compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, quando for o caso, propor & Assembléia
Geral a emissdo de novas quotas na forma e para os fins previstos no artigo 9° deste Regulamento.

Paragrafo Unico - Da proposta devera constar justificativa, devidamente fundamentada em criteriosa -
analise da situacdo patrimonial e financeira do FUNDO, as condi¢Ges e finalidades da emissao, e, se
for o caso, o estudo de viabilidade econémica dos novos investimentos a serem feitos pelo FUNDO
com 0s recursos captados com a nova emissao.

DAS CARACTERISTICAS E DAS NEGOCIACOES DAS QUOTAS

Artigo 12 - As quotas do FUNDO correspondem a fracOes ideais de seu patrimonio e possuem a
forma escritural, sendo representadas pelo extrato de contas de depdsito, mantidas na instituigao
financeira responsavel pela escrituragdo das quotas.

Paragrafo Unico - A instituicdo financeira prestadora de servicos de quotas escriturais, conforme

contrato de Prestacdo de Servicos de Escrituragdao de Quotas, é o Banco Ital S.A,, instituigé%“"iﬁ%z"gjm\
devidamente autorizada pela CVM para a prestacdo dos servigos de escrituragao de quotas, 9{@% )\‘
emitird extratos de contas em depdsito, a fim de comprovar a titularidades das quotas do FUNDO.{I‘%/‘ / o

[
/
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Artigo 13 - A qualidade de quotista comprova-se pelo registro de quotistas ou pelo extrato de contas
~ de depdsito, aplicando-se a transferéncia de titularidade, no que couber, as regras de transferéncia
de valores mobilidrios previstas na Lei n°. 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Artigo 14 - Os extratos de contas de depdsito comprovam a propriedade do numero inteiro de quotas | -
pertencentes ao quotista, conforme os registros do FUNDO. p

/7

Artigo 15 - As quotas, independentemente da emissdo ou série, conferem a seus titulares iguais
direitos patrimoniais e politicos.

Paragrafo 1° - A cada quota correspondera um voto nas Assembléias Gerais de quotistas.

Paragrafo 2° - Nao podem votar nas Assembléias Gerais do FUNDO: (a) o ADMINISTRADOR ou
gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do gestor; (c) empresas
ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (d) os prestadores
de servigos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios.

Paragrafo 3° - N&do se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos quotistas do
FUNDO forem as pessoas mencionadas nos itens (a) e (b); ou (i) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais quotistas, manifestada na prépria Assembléia Geral, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembléia Geral em que se dara a permissao de voto.

Paragrafo 4° - Os quotistas participaréo em igualdade de condig¢es dos lucros distribuidos tomando-
se por base a totalidade das quotas subscritas, sem levar em consideragao o percentual de quotas
ainda nao integralizadas.

Paragrafo 5° - Os quotistas ndo tém qualquer direito real sobre os imdveis integrantes do patriménio
do FUNDO, mas serdo os Unicos beneficidrios de seus frutos e rendimentos, nos termos e condigdes
estabelecidas neste Regulamento.

Artigo 16 - O valor patrimonial da quota serd calculado mensalmente, dividindo-se o valor do
patrimonio liquido do FUNDO, apurado conforme o disposto na regulamentagao em vigor, pela
quantidade de quotas emitidas, e divulgado ao mercado e aos quotistas.

Artigo 17 - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei 8.668 e no artigo 9° da Instrugao CVM
472, as quotas do FUNDO ndo serao resgataveis.

Artigo 18 - As qubtaé, apds integralizadas, serao negociadas Unica e exclusivamente na BM&F
BOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros ("BM&FBovespa”).

Artigo 19 - O subscritor ndo podera, qualquer que seja a forma, transferir a terceiros as quotas que

tiver subscrito de uma determinada emissdo, enquanto ndo tiver integralizado a totalidade das serles -
subscritas. Sera, no entanto admitida a transferéncia das quotas a terceiros no caso da oper%‘@\gW é/ ‘\
abranger a totalidade das quotas, integralizadas ou ndo, de uma determinada emissao e desde ({Ue o 4 -
cessiondrio ou adquirente assuma a responsabilidade de integralizar as quotas ainda a0/
integralizadas. _ | ff Jures
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~ Paragrafo Unico - Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, as quotas s6 poderdo ser
negociadas no mercado secundario de valores mobilidrios, apds a integralizagdo do prego de
emissao.

: ' d,mi:i- % ‘}
Artigo 20 - Cumpridos os requisitos estabelecidos neste Regulamento e apresentado o pedido_»da«gg en |
transferéncia, deverd a instituicdo prestadora de servicos de quotas escriturais efetiva-la no praz¢ = go :
méaximo de 5 (cinco) dias Uteis. ' 4 cg\! ‘
o/ &
© f g
Artigo 21 - O ADMINISTRADOR podera determinar a suspensdo dos servicos de transferéncia de g %?; ‘
quotas nos periodos que antecederem as datas fixadas para a distribuicdo de dividendos, para & @E% @g'
\ oo B

amortizacdo parcial das quotas ou para a realizagdo de Assembiéia Geral, vedada a suspensao
desses servigos por prazo superior, em cada caso, a 10 (dez) dias consecutivos e, durante o ano, a
90 (noventa) dias, ressalvada a possibilidade de suspensdo desses servigos pelo prazo necessario a
realizacao de Assembléia Geral mediante processo de consulta.

Paragrafo Unico - A suspens&o dos servicos de transferéncia deveréd ser comunicada ao mercado e
aos quotistas mediante publicagdo no jornal utilizado para divulgagao de informagdes sobre o
FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO E DE RETENCAO DOS RESULTADOS DO FUNDO
Artigo 22 - O FUNDO devera observar a seguinte politica de destinacdo de resultado:

Paragrafo 1° - O FUNDO distribuird aos quotistas, até o dia 15 de cada més calendario, pelo menos
95% (noventa e cinco por cento) do resultado liquido financeiramente realizado no més anterior,
apurados segundo regime de caixa.

Paragrafo 2° - Entende-se por resultado do FUNDO o produto decorrente do recebimento das
receitas de locacdo, arrendamento ou venda dos empreendimentos imobiliarios integrantes do
patriménio do FUNDO, bem como eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em ativos, deduzido
das, (i) despesas operacionais incorridas pelo FUNDO ou antecipadas para serem incorridas pelo
FUNDO, e (ii) reservas e demais despesas previstas nesse regulamento para manutengao do FUNDO,
nos termos da Instrugao CVM n.° 206, de 14 de janeiro de 1994.

Paragrafo 3° - O FUNDO, para arcar com despesas extraordinarias decorrentes dos imdveis
integrante de seu patrim6nio, bem como para assegurar o cumprimento de seus objetivos basicos,
destinara a formacdo de reserva especial, até que esta atinja o limite de 1% (um por cento) de seu
patrimdnio, o valor equivalente a até 5% (cinco por cento) do resultado liquido mensal, apurados
segundo regime de caixa.

Pardgrafo 4° - O montante do resultado liquido financeiramente realizado, que ndo for distribuido ...
aos quotistas, na forma estabelecida no paragrafo 1° deste artigo, ou destinado a formagao _;\mﬂk ‘
reserva de que trata paragrafo 3°, terd a destinacdo que lhe der a Assembléia Geral, com base s):n
proposta e justificativa apresentada pelo ADMINISTRADOR.

§ -~ f
o) .
R
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DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Artigo 23 - Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO serao adquiridos pelo
ADMINISTRADOR, em carater fiducidrio, por conta e em beneficio do FUNDO e de seus quotistas,
cabendo-lhe administrar e dispor desses bens ou direitos com o fim exclusivo de realizar o objet@
Politica de Investimento do FUNDO.

Paragrafo 1° - Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patrimdnio do ADMINISTRADOR, constituindo um patriménio
separado, devendo-se observar, quanto a esses bens e direitos, as seguintes restri¢des legais:

!

I - ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

II - ndo respondem, direta ou indiretamente, por quaisquer dividas ou obrigacdes do
ADMINISTRADOR;

III - em caso de liquidaggo judicial ou extrajudicial do ADMINISTRADOR, ndo podem ser incluidos na
lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR;

IV - ndo podem ser dados em garantia de dividas ou obrigagdes do ADMINISTRADOR;

V - ndo sdo passiveis de execucdo por credores do ADMINISTRADOR por mais privilegiados que
sejam;

VI - sobre os bens ou direitos integrantes do patriménio do FUNDO ndo podem ser constituidos
quaisquer Onus reais.

Paragrafo 2° - Nos instrumentos de aquisicdo e de alienagdo de bens e direitos integrantes do
patrimdnio do FUNDO, serd destacado o carater fiduciario do ato praticado pelo ADMINISTRADOR,
devendo esse ressaltar que o pratica por conta e em beneficio do FUNDO.

DA ADMINISTRACAO

Artigo 24 - Compete ao ADMINISTRADOR, observadas as restrigbes impostas pela Lei 8.668, pela
Instrucdo CVM 472, por este Regulamento, ou por deliberacgo da Assembléia Geral:

I - administrar o FUNDO, fixando a orientacdo geral de seus negdcios e praticando todos os atos
necessarios a adequada gestdo patrimonial do FUNDO;

II - convocar e presidir a Assembléia Geral, sem prejuizo do disposto no artigo 41 deste
Regulamento; e

III — contratar o auditor independente do FUNDO.

Paragrafo 1° - No uso de suas atribuigdes o0 ADMINISTRADOR tem poderes para:
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I - realizar todas as operag0es e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO;

IT - exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio
do FUNDO, inclusive o de propor agdes, interpor recursos e oferecer excegoes;

IIT - abrir e movimentar contas bancarias em nome do FUNDO; C :

1V - adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;

V - representar o FUNDO em assembléias de conddminos dos iméveis integrantes do patrimdnio do
FUNDO;

VI - transigir e praticar, enfim, todos os atos necesséarios a administragéo do FUNDO, observadas as
limitagGes legais e regulamentares em vigor;

VII - representar o FUNDO em juizo ou fora dele.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR desempenhara os servicos de gestao dos ativos integrantes do
patrimdnio do FUNDO e atividades relacionadas a esse servigo.

Pardgrafo 3° - Para o exercicio de suas atribuigdes, o ADMINISTRADOR contratard, as suas
expensas, a Rio Bravo Venture Partners Ltda. (denominagao anterior da Rio Bravo Investimentos
Ltda.) para atuar como consultor de investimentos imobilidrios do FUNDO (“Consultor de
Investimentos”). A remuneracdo devida ao Consultor de Investimentos podera ser paga diretamente
pelo FUNDO, deduzindo-se tal valor da remuneragao devida ao ADMINISTRADOR.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Artigo 25 — O contrato a ser firmado entre o FUNDO e o Consultor de Investimentos, conforme
previsto no paragrafo 3° do artigo 24 acima, devera prever como parte dos servigos a serem
prestados pelo Consultor de Investimentos, entre outros, os seguintes:

I — assessorar 0 ADMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas aos investimentos imobiliarios ja
realizados pelo FUNDO, bem como na anadlise de propostas de investimentos encaminhadas ao
ADMINISTRADOR, e ainda, na andlise de oportunidades de alienagdo ou locagdo de ativos
imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO;

II - planejar e orientar o ADMINISTRADOR nas negociacOes para aquisigbes de novos imoveis que
poderao vir a fazer parte do patriménio do FUNDO;

III - recomendar a implementacdo de reformas e benfeitorias visando a preservagao ou o aume;f!g\tﬁ;{;,:w

@Qé
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do valor dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, bem como a otimizagao gé&3ua £

rentabilidade; e
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IV — elaborar relatério semestral ao FUNDO, contendo anélise quantitativa e qualitativa sobre a

~ performance dos imdveis integrante do patrimonio do FUNDO, bem como realizar comparativos de
desempenho com relacdo ao mercado de locagdes em geral, conforme o critério mais adequado, com

base em informagdes divulgadas por instituigdes de classe ou pesquisas publicas de mercado.

DAS OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

Artigo 26 - Constituem obrigagdes do ADMINISTRADOR!:

P

I - efetuar a averbagdo, no Cartdrio de Registro de Imdveis, nas matriculas relativas aos bens
imoveis ou de direitos sobre imdveis adquiridos com recursos do FUNDO, das restrigdes previstas nos

incisos I a VI do artigo 7° da Lei 8.668, e no paragrafo 1° do artigo 23 deste Regulamento;

II - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

2)
b)
, C)’
d)

e)

0 registro de quotistas e de transferéncia de quotas;

os livros de atas e de presenca das Assembléias Gerais;

a documentagao relativa aos iméveis, as operacdes e ao patriménio do FUNDO;
os registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimoénio do FUNDO; e

o0 arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente.

(|

III — celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagGes necessarias a execugao da Politica
de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

IV — receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

V — custear as despesas de propaganda do FUNDO;

VI - administrar os recursos do FUNDO, cuidando, de forma judiciosa, da tesouraria, da controladoria
e da contabilidade, sem oneré-lo com despesas desnecessarias e acima do razoavel, bem como do
recebimento de quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VII - agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos quotistas, empregando, na defesa
de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos,
judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

VIII - manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada

AV b G

pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

' 1o
IX — no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, mé@i’ce

- a documentagao referida no inciso II até o término do procedimento;
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X — dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM 472 e
no presente Regulamento;

XI — manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XII — observar as disposicOes constantes deste Regulamento e do prospecto, bem como ¢
deliberacbes da Assembléia Geral; e : '

XIII — controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros contratados, se algum, e o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade, se algum.

DAS VEDACOES
| Artigo 27 - E vedado ao ADMINISTRADOR adquirir, para seu patrimdnio, quotas do FUNDO.

Artigo 28 - E vedado ao ADMINISTRADOR valer-se de informag&o relevante relativa ao FUNDO ou a
suas operacOes, para obter, para si ou para outrem, vantagem na compra e venda de quotas do
FUNDO, cabendo-lhe, ainda, zelar para que subordinados ou terceiros de sua confianga nao
divulguem ou se utilizem de tais informagdes para esse fim.

Artigo 29 - E vedado ao ADMINISTRADOR e a empresas a ele ligadas receber qualquer vantagem ou
beneficio, direto ou indireto, relacionado as atividades do FUNDO que nao seja transferido para
beneficio dos quotistas.

DA RESPONSABILIDADE

Artigo 30 - O ADMINISTRADOR serd responsavel por quaisquer danos causados ao patrimdnio do
FUNDO decorrentes de: (a) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO; e (b)
atos de qualquer natureza que configurem violacdo da lei, da Instrugao CVM 472, deste
Regulamento, da deliberacdo dos Representantes dos Quotistas, ou ainda, de determinagdo da
Assembléia Geral. :

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR n3o serd responsabilizado nos casos de forca maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reducao do patrimonio do FUNDO ou de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos quotistas e que estejam além de seu controle, tornando
impossivel 0 cumprimento das obrigacOes contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratdrios, greves, locautes e outros similares.

Artigo 31 - O ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas hipdteses
previstas no artigo 30 acima, ndo serao responsaveis por eventuais reclamacdes de terceiros
decorrentes de atos relativos a gestdo do FUNDO (entendendo-se que tal atuagdo se verifica sempre
no interesse do FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tais reclamagdes e

o
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de todas as despesas legais razoaveis incorridas pelo ADMINISTRADOR, seus administradores,
~empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

Paragrafo 1° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista no caput deste artigo abrangera

qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributdria e/ou de outra natureza, bem como de.

multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo/
Paragrafo 2° - O disposto neste artigo prevalecera até a execugdo de decisdo judicial definitiva.

Paragrafo 3° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo esta condicionada a que
o ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o FUNDO e os
Representantes dos Quotistas acerca de qualquer reclamacdo e tomem as providéncias a ela
relacionadas, de acordo com o que o FUNDO, através dos Representantes dos Quotistas ou de
deliberacdo de Assembléia Geral, venha razoavelmente requerer, ficando o ADMINISTRADOR desde
logo autorizado a constituir "ad referendum", a previsdo necesséria e suficiente para o FUNDO

cumprir essa obrigagao.
Paragrafo 4° - A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo, no caso do
ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostos pretender firmar acordo judicial
ou extrajudicial, dependera de prévia anuéncia da Assembléia Geral de quotistas.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES
Artigo 32 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informag0es periddicas sobre o FUNDO:

I - Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) o valor do patrimdnio do FUNDO, o valor patrimonial da quota e a rentabilidade auferida
no periodo; e

b) o valor dos investimentos do FUNDO, incluindo a discriminagac dos bens e direitos
integrantes de seu patrimonio.

IT - Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, informagdes sobre
o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, até a conclusao e
entrega da construgao;

111 - Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas judiciais
ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos quotistas ou desses contra o
ADMINISTRADOR, indicando a data de inicio e a da solucdo final, se houver;

IV - Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre o relatério do

ADMINISTRADOR, elaborado de acordo com o disposto no pardgrafo 2° do artigo 39, da Instruggeny s,

CVM 472 e com o item (a) abaixo e 0 balancete semestral; {7

a) o relatdrio do ADMINISTRADOR deverd conter, no minimo:

B
go
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1) descricdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um, o0s
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a origem dos recursos
investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;
. . ' v K]
2) programa de investimentos para o semestre seguinte; C ERA
3 CD
.

3) informac0es, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre:

i) a conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario em que se concentram
as operagdes do FUNDO, relativas ao semestre findo;

i) as perspectivas da administragao para o semestre seguinte;

i) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do FUNDO, incluindo o
percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com base em
andlise técnica especialmente realizada para esse fim, em observancia aos critérios de
orientacdo usualmente praticados para avaliacio dos bens iméveis integrantes do
patrimonio do FUNDO, critérios estes que deverdo estar devidamente indicados no
relatorio;

4) relacdo das obrigagdes contraidas no periodo;
5) a rentabilidade dos Ultimos 4 (quatro) semestres calendario;

6) o valor patrimonial da quota, por ocasido dos balancos, nos Ultimos 4 (quatro) semestres
calendario;

7) relaco dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois) Ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relagdo ao patrimonio liquido médio semestral em cada
exercicio.

V - Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstragdes
financeiras, o relatério do ADMINISTRADOR, elaborado de acordo com o disposto no paragrafo 2° do
artigo 39, da Instrugdo 472 e no item (a) do inciso IV acima e o parecer do auditor independente;

VI - Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembléia geral ordinéria;

VII - Até 8 (oito) dias apds a data de sua realizac8o, resumo das decisOes tomadas pela Assembléia
geral;

VIII - Semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, c;“W G
extrato da conta de depdsito acompanhado do valor do patrimonio do FUNDO no inicio e no Fn?fﬁo 7 /%
perfodo, o valor patrimonial da quota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como de salé;lci e

N M
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valor das quotas no inicio e no final do periodo e a movimentagdo ocorrida no mesmo intervalo, se
~for o caso;

IX - Anualmente, até 30 de marco de cada ano, informagdes sobre a quantidade de quotas de sua
titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaragao de f’g \
imposto de renda; e ‘ 4 :

X - Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou as suad
operagbes, de modo a garantir aos quotistas e demais investidores, acesso a informagdes que

26

possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar quotas do FUNDO. 5 20
L dl’~<j'

ol %m

. o - Ag] ~ . o . irculacso | ¢ 0
Paragrafo 1 s informagdes relativas ao FUNDO serdo divulgadas em jornal de grande circulagao, @% ,

devendo qualquer alteracdo ser precedida de Aviso aos Quotistas publicado nesse jornal.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial
de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua versgo vigente e atualizada. '

Paragrafo 3° - Os documentos ou informacGes referidos acima estardo disponiveis nos enderegos
fisicos e eletronicos do ADMINISTRADOR: na cidade de S30 Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Chedid Jafet n. 222, bloco B, 3° Andar e http://www.riobravo.com.br, respectivamente.

Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR deverd, ainda, simultaneamente a divulgagdo das informagdes
referida no paragrafo anterior, enviar as seguintes informagdes ao mercado organizado em que as
quotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores:

I - edital de convocacdo e outros documentos relativos a Assembléias Gerais Extraordinarias, no
mesmo dia de sua convocacao;

II - até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembléia Geral Extraordinaria;

III - prospecto, material publicitério e anlncios de inicio e de encerramento de oferta publica de
distribuicdo de quotas, nos prazos estabelecidos na Instrugao CVM 400; e

1V - fatos relevantes.

Pardgrafo 5° - O ADMINISTRADOR do FUNDO deverda empregar no exercicio de suas fungbes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus
proprios negdcios, devendo, exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
em relacdo ao FUNDO e aos quotistas.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR G
f{m
Artigo 33 - O ADMINISTRADOR receberd, pelos servicos de gestdo do FUNDO, com exclusé%li i

qualquer outra remuneracdo, a quantia equivalente a 0,7% (zero inteiro e sete décimos por cento)
ao ano sobre o valor correspondente ao preco de negociacao das quotas glo FUNDO na

(4
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BM&FBovespa multiplicado pela totalidade das quotas emitidas. A remuneragao do ADMINISTRADOR

~ sera apurada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, e

paga mensalmente, com o valor minimo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) mensais, pagos no

dia 15 de cada més e reajustado anualmente pela variagao do Indice de Pregos ao Consumidor —

IPC, apurado e divulgado pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Econ6micas - FIPE, com base em 1°
de setembro de 2009. : T

a3

Paragrafo 1°© - Caberd ao auditor independente responsével pela auditoria das demonstragdes—i5,
financeiras do FUNDO analisar os calculos elaborados pelo ADMINISTRADOR, relativos aos
correspondentes registros contabeis e cada um dos pagamentos efetuados, de forma a opinar sobre
tais fatos nos pareceres relativos as demonstracdes financeiras do FUNDO.

i Oficial de Registr

F@
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Paragrafo 2° - Além dos honorarios previstos no caput deste artigo, sera devida ao ADMINISTRADOR
quantia equivalente ao valor dos servicos prestados pelo Banco Itat S.A. (“Escriturador”), conforme
discriminadas no Anexo I ao Contrato de Prestagdo de Servigos de Escrituragéo de Quotas, celebrado
entre o Escriturador e o ADMINISTRADOR, cuja cOpia encontra-se disponivel na sede do
ADMINISTRADOR.

-
;\
H

Artigo 34 - O ADMINISTRADOR é responsavel pelas despesas com remuneragdo de seus funcionarios
ou prepostos decorrentes de contratacdo ndo especifica para a administragéo do FUNDO, e com a
contabilidade correlata ao FUNDO. Todas as demais serdo debitadas do FUNDO, conforme disposto

neste Regulamento.

Artigo 35 - O ADMINISTRADOR fard jus a uma taxa de distribuicdo das novas emissdes na proporgao
de 0,5% (zero inteiro e cinglienta décimos por cento) sobre o valor total de cada nova emissao
realizada com sucesso. Na referida taxa ndo estdo inclusos os custos da emissao, bem como
eventual custo de distribuicdo referente a contratacdo de instituicbes intermediarias para coordenar
e/ou participar do processo de distribuicdo de quotas do FUNDO, observadas as praticas de mercado
e levando-se em consideracdo o valor total da respectiva emissao.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 36 - O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipdteses de renlncia ou destituicdo por
deliberacdo da Assembléia Geral.

Pardgrafo 1° - Na hipétese de renlncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a: (i) convocar
imediatamente a Assembléia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do FUNDO, a
qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que ap6s sua renUncia; e (ii) permanecér no
exercicio de suas funcdes, até ser averbada no Cartrio de Registro de Imdveis, nas matriculas
referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembléia
Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e Documentos.

SNV
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Paragrafo 20 - E facultado aos quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das quotas
~ emitidas, a convocagdo da Assembléia Geral, caso o ADMINISTRADOR ndo convoque a Assembléia
de que trata o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

Paragrafo 3° - Na hipétese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administragdo de
carteira, por decisdo da CVM, ficard o ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamentez{\

2o .sob

Assembléia Geral de quotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quin 'f)
dias, sendo também facultado aos quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) da
quotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacdo da Assembléia Geral.

L)
SH

R Hidhely

Paragrafo 4° - No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear ADMINISTRADOR temporario
até a eleicdo de nova administragao.

Oficial de Registrolde Titulos
(i

Paragrafo 50 - Apds a averbacdo referida no item (ii) do paragrafo 1° deste artigo, os quotistas
eximirdo o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado
dolo ou culpa.

Artigo 37 - No caso de liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR cabera ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugao CVM 472, convocar
a Assembléia Geral, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicagio no Didrio
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo do
novo ADMINISTRADOR e a liquidagao ou nao do FUNDO.

- Pardgrafo 1° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimonio
do FUNDO, até ser procedida a averbacdo referida no item (ii) do paragrafo 1° do artigo 36 acima.

Paragrafo 20 - Aplica-se o disposto no item (ii) do paragrafo 1° do artigo 36 acima, mesmo quando a
Assembléia Geral deliberar a liquidacgo do FUNDO em conseqiiéncia da renlncia, da destituicdo ou
da liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo & Assembléia Geral, nestes casos, eleger
novo ADMINITRADOR para processar a liquidagao do FUNDO.

Paragrafo 3° - Se a Assembléia Geral ndo eleger novo ADMINISTRADOR no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova instituigdo para
processar a liquidacdo do FUNDO, ficando a instituicdo liquidante obrigada a arcar com os custos de
remuneracao do ADMINISTRADOR assim nomeado.

Artigo 38 - Nas hipéteses referidas nos artigos 36 e 37 acima, bem como na sujeicdo ao regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembléia Geral de quotistas que eleger novo
ADMINISTRADOR, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para
averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis integrantes do patrimo6nio do FUNDO.

Paragrafo Unico - A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patriménjfgf’do
FUNDO nao constitui transferéncia de propriedade. f} =

30
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Artigo 39 - Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao
~judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do
patrimo6nio do FUNDO.

-

DA ASSEMBLEIA GERAL

de Titulos

o
Artigo 40 - Compete privativamente a Assembléia Geral de quotistas: <\-—

I — examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO, e deliberar sobre as demonstragdeq -
financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR; =

umento/SP Micrefiimado sob
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II — alterar o Regulamento do FUNDO, ressalvado o disposto no paragrafo 2° deste artigo;

III — destituir o ADMINISTRADOR e/ou eleger seu substituto, nos casos de rentincia, destituigéo ou
decretacdo de sua liquidagao extrajudicial;

IV — autorizar a emissdo de novas quotas pelo FUNDO, observado o disposto no artigo 10° acima;
V - eleger o representante dos quotistas;

VI — determinar ao ADMINISTRADOR a adogdo de medidas especificas de Politica de Investimento
gue nao importem em alteracao do Regulamento do FUNDO;

VII - deliberar sobre a fusdo, incorporacao, cisdo, dissolucdo, transformacao e liquidagao do FUNDO,
quando nao prevista e disciplinada neste Regulamento.

VIII — apreciar o laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de quotas do
FUNDO;

IX — aumentar as despesas e encargos do FUNDO;
X — analisar as situagdes de conflito de interesse; e
XI - aprovar todas as despesas extraordindrias e benfeitorias a serem realizadas nos iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO em valores superiores a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais),
reajustaveis a partir da data de constituicdo do FUNDO, pelo fndice Geral de Pregos ao Mercado,

apurado e divulgado pela Fundacdo Getullio Vargas.

Paragrafo 10 - A Assembléia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I
deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses ap6s o término do exercicio

social. ,,/”f{;“\"?‘ Vast
J/\\ :

Pardgrafo 2° - O Regulamento do FUNDO podera ser alterado independentemente de Assembﬁé}i@ o

Geral, ou de consulta aos quotistas, sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, dé{ G
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necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo
~ de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicagdo aos quotistas.

Artigo 41 - Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembléia Geral de quotistas.

Paragrafo Unico - A Assembléia Geral também pode ser convocada por quotistas que detenham, no-.| ;
minimo 5% (cinco por cento) das quotas emitidas ou pelo representante dos quotistas, observa@\
disposto no presente Regulamento.

Artigo 42 - A convocagdo da Assembléia Geral de quotistas deve ser feita por correspondéncia..~
encaminhada a cada quotista.

Paragrafo 1° - A convocacdo de Assembléia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembléia Geral.

Paragrafo 20 - A convocagdo da Assembléia Geral deve ser feita com 10 (dez) dias de antecedéncia,
no minimo, da data de sua realizacdo.

Paragrafo 3° - Da convocacio constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada a
Assembléia Geral, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 4° - O aviso de convocacao deve indicar o local onde o quotista pode examinar 0s
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembléia Geral.

Paragrafo 5° - A presenca da totalidade de quotistas supre a falta de convocagao.
Artigo 43 - As deliberagGes da Assembléia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro préprio.

Artigo 44 - As deliberacbes da Assembléia Geral poderdo ser tomadas, independentemente de
convocacdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletronico ou telegrama
dirigido pelo ADMINISTRADOR aos quotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo
constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

Artigo 45 - A Assembléia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de quotistas.

Artigo 46 - As deliberagbes das Assembléias Gerais regularmente convocadas e instaladas ou através
de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos quotistas presentes, ndo se computando os
votos em branco, ressalvadas as hipdteses de "quorum" qualificado previstas no artigo 47 abaixo.

Artigo 47 - Dependerao da aprovagdo de quotistas que representem a maioria absoluta das quotas
emitidas, as deliberacbes referentes as matérias previstas nos incisos II, III, IV, VII, VIII e IX do
artigo 40 deste Regulamento.
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Artigo 48 - Somente poderdo votar na Assembléia Geral os quotistas inscritos no registro de

~quotistas na data da convocagdo da Assembléia Geral, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Unico - Os quotistas também poderdio votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletrbnica, observado o disposto neste Regulamento. g

Artigo 49 - O pedido de procurac8o, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante correspondéncia
ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I — conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; .
II ~ facultar que o quotista exerca 0 voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e
III — ser dirigido a todos os quotistas.

Paragrafo 10 - E facultado a qualquer quotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de quotas emitidas solicitar relacdo de nome e enderegos, fisicos e eletronicos, dos demais quotistas
do FUNDO para remeter pedido de procuracdo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso
L.

Paragrafo 20 - O ADMINISTRADOR do FUNDO que receber a solicitagao de que trata o paragrafo 1°
deste artigo pode:

I - entregar a lista de nomes e enderecos dos quotistas ao quotista solicitante, em até 2 (dois) dias
Uteis da solicitagao; ou

II - mandar, em nome do quotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contelido e nos
termos determinados pelo quotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagao.

Paragrafo 3° - O quotista que utilizar a faculdade prevista no paragrafo 1° deste artigo\deveré
informar o ADMINISTRADOR do FUNDO do teor de sua proposta.

Pardgrafo 4° - O ADMINISTRADOR do FUNDO pode cobrar do quotista que solicitar a lista de que
trata o paragrafo 1° deste artigo.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo ADMINISTRADOR do
FUNDO, em nome de quotistas, nos termos do inciso II do paragrafo 2° deste artigo, serdo arcados
pelo ADMINISTRADOR do FUNDO.

DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS
r“
Artigo 50 - A Assembléia Geral dos quotistas pode nomear um ou mais representantes para enge;ér
as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em de esa dos dlrjéﬂ;os
e interesses dos quotistas. x,:gf
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Artigo 51 - Somente pode exercer as fungbes de representante dos quotistas; pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

J

d0-s0b

I — ser quotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do quotista;

C;EE Titu
aﬁm/a

II — nao exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, {
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e

Oficiat de Registr

III — ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendlmento imobiliario quet-daw €
constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

DOS ENCARGOS, HONORARIOS E DESPESAS DO FUNDO
Artigo 52 - Constituem encargos do FUNDO:
I - Remuneragdo do ADMINISTRADOR;

IT - Taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

III - Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive
comunicagOes aos quotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

IV - Gastos da distribuicdo pUblica de quotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

V - Honorarios e despesés do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do FUNDO;

VI - Comissbes e emolumentos pagos sobre as operacbes do FUNDO, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

VII - Honordérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao que lhe seja eventualmente
imposta;

VIII - Honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada, envolvendo a
analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos para integrarem a
carteira do FUNDO; e empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploracdo do direito de superficie e a
comercializacdo dos respectivos imoveis, excetuada a remuneragdo do Consultor de Investimen‘cos,.w

\ﬂ RS

que sera arcada pelo ADMINISTRADOR; /6
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IX - Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a
~parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de
culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungdes;

X - Gastos inerentes & constituicdio, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagdo ou liquidagdo do7 '§
FUNDO e realizagdo de Assembléia Geral; ‘

XI - Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XII - Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrugao CVM 472;

XIII - Gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do
patrimdnio do FUNDO, desde que expressamente previstas neste Regulamento ou autorizadas pela
Assembléia Geral; e

XIV - Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja quotista.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na Instrugao CVM 472 como
encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 53 - O FUNDO tera escrituragdo contabil destacada da relativa ao ADMINISTRADOR, e suas
demonstracBes financeiras, elaboradas de acordo com as normas contabeis expedidas pela Comissao
de Valores Mobiliarios, serdo auditadas anualmente pelo auditor independente.

Paragrafo Unico: O exercicio social do FUNDO terd duragdo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

DA CUSTODIA

Artigo 54 - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em
valores mobilidrios, o ADMINISTRADOR devera contratar o servico de custddia de instituicao
financeira devidamente autorizada pela CVM, o qual seréd doravante, designado simplesmente como
“Custodiante.

Paragrafo Unico: O Custodiante, quando houver, somente poderd acatar ordens assinadas pelo
Diretor responsavel do ADMINISTRADOR ou por procurador legaimente constituido, devidamente
credenciado junto a ela.

DO PRAZO, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

o
Artigo 55 - O FUNDO tera prazo de duragdo indeterminado. {1 -
’ ¢
’“\L\ 5"’1 / ,| ‘1 )\\[\
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Paragrafo 1° - Cabera a Assembléia Geral que deliberar a dissolugdo do FUNDO determinar a formaz
~de sua liquidacdo, podendo, ainda, autorizar que, antes de ultimada a liquidagdo e depois de
quitadas todas as obrigacGes, se facam rateios entre os quotistas, na propor¢ao que se forem
liquidando os ativos do FUNDO, dos recursos apurados no curso da liquidaggo. '
Paragrafo 2° - Os quotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer oWtro
pagamento feito por conta da liquidagdo do FUNDO na proporgdo de suas respectivas participacoes
no patrimonio do FUNDO quando deliberada a sua dissolucao.

J

Missa&émédo 86h
H

2AL0669

Artigo 56 - O FUNDO serd liquidado ou dissolvido por deliberacdo da Assembléia Geral.

Oficial de Regis
Documento/SP

Paragrafo 1° - No caso de dissolucgo ou liquidagdo, o valor do patrimonio do FUNDO sera partilhado
entre os quotistas, apés sua alienacdo, na proporgdo de suas quotas, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas inerentes ao FUNDO.

4
5.

Paragrafo 2° - O FUNDO poderd amortizar parcialmente as suas quotas.

Artigo 57 - Nas hip6teses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Unico — Deverd constar das notas explicativas as demonstracBes financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes eqliitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Artigo 58 - Apds a partilha de que trata o paragrafo 1° do artigo 56 acima, os quotistas passarao a
ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do FUNDO, eximindo o
ADMINISTRADOR e quaisquer outros prestadores de servigo do FUNDO de qualquer responsabilidade
ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do ADMINISTRADOR.

Parégrafo 1° - Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolucdo do FUNDO, renlincia ou substituigdo do
ADMINISTRADOR, os quotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o FUNDO seja
parte, de forma a excluir o ADMINISTRADOR do respectivo processo.

Paragrafo 2° - Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos de que
o FUNDO ¢ parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagao ou dissolugéo prevista no
paragrafo 1° do artigo 56 acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos
judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o ADMINISTRADOR de figurar como parte dos

processos.

Artigo 59 - O ADMINISTRADOR, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicao ou renunc;a, w.:fg/
serd responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos do FUNDO, ou por eventuais preJL}fzos /
verificados no processo de liguidacdo do FUNDO, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa. M
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Artigo 60 - Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promovér o cancelamento do
~ registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentacao:

I — o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos
quotistas, ou a ata da Assembléia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for g4
caso; (

I — a demonstragdo de movimentagdo de patrimbnio do FUNDO a que se refere o caput, |
acompanhada do parecer do auditor independente; e

IIT — o comprovante do protocolo do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da | @
Pessoa Juridica. , e

.

DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 61 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembléia Geral de quotistas.

Paragrafo 1° - As seguintes hipdteses sao exemplos de situacdo de conflito de interesses:

I — a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo FUNDO, de
imével de propriedade do ADMINISTRADOR ou de pessoas a ele ligadas;

II — a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patrim6nio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR ou pessoas a ele
ligadas;

III — a aquisicao, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR, uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

IV ~ a contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR, para prestacao de
servicos para o FUNDO.

Paragrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

I — a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, de seus administradores e
acionistas;

II - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam o0s mesmos do
ADMINISTRADOR, com excegao dos cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do ADMINISTRADOR, desde que seus titulares ndo exercam fungoes execu‘civas,ﬁ‘g"\“B‘L};}i;‘“«

ouvida previamente a CVM; e e acs
e ,f

. : . - . &

ITI - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima. K\%‘%/,.,..r,.“,.,»\/x
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Paragrafo 3° - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembléia Geral de quotistas.

§

s0b {

Paragrafo 4° - Ndo configura situagdo de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade
do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR. <

Paragrafo 5° - As demais operacdes entre o FUNDO e o empreendedor estdo sujeitas a avaliagdo e
responsabilidade do ADMINISTRADOR sempre que for possivel .a contratagdo em condigoes
equitativas ou idénticas as que prevalegam no mercado, ou que o FUNDO contrataria com terceiros.

STETEEY

{Oficial de ;Ciegf

eD
.S

;

DA ARBITRAGEM

Artigo 62 - O FUNDO, seus quotistas e o ADMINISTRADOR obrigam-se a resolver, por meio de
arbitragem, de acordo com o Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado,
toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em
especial, da aplicacdo, validade, eficicia, interpretacdo, violagdo e seus efeitos, das disposi¢des
contidas no Regulamento do FUNDO e nas normas editadas pela Comissdo de Valores Mobiliarios
que lhe sejam aplicaveis.

Paragrafo Unico - As despesas incorridas pelas partes envolvidas nos procedimentosk de arbitragém
instalados em conformidade com o caput deste artigo deverdo ser pagos pela parte vencida.

Sao Paulo, 09 de agosto de 2012
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ANEXO I - Critérios para Aquisicido de Bens e Direitos pelo FUNDO

A aquisicdo dos bens e direitos pelo FUNDO levard em consideracdo critérios pré-estabelecidos,
conforme a seguir descritos:

I - avaliagdo das caracteristicas do imével e da regido na qual o respectivo imdvel esteja situado;
I - os agentes envolvidos (administradores, empreendedores, condéminos, etc.);

III - o historico de resultados financeiros do imdvel;

8

IV - as principais varidveis que possam vir a influenciar nos resultados, na opiniao do| |[*=

ADMINISTRADOR;

V - viabilidade econémica e financeira; e

VI - as oportunidades de melhoria de performance (através de implementacao ou melhorias de

controles, realizagao de eventuais expansdes ou revitalizagbes e renegociacdo dos contratos de
locagao, redugao de custos, etc.).

Além da observéancia dos critérios acima estabelecidos, os bens e direitos a serem adquiridos pelo
FUNDO deverdo ser previamente auditados, quando necessario, mediante a realizagdo de uma

auditoria juridica e esta deverd ser considerada satisfatéria, ao exclusivo critério do
ADMINISTRADOR e do Consultor de Investimentos.

Os ativos objeto de investimento pelo FUNDO devem estar em operagao quando da sua aquisigao.
Empreendimentos performados permitem que a analise econdmica e financeira seja realizada com
base em fatos reais provenientes do histérico de funcionamento e operacao.
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